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Skisserna var indelade 1 tva delomraden, den dstra & norra delen med samma

utformning i de tre alternativen, samt den sydvdstra delen.

Den sydvistra delen hade tre alternativa utformningar:

» Alternativ A. Stycketomter samt verksamheter i Sondrumsgardens befintliga
byggnader.

» Alternativ B. Flerbostadshus (hyresrétter)

» Alternativ C. Endast stycketomter.

Kommunstyrelsen rekommenderade att programhandlingens alternativ B skulle
utredas vidare och att mojligheten att inrymma hyresrétter med mer &n 2 plan samt
en bostad med sérskild service och en forskola i den sydvistra delen skulle provas.



Sid 2 (5)

Samradsskedet

1 Ekntinga 27_8 SAMRAD - #f 20031216 08:22 37

Figur 2. Samradsforslag. 120 liigenheter. ~Skala 1:5000.

I véstra delen flerbostadshus med tre punkthus i 4 % véningar, sex hus i tva vaningar
samt forskoletomt.

Utstéllningsskedet

Figur 3. Utstillningsforslag. 97 ligenheter. ~Skala 1:5000.

Efter 6nskemal fran den blivande byggherren (NCC) har flerbostadshusen i vister
sénkts till tva vaningar. Enligt NCC:s bedomning blir detta den billigaste
bostadsproduktionen. Férskola och bostidder med sirskild service inryms ocksa.
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Arendets handliggning, inkomna synpunkter

Planforfarande, synpunkter
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
Skap 28§. Tillfalle att ta del av planforslaget har funnits under béade
programskede, samradsskede som utstillningsskede.
Programsamréd har enligt byggnadsndmndens beslut genomforts under tiden 23
maj — 23 juni 2003, plansamrad under tiden 19 december 2003 — 27 januari 2004
och utstéllning under tiden 26 oktober — 22 november 2004.

Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har oversidnts till dem. Berdrda sakédgare har
ocksa inbjudits till samradsmote 1 Radhuset den 20 januari 2004. Dérutover har
planforslaget varit tillgéngligt pa4 byggnadskontoret. Planen har dven varit ute pa
Halmstads kommuns webbsida.

De synpunkter som framforts har berort flerbostadshusens vaningsantal,
forskolans storlek, dagvattenhantering och trafikbuller fran den planerade
Kustvdgen och flygplatsen. Flerbostadshusen i véster foreslds uppforas i tva
vaningar efter byggherrens Onskemal for att astadkomma  billig
bostadsproduktion. Omradet bedoms inte kunna inrymma en forskoletomt for mer
dn tva avdelningar. | stéllet foreslas att forskoletomten i planen for Sondrums
kyrkby utdkas med plats for ytterligare en avdelning. Dagvattendammen i
omradets norra del och dagvattenledningarna har dimensionerats sd att
Knebildstorpsbédcken kan ta emot vattenflodet. Bullerkraven fran végtrafik klaras
i planomradet med ett 2,5 meter hogt trdplank placerat pa befintlig vall mot den
planerade Kustvigen. Luftfartsverket har reviderat trafikutvecklingsprognosen for
flygplatsen. Géllande riktvdrden for ljudniva vid uteplats klaras enligt denna
prognos. I planbestimmelserna stills krav pd husens utférande sa att riktvirdena
for inomhusmiljé klaras.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge utrymme for ca 97 nya bostadslédgenheter, en
forskola och en bostad med sirskild service pa fastigheten Eketanga 27:94.
Planomrédets dstra och norra del foreslas bebyggas med 8 friliggande
enbostadshus, 15 kedjehus och 22 radhus. I den sydvistra delen foreslas 13
flerbostadshus i 2 plan med 4 lagenheter per hus.

Planomrédet ligger ca 3,5 km véster om Halmstads centrum. Tillgang till handel
och service finns ca 600 m norrut i Flygstaden. Laget i staden, ett utbyggt gc-
vagnit, ndrhet till handel, service, kollektivtrafik och naturomraden gor
Sondrumsgarden till ett attraktivt omrade for planering av bostéder.

For omradet géller en dldre detaljplan fran 1966 som anger Omrdde for allmdint
dndamdl. For omradet ndrmast den planerade Nya kustvigen, giller dessutom att
marken fdar bebyggas med ekonomibyggnader, garage och dylikt, av sadan
karaktdr att stadigvarande vistelse av personal ej forekommer.

Ramavtal har upprittats mellan NCC AB och Halmstads kommun.
Bostadsbebyggelsen foreslés fa ett varierat utbud av lagenhetsstorlekar och
hustyper med flerbostadshus och gruppbebyggda smahus. Byggnaderna kommer
att variera mellan 1 och 2 vaningsplan och tomtstorlekarna for enbostadshusen
mellan ca 250 m? och 400 m? for att skapa en varierad bebyggelse som riktar sig
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till olika typer av hushall.

I samradsforslaget foreslogs tre punkthus med 4': véningar. Enligt byggherrens
beddmning gar det inte att tillskapa billiga ldgenheter i planomradets véstra del om
man tvingas bygga hdgre én tva vaningar.

De befintliga byggnaderna rivs och ersétts med flerbostadshus i planomradets
vistra del. Bebyggelsen placeras utmed en genomgaende lokalgata som ansluter
till Kristinebergsvagen i vister.

Det nya bostadsomrédet i Sondrum med sina 97 lagenheter foreslas utformade
med samordnade planteringar pa sévil tomtmark som allmén platsmark inspirerad
av tradgardsstadens idéer.

Bebyggelseutformningen har skett med hénsynstagande till lokalklimat och
energihushéllning genom husens placering i sdder— och visterlidge samt bevarande
av befintlig omgivande vegetation. Husen foreslds motsvara moderna krav pa
energihushéllning.

Ekologisk dagvattenhantering frdmjas genom anldggande av en dagvattendamm i
omradets norra del. Vissa av traden som é&r viktiga for omrédets karaktér sparas,
bl.a. befintliga tradrader av ek mot Kristinebergsvigen samt kastanjelunden i den
norra delen.

Nya Kustvidgen berdknas fa en trafikméngd pa ca 17 000 fordon per dygn varav ca
4% tunga fordon. For de planerade nya bostidderna utmed Kustviagen i omradets
norra del har en berdkning av trafikbuller gjorts av WSP Akustik i Malmo.
Bullerkraven klaras for bebyggelsen i hela planomradet pa savil forsta som andra
vaningen med en 2,5 meter hog bullerskdrm placerad ca 25 meter fran vigmitt.
De nidrmsta husen foreslas 65 meter fran vigmitt. Bullerskdrmen foreslés placeras
pa befintlig vall mot Nya Kustvégen, i samma stil som anvénds for vrigt langs
Kustvigen, for att skydda fasader och uteplatser mot for hoga bullernivéer.
Tréplanket bor anpassas till befintlig vegetation sa att s manga trdd som majligt
kan sparas. Tradridan fyller en viktig funktion som karaktérsskapare och som en
visuell barridr mot Kustvigen.

Kristinebergsvégen har en trafikintensitet pa ca 3600 fordon per dygn
(trafikrdkning 2000) men berdknas fi en underordnad betydelse efter utbyggnaden
av Nya Kustvigen med omkring 2000 fordon per dygn.

Planomrédet ligger inom inflygningsomrade for flygtrafik till Halmstads flygplats.
Enligt MKB avseende flygbuller (Ramboll, 2005) kommer riksdagens riktvarden
for flygbuller att klaras vid nuvarande trafikférhallanden. Ljudnivaerna i omradet
beddms dirfor vara acceptabla i dagslédget.

Halmstad flygplats &r ett riksintresse. Riksintresset omfattar dven ett markomrade
omkring flygplatsen. Atgérder, i det hir fallet bostadsbebyggelse, far inte
tillkomma om det hindrar flygplatsens verksamhet. Avgérande fér om den
planerade bostadsbebyggelsen i Eketanga/Sondrumsgérden hindrar verksamheten
bedoms vara om Halmstad flygplats framtida tillstdnd paverkas av
bullerstorningar for bostdderna.

Luftfartsverket har 2005-06-07 redovisat en ny trafikutvecklingsprognos for
flygplatsen. De flygplanstyper som idag forekommer pa flygplatsen &r SAAB 340
och Fokker 50 (turboprop). For framtiden prognostiseras nagot storre flygplan tex
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Fokker 100 eller Boeing 737-600.

Antalet rorelser (start eller landning) i linjetrafik eller charter har nu
prognostiserats till 4 900 &r 2020, vilket kan jaimféras med den gamla prognosens
8 500 rorelser. Antalet passagerare uppskattas till 460 000 &r 2020 mot tidigare ca
368 000, dvs fler an tidigare berdknat.

De tinkta flygplanstyperna Fokker 50 och Boeing 737-600 genererar ett startbuller
som exponerar Eketanga for maximal ljudnivéa 6ver 70 dBA. Landningarna for
dessa flygplanstyper orsakar ligre ljudnivaer dn 70 dBA i omradet. Fokker 100 &r
ett alternativ till B 737 och dven detta flygplan genererar vid starter séderut
bullernivaer éver 70 dBA i det planerade omrédet.

Med nuvarande bananvéndningsmonster, dvs att 70% av trafiken startar norrut,
och med den reviderade prognosen pa totalt 6 000 rorelser ar 2020 kommer
Eketanga att exponeras for maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA ca 2,5 ganger per
dag/kvill i jamforelse med riktvardet pa tre ganger per dag.

Trafiken kan 6ka till ca 7 000 rorelser med typflygplanen utan att riktvardet 70
dBA overskrids mer én tre génger per dag/kvall.

Framtida trafik kan dven forekomma under natten och det ar darfor viktigt att
byggnation av nya hus ska utforas sé att riktvardena for inomhusmiljo klaras
(max 45 dBA).

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson Finn Aurell
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Figur 1 Planomrade ~skala 1:30000.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge utrymme for ca 100 nya bostadsldgenheter, en for-
skola och en bostad med sirskild service pé fastigheten Eketanga 27:94.

Planomradet ligger ca 3,5 km véster om Halmstads centrum. Tillgang till handel
och service finns ca 600 m norrut i Flygstaden. Léget i staden, ett utbyggt gc-
véagnit, ndrhet till handel, service, kollektivtrafik och naturomrdden gér Sond-
rumsgérden till ett attraktivt omrade for planering av bostéder.

Bostadsbebyggelsen foreslas utformas enligt tradgardsstadens principer med ett
varierat utbud av ldgenhetsstorlekar och hustyper (se Bilaga 1 samt Gestaltnings-
program) — med flerbostadshus och gruppbebyggda sméhus.

Tomtstorlekarna foreslés variera mellan ca 250 m? till ca 400 m? for att skapa en
varierad bebyggelse som riktar sig till olika typer av hushall.
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Figur 2. Dan Karlsson, Stadskontoret, 2003.
Planomradet sett frin sydvist.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
Denna planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Ilustrationskarta
Programsamréadsredogorelse
Samradsredogdrelse

Utlatande

Genomforandebeskrivning

MKB avseende flygbuller. Ramboll, 2005.

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
e Program

e Fastighetsdgarforteckning

e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas illustra-
tionskarta, planbeskrivning och genomfoérandebeskrivning. Efter samrad tillkom-
mer sérskilt utlatande ver inkomna synpunkter (samradsredogdrelse).

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen av planfor-
slagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har
ingen egen rattsverkan. Avsikten dr att de ska vara végledande vid tolkningen av
planen. For genomforandebeskrivningen giller pd motsvarande sétt att den inte
har nadgon egen réttsverkan.
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PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet &r beldget i Sondrum strax nordost om Sondrums idrottsplats och
Hallagraskolan, ca 3,5 km véster om Halmstads centrum.

I norr grénsar planomrédet till Nya Kustvégen. I sder och Oster grinsar det till det
ekdominerade gronstraket mellan planomradet och bostadsomrddet Eketénga,
1 véaster gransar omradet till Kristinebergsvégen.

Totalt omfattar planomradet ca 7 ha.

I utstéllningshandlingen &r planomrédet utokat at véster med ca 0,4 ha for att ut-
sldcka underliggande detaljplan SON 82 (laga kraft 1971).

Markigoforhéllanden

Marken inom planomradet d4gs av Halmstads kommun.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande

Ett genomforande av planeringen bedoms inte medfora betydande pdverkan pa
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har uppréttats, miljokonsekvenserna beskrivs i
denna planbeskrivning.

Planomrédet ar lokaliserat i ndrheten av Halmstad flygplats. I omradet kommer
flygbuller att horas. Darfor har en konsekvensutredning utforts av konsulten Ram-
boll "MKB avseende flygbuller”. Enligt denna utredning och Luftfartsverkets ytt-
rande kommer riksdagens riktviarden for flygbuller att klaras vid nuvarande och
framtida trafikforhéllanden.
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Miljo
Inga intresseomraden vad det géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter
ar kdnda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljobal-
ken (MB) och éir inte beldget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt
kénsligt i kommunens oversiktsplan.

Grupphusbebyggelsen i den sydostra delen av planomrédet anpassas till befintligt
fornminne (rad 2) s att sa stor del som mdjligt av ndrmiljon blir tillgénglig for
allménheten och markeras "forn" i planen. Darmed krévs det, enligt yttrande fran
lansstyrelsens kulturmiljoenhet, ingen arkeologisk utredning i denna detaljplan.
Ovriga kinda fornlimningar och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer
berors ej.

Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnés
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB Overtrads.

Hilsa och sikerhet

Planomrédet exponeras for buller frén bl.a. Nya Kustvdgen och Flygstationen.
Halmstads flygplats ar av riksintresse for luftfarten enligt 3 kap 8§ miljobalken.

Vad géller buller fran vdgtrafik pa Nya Kustvdgen klaras bullerkraven for all be-
byggelse pa bade forsta och andra vaningen enligt PM Bullerutredning for detalj-
plan Séndrumsgdrden avseende buller fran den planerade Kustviigen (WSP Aku-
stik, 2005).

Nar det géller buller fran flygtrafik kan sdgas att Luftfartsverkets bullerutredning
pavisar att planomréadet regelbundet utsitts for ljudnivaer kring 70 dBA vid start
soderut med flygplan i reguljar trafik. Riktvirdet 70 dBA maximalniva vid ute-
plats i anslutning till bostad far 6verskridas hogst tre ganger per dygn mellan
06.00-22.00. Riktvérdet berdknas i framtiden &verskridas 2,5 génger per dygn.
Det finns inga skadeforebyggande atgirder som kan mildra flygbuller utomhus.
Déaremot kan plankartan kompletteras med en planbestimmelse som sékerstiller
att riktvérdena for buller inomhus tillgodoses, vilket ocksa ar gjort.

Omradet planeras sa att bullerstorningar fran flygverksamheten och Nya Kustva-
gen minimeras. Detta sker genom husens placering pa minst 65 meters avstand
fran vagmitt samt att en bullerskdrm placeras pa en forstarkt vall ca 20 meter fran
vagmitt. Dessutom foreslas uteplatserna, sa langt mojligt, placeras pa sydsidan av
huskropparna samt att husens isolering och fonster héller en hog standard sé att
inomhusvérdena for buller tillgodoses.

For omradet foreligger 14g radonrisk eftersom jordarten har liten genomslépplighet
(hog lerhalt), enligt Geoteknisk undersokning - Eketdnga 27:94, Sondrum Halm-
stad, utford av WSP Samhéllsbyggnad, 2003.

Befintligt skyddsrum (beldget i en av Sondrumsgardens befintliga byggnader)
foreslas tas bort.

Hushéllning med mark, vatten och andra resurser

Planen beddms inte medfora ndgon pétaglig skada pé riksintressen enligt Miljo-
balken kap 3 och 4. Det 50-60 meter breda gronstraket sdder om planomradet
bevaras intakt liksom gronytorna som inramar planomradet. Dessutom bevaras
befintlig vegetation sé langt mojligt, bl.a. ek ldngs Kristinebergsvigen som kom-
mer att utgora viktiga karaktirsskapande element i omradet.
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Figur 4. Utdrag ur OP 2000 — Markanviindning Staden.

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i OP2000. I Oversiktsplanen (OP
2000) ar omradet markerat som befintlig bebyggelse.

OP 2000 anger riktlinjer for bostadsbebyggelsen i Halmstads kommun, bland an-
nat skall ett varierat utbud av lagenhetsstorlekar, hustyper och upplatelseformer
efterstrdvas. Bebyggelseutformningen och lokaliseringen ska ske med hénsynsta-
gande till lokalklimat och energihushéllning, ekologisk dagvatten-hantering och
biologisk méangfald.

Forutsittningarna for friluftslivet skall utvecklas. S6der om det nu aktuella plan-
omradet anges gronstrak som skall binda samman Rotorps naturpark och Halldgra
skogen. Tillrdcklig ndrrekreationsmark for titorterna bor sékerstillas/skapas. Det
ar viktigt att bevara och forstirka de sammanhéingande strovomradena fran plan-
omradet till Hallagraskogen och kusten.

Gillande detaljplaner

For planomradet giller detaljplan SON 82 (laga kraft 1971) och detaljplan 975 for
Nya Kustvigen (laga kraft 2003).

Markanviandningen inom planomradet dr huvudsakligen reglerad i géllande detalj-
planer som allmént d&ndamél (A), med en zon lings Kustvdgens strickning (Ae)
dér marken endast fir bebyggas med ekonomibyggnader, garage och dylikt, av
sddan karaktér att stadigvarande vistelse av personal ej forekommer. S6der om
planomréadet dr markanviandningen enligt géllande detaljplan natur samt bostéder
(B). I Olofsdals industriomradde norr om planerade Nya Kustvidgen anger géllande
detaljplan industriverksamhet (J).
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Kommunala beslut/politiska direktiv
Halmstad 2007 — méal for Halmstads utveckling
Halmstads kommun har satt upp inriktningsmal for Halmstads utveckling, som
antagits av kommunfullméktige. Nedan ndmns nagra punkter:
e Halmstad skall utveckla sina unika kvalitéer som boséttningsort
Halmstad skall bli ként for framsynta miljosatsningar
Satsa pa variation i boendet med utgangspunkt i de olika kommundelarnas sérart
Tilldmpa kretsloppstdnkandet i all verksamhet
Utveckla en ekologisk gronstruktur

Handlingsprogram for ekokommunen Halmstad

Halmstad &r en ekokommun. Det innebér att man har alagt sig att systematiskt arbeta
i riktning mot ett uthalligt samhélle enligt kretsloppsprincipen. Kommunfullmaktige
har 1997-06-18 §86 antagit ett handlingsprogram vars mélséttning ar att kommunen
skall kretsloppsanpassas mot ett langsiktigt héllbart samhélle.

Halmstad skall i all sin verksamhet praktisera och sprida kretsloppstankandet

Det héllbara samhéllet definieras enligt fyra systemvillkor for kretsloppsprincipen:

e Amnen frin jordskorpan fir inte systematiskt 6ka i naturen

e Amnen frin samhillets produktion fir inte systematiskt 6ka i naturen

e Det fysiska underlaget for naturens kretslopp och mangfald far inte systematiskt
utarmas

e Effektiv och rittvis resursomsittning

Handikappolitiskt program
Handikappaspekter ska behandlas i alla planeringssammanhang.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslot 2001-12-18 att uppdra at byggnadsndmnden att dndra
detaljplanen for Eketdnga 27:94, Sondrumsgérden.

Byggnadsnimnden gav 2002-01-16 byggnadskontoret i uppdrag att dndra detalj-
planen for Eketanga 27:94, Sondrumsgarden.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig markanvindning

Planomradet anvinds idag som rekreationsytor och hundrastning for nérbeldgna
bostadsomraden. Sondrumsgardens befintliga byggnader har anvénts som vérdbo-
ende. Byggnaderna har sttt 6de sedan verksamheten upphéorde.

Landskapsbild

Planomradet ligger p& grénsen mellan Halmstads stadsbebyggelse och den glest
bebyggda Vapnodalen.

Bostadsomradena i Eketanga soder om planomradet bestar till storsta delen av lag
villabebyggelse. Landskapet &r flackt med svag lutning mot Knebildstorpsbiacken
Oster om planomradet.

Flygbild - Planomrddet med Sondrumsgdrden och Befintlig asfalterad ggstig vid nordryn sett fidn
idrottsplatsen vid Halldgraskolan sett frdn vister. Gster mot Séndrumsgdrden.

Befintlig bebyggelse

o ¥ ' 'l‘.

:‘ ol i = ‘ Y _..h'
Bebyggelsen soder om Sondrumsgdrden dr framfor allt Kedjehusbebyggelsen soder om Sondrumsgdrden
smahusbebyggelse frdn slutet -60-talet / borjan av -70- fran slutet av -60-talet / bérjan av -70-talet.

talet i 1-1Y plan med fasader i tegel och trd.
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Lokalklimat

Genom att omradet &r vil omgérdat av vegetation rader idag ett ganska gynnsamt
lokalklimat vilket bl.a. bidrar till minskad vindstyrka. Andelen hardgjorda ytor,
bl.a. vigar och hustak okar vilket 6kar skillnaden mellan dag- och nattemperatur.
Detta motverkas dock av kompletterande plantering av trdd och buskar.

Husen placeras i sa stor utstrickning som mojligt i syd- eller sydvéstlige, med
stora fonster mot den soliga, varma och tysta sdodersidan och tjocka viggar med
sma ljudisolerade fonster mot den skuggiga och bullriga norrsidan.

Brynzoner

Sydvdnd brynzon i planomradets norra del som Nordbryn i planomrddets sodra del, med skuggor
utgor avgrdansning mot Nya Kustvigen kl. 12 vid hostdagjimning 2002.

Geologi, geotekniska forhallanden

En Geoteknisk undersokning, utford av. WSP Sambhillsbyggnad (2003-08-20)
beskriver jordlagren som fast sand, mordn och lera. Grundvattenytan var vid un-
dersokningarna 2-3 meter under markytan. Undersdkningen anger vidare att
“undersokningsomradet karakteriseras av i huvudsak goda geotekniska forutsatt-
ningar for exploatering och bebyggelse” samt att ”de fast lagrade jordarna i omra-
det lampar sig for ytlig grundldggning med plattor eller sulor pd mark”.
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Kulturmlljoer och fornlammngar
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Figur 5 Utdrag fran kulturhistoriska kartoverliagg, Linsstyrelsen i Hallands léin ~skala 1:10 000.

Grupphusbebyggelsen i den sydostra delen av planomradet anpassas till befintligt
fornminne (RAA 2) si att s stor del som méjligt av nirmiljén blir tillgéinglig for
allménheten och markeras "forn" i planen. Darmed krévs det, enligt yttrande fran
lansstyrelsens kulturmiljoenhet, ingen arkeologisk utredning i denna detaljplan.

Friluftsliv, nirrekreation och gang- och cykelvagsanslutnmg

Utdrag ur OP 2000; Gronstruktur Staden.

Grona ringar — Gronstrék viktiga for en sammanhéngande struktur.
A — Stranden; Ringenids — Vistra stranden

G — Halldgraskogen

H — Rotorps naturpark

Tillgdngligheten till det l16vskogsdominerade gronomradet sdder om planomradet
ar viktig for det rorliga friluftslivet. Gronstraket 4r en viktig del av stadens gron-
struktur och for att binda samman Rotorps naturpark respektive Aleskogen med
Halldagraskogen samt som del i rekreationsstraken mot kusten. Héar ges mojlighet
for promenader, cykelturer och hundrastning.
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Vid den planerade dagvattendammen for fordrdjning och sedimentering i planom-
radets norra del planteras vegetation som blir virdefull for narrekreation. Dam-
men medfor dessutom en 6kad biologisk mangfald i omradet. For 6vrigt sparas
befintlig vegetation i sa stor utstrickning som majligt.

Foreslaget rekreationsstrik i Oversiktsplan 2000 fSljer planens utformning.
Planerad gang- och cykelvig till Halmstad centrum planeras pd Nya Kustvigens
nordsida. Foreslagen ny gang- och cykelbana foreslds anslutas mot planerad
gang- och cykelbana vid Kristinebergsvagen.

Gator och trafik

Gatorna inom planomradet dr planerade for att minimera stdrningen for de boende.
Utformningen av gatorna samt skyltning till 30 km/h begransar hastigheten inom
det nya omradet.

Léangs gatorna planteras trddrader. Omradets gatusystem ansluter i den véstra de-
len till Kristinebergsviagen. Gang- och cykelvégar inom omradet ansluts till de
befintliga passerande gc-straken mot Sondrums foretagspark, Halldgraskolan samt
mot centrum.

Parkering

Samtliga bostadshus i grupphusbebyggelsen i 6stra och norra delen av planomra-
det har plats for parkering av tva bilar pa egen mark varav den ena dr i carport
eller garage. Gistparkering sker pa gatan.

I den vistra delen, med flerbostadshus, samlas parkeringsytorna pa 4 platser.

Halmstads kommuns parkeringsnorm for bostdder utanfor innerstaden anger 8
parkeringsplatser (varav en for besokare) per 1000 m* bruttoarea (BTA). Normen
uppfylls i omradet som helhet.

Kollektivtrafik

Nérmaste befintliga busshéllplats (busslinje 30) ligger lidngs Gamla
Tylosandsvagen ca 300 meter sdder om planomradet. Avstandet 300 m fagelvigen
motsvarar god standard enligt kommunens riktlinjer for gangavstdnd mellan bo-
stad och busshallplats inom titbebyggt omrade.

Service

Kommersiell, offentlig och social service
Planomréadet ligger ca 3,5 km vister om Halmstads centrum.
Tillgédng till handel och service finns ca 600 m norrut i Flygstaden (Sondrums
foretagspark), men dven ca 800 m s6der om planomrédet vid Jutaplatsens centrum
med bl.a. varuhall, bank, herr- och damfrisering, kemtvitt, farghandel, blomster-
handel och en symaskinsaffar.
Léget i staden, ett utbyggt gc-végnét, nirhet till handel, service, kollektivtrafik och
naturomraden gor Sondrumsgarden till ett attraktivt omrade for planering av bo-
stader.

Forskola och skola
I omradet rader for tillfallet balans vad avser tillgang och efterfragan pé forskola
och skola. I ndromradet planeras ytterligare tva utbyggnader ske (Sondrums kyrk-
by samt Backagard). Dessa kan komma att paverka den radande balansen.

De ndrmaste aren finns plats for de yngre skolbarnen i befintliga skolor. Inom
Halldgraskolan kommer diremot de stora barnkullarna att passera grundskolans ér
6-9 och dé ar skolan fullbelagd.
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Teknisk forsorjning

Gas
Omrédet dr mojligt att anslutas till befintliga nérbeldgna naturgasledningar.

El
Elledningar foreslas forldggas fran befintlig transformatorstation séder om plan-
omréadet.

Fjarrvirme
Omrédet ér lampligt att anslutas till befintligt fjarrvarmesystem som finns i
Kristinebergsvigen.

Avfall

En miljostuga for kéllsortering foreslas anldggas i anslutning till entrén till omradet.

Vatten och aviopp
Anslutning av vatten och avlopp sker ldmpligen bl.a. till befintliga VA-
ledningar i Ostra delen av planomradet.

Dagvatten
Enligt VA-utredning for nytt bostadsomrdde Eketanga 27:94 Sondrumsgdrden,
utford av WSP Samhillsbyggnad Halmstad (daterad 2004-11-17) ar recipienten
Knebildstorpsbédcken redan i dag hart belastad och nya omraden bor darfor plane-
ras sé att dagvattenavrinningen reduceras inom tomt. Vidare &r en grundprincip att
fordréja dagvattnet for att f4 en langsammare avrinning.

Avvattning av hardgjorda ytor foreslas ske till fordrojningsmagasin for dagvatten i
planomradets norra del. Vattenytan med lummig gronska intill férskonar den norra
delen av omradet och ger en fordrojning av dagvattnet innan det gar vidare ut till
dagvattenledningar mot Knebildstorpsbiacken. Fordrojningsmagasinet bor anlig-
gas med oljeavskiljare (skydd for flora och fauna) och med briaddavlopp. Person-
sikerheten vid fordréjningsmagasinet dr viktig. Det ar lampligt att sldnterna ar
fasta och flacka, med en lutning pa ca 1:5-1:7.

Markplanering
Markplaneringsritningar bor ldmnas in infor bygglovhandldggningen. Dessa rit-
ningar bor ocksa illustrera forhéllandet mellan gronytor och parkering samt fore-
slagen belysning. Belysning skall dgnas stor omsorg.



Energieffektivitet
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Bebyggelsen bor utformas sé energieffektivt som mojligt vad géller landskapsan-
passning, placering, material, utférande etc.

Husen bor utformas sa att den tillférda energimdngden som anvinds for uppvarm-
ning, kylning, varmvattenberedning och drift ej éverstiger 120 kWh/m® bruttoarea
och ar for flerbostadshus och kontorslokaler samt 90 kWh/m? bruttoarea och ar for
smahus (enligt Boverkets rapport Nyckeltal for energianvindning i byggnader
(dnr:10127-1564/2001- se figur nedan).

Den kopta energin bor vara producerad av fornyelsebara energikéllor.

Anvindning av kipt energi i smahus per ar

Smahus (120 ) Totalt, KWhint
Idag Genomsnitt* 150-190

Mya hus 105-150
Ar 2005 Genomsnitt 160

Mya hus a0
Ar 2025 Genomsnitt 110

Mya hus 50

Anvandning av kipt energi i flerbostadshus per ar

Flerbostadshus (75 m/lgh) Totalt, KWh/m*
Idag Genomsnitt* 170-245

Mya hus 175
Ar 2005 Genomsnitt 200

Mya hus 120
Ar 2025 Genomsnitt 150

Mya hus 70

Anvandning av kiipt energi i kontorslokaler per ar

Kontorslokaler Totalt, KWhint
Idag Genomsnitt* 140-240

Mya hus 140
Ar 2005 Genomsnitt 200

Mya hus 120
Ar 2025 Genomsnitt 100

Mya hus 70
* Den lagre siffran avser hus byggda efter r 1986 och den hagre hus byggda fore ar
1085,

Figur. Utdrag ur Boverkets rapport, Nyckeltal for energianvindning i bygg-
nader (Boverkets diarienummer 10127-1564/2001).

Husens konstruktioner bér ha ett maximalt U-virde [W/m® °C] enligt nedan.
Detta uppnas t.ex. genom att isolera med cellulosafiber; tjocklek enligt nedan.

» Tak, vindsbjélklag: max 0,10 (min 30 cm isolering)

» Ytterviggar: max 0,15 (min 25 cm isolering)

> Golvbjilklag: max 0,15 (min 15 cm isolering)

» Fonster: max 1,00 (t.ex. tvaglasfonster med metallskikt och krypton-fyllning)

»  Ytterdorr: max 1,00
Kalla: Byggnadskontorets tolkning av Nyckeltal for energianvindning i byggnader (dnr:10127-
1564/2001).

U-vérdet anger hur mycket virme som under en viss tid passerar en kvadratmeter
av en konstruktion om temperaturskillnaden mellan ytter- och innersida av kon-
struktionen 4r en grad. U-virdet anges i enheten W/m” °C.

Husen bor utrustas med ventilation med vérmeatervinning.
Byggnadernas klimatskdrm bor vara sé tét att det genomsnittliga luftlackaget vid

+ 50 Pa tryckskillnad inte dverstiger 0,4 1/s m* for bostéder och 0,8 1/s m” for andra
utrymmen.
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PROGRAMSKEDET

%t : f /Il_\ genadskontoret Skiss B
\ e {?%!“Ilulmswh kommun Totalt antal lght: 102

“ Karl Magnus Adiclsson Hustyper: Radhiis,
Kedjelus Flerbostadshus

Fristhende en/tvi plan

T R o A e
Figur 6. Programhandlingens alternativ B. 102 léigenheter. ~Skala 1:5000.

Skisserna var indelade i tva delomraden, den ostra & norra delen med samma

utformning i de tre alternativen, samt den sydvdstra delen.

Den sydvdistra delen hade tre alternativa utformningar:

» Alternativ A. Stycketomter samt verksamheter i Sondrumsgardens befintliga
byggnader.

» Alternativ B. Flerbostadshus (hyresritter)

» Alternativ C. Endast stycketomter.

Kommunstyrelsen rekommenderade att programhandlingens alternativ B skulle

utredas vidare och att mojligheten att inrymma hyresratter med mer &n 2 plan samt
en bostad med sérskild service och en forskola i den sydvistra delen skulle provas.

SAMRADSSKEDET

N Eksidnga 27_5 SAMAD - gf 2000-12.16 082237

Figur 7. Samradsforslag. 120 ligenheter. ~Skala 1:5000.
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UTSTALLNINGSFORSLAG
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Figur 8 Utstéllningsforslag. 97 liigenheter. ~Skala 1:5000.

Foreslagen markanvindning

Allmént Utstéllningsforslaget baseras pé diskussioner med NCC AB, Mjobécks Entrepre-
nad AB samt kommunens berorda forvaltningar. Denna information har komplet-
terats med intervjuer med miklare och den kunskap som kommunen och NCC
besitter kring behovet av bostider i trakten kring Sondrumsgérden.

Planomrédets ca 7 ha planldggs enligt nedan:

ca 3,0 ha bostéder

ca 0,3 ha forskola och/eller bostad med sérskild service

ca 0,6 ha gatumark

ca 2,5 ha natur for rekreation och omhéndertagande av dagvatten.

Bebyggelsen Planomrédets dstra och norra del foreslas bebyggas med foljande hustyper:
> 8 st friliggande enbostadshus, 1 plan (ca 120 m*) med ca 400 m” tomt,
> 15 st enbostadshus (kedjehus), 2 plan, (ca 130 m”) med ca 300 m* tomt, samt
> 22 st radhusenheter, 2 plan (ca 120-160 m*) med ca 250 m” tomt.
I den sydvdstra delen av planomradet foreslas 13 st flerbostadshus i 2 plan med
4 lagenheter per hus.

Sammanlagt foreslds ca 97 lagenheter varav ca 52 lagenheter i flerbostadshus
(inklusive bostad med sérskild service) samt ca 45 lagenheter i gruppbebyggd
smahusbebyggelse i planomradets Ostra och norra del. [ omradets vistra del fore-
slés dven en forskola med ca 40 elever (2 avdelningar).

For bostad med sérskild service skall det utdver s.k. “satellitldgenheterna” som
vardera bor vara pa ca 45 kvm ocksa finnas en s.k. "basligenhet’, motsvarande en
3-rumslégenhet, for personal och gemensamma utrymmen.



Tomtstorlekar och
husens placering

Malgrupp
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Variationen i tomt- och byggnadsstorlekar gor att omradet riktar sig till flera bo-
endegrupper. Inga byggnader foreslas hogre dn tva vaningar vilket dr en mattfull
skala som fint svarar mot befintlig bebyggelse i de nérbeldgna bostadsomradena.
Hushojden svarar ocksé mot forvaltaren Mjobicks Entreprenad AB:s 6nskemaél att
kunna bygga hyresbostider till en rimlig kostnad.

I den norra delen av omradet placeras radhus som en skdrm mot trafiken i norr.
Dessa radhus far gynnsamma sol- och vindforhallanden i sydvéstlidge samt fin

utsikt 6ver omgivningen. En gemensam 6ppen gronyta/lekyta finns i omradets

nordvéstra del.

Bebyggelsens karaktér hdlls samman genom valet av material och fargséttning (se
nedan under Gestaltningsprogram). Aven takmaterial och konstruktion héller
samman omradet.

Bebyggelsen placeras pé ett avstand av ca 65 meter fran Nya Kustvidgen och klarar
ddarmed, enligt bullerberdkningar gjorda av WSP Environment Malmo, riktlinjer-
na for ljudniva vid ny bebyggelse (55 dBA vid fasad) pé forsta plan utan buller-
ddmpande atgédrder. Med foreslagen bullerskérm klaras riktvirdena dven pa det
andra vaningsplanet. For plan tva foreslés dven en anpassad planlosning med icke
bullerkénsliga utrymmen nérmast Nya Kustvégen.

Tomterna varierar i storlek mellan 250 m* och 400 m”. Syd- och visterlige efter-
strivas. Att arbeta med placering och utformning av husen ar viktigt, bade ur este-
tisk och rumsbildande aspekt, men dven ur ekologisk och klimatologisk synvinkel.
Materialen skall vara miljovénliga och kretsloppsanpassade, t.ex. betong, glas, trd
eller sten. Husen placeras sé langt mojligt langs gatan, pa sa sitt skapas en skyd-
dad tridgérd bakom. Fasader mot norr bor vara mer slutna én fasader mot sdder
(d.v.s. mindre fonster och tjockare viggar). For att ge omradet en mjukare karaktér
bor tomtgranser och grans mot gatan markeras med enhetliga hickar istéllet for
murar och plank.

Den ena malgruppen for grupphusbebyggelsen dr barnfamiljen som vill ldmna en
lagenhet eller en for liten villa for ett mer anpassat boende. Den andra méalgruppen
ar familjer med utflugna barn som vill flytta till ndgot nytt och bekvimt men som
foredrar egen tradgard framfor lagenhet i Halmstads centrum.
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MILJOKONSEKVENSER

Mark- och vattenanvindning

Rekreationsytor tas i ansprdk for bostadsbebyggelse. Utbyggnaden av hus och
gator medfor att det blir en del hardgjorda ytor, men ocksé en stérre mangfald av
ytor och vegetation, vilket pa sikt kan gynna flora och fauna i omradet. Dessutom
blir férdrojningsmagasinet med oljeavskiljare i den norra delen ett vardefullt till-
skott for flora och fauna och bidrar dven till omradets attraktivitet.

Friluftsliv och natur

Om planens intentioner genomfors skapas storre mojligheter att anvinda omradet
av intillboende. En utbyggnad av géng- och cykelforbindelser i omradet okar till-
gingligheten for fler in de boende. Oppna ytor mellan husen kan bli bra métes-
platser och ytor for friluftsliv, bollspel och lek. Den biologiska méngfalden gyn-
nas eftersom igenvixningen av omradet hejdas och omradet far en variation av
Oppna/slutna ytor samt en variation i utbudet av véxter i form av villatradgardar.

Det nya bostadsomradet kommer bland annat att bidra till en snabbare dagvatten-
avrinning 1 omradet i och med 6kad hardgjord yta. Hanteringen av dagvattnet ge-
nom fordréjningsmagasinet minimerar dess negativa paverkan pa Knebildstorps-
bicken och recipienten.

Stads- och landskapsbild

Omradet foreslas fa karaktéren av en tradgardsstad. Gator, gronytor, detaljer och
byggnader skall hinga ihop som en gemensam helhet. Det skall finnas platser som
inbjuder till lek och méten. Befintliga trad avses sparas i sa stor omfattning som
mdjligt. Stadsbilden kommer att fordndras ndgot nér titortslandskapet breder ut
sig ytterligare. Utmed Kristinebergsvégen kommer bebyggelsen att bli tétare, d&
de tidigare parkeringsytorna vister om Sondrumsgérden sluts igen med bostédder
och tradgéardar. Bakom bebyggelsen kommer dock vegetationen och naturen att
anas, och tradgardarnas véxtlighet bidrar till en fortsatt lummig karaktér.

Halsa och sikerhet

Kristinebergsvigen kommer att f4 en underordnad betydelse i samband med ut-
byggnaden av Kustvdgen med tillhérande trafikplatser. Utbyggnaden av de intill-
liggande verksamhetsomradena i Sondrums foretagspark/Flygstaden kan dock
medfora att trafikminskningen inte blir s& stor som forvéntat.

Vid utbyggnad av bostadsomradet &r det viktigt med god orienterbarhet med hjélp
av logisk namngivning. Till detta bidrar numrering av gator och vigar samt mar-
kering och uppsittning av gatuskyltar och husnummer.
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Figur 9. Flygbullerkurvor (70, 80 och 90 dB(A)) for Fokker 100 (dimensionerande flygplanstyp) vid
starter soderut. Bullerutredning TR 2002-266 R04 (WSP, Enviromental, Stockholm, 2002).

Flygbuller
Péverkan pd Denna planldggning péverkar inte flygets nuvarande verksamhet. Med flygplat-
riksintresset sens nuvarande trafikintensitet klaras riktvérdena for flygbuller under forutséttning

att byggnaderna ljudisoleras i tillrdcklig omfattning. Ljudnivan vid uteplats (max-
virdet 70 dBA ) 6verskrids (enligt berdkningar i MKB avseende flygbuller, Ram-
boll, 2005) endast ett fatal ganger per dygn (ca 2 ganger) med nuvarande trafikin-
tensitet vilket &r acceptabelt enligt Boverkets riktlinjer. Detta sker endast vid star-
ter (ej landningar) soderut. Overtridelser av max ljudniva (70 dBA) sker framfor-
allt pa vardagar dagtid da det flesta boende jobbar. P4 kvillar och helger, da ute-
platserna kan forvéntas anvindas i storre utstrickning, sker flygtrafik endast i
begransad omfattning. Med hénsyn till att riktvirdena overskrids sa sillan och att
de flesta dverflygningar sker dagtid kan de aktuella stérningarna fran flygbuller
godtas for denna bebyggelse.

LFV:s yttrande Den prognos som Luftfartsverket (LFV) tidigare redovisat har inneburit att omra-
det kan komma att exponeras for maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA mer 4n tre
génger dag/kvill, dvs overskrida det riktviarde som riksdagen har faststéllt for ny
bebyggelse.

Den trafikutvecklingsprognos som lag till grund for tidigare presenterade buller-
kurvor var framtagen fore den 11 september 2001 och har nu reviderats.

De flygplanstyper som idag forekommer pé flygplatsen 4r SAAB 340 och Fokker
50 (turboprop). For framtiden prognostiseras nagot storre flygplan tex Fokker 100
eller Boeing 737-600.

Antalet rorelser (start eller landning) i linjetrafik eller charter har nu prognostise-
rats till 4 900 ar 2020 vilket kan jamforas med den gamla prognosens 8 500 rorel-
ser. Antalet passagerare uppskattas till 460 000 ar 2020 mot tidigare ca 368 000,
dvs fler én tidigare beréknat.

Halmstad flygplats har en rullbana i nord/sydlig riktning. Beroende pé vindfor-
hallanden anvinds olika banriktningar for start och landning, eftersom flygplanen
behdver motvind for starter och landningar. Vanligtvis (ca 70% av rorelserna)
landar flygplan fran norr och startar mot norr.

De tinkta flygplanstyperna Fokker 50 och Boeing 737-600 genererar ett startbuller
som exponerar Eketanga for maximal ljudniva 6ver 70 dBA. Landningarna for
dessa flygplanstyper orsakar liagre ljudnivaer dn 70 dBA i omradet. Fokker 100 &r
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ett alternativ till B 737 och dven detta flygplan genererar vid starter soderut bull-
ernivaer 6ver 70dBA i det planerade omradet.

Med nuvarande bananviandningsmonster, dvs att 70% av trafiken startar norrut,
och med den reviderade prognosen pa totalt 6 000 rorelser ar 2020 kommer Eke-
tdnga att exponeras for maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA ca 2,5 ganger per
dag/kvill i jamforelse med riktvirdet pa tre ganger per dag/kvall.

Trafiken kan oka till ca 7 000 rorelser med typflygplanen utan att riktvardet 70
dBA overskrids mer én tre génger per dag/kvall.

Framtida trafik kan dven forekomma under natten och det &r darfor viktigt att
byggnation av nya hus ska utforas sé att riktvardena for inomhusmiljo klaras (max

45 dBA).
Lamplighet for Det ar av stort varde att omrédet (Eketdnga 27:94) bebyggs. Dels ér det véirdefullt
bostdder att utnyttja marken pé ett konstruktivt sétt och dels sa rdder en stor efterfrigan pa

bostider i sa hir centrumnéra lagen. Miljon ar vél lampad for bostadsbebyggelse.
Planomrédet ingér i ett stort bostadsomrdde med befintlig bebyggelse (Eketinga).
Det ar ett centralt beldget omrade, néra skola och service och med vil utbyggd
infrastruktur och kollektivtrafik.

Buller fran végtrafik

Nérmaste bostadshus foresléas placeras ca 65 meter fran vigmitt pd Nya Kustva-
gen. Nya Kustvigen beriknas fa en trafikmingd pé ca 17 000 fordon per dygn
varav ca 4% tunga fordon. Enligt PM Bullerutredning for detaljplan Séndrums-
gdrden avseende buller frdan den planerade Kustvdgen (WSP Akustik, 2005) kla-
ras bullerkraven for bebyggelsen i hela planomradet pa sévil forsta som andra
vaningen med en 2,5 meter hog bullerskdrm placerad ca 25 meter fran vagmitt.
Bullerskdrmen foreslas placeras pa befintlig vall mot Nya Kustvdgen och utfor-
mas i samma stil som anvénds for 6vrigt lings Kustvégen, for att skydda fasader,
lekytan och uteplatserna mot for hoga bullernivéer. Traplanket bor anpassas till
befintlig vegetation sé att s manga trad som mojligt kan sparas. Tradridan fyller
en viktig funktion som karaktérsskapare och som en visuell barriér mot Kustvi-
gen.

Skadeforebyggande atgdrder som kan vara aktuella utover bullerskdrmen och
radhusens placering (65 meter fran Nya Kustvigens vigmitt) dr en anpassad
planldsning for husen ndrmast vigen med icke bullerkénsliga utrymmen mot norr.

Trafiken i omradet som helhet kommer att 6ka och medfora en trafikokning pa
Kristinebergsvigen med ca 250-400 fordonsrorelser per dygn da omkring 120
nya hushall flyttar in. Infrastrukturen byggs ut i samband med Nya Kustvigen
och den 6kande trafikmédngden fran detta bostadsomrade eller trafiken pa Nya
Kustvidgen beddms, under forutséttning att skadeforebyggande atgérder genom-
fors, inte orsaka betydande paverkan pa manniskors hélsa och sékerhet.

Partiklar, PM;y & kvivedioxid, NO,

Partikelhalterna, PM;, och halterna av kvidvedioxid NO, har, av Stadskontorets
Samhiéllsbyggnadsenhet, bedomts med hjélp av den s.k. nomogrammetoden.
Arsmedelvirdet av PM;, bedéms ligga under normvirdet men nigot dver den
ovre utvarderingstroskeln for hela planomréadet.

For halterna av NO, ligger arsmedelvirdet under den undre utvarderingstroskeln.
Stora trdd och stddsegrona véxter fungerar som stoftrenare med stor betydelse for
den lokala miljon. Befintlig vegetation avses bevaras i sa stor utstrackning som
mdjligt. Vid planering av bebyggelsen kommer friskluftsintaget till bostdderna att
placeras i sydligt viaderstreck for att minimera féroreningarna i inandningsluften.
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GESTALTNINGSPROGRAM

Det finns ett behov av att lyfta fram byggnadernas och friytornas gestaltning.
Nedanstédende gestaltningsambitioner kommer att efterstriavas for omradet vid
kommande bygglovgivning.

Syfte Syftet med nedan beskrivna gestaltningsprogram ér att
* sikra en bestdmd och 6verenskommen kvalitetsniva framst i det offentliga
rummet — dir bebyggelsens fasader utgdr gaturummets véggar.
» att alla parter som &r inblandade i processen skall ha en gemensam bild av
kvalitetskraven pa de framtida bostadskvarteren pa fastigheten Eketanga 27:94.
* utgora ett underlag vid genomforandet av detaljplanen for Eketdnga 27:94.

Inspiration fran tridgirdsstaden

Allmént Tradgérdsstaden med sin genomtinkta markanviandning och goda milj6 har blivit
populdr igen. Ett stort antal nya bostadsomraden lanar ett eller flera drag av trad-
gardsstaden. Méanga av de klassiska tradgardsstdderna byggdes pa 6ppna plana flt
precis som det aktuella fallet.

Villakvarter med stora tradgardar kallas ibland tradgardsstad. Villastaden skiljer
sig dock fran trddgardsstaden pa flera punkter; den innehéller inte blandade be-
byggelsetyper och ar betydligt glesare, gaturummen kan inte formas pad samma
medvetna sitt osv. Ibland bendmns dven radhusomraden tradgérdsstad. Radhus
med egna tradgardar kan ingd i en tradgardsstad, men de flesta moderna radhus-
omraden &r inte uppbyggda efter ett kvartersmonster med offentliga gaturum.
Istéllet ser man att husen ligger orienterade efter vaderstreck sa att tridgard och
uteplats ibland hamnar mot gard men lika ofta mot gata.

Utgangspunkter  Utgangspunkter for tridgardsstaden kan sammanfattas:
1. Blandad bebyggelse
En blandning av olika hustyper, bade flerbostadshus och enbostadshus som ger en
intressant och omvéxlande utformning och ar en forutsittning for att hushall av
olika storlek, alder etc. skall kunna bo 1 samma omrade.
2. Smaskalighet och mattlig exploatering
De goda exemplen pa tradgardsstiader ansluter till den traditionella svenska trista-
dens skala med byggnader upp till 3 vaningar med en genomsnittlig hojd av 2
vaningar och med en tdthet motsvarande exploateringstalet ~0,25. Om titheten blir
for 1ag gar kvaliteten att bo i en stad forlorad; om den blir for hog &r det svart att
uppratthalla mojligheten till egen tridgard t.ex.
3. Medvetet formade gaturum och tridgirdsrum
Tydligt formade och avgrinsade offentliga rum med omsorgsfull markplanering.
Hus ldngs gatan skiljer gatans allmidnna framsida fran gardens privata och mer
skyddade sida.
4. Egen triadgard till alla hus
Ingér som en sjélvklar del i begreppet tradgardsstad och ér ett uttryck for en upp-
fattning om det goda boendet. Aven bostider i flerbostadshus har egen tippa.

Varfor planera Malet ar att uppné goda bostadskvaliteter och vilutnyttjad mark. Detta gérs genom
enligt tridgérds-  att bygga enligt tridgérdsstadsmodell dér kvartersstruktur med tydliga gaturum
stadens idéer? sikerstéller att bebyggelsen ordnas till en intressant helhet, att gaturum och platser

fér miljovérden, att gardsrummen blir generdsa samt att savél offentliga rum som
privata gardar forses med vacker och riklig plantering.
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Grins mot gatan samt mellan tomter

gata gard
offentlig, formell sida privat,_isformell sids

bygglinje
Figur 10. Husens bygglinje utgor den tydliga grinsen mot gatan.

Tradgardsstaden har en avldsbar grians mot gatan. I forsta hand ar det husens
bygglinje som utgor den tydliga gransen. Husen &r placerade ldngs gatan och
skiljer gatans offentliga framsida fran gardens mer privata insida. Dér hus saknas i
bygglinjen markeras grinsen av hickar (ej staket). Aven andra griinser 4n bygg-
linjen kan behdva fortydligas, t.ex. tomtgransen.

Avgriansning mot gatan samt mellan tomter sker med enhetliga héckar i fastig-
hetsgrins (ej staket eller plank). Murar som &r ldgre dn 30 cm kan accepteras.

Gronskan i stadsbilden &r pataglig och planerad, frimst genom gatuplanteringar,
grona platsbildningar och parkytor.

o
m@w ta
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Figur 11. Exempel pa gron platsbild- Figur 12. Gatusektion lokalgata. Gatorna ir genomga-
ning. I tradgardsstaden ér gronskan i ende eller utformade som atervindsgator.

stadsbilden pataglig och planerad; Géende och cyklister blandas med bilar som fir kéra pa
gatuplanteringar, forgardar, grona de oskyddade trafikanternas villkor.

platsbildningar och parker.
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Figur 13. En blandning av ldga hus ér typisk for den svenska triadgardsstaden.
Hir smé dubbelhus vid torget Fagelsingen, Oxelbergen i Norrkoping.
Arkitekt: S.E. Lundqvist, 1919.

Gator
Lokalgata

Byggnader
Allmént

Tillaggsvolymer

Material

Lokalgatan &r genomgéende eller utformad som atervindsgata. Den kan ligga pa
allmén mark eller pa kvartersmark. Gatubredden ar 6.0 meter.

En enkel tradrad planteras ldngs gatan, pa forgardsmark eller pa tomtmark mellan
husen. Trdden planteras pa kvartersmark och skyddas genom planbestdmmelse som
anger att marklov kréavs for tradféallning. Sarskilda gang- eller cykelbanor finns inte.
Géende och cyklister blandas med bilar som far kora pa de oskyddade trafikanternas
villkor. Korsningspunkter bor utformas med avvikande markmaterial (t.ex. plattor,
marksten eller smégatsten) eller goras upphdjd for att minska hastigheten.

Byggnaderna i tridgardsstaden har enkla volymer dar detaljer, material och farg
kan variera. Smaskalighet &r viktigt. Helhetsintrycket far dock inte bli rorigt utan
en behaglig balans mellan variation och enhetlighet efterstrévas.

Volymerna skall vara sddana att den gemensamma bygglinjen mot gatusidan far
genomslag och bildar ett tydligt gaturum. Gatusidans fasader ar relativt sléta, vari-
ation accepteras om bygglinjen hélls strikt. Mot gardssidan tillats och uppmuntras
en friare, mer oregelbunden och informell utformning, som kan ge en livfullhet
och spanning at kvarterens inre.

Tillaggsvolymer sasom utskjutande balkonger, utanpaliggande trappor till flerbo-
stadshus, terrasser eller uteplatser kan inte sticka ut i gaturummet utan placeras i
bygglinjen eller pa gardssidan. En mindre forstukvist kan daremot accepteras pa
forgardsmarken.

Byggnaderna utformas med fasader av naturliga och dtervinningsbara material
som trd, tegel, glas, puts etc. Aven storre fasader kan med enkla medel och utan
storre kostnader ge ett upplevelsemissigt mervérde.
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Férgsittning Det ér efterstravansvirt att arbeta med ddmpade fargskalor i rott, brunt, svart eller
beige som Overensstimmer med landskapsbilden och undvika alltfor ljus fargsétt-
ning pa byggnaderna for att bittre smélta in i den grona omgivningen samt for att
ge ett sammanhallet uttryck pé langt hall. Ladmpliga farger for fasaderna é&r t.ex.
NCS S 3040-V60 R (rédbrun), NCS S 6005-Y80 R (grabrun), NCS S 7005-R50 B
(gréasvart), NCS S 1010-Y30 R (beige) eller liknande.

Tak Byggnader inom planomradet utformas med sadeltak eller pulpettak. Det &r 1amp-
ligt med foretradesvis roda tak i plat eller tegel. Ett svart tak upplevs som tungt;
zinktak gor omréadet oroligt p.g.a. sin ljusa farg.

Tillgianglighet och trygghetsaspekter

Tillgdnglighet For bebyggelse finns krav och regler pa tillgénglighet, bl.a. Halmstads kommuns
Handikappolitiskt program samt Atgérdsplan for 2002-2004 ; en kommunal
handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for delaktighet och jamlikhet for
ménniskor med funktionsnedséttning. Detta hanteras mer i detalj i samband med
bygglov och bygganmaélan.

Utformning av bostadsgator, gc-vigar, gangstigar mm skall géras med hansyn till
tillgéngligheten. Omradet bestar till storsta delen av plana ytor. Med foreslagna
géng- och cykelvigar inom omradet skapas mojlighet att ta sig ut i den ekdomine-
rade 16vskogen i s6der och grasytorna i den nordvéstra delen.

For att forbéttra tillgédngligheten for synskadade i omradet bor nagon form av led-
strék anldggas i marken mellan Sondrumsgardsomréadets entré och narmst beldgna
busshallplatser.

Handikapparkering bor ordnas nérmast entrén och utgéra minst 5 % av den totala
andelen tillgéngliga p-platser. All parkering ska l16sas pa tomtmark. Kring parker-
ingsytor foreslés tridplanteringar och buskage tillsammans med grésytor.

Saval yttre (utomhus) som inre miljon (inomhus) skall goras tillgdnglig for funk-
tionshindrade. All gatumark skall utformas for god orienterbarhet och framkom-
lighet for rullstolsburna, synskadade m.fl. Detta géller bl.a. materialval som ger
god bekvamlighet for rullstolsburna, profilerade markplattor som orienterings-
hjalp. Funktionshindrade skall kunna anvénda sig av de naturliga forflyttningsva-
garna i byggnader och inom planomrédet — ej genom sarlosningar.

Skyltningen skall utformas pa ett sadant sétt att funktionshindrade av olika slag
kan ta till sig informationen. Landstingets skyltpolicy kan hér vara ett bra under-
lag.

Trygghetsaspekter Géngstigar och belysning i omradet skall planeras utifran trygghetsaspekter. Det
ar viktigt att skapa en god belysning som passar bostadsmiljon och i narbeldgna
gronomraden.

Placeringen av husens entréer och fonster kan paverka tryggheten i ett omrade.
Genom att placera entréer och fonster mot gatan, gng- cykelstigarna och gronom-
radena skapas en 6verblick av och insyn i omgivningen. Detta i sin tur skapar en
trygghetskénsla for de som ror sig utomhus.
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Figur 14. For att uppni en 6kad trygghetskiinsla i gatumiljon bor belysningen lysa upp bade
gatan och tridkronorna. Av estetiska skél bor belysningsstolpar och trid st i samma linje.

Trid, belysning, markbehandling

Trad

Belysning

Markbeldggning

Tréadplanterade gator &r ett karakteristiskt drag i tradgardsstaden.

Traden bidrar till att skapa gaturummet och tydliggor gatans riktning och geome-
tri. Trad kan placeras pa tomtmark mellan hus och gata eller mellan friliggande
hus sé nira gatan att de “valler ut”. Detta forutsitter korta hus och generdsa 6pp-
ningar. Breda gaturum kan ge plats for bade ndgot av ovanstaende och mindre
vardtrad vid t.ex. entréer. Gaturummet behover inte formas symmetriskt. Variation
i tradval forstarker ytterligare rumslighet och karaktér hos de olika gatutyperna.
Tréadsorter viljs som klarar trafikmiljons belastningar. Infartsgatan kan planteras
langs nordsidan med trdd som véxer upp till betydande volymer t.ex. lind eller
16nn. De gaturum med mindre utrymme planteras med mindre tradslag t.ex. oxel,
ronn eller hagtorn.

Belysningen i tradgardsstadens gator ska bidra till rumsbildningen och upplevel-
sen av gatornas gronska samt skapa en trygghetskénsla nattetid. Armaturer véljs
som har god fargatergivning och belyser sévil korfalt och gdngyta som tréd.
Belysningens gestaltning redovisas i bygglovsskedet.

Markbeldggningar ér en del av gestaltningen. Olika ytor, funktioner, grinser mel-
lan olika trafikslag kan visas med olika ytskikt eller avskiljas med kantsten eller
gronremsa. Overgangsstillen kan markeras med avvikande ytskikt och/eller niva.
Korfalt utfors normalt med asfalt medan anslutande kantstensparkering kan utfo-
ras med avvikande ytskikt t.ex. grus eller plattor.
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Gronytor

Befintlig vegetation bibehalls i sé stor utstrickning som mojligt. Gronytorna skall
kunna anvéndas for rekreation och i samband med undervisning pé forskolan.

For att dven foreslaget fordrojningsmagasin skall kunna innehélla ett rikt véxt- och
djurliv placeras oljeavskiljning vid inloppet till dammen.

Figur 15 Bullerskirm av samma typ som avses placeras liings Nya Kustvigen.

Bullerskiarm

Det ér viktigt att bullerskdrmen anpassas till befintlig vegetation s att s manga
som mdjligt av de befintliga trdden kan sparas.
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KALLOR

= WSP Akustik, 2005. PM Bullerutredning for detaljplan Séndrumsgdrden av-
seende buller frdn den planerade Kustvigen.

= WSP, 2003. Byggnadsgeologisk databas http://tefat.hk/geodatabas/ tillgéanglig
online 2003-05-14

» Stadsbyggnadskontoret, Halmstads kommun, 2002. Oversiktsplan 2000.

=  WSP Samhillsbyggnad, 2003. Geoteknisk undersékning - Eketdnga 27:94,
Sondrum Halmstad.

= WSP Sambhillsbyggnad, 2004. VA-utredning for nytt bostadsomrdde — Eke-
tanga 27:94, Sondrumsgdrden.

= Rambdll, 2005. MKB avseende flygbuller.

= GC-vidgnit, planering och prioritering av framtida utbyggnader, TK april-99.

= Luftfartsverket, 2003. Rapport 2003:06 - 8. Flygbuller (sid. 3 och 4)

Medverkande tjéinsteméin/konsulter

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Carl-Ake Agne, Leif Eriksson, Eva-Lena Torudd Tekniska kontoret

Frank Johansson Energiverken i Halmstad AB
Evert Winnberg Stadskontoret

Thomas Storberg WSP Group, Halmstad
Christian Sjovind WSP Environment, Malméo
Hékan Lindved Ramboll, Géteborg
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson Finn Aurell



Bilaga 1. Foreslagna hustyper

Figur 16. Exempel pa utformning av Hustyp A.
Enbostadshus (radhus) 2 plan (ca 120-160 m?)
22 st med ca 250 m’® tomt.
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ANTAGANDEHANDLING e g e

Plan 996 K
Detaljplan for

EKETANGA 27:94,
SONDRUMSGARDEN

Soéndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1

g

Figur 1. Dan Karlsson, Stadskontoret, 2003.
Planomradet sett frin sydvist.

7 augusti 2005

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget och eventuellt 1dmna
synpunkter foreligger i sdvil samrads- som utstdllningsskede.

Programhandling har uppréttats och finns tillgdnglig p& byggnadskontoret.
Programhandlingen var foremal for programsamradsremiss under tiden
2003-05-23 till 2003-06-23.

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser.

Darfor har ingen sérskild miljokonsekvensbeskrivning uppréttats.
Miljéfragorna beskrivs i planbeskrivningen under Miljékonsekvenser.

Tidplan for detaljplanens handléiggning

Genomforandetid

Byggskedet
En etapp

Befintlig
vegetation

Programsamradsbeslut i BN maj 2003
Samradsbeslut i BN december 2003
Utstéllningsbeslut i BN oktober 2004
Godkénnande av BN augusti 2005
Antagande i KF oktober 2005
Laga kraft (tidigast) november 2005

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av grupphusbebyggelsen bor ske i en etapp for att halla samman
byggnadsstilen till en tydlig samhorighet och husen byggs med ett samlat grepp.

Befintliga trdd och befintlig vegetation bor sparas i s stor utstrickning som
mdjligt, i synnerhet vid montering av bullerskdrm mot nya kustvigen.

En skyddszon skall upprittas kring trdd som avses bevaras for att forhindra
barkskador och kompaktering av marken under byggskedet.

Gronytorna med beteckningen NATUR skots extensivt av kommunen.

Tréadrader utmed gator dr ett for miljon uppskattat inslag och bidrar till identiteten
i omradet - trddgirdsstad. Tradplantering gors pd kvartersmark i samrad med
tekniska kontorets parkavdelning samt pd NATUR-mark ldngs lokalgatornas
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nordsida. Dessa trdd har en skyddsbestimmelse i detaljplanen som anger att
marklov krivs for tradfillning. En samordning av utrymmet lings gatorna skall
ske géllande tradplantering och placering av belysningsstolpar. Jimfor &dven
gestaltningsprogrammet i planbeskrivningen.

Befintligt skyddsrum foreslas tas bort.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget beror fastigheten Eketdnga 27:94 och Eketdnga 27:1.

Inom planomrddet kommer fastigheter att avstyckas for flerbostadshus,
smahusbebyggelse, forskola samt bostad med sérskild service, i huvudsak enligt
illustrationsplanen.

Gangvigar (3 st) pa kvartersmark utmed radhusbebyggelsen avstyckas ldmpligen
som sirskilda marksamfélligheter.

Genomforandefriagor som sirskilt bor uppméirksammas

Parkering

Gestaltning

Parkeringsfragorna skall 16sas inom egen tomt.

Idéer till utformning av vistelseytor och gator berdrs i gestaltningsprogrammet i
planbeskrivningen. Gestaltningsprogrammet &r utformat for att tillgodose en god
tillgdnglighet och samtidigt ge idéer till utformning av funktionella vackra
stadsrum med en medveten identitet och kan dven ge idéer till utformning av
kvartersmarken. Oaktat fastighetségarintressen bor ett gemensamt formsprak
efterstrévas.

Kommunfullméktige har 1998-06-25 § 85 antagit ett handikappolitiskt program.
Programmet anger att personer med eller utan funktionshinder skall vara delaktiga
i allt samhallsliv pé lika villkor.

Kommunfullméktige har 1998-06-25 § 87 antagit riktlinjer féor kommunens
brottsforebyggande arbete. Riktlinjerna anger att den sociala dimensionen skall
beaktas i den fysiska planeringen. Okad risk for upptickt forhindrar tillfille till
brott. Tillgénglighets- och trygghetsfrigorna behandlas mer ingéende i
planbeskrivningen under tillgdnglighet och trygghetsaspekter.

Tordningstéllandet av erforderliga biluppstillningsplatser inom kvartersmark skall
underordna sig gestaltningsfragorna.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For planomradet har f6ljande utredningar genomforts pa uppdrag av NCC AB och

Halmstads kommun:

» Bullerutredning (WSP Akustik, 2005. PM Bullerutredning for detaljplan
Sondrumsgdrden avseende buller fran den planerade Kustvigen)

» Dagvattenutredning (WSP Samhillsbyggnad, 2004. VA-utredning for nytt
bostadsomrdde — Eketanga 27:94, Sondrumsgdrden)

» Geoteknisk undersokning (WSP Samhillsbyggnad, 2003. Geoteknisk
undersokning - Eketanga 27:94, Sondrum Halmstad)

» Miljokonsekvensutredning {or flygbuller (Rambdll, 2005. MKB avseende
flygbuller) genomforts pa uppdrag av NCC AB.

Det ankommer pa byggherren att utfora erforderliga geotekniska undersékningar

vid exploatering av planomradet.
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Gas, el och fjarrvirme
Omrédet 4r mojligt att anslutas till befintliga narbeldgna naturgasledningar.

Elledningar kommer att forlaggas fran befintlig transformatorstation séder om
planomradet.

Omrédet ér lampligt att anslutas till befintligt fjarrvarmesystem som finns i
Kristinebergsvagen.

Avfall

En miljostuga for kéllsortering, avsedd att forsorja flerbostadshusen anldggs i
anslutning till parkeringsplatsen néra entrén till den véstra delen av planomradet.

En miljostuga for kéllsortering, avsedd att forsorja smahusen i den Gstra delen av
planomradet anldggs i anslutning till infartsvigen.

Belysning
Belysningen behover kompletteras utmed Kristinebergsviagen och byggas ny inom
planomradet. Belysningen bor, av hinsyn till tryggheten, placeras sé att inte morka
platser uppstar under trdden. Darfor dr det bra om belysningsstolpar och trdd
placeras i samma linje lings gatan (se gestaltningsprogrammet i
planbeskrivningen).

Administrativa fragor

Avtal

Ett ramavtal har uppréttats mellan Halmstads kommun och NCC AB for plan- och
utredningsarbete.

Ett exploateringsavtal, vilket reglerar genomférande och kostnader for
utbyggnaden av planomradet, kommer att upprattas innan planen antages av

kommunfullméiktige. Vite skall foras in i exploateringsavtalet for att undvika
tradfallning och skador pa de med Ny och N4 markerade traden.
Plantering av trdd i omraden markerade med Ny och N3 skall utféras av NCC.

Tréaden placeras i huvudsak enligt illustrationsplanen och skall under byggtiden
skyddas mot barkskador. Marken dér trdden planteras far ej kompakteras.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgbras av omrdde for bostider.
Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for genomfOrandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, vatten- och avloppsledningar,
fordréjningsmagasin och gatubelysning.

Energiverken i Halmstad AB ansvarar for fjarrviarme och elledningar.

Respektive fastighetségare dr ansvarig for att tillginglighet uppnés mellan allmén
gata och respektive fastighet. Tillgdngligheten mellan gata och fastighet ska l6sas
inom berodrda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman f6r den allménna platsmarken.

Medverkande tjansteman

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson Finn Aurell
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EKETANGA 27:94,
SONDRUMSGARDEN

S6éndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1

7 augusti 2005
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Figur 1. Dan Karlsson, Stadskontoret, 2003.
Planomradet sett fran sydvist.

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfdlle att ta del av forslaget har funnits under programskede,
samradsskede och utstdllningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2003-05-14 §115
genomforts under tiden 23 maj — 23 juni 2003. Myndigheter, forvaltningar
och berorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har oversints till dem. Berdrda sakégare har ocksa inbjudits till
samradsmote 1 Radhuset, Byggnadskontoret, den 19 augusti 2003. Dérutdver
har planforslaget varit tillgingligt pad byggnadskontoret samt pd Halmstads
kommuns hemsida under hela programsamradstiden.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2003-12-10 §350 genomforts
under tiden 19 december 2003 — 27 januari 2004. Utstillning har enligt
byggnadsndmndens beslut 2004-10-13 §342 genomfOrts under tiden
26 oktober — 22 november 2004. I bada skedena har myndigheter,
forvaltningar och berorda sakdgare beretts tillfille att yttra sig genom att
fullstindiga handlingar har Gversédnts till dem. Samradsmoétet dgde rum pa
byggnadskontoret i Radhuset, den 20 januari 2004.

Dérutéver har planforslaget 1 bada skedena wvarit tillgidngligt pé
byggnadskontoret under samrads- och utstillningstiden. Planen har dven varit
ute pa Halmstads kommuns webbsida under samrads- och utstdllningstiden.

Samtliga utstillningsyttranden har inkommit fran de 11 berorda
remissinstanserna.

Foljande 5 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Barn- och ungdomsnédmnden Luftfartsverket, lokalt — Halmstads flygplats
Halmstads néringslivs AB Léansstyrelsen
Kommunstyrelsen Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Luftfartsverket, centralt — Norrkoping Tekniska ndmnden

Fran berorda sakégare har inga skrivelser inkommit med synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Léansstyrelsens
bedémning

Léansstyrelsens
radgivande
synpunkter

Nytt utstillnings-
yttrande

“Lénsstyrelsen har yttrat sig over detaljplanen i programskedet 2003-06-12,

i samradsskedet 2004-01-19 samt i tilldgg till samrddsyttrande 2004-09-20.
Halmstad flygplats bedoms som riksintresse enligt 3 kap 8 § for flygtransporter.

1 funktionen flygplats ingdr inte bara flygplatsens markomrdde utan ocksd de
omgivande influensomrddena for buller och hinderskydd. Dock har dnnu inga
avgrdnsningar betrdffande buller redovisats av Lufifartsverket (LFV). Handlingar
for miljopréovning enligt Miljobalken (MB) hdller pad att utarbetas. Ldnsstyrelsen
kommer att erhdlla forslag till avgrdnsningar av riksintresset dd dessa dr klara.
Enligt miljékonsekvensbeskrivningen bedémer kommunen bullerstorningarna som
godtagbara med dagens flygtrafik. I framtiden, med fler flygrérelser och storre
flygplan typ Fokker 100, bedomer kommunen att bullerstérningarna dr
godtagbara om avvikelse frdn riktvirdena tolkas enligt Lufifartsverkets skrivelse
1996-06-28 samt datgdrdsnivderna enligt infrastrukturpropositionen etapp | och 2.
Sdrskilt skdl for att nu bygga ut planomrddet anses vara stor efterfragan pad
bostdder, centralt beldget omrdde, ndra skola, service och vil utbyged
infrastruktur och kollektivtrafik.

Hilsa och sikerhetsaspekter har dven pdpekats betrdffande risk for héga
bullervirden i omrddets norra del néir Kristinebergsvdgens utbyggnad dr klar.
Miljokonsekvensbeskrivningen berdknar att dessa stérningar inte éverstiger
godtagbara riktvdrden ndr bullerskdrm placeras i Nya Kustvigens tomtgrdns.
Ndr underlag erhdllits frdan Luftfartsverket kan Ldnsstyrelsen avgora i vilken grad
utbyggnaden av Sondrumsgdrden medfor pdtaglig skada pd riksintresset och dess
utveckling.”

“Ldnsstyrelsen vill géra kommunen uppmdrksam pa att planen, om den antages,
kommer att kallas in enligt 12 kap | § pkt 4 PBL i véintan pd avgrdnsningen av
riksintresset och de sammanvdégda bullerstorningarna.”

Lénsstyrelsen har 2005-06-27 dnyo yttrat sig éver utstillningsforslaget:
“Halmstads flygplats bedoms som riksintresse enligt Miljébalken (MB) 3 kap 8 §
for flygtransporter. I funktionen flygplats ingar inte bara flygplatsens markomrade
utan ocksd de omgivande influensomrddena for buller och hinderskydd. Dock har

dnnu inga avgrdnsningar betrdffande buller redovisats av Lufifartsverket (LF).
Handlingar for miljoprovning enligt MB hdller pa att utarbetas och
tillstandsansokan skall, enligt overgdngsreglerna om miljofarlig verksamhet, vara
inldmnad till Miljodomstolen senast 20006-12-31. Léinsstyrelsen kommer att
erhdlla forslag till avgrdinsningar av riksintresset dd dessa dr klara.

Underlag betrdffande berdknade framtida bullerstérningar for flygplatsen har den
17 juni 2005 kommit in till Linsstyrelsen frdan Luftfartsverket.
Utvecklingsprognosen fran 2004 har reviderats sa att ndgot storre flygplan, tex
Fokker 100 eller Boeing 737-600, trafikerar Halmstads flygplats, vilket 6kar
antalet passagerare men minskar antalet starter/landningar.

Ldnsstyrelsen konstaterar att denna framtidsprognos visar att Eketdnga 27:94 vid
uteplats exponeras for maximala ljudnivder 6ver 70 dBA ca 2,5 gdanger per
dag/kvall i jamforelse med gdllande riktvirde pd tre ganger per dag/kvill.

Maximal ljudnivd inomhus nattetid, 45 dBA, kan krdva extra ljudisolering dd
flygningar dven planeras nattetid.
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Ldnsstyrelsen finner ddrmed att de sammanvigda bullerstorningarna inte kommer
att ligga till grund for nagon provning enligt 12 kap 1§ pkt 4 PBL.”

Planomradet exponeras for buller fran Nya Kustvigen och
Flygstationen. Halmstads flygplats 4r av riksintresse for
luftfarten enligt 3 kap 8§ miljobalken.

Vad giller buller fran vdgtrafik pd Nya Kustviagen klaras
bullerkraven for all bebyggelse enligt PM Bullerutredning for
detaljplan Sondrumsgdrden avseende buller fran den planerade
Kustvigen (WSP Akustik, 2005). Bullerskydd regleras i
planbestimmelserna.

Betriaffande buller fran flygtrafik ar plankartan kompletterad
med en planbestimmelse for att sikerstdlla riktvirdena for
inomhusmiljon.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsnimnden

Kommentar:

“En forskoletomt i omrddet finns planlagd enligt ndmndens onskemdl for att
kunna ge service till det nya omradet.

Néimnden arbetar for att ha enheter pd minst tre avdelningar. Om mojligt énskar
ddrfor ndmnden att tomten utdkas och blir tre avdelningar, ca 50 barn.
Efterfragan i Séndrum totalt sett 6kar och ndmnden har som madl att minska
antalet barn per grupp. Forskolan behover byggas samtidigt som de forsta husen
byggs i omrddet.”

En utokad forskoletomt skulle negativt paverka utformningen
av den vistra delen av planomriddet. Omradet beddoms inte
kunna inrymma en utdkning av forskoletomten. I stillet foreslds
att forskoletomten i planen for Sondrums kyrkby utékas med
plats for ytterligare en avdelning.

Halmstads niiringslivs AB

Halmstads Naringslivs AB vilkomnar ett tillskott med nya bostédder. I vrigt ingen
erinran mot foreslagen atgéard.

Kommunstyrelsen

Luftfartsverket

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot detaljplaneforslaget samt bedomer att
foreslagen nybyggnation inte kommer att innebdra nagot hinder for framtida
flygverksamhet vad géller framtida bullervillkor i flygplatsens tillstand.

Luftfartsverket har 2005-06-07 yttrat sig over planforslaget.

Den trafikutvecklingsprognos som lag till grund for tidigare presenterade
bullerkurvor har nu reviderats.

Gdllande riktvirden for ljudnivad vid uteplats klaras med denna prognos.

Framtida trafik kan dven forekomma under natten och det dr ddrfor viktigt att
byggnation av nya hus ska utforas sd att riktvirdena for inomhusmiljo klaras (max
45 dBA).

Luftfartsverkets yttrande bildggs utldtandet.
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I planforslaget foreslas en planbestimmelse som reglerar
bullernivderna inomhus.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Kommentar:

Enligt ”"PM Bullerutredning for detaljplan Séndrumsgdrden avseende buller fran
den planerade Kustvigen ” klaras bullerkraven utan atgéarder endast pa forsta
vaningen for husen nirmast Nya Kustvigen. Kravet bor dven gélla andra
vaningen.

Med den foreslagna bullerskédrmen som skall ha en totalhdjd av minst 2,0 meter
och placeras pa en vall med en hojd 6ver nollplanet pa +22,0 meter ldngs hela sin
strackning klaras alla bullervillkor.

Nér Miljo- och hilsoskyddsndmnden senast behandlade planforslaget togs inte
fragan om flygtrafikbuller upp. Enligt Rambdlls utredning kan inomhuskraven for
flygtrafikbuller klaras med nuvarande flygtrafik. Inga atgarder finns for att minska
bullerexponeringen vid uteplatser. Halmstads Flygplats héller pa att tillstands-
provas enligt Miljobalken vilket kan innebéra att bullervillkor infors for den
framtida flygverksamheten.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden tillstyrker ej planforslaget.

Bullerkraven fran végtrafiken pa Nya Kustvigen klaras péa bade
forsta och andra vdningen med en bullerskérm som uppfyller de
1 detaljplanebestimmelserna angivna specifikationerna. Detta
redovisas 1 "PM bullerutredning for detaljplan
Sondrumsgdrden avseende buller frdan den planerade
Kustvigen" (WSP Akustik 2005).

Vad giller flygbuller hinvisas till yttrande fran Luftfartsverket
och Lansstyrelsen.

Tekniska nimnden

Gata/Trafik

“Tekniska kontorets synpunkter under planframstdllningen har tillgodosetts.
Kostnaderna for den arliga driften och underhdllet pa tillkommande gatuytor
forutsdtts tillforas tekniska kontorets driftsbudget.

Vatten och avlopp Tekniska kontoret har i samrddsyttrande daterat 2004- 01-28 redovisat

synpunkter pd detaljplanen. Bland annat foreslds att en fordjupad va- utredning
for omrddet kommer till stand. Av vad som framgdr av samrddsredogérelsen i
utstdllningsforslaget skall kontorets synpunkter beaktas.

Till detaljplanen horande va- utredning framgadr att for dimensioneringen av
dagvattenledningar och fordrojningsdammar har anvints dimensionerande
regnmdngd med dterkomsttid av 5 dr. Som framgdr av Svenskt Vattens publikation
P90 (daterad mars 2004) rekommenderas att anvinda regnmdngd med
dterkomsttid 10 dr. Med tanke pa Knebildstorpsbdckens kinslighet for langa
dagsregn med stora nederbordsmdngder, bor 6vervigas att vilja andra
dimensioneringskriterier for att minska belastningen pa Knebildstorpsbdicken.
Dessa synpunkter skall enligt ndmndens mening beaktas i den foreslagna va-
utredningen.

1 samrddsredogorelsen uppges att en utredning om dagvattenbelastningen pd
Knebildstorpsbdcken, sdrskilt konsekvenser for dess nedre lopp skulle utféras. Dd
denna utredning saknas kan planforslaget inte slutgiltigt bedémas.
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Tekniska kontoret foresldr att i avvaktan pa utredningens resultat planforslaget
och dess genomforande avvaktas.

1 avvaktan pd resultatet fran utredningen om Knebildstorpsbdckens kapacitet
avstyrker tekniska ndmnden planforslaget.”

Tekniska kontoret har efter yttrandet lamnades studerat
Knebildstorpsbéckens kapacitet for omhéndertagande av
dagvatten. Den VA-utredning, som WSP utfort for
Sondrumsgarden, har darefter granskats och godkénts av
tekniska kontoret.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Fastighetsndmnden Kulturndmnden
Halmstads renhallnings AB Telia Sonera
Kommunstyrelsen

INKOMNA SKRIVELSER

Samridsskedet
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Figur 2. Samridsfirslag. 120 ligenheter. ~Skala 1:5000.

Figur 2. Skiss

Komvux Halmstad; naturkunskapsklass; utrotningshotade arter; hostterminen 2004.

Kommentar:

”Protest mot planforslag Eketinga 27:94, Sondrumsgdrden.

Protesten giller utbyggnaden av bostadshus, villor pd planens éstra, hogra del,
samt protest mot byggnader i omrddets nordvdstra del.

Vivill stryka de 23st friliggande villorna med tillhérande tomter samt
utbyggnaderna 1-7 pd planforslaget (se figur ovan).

Protesten innebdr att bevara sd mycket befintligt gronomrdde som mdéjligt, och
dndd kunna ge mdnniskor maojlighet att bo. Detta grénomrdde, en grdsdng kan ge
upphov till arbete i form av skotsel for kommunen som bevarad grdsdng.

Socialt har speciellt barn behov av att rora sig fritt, mojlighet till icke tillrdtta-
lagda lekutrymmen samtidigt som man bidrar till en minskad biltrafik i omrddet.
Den biologiska mangfalden virnas om man som i planen, Ildter mycket buskage
vara kvar dt fdaglar promenadstigar dat mdnniskor och djur. Kan man bidraga till
att smadjur och insekter ocksd far vara kvar, sa 6kar det var mojlighet for
naturens dverlevnad. Pa grund av Kustvdgen som kommer att dras strax intill,
affdrscentrat som redan finns och flygplatsen, sa bor man ej lokalisera bostdider i
sd stor omfattning.”

De storsta vardena for flora och fauna ligger i den 16vtrads-
dominerade omgivande vegetationen och brynzonerna. De delar
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som ligger inom planomradet foreslas bevaras genom
bestimmelsen NATUR och utanfor planomradet i soder har den
ekdominerade vegetationen i géllande detaljplan ett visst skydd
i form av bestimmelsen NATUR.

Forutséttningarna for flora och fauna forbéttras 1 och med att
det foreslagna fordrojningsmagasinet for dagvatten anliaggs.
Villatrddgéardarnas varierande vegetation ar ocksé ett vardefullt
tillskott for att gynna en biologisk méingfald i omrédet.

Skrivelsen foranleder ingen plandtgird.

Utstéllningsforslag
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Figur 3. Skiss, Lena Malmberg.

Lena Malmberg, elev vid komvux (uppvuxen i Eketinga)

”I samband med protesten mot utbyggnad av hdlften av Eketanga 27:94

Sondrumsgarden fran skolklass komvux, vill jag ge ett forslag till att

1. Behalla, men dndra ldge pd tillbyggnaderna 1-7 (se figur ovan)

2. Ldt byggnad 3,4 byggas enligt plan

3. Flytta byggnad 1,2 till bakom nuvarande lekomrdde, gronomrade
(se figur ovan)

4. Flytta byggnad 5, 6, 7 till radhusldngans plats pa utstdllningsforslaget
(se figur ovan). Radhusldngan ska inte byggas, ej heller de fristaende
villorna.

5. Riv eller dndra det som gar att bevara pa nuvarande Sondrumsgdrden
och bygg bostdder enligt plan, utstdillning pd den vistra delen.

Ge socialbyran tillgang i forsta hand till dessa bostdder. Det dr genom dem

som mdnniskor i Halmstad bdist behover nagonstans att bo.”

“Uppvixt i detta omrdade med en onskan om att kunna ge mdnniskor i

framtiden och nu, en bit natur i sitt bostadskvarter.”
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Kommentar:
Under planprocessen har stor hansyn tagits till exploateringsniva,
byggnadernas placering etc. for att skapa ett bostadsomrade med
tradgardsstadens ideal som utgangspunkt.
For ovrigt, se kommentar till Komvux Halmstad; natur-
kunskapsklass; utrotningshotade arter, hostterminen 2004.

Skrivelsen foranleder ingen planatgard.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan 8beropas for 6verklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfér att planbestimmelserna angiende
storningsskydd justeras.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
=  Milj6- och hélsoskyddsndmnden
= Barn- och ungdomsnidmnden

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
under program-, samrids- och utstillningsskedet som helt eller delvis ej beaktats.

Utan besvirsritt

Komvux Halmstad:

Andersson Mikael

Bengtsson ? Cecilia ? (olésligt
namn)

Berggard Erik

Biilow Christoffer

Eriksson Lina

Koppe ? (oldsligt namn) Maria
Malmberg Lena

Olsson Henrik

Waltersson Lundvall Jonathan

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson
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Plan 996 K
Detaljplan for

EKETANGA 27:94,
SONDRUMSGARDEN

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 13 oktober 2004

Figur 1. Dan Karlsson, Stadskontoret, 2003.
Planomradet sett frin sydvist.

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget har funnits under béde
programskede och samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2003-12-10 §350 genomforts
under tiden 19 december 2003 — 27 januari 2004. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har oversénts till dem. Berdrda sakédgare har
ocksa inbjudits till samradsmote i Radhuset, byggnadskontoret, den 20
januari 2004 kl 17:30. Minnesanteckningar frdn samrddsmotet bifogas.
Darutover har planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret under
samrédstiden. Planen har dven varit ute pd Halmstads kommuns webbsida
under tiden 19 december 2003 — 27 januari 2004.

Samtliga yttranden har inkommit frén de 14 berdrda remissinstanserna.
Foljande 10 har meddelat synpunkter angédende rubricerat drende:

Barn- och ungdomsndmnden Luftfartsverket, centralt - Norrkdping

Energiverken Luftfartsverket, lokalt — Halmstads flygplats
Fastighetsndmnden Léansstyrelsen

Halmstads Néringslivs AB Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Hemvérdsnimnden Tekniska nimnden

Fran berdrda sakdgare har en (1) skrivelse inkommit med synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Léansstyrelsens
bedémning

Lénsstyrelsens
radgivande
synpunkter

Kommentar:

“Halmstad flygplats bedoms som riksintresse enligt 3 kap 8 § for flygtransporter.
1 funktionen flygplats ingar inte bara flygplatsens markomrdde utan ocksd de
omgivande influensomrddena for buller och hinderskydd.”

“Inga avgrdnsningar betrdffande buller har dnnu redovisats av Lufifartsverket,
LFV. Handlingar for miljoprovning enligt Miljobalken, MB haller pad att
utarbetas. Léinsstyrelsen kommer att erhdlla forslag till avgrinsningar av
riksintresset da dessa dr klara.

Ldnsstyrelsen saknar sdledes for dagen underlag for att avgéra i vilken grad
utbyggnaden av Séndrumsgdrden medfor pdtaglig skada pd riksintresset eller ej.
Detta kan ske forst ndr omfattningen av riksintresset dr klartgjort.”

I programskedet (programsamradsyttrande daterat 2003-06-12) har lansstyrelsen
tidigare papekat hélsa och sékerhetsaspekter betriaffande risk for hoga
trafikbullervdrden i omradets norra del nir utbyggnaden av Nya kustvigen ér klar.

Planomradet exponeras for buller fran Nya Kustvigen och
Flygstationen. Halmstads flygplats &r av riksintresse for
luftfarten enligt 3 kap 8§ miljobalken.

Vad géller buller fran vdgtrafik pd Nya Kustvdgen klaras
bullerkraven i hela planomradet enligt PM Bullerutredning for
detaljplan Sondrumsgdrden avseende buller fran den planerade
Kustvigen (WSP Akustik, 2003).

Nar det géller buller fran flygtrafik kan sigas att det dr av stort
virde att omrddet (Eketdnga 27:94) bebyggs. Dels dr det
vardefullt att utnyttja marken pa ett konstruktivt sétt och dels sa
rader en stor efterfragan pd bostédder i sa hir centrumnéra légen.
Milj6n 1 6vrigt ar vdl lampad for bostadsbebyggelse och har
hittills anvénts for virdboende. Planomradet ingér i ett stort
bostadsomrdde med befintlig bebyggelse (Eketanga). Det ar ett
centralt beldget omrade, néra skola och service och med vl
utbyggd infrastruktur.

Med flygplatsens nuvarande trafikintensitet klaras
inomhusnivén (45 dBA), det dr endast vid uteplats som det
finns risk att riktvirdet kommer att 6verskridas om flygtrafiken
okar eller storre flygplan tas i drift. Riktvardet verskrids i sa
fall endast ett fatal gdnger (enligt berdkningar i MKB avseende
flygbuller, Rambdll, 2004-10-06) vid starter (ej landningar)
sOderut.

Idag 6verskrids maxvéardet pa 70 dBA ca 2 ginger per dygn
(enligt Rambolls berdkningar), dirmed uppfylls riktvardena
eftersom maxvérdet 70 dBA far 6verskridas maximalt 3
ginger/dygn. Om den storre flygplanstypen Fokker 100
anvénds blir det farre turer fran flygplatsen eftersom det ryms
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fler passagerare. Med hénsyn till att riktvirdena Gverskrids sa
sdllan och att det endast 4r med den storre flygplanstypen
(Fokker 100) som maxvirdet overskrids 1 genomsnitt ca 2 ggr
per dygn for hela planomrédet. Med Fokker 50 dverskrids 70
dBA endast i Ostra delen av planomrédet.

Plankartan dr kompletterad med en planbestammelse for att
sdkerstilla riktvirdena for inomhusmiljon med lydelsen:

" Bostdderna skall utformas sa att ljudnivan som alstras fran
[flygtrafik i bostider inomhus ej overskrider en dygnsekvivalent
ljudnivd av 30 dBA och en maxnivd av 45 dBA mellan ki 22-06.
Gdller ej befintlig bebyggelse.

Mot Nya Kustviigen far den dygnsekvivalenta ljudnivan for ny
bebyggelse ej overstiga 55 dBA i fasad utanfor minst hdlften av
ldgenhetens bostadsyta.

Riktvdrdet for maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
(70 dBA) far overskridas.”

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsnimnden

Den nu foreslagna placeringen av forskola dr bra. Det ar svart att idag veta vilken
familjetyp som bositter sig i omradet och det kan bli sé att forskolan inte ricker
till for det ndrmaste bostadsomradet.

Trafiksdkerhetsdtgarder maste vidtagas mot Kristinebergsvagen.

Kommentar:
Trafiksékerhetsatgdrder for att minska olycksriskerna vid
Kristinebergsvigen avses vidtagas om behov finns.
Energiverken
Omradet ar lampligt att anslutas till Stadsnétet for el och fjarrvarme, 1 Gvrigt inga
ytterligare synpunkter dn de som framforts vid programsamradet
Kommentar:
Exploatoren avser anvdnda annan uppvarmningskilla &n
fjarrvarme.
Fastighetsnimnden

I samband med beslut om planldggning tréffades ett ramavtal med NCC AB.
Ramavtalet gér i stort ut pa att NCC skall medverka i detaljplaneprocessen och
skapa en mdjlig anvéndning av del av byggnaderna. Den obebyggda delen av
fastigheten skall anvéndas for bostadsbebyggelse. Ramavtalet forlingdes av
fastighetsnimnden genom beslut den 20 augusti 2003 § 110 pa oférdndrade villkor
fram till december 2004. Ramavtalet forutsatte att NCC skall genomfora
exploateringen for gruppbebyggelsen. Avsikten var ocksé att delar av
Sondrumsgarden skulle bevaras och utnyttjas for verksamhet vard.

Planforslaget foreslar istillet att flerfamiljsbebyggelse skall uppforas och da som
hyreslédgenheter.

Det &r ur exploateringssynpunkt viktigt att genomforandet sker i ett skede.

Fastighetskontoret bor darfor fa i uppdrag att teckna avtal for hela omrddet med
undantag av tomterna for bostad med sérskild serviceen och forskolan. Det dr av
stor vikt att forvaltare av hyresldgenheterna kommer in i detta skede av
detaljplanen och en dialog fors om nivan pa hyran.
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Kommentar
En dialog har inletts med ett foretag som uttryckt en vilja att
forvalta bostdderna 1 planomradets véstra del.

En diskussion fors av savdl projektdor som byggare och
forvaltare om att forsoka halla nere kostnaderna for dessa
bostader.

Samarbetsprojektet mellan landstinget och kommunen géllande
vardboende — s.k. korttidsplatser dr inte aktuellt i dagsliget.
Darfor foreslas bostdder dven 1 den véstra delen.

Eftersom NCC avser bebygga hela omradet finns
forutséttningar for att genomforandet kan ske 1 ett skede.

Halmstads niiringslivs AB
Halmstads Naringslivs AB anser att det bésta alternativet ar att i bevara
Sondrumsgardens befintliga byggnader och att inreda till foretagshotell. I Gvrigt
kan omradet exploateras for bostadsbebyggelse enligt programhandlingens
alternativ A.
Kommentar:
Orsaken till att de befintliga byggnaderna ej anvinds é&r
byggnadernas daliga status samt det stora behovet av nya
bostéider.

Hemvirdsnimnden
Hemvérdsndmnden har inget att erinra i planldggningen av Eketédnga 27:94, men
ser girna att det stora behovet av funktionella hyresldgenheter for
dldre/funktionshindrade beaktas i fortsatt exploatering.
I planeringen bor man beakta att en av mélgrupperna dven kan vara gruppen
dldre/funktionshindrade. Alltsd bor man ta i beaktande att dldre minniskor och
funktionshindrade ska kunna fé en sidker utemiljo samt att lagenheterna dven ar
latta att anpassa for dldre/funktionshindrades behov.
Kommentar:
I planbeskrivningen finns ett sérskilt tillgdnglighetsavsnitt
Tillginglighet och trygghetsaspekter som behandlar dessa fragor
mer utforligt.

Luftfartsverket, lokalt — Halmstads flygplats
“Halmstads Flygplats dr av riksintresse for lufifarten enligt 3 kap 8§ miljobalken.
Boverket beslutade 1999 att funktionen skall vara styrande for transportsektorns
riksintressen.
1 flygplatsfunktionen ingdr inte bara flygplatsens nuvarande markomrdden utan
ocksd de framtida omgivande influensomrddena for buller och hinderskydd.
1 detaljplanen bor hénsyn tas till buller, hojdbegrinsande omrdden och
markomrdden for flygplatsens maximala utbyggnadsmdjlighet och trafik.
Tidsperspektivet for flygplatsen dr lingre dn overskadlig framtid.”

”Luftfartsverket bedomer att bullersituationen kommer att 6verstiga 70 dB (A) vid
start soderut och dven landningar fran séder enligt medsdnda bullerkartor pd
omrddet som avses att bebyggas. Omrddet ligger mycket ndra flygplatsens
inflygningsvdgar for start och landning.”

Luftfartsverket motsétter sig en utbyggnad enligt foreslagen plan.

For flygplatser av riksintresse skall hinderfria ytor, bullernivdkurvor med mera
redovisas i kommunala planer.
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Planomradet ligger inom inflygningsomride for flygtrafik till
Halmstads flygplats.

Inom planomrédet far det darfor uppforas byggnader, master
eller dylikt till en hojd av max ca +75 meter over nollplanet i
den Ostra delen och ca + 130 meter 6ver nollplanet i den véstra
delen. Hinderfriheten tillgodoses genom planbestimmelse om
hinderfrihet i planomrédets dstra del. Hogsta nockhdjd pa
foreslagen bebyggelse dr 8,0 meter.

Vad giller bullernivder hanvisas till kommentarer till
Lansstyrelsens yttrande ovan samt kommentarer till
Luftfartsverkets yttrande, centralt — Norrkdping nedan.

Luftfartsverket, centralt - Norrkoping

Riksintressen 1
planeringen

Bullerriktviarden

Halmstad flygplats &r av riksintresse enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Boverket
beslutade 1999 att funktionen ska vara styrande for transportsektorns riks-
intressen. | funktionen flygplats ingar inte bara flygplatsens markomrade utan
ocksa de omgivande influensomradena for buller och hinderskydd.

Vid bedomningen av hur ett redovisat riksintresse tillgodoses ska stéllning tas
till om foreslagen markanvindning kan innebéra pétaglig skada pa de viarden
som medfor att ett omrade anses vara av riksintresse. Som pataglig skada
anses sadan inverkan som har bestdende negativa foljder eller som tillfalligt
kan ha mycket stora negativa konsekvenser. Skador kan uppkomma genom

t ex dndrad markanvéndning inom flygplatsens influensomrade.
Grinsdragningen for ett omrade ar séledes inte avgorande for bedomningen
om pataglig skada uppkommer pa de viarden som ska skyddas. Exempelvis kan
ndmnas att ny bostadsbebyggelse inte ska tillatas intill en flygplats pa ett
sddant sitt att flygplatsen och flygverksamheten drabbas av restriktioner pa
grund av omgivningspaverkande buller (prop. 1996/97:53).

Skadan ska ocksa bedomas 1 ett langsiktigt perspektiv, sé att flera forédndringar
som Over tiden tillsammans kan bli betydelsefulla uppmérksammas redan fran
borjan. Det kan handla om summan av sma skador, d.v.s. flera atgérders
kumulativa konsekvenser. Ocksé en atgirds foljdverkningar méaste beaktas.
Dessa kan gilla tillkommande exploatering, som &r forutsebar for vissa
projekt, men ocksa ett besluts verkan som vigledande for avgéranden i
liknande situationer.

Lansstyrelsen ska bevaka att kommunen tillgodoser ett riksintresse pa lampligt
sétt. I vissa fall kan staten ingripa i planldggningen genom lansstyrelsernas
mdjlighet till verprovning av detaljplaner och omradesbestdmmelser.
Overprovningen ska gdras om det kan befaras att beslutet innebir att:

» ett riksintresse enligt 3 och 4 kap MB inte tillgodoses,

* en bebyggelse blir olamplig med hinsyn till de boendes och 6vrigas hélsa
eller behovet av skydd mot olyckshédndelser.

I regeringens proposition 1996/97:53 Infrastrukturinriktning for framtida
transporter anges att foljande riktvarden for trafikbuller normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vid vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus,

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid,

* 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

+ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

For utomhusnivan avses for flygbuller FBN 55 dBA.



Uteplats

Séndrumsgéarden

Kommentar:
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I syfte att konkretisera riktvdrdena har Naturvardsverket fatt regeringens
uppdrag att i samrad med trafikverken och Boverket utveckla definitionerna av
riktvérden for buller for de olika trafikslagen sé att de blir mer jamforbara.
Uppdraget redovisades i december 2001 i rapporten Riktvirden for trafikbuller
vid nyanldggning eller visentlig ombyggnad av infrastruktur -forslag till
utveckling av definitioner.

Naturvardsverket foreslar féljande definitioner for flygtrafik:

* 30 dBA dygnsekvivalentniva inomhus, avser ett bullervirde berdknat som
ett typvérde for ett trafikarsmedeldygn. Riktvirdet géller for bostédder for
permanentboende, fritidshus och vardlokaler.

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid, avser ett berdknat bullervirde av
den mest bullrande flygplanstypen under en arsmedelnatt. Riktvéardet far
Overskridas hogst tre ganger per natt och géller for bostider for permanentboende,
fritidshus och véardlokaler.

* 55 dBA dygnsekvivalent ljudtrycksniva utomhus, avser ett bullervarde
som tilldmpas for sévél uteplats som bostadsomrédet i 6vrigt. Riktvardet
géller for bostider for permanentboende, fritidshus samt vard- och
undervisningslokaler.

» 70 dBA maximalniva utomhus, avser ett berdknat bullervirde av den mest
bullrande flygplanstypen under ett &rsmedeldygn. I avvaktan péa resultat

av fortsatt utredningsarbete far riktvérdet tills vidare 6verskridas hogst tre
ganger under dag/kvill (kl 06.00-22.00). Riktvardet géller framst for
planering av bostéder for permanentboende, fritidshus, vardlokaler och
bebyggelsekoncentrationer.

Med uteplats avses iordningstélld yta/omrade sasom altan, terrass, balkong

eller liknande som ligger i anslutning till bostdder, fritidshus eller vardlokal.
Luftfartsverket har samratt med berdrda representanter for Boverket och
Naturvérdsverket géllande frdgan om det 4r godtagbart med en inglasad uteplats
kan vara berdkningsgrundande for bullerriktvarden.

Genom inglasning av uteplats kommer den aktuella ytan att bli en del av
byggnaden. Den aktuella atgérden 16ser saledes inte fragestéllningen om
storningsfrihet vid uteplats, eftersom annan plats utanfor byggnaden da betraktas
som uteplats.

Det aktuella omradet utsitts regelbundet for ljudnivaer kring 70-80 dBA vid
start soderut med flygplan i reguljér trafik.

Operativt ansvarig flygplatschef maste fa mojlighet att yttra sig i plandrendet i sin
egenskap av sakégare.

Luftfartsverket anser inte att nuvarande forslag till detaljplan uppfyller
intentionerna i riksdagens beslut om bullerriktvérden och ifrdgasitter att
riksintresset Halmstad flygplats har tillgodosetts.

Operativt ansvarig flygplatschef har beretts mojlighet att yttra
sig i plandrendet.

Enligt berdkningar i MKB avseende flygbuller (Rambdéll, 2004-
10-06) 6verskrids riktvérdet pd 70 dBA maximalniva utomhus
mindre &n tre ganger per dygn. Vad géller bullernivder hinvisas
till kommentarer till Lansstyrelsens yttrande ovan.

Planomradet ar lokaliserat i narheten av Halmstad flygplats som
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har i storleksordningen 14 000 flygrorelser per ér, varav drygt
4 000 flygrorelser soderut. I omradet kommer flygbuller att
horas. Enligt MKB avseende flygbuller (Rambdéll, 2004-10-06)
kommer dock riksdagens riktvédrden for flygbuller att klaras vid
nuvarande trafikférhallanden vid Halmstads flygplats.
Ljudnivderna i omradet bedoms dérfor vara acceptabla i
dagsldget. Vid en fordandring av flygtrafiken - fler flygrorelser
med storre flygplan eller forskjutningar i tid pd dygnet sa att
nattrafik blir frekvent - kan innebéra att storningen blir storre
och att riksdagens riktvirde for nybyggnation dverskrids. Med
krav pa storre ljudisolering i nya bostédder kan riktvérdet for
inomhusmiljo klaras. Det finns dock inga bra atgérder att vidta
vid uteplatser.

Det ar mojligt att gora avvikelse fran riktvérdena. I denna
avvigning ska virdet av nybyggnation i planomrédet inga —
t.ex. central lokalisering, néra till kollektivtrafik, nédrhet till
skola, handel, service och omradets 6vriga kvaliteter som
boendemiljon har (se vidare under kommentarer till
Linsstyrelsens yttrande ovan).

Halmstad flygplats &r ett riksintresse enligt Luftfartsverkets
skrivelse 1996-06-28. Riksintresset omfattar dven ett
markomrade omkring flygplatsen. Atgirder, i det hir fallet
bostadsbebyggelse, far inte tillkomma om den hindrar
flygplatsens verksamhet. Med dagens verksamhet bedoms inte
den nya bostadsbebyggelsen hindra verksamheten. Avgorande
for om den planerade bostadsbebyggelsen 1 Eketdnga/
Sondrumsgarden hindrar verksamheten bedoms vara om
Halmstad flygplats framtida tillstdnd paverkas. En provnings-
myndighet kan ta hiansyn till att nybyggnadsomraden finns i
omgivningen och inte medge en expansion av
flygverksamheten.

Avgorandet om en avvikelse fran riktvirdena maste darfor
hanteras i1 planprocessen sa att restriktioner for flygplatsen vid
tillstindspréovningen undviks. Under forutsittning att man i
planprocessen kommer fram till att en avvikelse fran
riktvirdena dr godtagbar kan en mojlighet vara att detta skrivas
in 1 planbestimmelserna. Genom att i planbestimmelserna
infora att bostadshus skall utforas sa att riktvérdena for
inomhusmiljo klaras (45 dBA vid ca 80dBA bullerexponering)
och att riktvirdet for uteplats fringés ar det mojligt att inte
riksintresset hindras av den nya bebyggelsen. De juridiska
aspekterna av en sadan planbestimmelse bor dock forst
klarldggas.

Vid tillstdndsprovning av flygplatser meddelas vanligen villkor
om vilka atgérdsnivaer for buller som ska gilla. Normalt foljer
atgirdsnivéerna infrastrukturpropositionens etapp 1 eller 2.
Dessa villkor beddms inte innebéra att nagra ytterligare
atgirder, utdver ljudisolering till riksdagens riktvéirde for
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nybyggnation, behdver vidtas 1 planomradet. Nybyggnationen i
Eketanga/Sondrumsgérden bedoms dérfor inte innebéra nagot
hinder for framtida flygverksamheten vad giller framtida
bullervillkor i flygplatsens tillstand.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Kommentar:

Bostdder bor inte byggas pa omraden dér sirskilda atgidrder som bullerskdrmar
kréavs for att fa acceptabla bullerstorningar fran trafiken.

Utbyggnaden av omradet bor inte ske fore det att Nya Kustviagen byggts. Motivet
for detta dr att inte Oka antalet fordon pa Dbefintliga Gamla
Tylosandsvagen/Karlsrovdgen in mot tétorten.

Enligt PM Bullerutredning for detaljplan Sondrumsgdrden
avseende buller fran den planerade Kustvigen (WSP Akustik,
2003) klaras bullerkraven i fasad utan bullerdimpande atgirder
pa forsta vaningen for husen narmast Nya kustvégen.

Nordsidan pd husen ndrmast Nya kustvigen beddms ej vara
attraktiv for utomhusvistelse pé uteplats eftersom det dir &r
relativt skuggigt, kallt och bullrigt. Darfor foreslds sma fonster
med god bullerdimpning mot norr samt en anpassad
planlésning med sovrum &t sdder. Uteplatser foreslds placeras
pa sydsidan, dir det &r soligt, varmt och en lag bullerniva.

Enligt Stadskontorets samhéllsbyggnadsenhet bedoms ett
genomforande av detaljplanen medfoéra en mattlig 6kning av
trafikmingderna. En nackdel om utbyggnaden av detta
planomrade sker innan Nya Kustvdgen dr klar kan vara att man
vanjer sig vid ett visst kormonster. Eftersom det troligen dr en
begrinsad tid innan Nya Kustvéigen byggs ut bedoms eventuella
oldgenheter vara acceptabla.

Tekniska nimnden

Gata/Trafik

Tekniska kontoret tillfors inte extra driftmedel i samband med utbyggnader av
parker, gator och offentlig belysning. Eftersom underhéllet av befintlig
infrastruktur ar kraftigt eftersatt foreslas nya gator och belysningsanldggningar vid
nya exploateringar som t.ex. Sondrumsgérden regleras med annan huvudman &n
kommunen.

Det framtagna forslaget redovisar en gatustruktur som &r mycket oekonomisk.
Niéra nog hélften av totala gatulingden inom omradet avses utnyttjas ensidigt,
d.v.s. kvartersmark endast pa en sida.

Atervindsgatorna i omradet med gruppbebyggda smahus och friliggande villor
foreslés slés ihop tvé och tvd. Utformning av nya bostadsomradet till 30-omrade ar
i overensstimmelse med faststilld trafiknitsanalys for Halmstad och
rekommendationer enligt "Lugna gatan" m fl. For att markera bostadsomradet bor
"infartsport" anldggas dir den nya infartsvégen korsar befintlig cykelbana langs
Kristinebergsvagen, for att 4ven kunna sdkra denna passage. | samband med
detaljutformningen av gatorna gors bor gatubredd och gatuutformning vara sddan
att komplettering med framtida gupp eller andra trafikddmpande atgérder inte skall
behdvas. Detaljutformningen pa gatumark forutses ske i samrad med tekniska
kontoret. Tekniska kontoret bildgger en alternativ gatulosning som bor studeras ur
ett exploateringsekonomiskt perspektiv.



Park/Natur

Vatten och avlopp

Detaljplanekartan

Kommentar:
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Lekplats pé allmén platsmark natur, dir kommunen &r huvudman, foreslas utgé.
Det finns redan flera nérliggande lekplatser i intilliggande bostadsomrade och pa
ett sddant avstand att de kan anses forsorja dven det foreslagna planomradet.

Driftkostnaderna for naturmarken inom planomréadet uppskattas uppga till 50 tkr
per ar. Investeringskostnaderna for att iordningstélla gdngar och vegetation pa
naturmark samt att plantera tradrader utmed gatan uppskattas uppga till 600 tkr.

Planomradet kan anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar som tidigare
forsorjt Sondrumsgarden.

En utredning for hantering av dagvatten har utforts av WSP daterad 2003-10-09.
Utredningen rekommenderar att dagvattnet leds till ett 6ppet magasin med ca 900
m’, for att direfter avledas till den allminna dagvattenanlidggningen. Avledning av
dagvatten till magasinet kan, enligt tekniska kontorets mening, goras genom
utbyggnad av ett ledningsnét inom planomradet. Utbyggnad av infiltrationsdiken
utmed lokalgatorna bor, med hénsyn till de forhéllandevis téita jordlagren inom
omradet, inte utforas.

Fore utstéllningsforfarandet av detaljplanen ér det nddvéandigt att en dversiktlig
va-utredning genomfors, som redovisar hojdsatta ledningsdragningar for det
allménna ledningsnitet med dag- vatten- och spillvattenledningar inom omrédet.
Forst nér denna 6versiktliga va-utredning fardigstéllts kan en kostnadsberdkning
goras for anldggningsarbetena med va-ledningarna.

Utbyggnaden av det aktuella exploateringsomrédet innebér en 6kad
dagvattenbelastning pa Knebildstorpsbiacken vilket i kombination med forandrade
nederbordsméngder 0kar Gversvamningsrisken i backens nedre lopp.

Dessa forhdllande bor dven utredas i den foreslagna va-utredningen.

Av detaljplanekartan framgar att det krdvs marklov for tradféllning dar magasinet
for dagvatten skall byggas. Tekniska kontoret foreslar att bestimmelsen tas bort.

En 6versiktlig va-utredning skall genomforas under
utstdllningsskedet. Den skall redovisa hojdsatta ledningsdragningar
for det allménna ledningsnétet med dag- vatten- och
spillvattenledningar inom omradet.

Den 6kade dagvattenbelastningen pa Knebildstorpsbacken, vilket i
kombination med férdndrade nederbordsméngder, langa ihallande
regn, Okar Gversvdmningsrisken i backens nedre lopp bor dven
utredas i den foreslagna va-utredningen.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Halmstads renhallnings AB Kulturndmnden
Kommunstyrelsen Telia Sonera

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Stina och Lennart Nilsson, Eketinga 27:102
"De foreslagna 4%:-plans hyresrdtterna i planomrddets sydvdstra del passar ej in
i ett utprdglat villaomrdde.
Byggnadsndmnden har varit mycket restriktiva ndr det gdller takhdjder och antal
vdningsplan i omrddet. Vi tycker ddrfor att det dr mycket mdrkligt att det nu
foreslas 4Y5-vaningshus. Det finns enbart 1%2-plans hus vister om gamla
Tylosandsviigen mellan Miniland och Sondrums kyrka.

Vi anser att forslag B i tidigare programhandling stimmer betydligt bdttre in i
omrddet och anser ddrfor att detta skall gélla.”
Kommentar:

De i samridshandlingen foreslagna 4'2-planhusen togs med i
samradsforslaget efter det att kommunstyrelsen inkom med
synpunkten att prova ldmpligheten av att bygga hogre dn tva
vaningar 1 omradet, bl.a. med argumentet att det skulle bli
billigare att bygga hogt samt for att 4 in fler enheter.

Vid samtal med aktuell byggherre och fOrvaltare har
framkommit att det ar billigare att bygga en till tva vaningar i
hela omrddet @n att bygga hogre, bl.a. eftersom en hogre
byggnation kréver hiss och speciallosningar.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for 6verklaganden.

Synpunkter vid samridsmotet den 20 januari 2004
Motesanteckningar och nérvarolista finns som bilaga till denna
samradsredogdrelse.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfér nedanstdende mindre revideringar och
kompletteringar:

Plankartan &r kompletterad med en planbestimmelse for att sikerstilla
riktvirden for flygbuller inomhus med lydelsen: “Bostdderna skall
utformas sd att ljudnivan som alstras fran flygtrafik i bostdder inomhus ej
overskrider en dygnsekvivalent [judnivd av 30 dBA och en maxnivd av 45
dBA (vid maximal utomhusniva 80 dBA) mellan ki 22-06. Gdller ej
befintlig bebyggelse. Riktvirdet for maximalnivd vid uteplats i anslutning
till bostad (70 dBA) far 6verskridas.”

Plankartan 4r kompletterad med en planbestimmelse for att sdkerstélla
hinderfrihet med lydelsen:” Med hénsyn till flygsdkerheten, oaktat annan
héjdangivelse, hogsta tillatna hojd i meter Gver nollplanet for fast foremal,
till exempel mast eller skorsten”.

Planomradet dr utokat nagot visterut for att utslicka underliggande
detaljplan SON 82 (laga kraft 1971).

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Halmstads ndringslivs AB
Luftfartsverket
Milj6- och hélsoskyddsndmnden

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt
Stina och Lennart Nilsson, Eketinga 27:102  Taktvdgen 8 302 41 HALMSTAD

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Karl Magnus Adielsson



Plan 996 K
Detaljplan for

EKETANGA 27:94, SONDRUMSGARDEN

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 20 januari 2004

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 2004-01-20

Plats: Rédhuset, byggnadskontoret, Carl Nyrén-rummet (rum 165).

Samradsunderlag: Planforslag uppréttat 2003-12-10. Godként for samrad av
byggnadsndmnden (BN) 2003-12-10 §350.

NARVARANDE
Boende: namn adress
Eketanga 27:102 Lennart Nilsson Taktvégen 8
Stina Nilsson Taktvigen 8
Halmstads kommun: Carl-Johan Berthilsson byggnadsndmndens vice ordf.
Anders Sennerdal byggnadskontoret
Tommy Andersson fastighetskontoret
Carl-Ake Agne tekniska kontoret
Leif Eriksson tekniska kontoret
Sokande: Bo Nilsson NCC AB
MOTESANTECKNINGAR

Carl-Johan Berthilsson hilsade alla vilkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt podngterades att fa till stdnd en dialog med
berdrda sakdgare och boende.

Anders Sennerdal informerade om detaljplanens formella handldggning.

Karl Magnus Adielsson redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Lennart De foreslagna 4'2-plans hyresrétterna i planomradets sydvéstra del passar ej in i ett
Nilsson utpréglat villaomrade. Det finns enbart 1'%-plans hus vister om gamla Tyldsandsvigen
mellan Miniland och Séndrums kyrka.
Vi anser att forslag B i tidigare programhandling stimmer betydligt béttre in i omradet
och anser dérfor att detta skall gélla.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson
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EKETANGA 27:94,
SONDRUMSGARDEN
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 2003

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28§. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger 1 savél
detta samradsskede som senare utstéllningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut den 14 maj 2003
§115 genomforts under tiden 2003-05-23—2003-06-23. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakédgare har
ocksa inbjudits till samrddsméte 1 Radhuset, Byggnadskontoret, rum 201
den 19 augusti 2003. Minnesanteckningar frdn samradsmdtet bifogas.
Darutover har planforslaget varit tillgéngligt pa byggnadskontoret under
samradstiden. Planen har dven varit ute pa Halmstads kommuns webbsida
under tiden 2003-05-23—2003-06-23.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 23 berdrda remissinstanserna.

Foljande 16 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Barn- och ungdomsniamnden Kommunstyrelsen

Energiverken i Halmstad AB Kulturndmnden
Fastighetsnimnden Lénsstyrelsen Halland
Hallandstrafiken AB Milj6- och hilsoskyddsndmnden
Halmstads néringslivs AB Socialforvaltningen
Handikappradet Socialndmnden
Hemvardsndmnden Tekniska kontoret
Hyresgistforeningen Telia Sonera

Fran berdrda sakdgare har inga skrivelser inkommit med synpunkter.
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Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens
bedomning

Léansstyrelsens
radgivande
synpunkter

Kommentar:

Lénsstyrelsen forordar alternativ B da det rader stor brist pa hyresldgenheter i hela
kommunen. Vidare menar Lénsstyrelsen att en aldrande dgarkategori i Sondrum
medfor en omflyttning mellan boendeformer.

Lansstyrelsen bedomer att arkeologisk utredning krévs i den sddra delen av
planomradet. Kring varje fornminnesgrav krivs en skyddszon.

Haélsa och Sakerhet maste beaktas sé att bullervirdena i omradets norra del inte
overstiger godkinda virden frén den framtida Kristinebergsviagen, som ligger
endast 20-25 m fran ytterfasad. Detta bedoms alltfor nira varfér en omdisposition
av hela omradet bor genomforas.

Grupphusbebyggelsen i den sydostra delen av planomradet
anpassas till befintligt fornminne (raé 2) sé att sa stor del som
mojligt av ndrmiljon blir tillgdnglig for allménheten och
markeras "forn" i planen. Diarmed krévs det, enligt yttrande fran
lansstyrelsen kulturmiljéenhet, ingen arkeologisk utredning 1
denna detaljplan.

I samrddshandlingen har en omdisposition skett och husen
narmast Nya Kustvigen har flyttats langre fran végen.

Nya Kustvégen berdknas fa en trafikmangd péd ca 17 000 fordon
per dygn varav ca 4% tunga fordon. For de planerade nya
bostdderna utmed Kustvéigen i omradets norra del har en
berdkning av trafikbuller gjorts av WSP Akustik i Malmo
vilken visar att riktvdrdet 55 dBA 1 fasad klaras 2 meter ovan
mark utan bullerddmpande dtgirder ca 65 meter fran vigmitt.
P& vaningsplan tva foreslds en anpassad planlésning med icke
bullerkdnsliga utrymmen nirmast vigen.

Enligt PM Bullerutredning for detaljplan Sondrumsgdrden
avseende buller frdn den planerade Kustvigen (WSP Akustik,
2003) klaras bullerkraven i hela planomradet 2 meter ovan
mark med en 2,0 meter hog bullerskdrm placerad 20 meter fran
vigmitt langs hela fastighetsgransen ndrmast Kustvigen.

4 meter ovan mark klaras bullerkraven 45 meter fran vigmitt
med en sddan skirm.

Bullerskdrmen foreslds utformas 1 samma stil som anvénds {or
ovrigt lings Kustvdgen for att 4 en enhetlig och tilltalande
utformning fran bilistens perspektiv. Tréplanket bor anpassas
till befintlig vegetation sé att s& minga trad som mojligt kan
sparas. Triadridan fyller en viktig funktion som karaktirsskapare
och som en visuell barridr mot Kustvigen.
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Yttranden fran kommunala ndmnder, styrelser m.fl.

Barn- och ungdomsnimnden
Némnden papekar att inget ndimns i programbeskrivningen om forskola och skola
under punkten service.

I omradet rader for tillfallet balans vad avser tillgang och efterfrigan pé forskola
och skola. I ndromréadet planeras ytterligare tva utbyggnader ske (Kyrkbyn samt
Béckagérd). Dessa kan komma att paverka den rddande balansen.

Forséljningen av Eketdnga 27:94 maste ske successivt for att servicen ska hinna
med. Det dr mojligt att kommunen inte kan leva upp till férskoleplacering inom 4
maénader. De ndrmaste aren finns plats for de yngre skolbarnen i befintliga skolor.
Inom Hallagraskolan kommer diremot de stora barnkullarna att passera
grundskolans ar 6-9 och da &r skolan fullbelagd.
Kommentar:
Avsnitt om Forskola och skola har inforts under punkten
Service i samradshandlingen.
En ny forskola for ca 40 elever foreslds forlaggas till
planomrédets véstra del.

Energiverken
Energiverken bedomer att omrédet &r Ildmpligt att ansluta till befintligt
fjarrvirmesystem som finns i Kristinebergsvégen.
Elledningar kommer att forliggas fran befintlig transformatorstation soder om
planomrédet.
Kommentar:
Synpunkterna  har inforts 1  planbeskrivningen  infor
samradsskedet.

Fastighetsnimnden
Alternativ A, dér del av befintliga byggnaderna utnyttjas, foresprakas som sa
kallat huvudspar. NCC kan planera for gruppbebyggelsen och resterande del kan
ges en flexibel planbestimmelse under samradsskedet och lasas vid utstéllningen
av detaljplanen.
Ramavtalet med NCC AB forldangs fram till och med december 2004.
Kommentar:
I samrddshandlingen foreslas en flexibel planbestimmelse for
den sydvistra delen av planomradet och som avses preciseras
vid utstéillningen av detaljplanen.

Hallandstrafiken AB
Hallandstrafiken anser att om Sondrumsgirden anvénds till rehabiliterings-
verksamhet behdvs en ndrmare anldggning dn dagens linje 30 vid Halldgraskolan.
Avstandet 300 m fran Sondrumsgéarden &r for ldngt for funktionshindrade
personer. Vid stéllningstagande till planen bor man ha med att detta kan bidra till
6kade kostnader for kollektivtrafiken.

Kommentar:

Planbeskrivningen dr kompletterad med dessa uppgifter.
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Halmstads Naringslivs AB
Halmstads Naringslivs AB  forordar alternativn. A med tilligget att
Sondrumsgardens befintliga byggnad inreds som ett foretagshotell for mindre
foretag inom service och tjénstesektorn.

Kommentar:

Beaktas ej (jaimfor kommunstyrelsens yttrande nedan).

Handikappréadet
Radet saknar ett tillgédnglighetsavsnitt i detaljplanen, som bor innehalla hur
gatunidt, géng- och cykelndt samt andra trafiklosningar skall tillgodose
funktionshindrandes behov.

Handikappsparkeringar i anslutning till gamla S6ndrumsgarden bor specificeras.

Vid byggnation av hyreslidgenheter bor samtliga goras tillgingliga for funktions-
hindrade.

Réadet menar vidare att gronytor och lekplatser ska utformas sa att de dven kan
anvéndas av funktionshindrade.
Kommentar:

Ett sdrskilt tillgdnglighetsavsnitt har inforts 1 samrads-
handlingen.

Naturligtvis ska alla nya byggnader uppfylla kraven for
tillgidnglighet. Detta regleras dock endast delvis i detaljplanen.
Den yttre tillgdngligheten regleras primért 1 bygglovprocessen
och den inre tillgédngligheten regleras genom bygganmalan.

Hemvardsnimnden

Hemvérdsndmnden forordar alternativ A, déir befintliga Sondrumsgarden
finns kvar. Hemvardsndmnden ser ett behov framdver av den foreslagna
verksamheten pa Sondrumsgérden.
Kommentar:
Alternativ B ligger som grund for fortsatt planldggning (jamfor
kommunstyrelsens yttrande nedan).

Hyresgistforeningen
Hyresgéstforeningen forordar alternativ B, som motiveras med det 6kade behovet
pa hyresrétter.
Kommentar:
Alternativ B ligger som grund for fortsatt planldggning (jamfor
kommunstyrelsens yttrande nedan).

Kommunstyrelsen
7~ Utbyggnaden av Sondrumsgdrdsomrdadet kommer att konkurrera med
utbyggnaden av Séndrums kyrkby, ddr planidggningsarbete dven pdgdr. Ett
samspel mellan omrddena med utbyggnadsetapper bor ske.

- Vid snabb utbyggnad finns risk att problem uppstdr med platser i for- och
skolomsorgen. Forskolan har redan idag ont om platser. Behovet av en forskole-
samt en gruppbostadstomt inom planomrddet ska utredas.

- For att motverka segregation och for att dstadkomma ett allsidigare utbud av
bostadstyper i Séndrum samt att 6ka tillgdngen pa ldgenheter, som det rdader brist



Kommentar:

Kulturniamnden

Kommentar:
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pd, sdrskilt hyresrdtter, dr fordelningen enligt alternativ B det optimala.
- Det fortsatta planarbetet foreslas ha alternativ B liggande till grund.

- Byggnadsnimnden ska utreda mojligheten att bygga flerbostadshus hogre dn 2

- Planen bor upprdittas parallellt med exploateringsavtalet.”

En viss samordning med utbyggnadsetapper for Sondrums-
gardsomradet och Sondrums kyrkby bor ske.

En forskola for ca 40 elever foreslas i den sydvistra delen av
planomrédet enligt samradshandlingen.

Alternativ. B kommer att ligga som grund f{or fortsatt
planarbete.

I samridsforslaget foreslas flervaningshus ldampliga for
hyresritter 1 den sydvéstra delen av planomradet pa mellan 2

och 4’5 véaningar.

Planen upprittas parallellt med att exploateringsavtal uppréttas.

Néamnden forordar en rivning av Sondrumsgarden och en framhavning av de bada
gravhdgarna inom planomradet.

Enligt Kommunstyrelsens yttrande bor Sondrumsgarden rivas
och ersittas med hyresritter, en forskola samt gruppbostad i
planomrédets véstra del enligt samrddsforslaget.

En fordndrad avgrinsning av planomradet kommer att ske.
Detta innebér att de bada gravhdgarna hamnar utanfor
planomradet.

Grupphusbebyggelsen i den sydostra delen av planomradet
anpassas till befintligt fornminne (rai 2) s att s stor del som
mojligt av narmiljon blir tillgdnglig for allmidnheten och
markeras "forn" i planen. Darmed krivs det, enligt yttrande frn
lansstyrelsen kulturmiljoenhet, ingen arkeologisk utredning i
denna detaljplan.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden

Att planldgga ett omrade for bostadsdndamal dar sarskilda atgirder som
bullerskérm pé vall krdvs for att f4 acceptabel bullerstérning fran trafiken anser
Miljo- och hélsoskyddskontoret inte dr lampligt.

Berdkningar bor goras for att kontroller att avgashalterna fran trafiken i omradet
inte overstiger géllande riktvarden.



Kommentar:
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Foreslagen plats for lekyta, mot Nya Kustvigen, &r inte acceptabel.

Om programomradet far en ny detaljplan i 6verensstimmelse med foreslaget
program bor inte utbyggnaden av bostdder ske forrén det att Nya Kustvigen

byggts.

Nya Kustvégen berdknas fa en trafikméngd pa ca 17 000 fordon
per dygn varav ca 4% tunga fordon. For de planerade nya
bostidderna utmed Kustvéigen i omradets norra del har en
berdkning av trafikbuller gjorts av WSP Akustik i Malmo
vilken visar att riktvdrdet 55 dBA i fasad klaras 2 meter ovan
mark utan bullerddimpande atgérder ca 65 meter fran viagmitt.
Pa vaningsplan tvd foreslas en anpassad planldsning med icke
bullerkénsliga utrymmen nérmast vagen.

Enligt PM Bullerutredning for detaljplan Sondrumsgdrden
avseende buller fran den planerade Kustvigen (WSP Akustik,
2003) klaras bullerkraven i hela planomradet 2 meter ovan
mark inom hela planomridet med en 2,5 meter hog bullerskdrm
placerad 20 meter fran vagmitt. 4 meter ovan mark klaras
bullerkraven 45 meter frdn vagmitt. En bullerskérm foreslas
placeras i tomtgridnsen mot Nya Kustvégen, for att skydda
fasader, lekytan och uteplatserna mot for hoga bullernivaer.
Triplanket bor anpassas till befintlig vegetation sé att s manga
trdd som mojligt kan sparas. Triadridan fyller en viktig funktion
som karaktirsskapare och som en visuell barridr mot
Kustvigen.

Partikelhalterna, PM( och halterna av kviavedioxid NO, har, av
Stadskontorets Samhillsbyggnadsenhet, bedomts med hjélp av
den s.k. nomogrammetoden.

Arsmedelvirdet av PM;, bedoms ligga under normvérdet men
nagot over den dvre utvirderingstroskeln for hela planomradet.
For halterna av NO, ligger arsmedelvérdet under den undre
utvérderingstroskeln.

Stora trdd och stddsegrona véxter fungerar som stoftrenare med
stor betydelse for den lokala miljon. Befintlig vegetation avses
bevaras i sé stor utstrickning som mojligt. Vid planering av
bebyggelsen bor friskluftsintaget till bostdderna placeras i
sydligt véderstreck for att minimera fororeningarna i
inandningsluften.

Lekytan har flyttats till den nordvastra delen i skydd av en
hogre vall, bullerskérm och omgivande hus byggda i bagform.

Enligt exploatdren kommer utbyggnaden av bostdder att
paborjas ndr detaljplanen vunnit laga kraft.



Socialnimnden

Kommentar:

Sydkraft Gas AB

Kommentar:
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Némnden stéller sig positiv till alternativ B dé det rader stor brist pé
hyresldgenheter i denna del av staden. Vidare menar Socialnimnden att om det
inte finns ekonomiska forutsittningar for att genomfora samverkansprojektet bor
Sondrumsgarden rivas snarast.

Ett gruppboende for handikappomsorgens rikning bor undersokas inom omradet.
Det ar dven av stor vikt att omradet gors tillgdngligt for personer med
funktionshinder. Man bor &dven infora ett tillginglighetsavsnitt i kommande
handlingar.

Enligt kommunstyrelsen yttrande &r det inte aktuellt att
genomfora samverkansprojektet med rehabiliterings-
verksambhet.

Ett tillganglighetsavsnitt dr infort i samradshandlingen.

Ett gruppboende foreslas 1 samradshandlingen i planomradets
vistra del.

Sydkraft AB pépekar att den nya bebyggelsen kan med fordel anslutas till
befintliga naturgasledningar.

Infors i1 planbeskrivningen.

TeliaSonera Networks AB

Kommentar:

TeliaSonera Networks AB har viktiga kablar som ligger utmed ténkt ny vig i
Norra delen av planomrédet.

Kablarna ligger utanfor planomradet och berdrs ej av denna
planldggning.

Tekniska nimnden

Alternativ A-C dr genomforbara men B é&r att foredra ur ekonomisk synvinkel,
investerings och underhallsméssigt.

Avvattning mot grés-/grus ytor bor inte ske.
Infiltrationsmojligheterna for omradet ar begransade. En konventionell 16sning
som sdkerstéller avvattning till fordréjningsmagasin foresprakas.

Anslutning av vatten och avlopp sker lampligen bl.a. till befintliga va-ledningar i
Ostra delen av planomréadet. Harfor krévs ett ”sldpp” i den sammanbyggda
foreslagna radhusldngan i oster.

Angaende artval av allétrdd anser tekniska kontoret inte att denna uppgift bor st
med i en detaljplan, utan uppgiften stryks. Ett antal trddrader har illustrerats. I den
man dessa skall vara pé allmén platsmark bor de koncentreras till omradets
entrégator.

Vegetationen uppfyller idag kravet pa soltimmar men trdden kommer att vixa
ytterligare vilket innebér att normen efterhand inte uppfylls.

Det bor 6vervégas om inte gator och delar av gronytorna kan anordnas som s.k.
gemensamhetsanldggning for att minimera framtida driftskostnader.
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Kommentar:
Programhandlingens alternativ B ligger till grund for
planforslaget.

I samrddsforslaget mojliggors redovisar ett ’sldpp” 1 den Ostra
sammanbyggda radhusldngan.

Forslaget ger mojlighet till avvattning mot foreslaget
fordréjningsmagasin i den norra delen av planomradet.

Artforslaget till allétrad har strykts i samrddshandlingen.

Planforslaget har studerats vad géller solforhdllanden for
bostaden och péd ndrmiljons lekytor och sittplatser.
Solforhallandena har forbittrats i samradshandlingen och
motsvarar nu Boverkets rekommendation pa 5 h sol mellan
9.00-17.00 vid host- och vardagjamning i bostaden och pa
narmiljons lekytor och sittplatser.

Yttranden utan erinringar

Brandforsvaret

Halmstads Renhéllnings AB
Polismyndigheten i Hallands ldn
Turistndmnden

Sondrums Vigforening
Utbildningsndmnden

Ovriga synpunkter

Synpunkter ldmnade vid samrddsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan dberopas for 6verklaganden.
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Sammanfattning och stéllningstagande

Inkomna synpunkter medfor mindre dndringar och kompletteringar.

I samradshandlingen har en omdisposition skett och husen nérmast
Nya Kustvdgen har flyttats langre fran vigen.

For att forbattra ljudmiljon for de boende foreslas en bullerskdrm
kombinerat med forstiarkt vall mot Nya Kustvégen.

Ett sdrskilt tillgédnglighetsavsnitt har inforts 1 samrddshandlingen.
Planforslaget ger mojlighet for etablering av en forskola for
40 elever samt gruppbostad (5 ldgenheter) i planomradets véstra del.

Kvarstaende anméarkningar

Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Miljo- och hélsoskyddskontoret forordar annan markanvéndning
med tanke pé trafikstrningen.

Hemvéardsndmnden och Halmstads Naringslivs AB  forordar
alternativ. A. Den fortsatta planliggningsprocessen utgar fran
programhandlingens alternativ. B (jimfor Kommunstyrelsens
yttrande ovan).

Karl Magnus Adielsson Finn Aurell
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Bilaga 2. Miljokonsekvensbeskrivning avseende flygbuller.

Eketdnga 27:94, SONDRUMSGARDEN
MKB avseende flygbuller

Inledning

I samband med detaljplanering av omradet Eketdnga 27:94, SONDRUMSGAR-
DEN har uppmarksammats att flygbuller fran Halmstad flyggplats paverkar bo-
endemiljon. En mer detaljerad beskrivning av omfattningen av stérningen och
bullernivadernas férhallande till flygplatsens verksamhet och generella riktvarden
ar nédvandig. Flygplatsen &r ocksa riksintresse och intrang i detta beskrivs.

Rambéll Sverige AB har pa uppdrag av Fastighetskontoret, Halmstad kommun,
tagit fram ett underlag for att beskriva konsekvenserna fér boendemiljén och
vilka konsekvenser som kan bli aktuella for Halmstads flygplats.

Planfragor och riksintresset for flygplatsen

Oversiktsplanen fér Halmstad kommun anger att tillkommande bebyggelse i
narheten av flygfalt skall prévas vad galler stérningsrisken. I dvrigt har inga
rekommendationer skrivits in i 6versiktsplanen.

Flygplatsen anges som riksintresse av Luftfartsverket. Riksintresset innebar att
tillkommande verksamheter inte far hindra verksamheten vid flygplatsen.

Halmstad flygplats paverkan pa planomradet

En flygplats miljopaverkan bestdr huvudsakligen av utslapp av luftféroreningar,
utslapp av kvavefdreningar till foljd av ureaanvandning och omgivningsbuller
fran flygtrafik. Avstandet mellan flygplatsen och planomradet &r s stort att
haltbidraget av luftféroreningar ar marginellt. Utslapp till féljd av ureaanvand-
ning (fér halkbekdmpning) bedéms inte heller paverka planomradet. Den miljo-
aspekt som har betydelse fér planomrddet &r det buller som flygtrafiken ger
upphov till vid in- och utflygning till flygplatsen.

Omgivningsbuller

Det flygbuller som har betydelse fér planomradet &r framfor allt start mot séder
och landningar fran séder. En bullerutredning har genomférts av WSP 2003.
Maximala bullernivaer i omgivningen vid start och landning pa flygplatsen har
berdknats for olika flygplanstyper. Ca en tredjedel av flygtrafiken ar linjetrafik
medan 6vrig trafik huvudsakligen bestdr av privatflyg och skolflyg framst med
mindre enmotoriga flygplan. Militart flyg forekommer ocksa. Totalt forekommer
ca 14 000 flygrorelser (starter och landningar) per ar.

Rambéll Sverige AB
Box 5343, Vadursgatan 6
402 27 Goteborg

Telefon 031-335 33 00
Fax 031-40 39 52
www.ramboll.se Organisationsnummer 556:
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For flygplan som ar avsedda for linjetrafik har berakningar gjorts for Fokker 50

som &r ett tvdmotorigt propellerplan med plats fér 50 passagerare och fér Fok-

ker 100 som &r ett jetplan med plats for 100 passagerare. Idag anvands Fokker
50 i linjetrafik.

Bullernivderna i planomradet fér Fokker 50 och 100 framgar av bilaga 1-4. Bul-
ler frdn militart flyg (JAS 39, Viggen 37, m fl) medfér férhdjda bullernivaer i
planomradet. For évriga flygplanstyper som frekvent trafikerar flygplatsen (en-
och tvamotoriga flygplan i privat- och skolflygtrafik) kommer bullernivén i regel
att vara lagre an for Fokker 50. En enklare berakning har utforts for ett enmoto-
rigt flygplan, Piper PA28, och redovisas i bilaga 5.

Av berakningarna framgar att planomradet kommer att utsattas for bullernivaer
mellan 70 och 80 dBA vid start med Fokker 100 och Fokker 50. Vid landning
bana 01 (fran sdder) &r den maximala ljudnivdn under 70 dBA fér bada flyg-
planstyperna.

Avgorande for stérningen ar forutom bullernivan dven frekvensen av stérnings-
tillfallen. Med nuvarande tidtabell for linjetrafiken sker 8 starter under vardagar
medan trafiken under helger &r ldgre. Beroende av vaderforhdllanden anvands
olika banor for start. Bana 19, start séderut, anvands enligt tillganglig statistik i
ca 30 % av fallen, allts3 i genomsnitt ca 2 ganger per vardag. Réknat pa arsba-
sis (2003) sker start fr&n bana 19 i genomsnitt 1,76 ggr/dag. Om tungt militar-
flyg (bade starter och landningar raknade) och charter réknas in ar tillfillena
med maximalt buller éver 70 dBA i genomsnitt ca 1,78 ggr/ar

Omfattningen av flygtrafiken i framtiden ar osaker och kommer att avgoras i
samband med tillstdndsprévningen. Linjetrafiken till och frdn Arlanda bedéms
bestd under 6verskadlig tid. Trafiken sker idag med Fokker 50 men kan i framti-
den ske med flygplan av typen Fokker 100 eller liknande. En dimensionerande
flygplanstyp - Boeing 737-600 som har liknande bullerutbredning som Fokker
100 foresprakas. Militara rorelser med bland annat JAS, Viggen och Hercules
uppskattas till ca 1 000. Tillstdnd kommer att sdkas for 23 000 rérelser, en 6k-
ning med ca 40 % fran dagens niva. Av de sbkta 23 000 rérelserna kommer

11 000 att vara latta (< 5,7 ton). Utdkning av verksamheten ar beroende av den
allmanna utvecklingen fér flyget.

Vid ett fullt utnyttjat tillstdnd (12 000 tunga rérelser/ar och 200 av dessa ger
maximala bullernivder éver 70 dBA bade vid start och landning) blir antalet
stérningstillfallen med maxbullernivaer éver 70 dBA i genomsnitt ca 5 per dag i
planomradet.

Bullerniva i forhallande till riktvirden mm

Halmstads Flygplats har inget tillstand fér den verksamhet som bedrivs och
darmed inga speciella villkor for buller. En tillstdndsansdkan kommer att skickas
in till miljédomstolen under hésten. Fér flygbuller finns ett antal mal och riktlin-
jer antagna och det @r ndrmast dessa som flygplatsen boér folja till dess att till-
stdnd &r meddelat. Bullernivderna i planomradet bér i forsta hand stallas mot
riksdagens riktvarden for flygbuller, infrastrukturpropositionens atgérdsnivaer
och Luftfartsverkets dtgardsnivaer.

Riksdagens riktvdarden

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran flygtrafik. Riktvdrdena bor
normalt inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid ny-
byggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

Rambdll Sverige AB T_rapp_ES
Eket&nga, SONDRUMSGARDEN
Goteborg 2004-10-07
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30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

55 dBA FBN utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nar det inte ar tekniskt mojligt eller ekonomiskt rimligt bér inriktningen i férsta
hand vara att inte inomhusriktvardena 6verskrids.

Riktvardena har konkretiserats i Naturvardsverkets rapport “Riktvarden for tra-
fikbuller vid nyanlaggning eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur — utveck-
ling av definitioner”. Fér maximal ljudnivd inomhus nattetid far riktvardet
dverskridas maximalt 3 ganger per natt (kl 22.00-06.00). F6r maximal ljudniva
for uteplatser anges att riktvardet 70 dB(A) far éverskridas maximalt 3 ggr per
dag/kvall (kl 6.00-22.00) tills vidare.

Infrastrukturpropositionens atgardsnivaer

Vid prévning av flygplatser tillampas vanligen infrastrukturpropositionens at-
gardsnivaer vid faststallelse av villkor for verksamheten. Infrastrukturproposi-
tionen 1996/97:53 anger tva dtgardsnivaer (etapp 1 och 2)- en for befintlig
infrastruktur och en fér nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur.

Etapp 1

e 80 dB(A) maxbullernivd nar omradet regelbundet exponeras for bullernivan
minst 3 ggr per natt.

e 90 dB(A) maxbullernivd nar omradet regelbundet exponeras for bullernivan
dag- och kvallstid.

e 100 dB(A) maxbullernivd nar omradet exponeras for bullernivdn endast
dagtid, vardagar och enstaka kvallar.

Etapp 2

e 70 dB(A) maxbullernivd nar omradet regelbundet exponeras for bullernivan
minst 3 ggr per natt.

e 80 dB(A) maxbullernivd nar omradet regelbundet exponeras fér bullernivan
dag- och kvallstid.

e 90 dB(A) maxbullernivd nar omradet exponeras fér bullernivan endast dag-
tid, vardagar och enstaka kvallar.

Luftfartsverkets atgardsnivaer

Regeringen har utfirdat ett regleringsbrev som innebér att Luftfartsverket fran
och med 2004 skall driva verksamheten s& att de etappmal som féreslds i SIKAs
rapport 2003:2 "Etappmal for en god miljé” kan uppnas. Etappmalet ar: Ar 2010
skall antalet utsatta personer som exponeras over riktvardena inomhus i bosta-
der minska med 5 procent jamfort med 1998. Inriktningen skall vara effekti-
vaste reduktion av stérningar och att ingen skall utsattas for oacceptabelt buller
inomhus.

De riktade program som galler fér statliga flygplatser omfattar:

e de byggnader fér boende och undervisning som exponeras av buller vid 37-
40 dBA ekvivalentnivd och daréver inomhus,

e de byggnader fér boende som exponeras av buller vid 52-55 dBA maximal-
niva och daréver inomhus nattetid mer &n 5 ganger/natt.

Med en normal bullerisolering for bostadshus bedéms detta innebara att den
maximala ljudniv@n utomhus far vara hégst 77-80 dBA innan atgarder krévs.

Rambdll Sverige AB T_rapp_ES
Eket&nga, SONDRUMSGARDEN
Goteborg 2004-10-07
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Jamforelse av planens bullernivder och riktlinjer
I Tabell 1 har en jamfdrelse av bullernivaerna i planomradet och géllande rikt-

varden gjorts. Den planerade framtida verksamheten vid flygplatsen ar osdker
till féljd av att verksamheten inte ar provad enligt miljébalken.

Tabell 1 Jimforelse av planens bullernivier och riktlinjer

Nuvarande Planerad Kommentar
verksamhet framtida
verksamhet

Riksdagens riktvarden
med Naturvardsverkets
forslag till definitioner

Infrastrukturpropositio-
nen
Etapp 1

Infrastrukturpropositio-
nen
Etapp 2

Luftfartsverkets atgérds-

Ingen nattrafik idag, I
medeltal ca 2 rorelser
med 70 dBA vid uteplats.
Utbkad verksamhet med
tyngre flygplan innebar
att f a antalet tillfallen
med >70 dBA vid ute-
plats dverskrids (upp till
5 ggr/dag).

Rtgardsnivan klaras vid
normal ljudisolering

Bullerisolering till 45 dBA
kravs vid nattrafik

Atgardsnivan klaras vid

. O . . .
niva normal ljudisolering

garden - planbeskrivning utstallning.doc

27_94 sdndrums:

d

27_94 - séndrumsgér

planer\eketa

*grént - riktvérde klaras, gult- riktvérde klaras med 8tgérd, rétt —riktvérde klaras inte.

Av tabellen framgar att det &r vid en utdkad flygtrafik med stérre flygplan som
riktvardet inte klaras. Det &r framfor allt maximal ljudniva vid uteplats som inte
klaras eftersom antalet tillfillen med maximal ljudniva éver 70 dBA kan bli i
genomsnitt 5 per dag i jamforelse med riktvardet 3 ggr/dag. Ljudnivan inomhus
klaras med foérbattrad ljudisolering av husen.

Slutsatser och diskussion

Lokaliserat i narheten av Halmstad flygplats som har i storleksordningen 14 000
flygrorelser per &r, varav drygt 4 000 i séder kommer flygbuller att héras i plan-
omradet. Vid nuvarande trafikforhallanden vid Halmstads flygplats bedéms dock
riksdagens riktvarden for flygbuller klaras. Ljudnivderna i omradet bedéms dar-
for vara acceptabla i dagslaget. Vid en férandring av flygtrafiken - fler flygrorel-
ser med storre flygplan eller férskjutningar i tid pd dygnet sa att nattrafik blir
frekvent - kan innebara att stérningen blir stdrre och att riksdagens riktvarde for
nybyggnation dverskrids. Med krav pa storre ljudisolering i nya bostader kan
riktvardet fér inomhusmiljé klaras. Det finns dock inga bra atgarder att vidta for
att minska bullerexponering vid uteplatser.

Det &r méjligt att goéra avvikelse fran riktvdrdena. I denna avvégning ska vardet
av nybyggnation i planomradet ingd - t ex central lokalisering, nara till kollek-
tivtrafik, narhet till skola, handel, service och omradets 6vriga kvaliteter som
boendemiljén.

Halmstad flygplats ar ett riksintresse enligt Luftfartsverkets skrivelse 1996-06-
28. Riksintresset omfattar &ven ett markomrade omkring flygplatsen. Atgérder, i
det har fallet bostadsbebyggelse, far inte tillkomma om den hindrar flygplatsens
verksamhet. Med dagens verksamhet bedéms inte den nya bostadsbebyggelsen
hindra verksamheten. Avgorande for om den planerade bostadsbebyggelsen i

Rambéll Sverige AB T_rapp_ES
Eketdnga, SONDRUMSGARDEN

Goteborg 2004-10-07
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Eketanga/Séndrumsgarden hindrar verksamheten bedéms vara om Halmstad
flygplats framtida tillstand paverkas. En prévningsmyndighet kan ta hénsyn till
att nybyggnadsomraden finns i omgivningen och inte medge en expansion av
flygverksamheten.

Avgérandet om en avvikelse fran riktvardena maste darfér hanteras i planpro-
cessen s att restriktioner for flygplatsen vid tillstdndsprévningen undviks. Un-
der férutsattning att man i planprocessen kommer fram till att en avvikelse fran
riktvardena ar godtagbar kan en mdjlighet vara att detta skrivas in i planbe-
stammelserna. Genom att i planbestammelserna inféra att bostadshus skall ut-
foras sa att riktvardena for inomhusmiljo klaras (45 dBA vid ca 80dBA bullerex-
ponering) och att riktvérdet for uteplats frangds ar det majligt att inte riksintres-
set hindras av den nya bebyggelsen. De juridiska aspekterna av en sadan plan-
bestdmmelse bor dock férst klarléggas.

Vid tillstdndsprévning av flygplatser meddelas vanligen villkor om vilka dtgards-
nivaer fér buller som ska gélla. Normalt féljer atgardsnivaerna infrastrukturpro-
positionens etapp 1 eller 2. Dessa villkor bedéms inte innebéra att ndgra ytterli-
gare dtgarder, utdver ljudisolering till riksdagens riktvarde fér nybyggnation,
behdver vidtas i planomradet. Nybyggnationen i Eketdnga/Séndrumsgarden
bedéms darfor inte innebara nadgot hinder for framtida flygverksamheten vad
galler framtida bullervillkor i flygplatsens tillstand.

Rambdll Sverige AB T_rapp_ES
Eket&nga, SONDRUMSGARDEN
Goteborg 2004-10-07

LL



VIS T\0ANE 11427 \q_trtirapportit_rapp_es2.dec

Detaljplan for
Eketanga 27:94,

SONDRUMSGARDEN

MKB avseende flygbuller

Datum 2004-10-11
Uppdragsnummer 61470411427
Utgava/Status Reviderad 2005-08-23

Hakan Lindved
Uppdragsledare

Rambdll Sverige AB
Box 5343, V&dursgatan 6
402 27 Gbéteborg

Telefon 031-335 33 00
Fax 031-40 39 52

www.ramboll.se Organisationsnummer 556133-0506

KR




vIAADANG 11427 \q_txt\rapportit_rapp, as?,doc

Eketdnga 27:94, SONDRUMSGARDEN
MKB avseende flygbuller

Inledning

I samband med detaljplanering av omradet Eketdnga 27:94,
SONDRUMSGARDEN har uppmérksammats att flygbuller fran Halmstad
fivggplats paverkar boendemiljén. En mer detaljerad beskrivning av
omfattningen av stérningen och bullerniviernas forhallande till flygplatsens
verksamhet och generella riktvirden &r nédvandig. Flygplatsen &r ocksd
riksintresse och intrang i detta beskrivs.

Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Fastighetskontoret, Halmstad
kommun, tagit fram ett underlag for att beskriva konsekvenserna for
boendemiljén och vilka konsekvenser som kan bli aktuella f&r Halmstads
flygplats. :

Planfragor och riksintresset for flygplatsen

Oversiktsplanen fér Halmstad kommun anger att tillkommande bebyggelse i
narheten av flygfilt skall prévas vad géller stérningsrisken. I dvrigt har inga
rekommendationer skrivits in i dversiktsplanen.

Fiygplatsen anges som riksintresse av Luftfartsverket. Riksintresset innebdr
att tillkommande verksamheter inte far hindra verksamheten vid flygplatsen.

Halmstad flygplats pdverkan pa planomradet

En flygplats miljspaverkan bestdr huvudsakligen av utslépp av
luftféroreningar, utsldpp av kvaveféreningar till foljd av ureaanvéndning och
omgivningsbuller frén flygtrafik. Avstandet mellan flygplatsen och
planomradet &r s3 stort att haltbidraget av iuftféroreningar ar marginellt.
Utsldpp till folid av ureaanvdndning (fér halkbekampning) bedtms inte heller
paverka planomrddet, Den miljdaspekt som har betydelse fér planomradet &r
det builer som flygtrafiken ger upphov till vid in- och utflygning till
flygplatsen,

Omgivningsbuller

Det flygbuller som har betydelse f6r planomradet ar framfsr allt start mot
soder och landningar fran stder. £n bullerutredning har genomfirts av WSP
2003. Maximala bullerniver | omgivningen vid start och landning p§
flygplatsen har berdknats for olika flygpianstyper. Ca en tredjedel av
flygtrafiken &r linjetraflk medan vrig trafik huvudsakligen bestar av
privatflyg och skoiflyg fréamst med mindre enmotoriga flygplan. Militért flyg
forekommer ocksa. Totalt forekommer ca 14 000 flygrérelser (starter och
landningar) per ar.

lavs
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4.1

4.2

4.3

Riksdagens riktvarden

Riksdagen har Faststallt riktvarden for buller fran fygtrafik. Riktvardena bor
normalt inte dverskridas vid nybyggnation av hostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

» 30 dBA ekvivalentniva inomhus

» 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

+ 55 dBA FBN utomhus (vid fasad)

« 70 dBA maximalnivd vid uteplats | anstutning til{ bostad

Nar det inte 8r tekniskt mailigt eller ekonomiskt rimligt bér inriktningen |
forsta hand vara att inte inomhusrikivardena &verskrids.

Riktvardena har konkretiserats i Naturvardsverkets rapport “Riktvérden for
trafikbuller vid nyanldggning eller vasentlig embyggnad av infrastruktur -
utveckling av definitioner”. Fér maximal ljudnivad inomhus nattetid far
riktvardet verskridas maximalt 3 ganger per natt (ki 22.00-06.00). Fér
maximal ljudnivd for uteplatser anges att riktvirdet 70 dBA far dverskridas
maximait 3 ggr per dag/kvall (kl 6.00-22.00) tills vidare.

Infrastrukturpropositionens dtgiardsnivier

Vid prévning av flygplatser tilldmpas vanligen infrastrukturpropositionens
8tgardsnivaer vid faststallelse av villkor fér verksamheten,
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 anger tva 8tgédrdsnivder (etapp 1 och
2)- en dr befintlig infrastruktur och en fér nybyggnad eller vésentlig
ombyggnad av infrastruktur.

Etapp 1

« 80 dBA maxbutlernivd nir omrddet regelbundet exponeras f6r buller-
nivn minst 3 ggr per natt,

« 90 dBA maxbullernivd nar omrddet regelbundet exponeras for
bullernivdn dag- och kvallstid.

« 100 dBA maxbullernivd nar omradet exponeras fér bullernivan endast
dagtid, vardagar och enstaka kviilar.

Etapp 2

« 70 dBA maxbullernivd nir omridet regelbundet exponeras fr buller-
nivAn minst 3 ggr per natt.

« 80 dBA maxbullernivd nir omradet regelbundet exponeras for
bullernivdn dag- och kvalistid.

« 90 dBA maxbullernivd nir omrddet exponeras for bullernivan endast
dagtid, vardagar och enstaka kvéllar.

Luftfartsverkets dtgérdsnivder

Regeringen har utfardat ett regleringsbrev som innebér att Luftfartsverket
frén och med 2004 skall driva verksamheten sa att de etappmal som
foresi8s i SIKAs rapport 2003:2 "Etappmal for en god miljé” kan uppnas.
Etappmalet &r: Ar 2010 skall antalet utsatta personer som exponeras dver
riktvardena inomhus i bostdder minska med 5 procent jEmfort med 1998.
Inriktningen skall vara effektivaste reduktion av stérningar och att ingen
skall utsattas for oacceptabelt buller inomhus.

Javs
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Slutsatser och diskussion

Lokaliserat | narheten av Halmstad flygplats, som har i storleksordningen
14 000 flygrorelser per ar varav drygt 4 000 i séder, kommer fiygbuller att
héras i planomrddet. Vid nuvarande trafikfdrh8llanden vid Halmstads
flygplats beddms dock riksdagens riktvarden fér fiygbuller klaras.
Liudniv@erna i omradet bedéms déarfor vara acceptabla | dagsléget. Vid en
fordndring av flygtrafiken - fler flygrérelser med stdrre flygplan eller
forskjutningar i tid pd dygnet s3 att nattrafik blir frekvent - kan innebdra att
stérningen blr stdrre. Den prognoestiserade framtida flygtrafiken har dock
inte den omfattningen att riksdagens riktvirden fiér nybyggnation éverskrids.
Med krav pd ljudisolering i nya bostader kan riktvérdet fér inomhusmiljd
klaras om frekvent nattrafik inférs,

Halmstad flygplats &r ett riksintresse enligt Luftfartsverkets skrivelse 1996~
06-28. Riksintresset omfattar &ven ett markomrade omkring flygplatsen.
Rtgarder, i det har fallet bostadsbebyggelse, far inte tiltkomma om de
hindrar flygplatsens verksamhet. Vid bade dagens och den framtida
prognostiserade flygtrafiken bedtms inte den nya bostadsbebyggelsen
hindra verksamheten, Det som kan {8 betydelse &r om omfattande trafik
nattetid inférs. Avgérande fr om den planerade bostadsbebyggelsen i
Eketanga/Séndrumsgarden hindrar verksamheten bér vara om Halmstad
flygplats framtida tillstdnd p8verkas.

Eventuella avvikelser fran riktvérdena maste d4rfir hanteras i planprocessen
s8 att restriktioner for flygplatsen vid tillstandsprévningen undviks. Genom
att i planbestdmmelserna infora bestdmmelser om att bostadshus skall
utféras s8 att riktvérdena for inomhusmiljé klaras (45 dBA vid ca 80dBA
bullerexponering) bedtms riksintresset inte vara hotat av den nya
bebyggeisen.

vid tillstandspraviing av flygplatser meddelas vanligen viliker om vilka
Srgardsniv3er for buller som ska galla. Normalt foljer dtgardsnivderna
infrastrukturpropositionens etapp 1 eller 2. Dessa villkor bedéms inte
innebara att ndgra ytterligare 8tgérder, utdver ljudisolering till riksdagens
riktvarde for nybyganation, behdver vidtas i planomr3det. Nybyggnationen i
Eket3nga/Stndrumsgdrden bedéms darfor inte innebédra ndgot hinder for
den framtida flygverksamheten vad géller framtida bullervillkor i flygplatsens
tillstdnd.
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UPPLYSNING OM
LAGA KRAFT Halmstad

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 27 oktober 2005 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for EKETANGA 27:94 (Sondrumsgirden), Sondrum, Halmstad.
Kommunens akibeteckning ir 996 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pd kommunens anslagstavla den 7 november 2005.

Linsstyrelsen har den 21 november 2005 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Kommunfullméaktiges beslut har inte verklagats. Beslutet har darmed enligt 13 kap. 2 § PBL,
jamfort md 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 28 november 2005.

Byggnadskontoret den 6 december 2005

i —

Ann-Brift Thérner

Séndlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)
Planakten

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
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