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Kommunfullmiktige i Hoganis kommun har 2007-11-29 § 165 antagit
detaljplan f5r Jonstorp 12:20 sddra m fl, Hoganiis kommun.

Overiﬂﬁgande over kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har ditfor vunnit laga kraft den 18 januari 2008.

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lanuniterimyndigheten




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Jonstorp 12:20 sédra m.fl. i Jonstorp

Hoganas kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
och illustratdonskarra
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighersférteckning

Detaljplanen har

upprattars: 2007-10-18
antagits av KF: 2007-11-29
vunnit laga kraft: 2008-01-18




Syfte
Planens syfte ir att mojliggéra uppférande av 12 friliggande villor samt tillbyggnad av
vardboendet i Revalyckan,

Bakgrund

Fastighetsigaren har inkommit med begiran om plankiggning av Jonstorp 12:20
sodra. Kommunstyrelsen gav den 16 september 2004 planavdelningen i uppdrag att
genomféra planprojekt f6r Jonstorp 12:20 s6dra.

Program

Ett gemensamt planprogram upprittades {6t bide Jonstorp 12:20 notra m. fl. och
Jonstorp 12:20 s6dra m. fl. Efter genomfort samrdd om planprogrammet delades
planarbetet upp i de tv nimnda planomridena. Denna planbeskrivning ir
planhandling f6r detaljplanen 6t Jonstorp 12:20 s6dra m. fl.

Behovsbeddmning

Aven forslag till behovsbedémning enligt PBL har upprittats gemensamt for
Jonstorp 12:20 notra och s6dra. Sludigt beslut om detaljplanemas genomférande
kommer att kunna antas medféra betydande miljdpaverkan fattas for var plan for sig.

Genomforandet av detaljplanen f6r Jonstorp 12:20 s6dra har bedémits inte kunna
medfora betydande miljdpiverkan. Miljobedomningsprocessen ir dirmed avslutad.
Konsekvensredovisning redovisas i denna planbeskrivning.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frin allmin synpunke Limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljcbalken.

Plandata

Lage och omfattning
Aktuellt planomride omfattar fastigheten Jonstorp 12:20 sidra, fastigheterna
Jonstorp 12:25 och 12:26 samt del av fastigheten Jonstorp 13:1.

Omridet ligger Gster om Parkvigen och grinsar till strandingarna i Sster.

Omridets area ir ca 24 200 m® Marken ir privatigd.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplan for Hoganis kommun OP 2002 ir planomridet redovisat som
omrade for titortsbebyggelse, bostider. Aven i fordjupning av Sversiktplan for
Jonstorp, laga kraft 2000, ir omridet redovisat som omréde for bostider.

Detaljplaner

Den storsta delen av planomridet saknar detaljplan.

I séder grinsar planomridet till och Gverlappar i en del gillande plan med arkivnr |
11. Marken har anvindning allmiin plats, vig. Den del som évetlappas kommer att
etsittas av den nya planen och f& markanvindningen lokalgata.




I vister grinsar planomrddet till och éverlappar till viss del gillande plan med arkivnr

A4 A4 YOG4

7/011284-P01-242. Dren del av gillande plan som 6vetlappas kommer att ersiteas av
den nya planen. Den del som 6verlappas har anvindningen bostadsindamil och
kommer att ha samma anvindning i den nya planen. Planen har en genomférandedd
fram tll 2016.

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresseomride 61 rorligt friluftsliv och turism och
kustzon.

Kulturvérden

Den 6stra grinsen {0r det lokala bevarandeintresset Jonstorp-Tunneberga tangerar
planomridet och den sydvistra delen av planomridet ingdr i bevarandeintresset. |
Kulturmiljéplanen antagen 1993 redovisas det lokala bevarandeintresset som en
storre samlad bybebyggelse med ett strre bestind av ildre byggnader varvat med
yngre bebyggelse.

Nirliggande Klockskolan, f.d. kommunalhuset och flera av enfamiljsbostiderna norr
om Parkvigen har patagligt virde for kulturmiljon.

Naturvérden

Strandangarna ster om planomridet tillsammans med grundvattenomradena hat
mycket hoga naturvirden av nadonell och internadonell status. Den foreslagna
utbyggnaden ligger i stort sett innanfor den griins {6r bostadsutbyggnad som
redovisats i Gversiktsplanen.

Vdrdbem och planomride sett frin Parkvigen Ostra plangriinsen sett frin Olof O. vig

Forutséattningar, férindringar och konsekvenser
Mark, vegetation och byggnader

Planomridet dr obebyggt med undantag av fasdgheterna Jonstorp 12:25 och 12:26
och beliget pi jordbruksmark. Marken saknar hégre vegetaton och ligger pi ca + 2,5
m med en svag Jutning mot Jster.




Norr om planomradet ligger ett virdhem. I vister och i sdder grinsar planomridet

dil villabebyggelse. Mot oster gransar omridert all scrandangama som nar dnda fram
till Skalderviken. Det planeras ingen ny bebyggelse 8ster om planomridet.

Bebyggelse sett frin Parkvdgen mot norr Bebypgelse vid sodra Parkuvigen

Viagar

Planomridet gransar ll Parkvagen i vaster och till Olof Olssons vag i soder.

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning ar utford inom planomradet. Lansstyrelsen
meddelar i brev 2005-04-29 att den av Riksandkvarieimbetet UV Syd utforda
arkeologiska férundersékningen ar avslurad. Inga under matk dolda fornlimningar
kunde pévisas. Inga ytterligare arkeologiska insatser ar nddvandiga.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska foérhillandena ir undersékta 4r 2004, Undersokningen visar att det
krivs grundférstirkningsitgirder inom omridet. De vastra delarna ar bast och dar
kravs minst dtgirder. | de 8stra delarna méste marken fyllas upp bla for att ge plats
for planerade ledningar. Eftersom grundvattenytan ligger ytligt pa ca +2,0 m saknas
forutsittningar for infiltrering av dagvattnet. Inom omridet ligger tvd dagvatten-
ledningar till vilka dagvattnet kan kopplas. Dock miste en f5tdréjning ordnas inom
omradet.

Radonundersékning skall utforas senast i samband med planens genomforande. 1
planen finns en bestimmelse om art grundkonstruktion ska utféras radonskyddande.

Tillgdnglighet
Naturliga forutsittningar ger goda méjligheter for mycket god yttre dllginglighet
inom hela planomridet. I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002,

anges de mal och atgirder som giller for att tillgodose kommunens tllginglighets-
krav,




Service

Offentlig service kommer att tillgodoses utanfor planomridet 1 Jonstorp. Forskola,
skola, idrottsanliggning, bibliotek och livsmedelsbutik finns inom 400 meters avstind
frin planomradet.

Buller
Nigon bullerberikning har inte utférts och beddms inte behévas pga de smi
trafikmangderna.

Miljokvalitetsnormer

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen 1
luft. De ar kvivedioxider och kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid ar virdena generellt lingt under

normen

Hoganis kommuns miljskontor har 2002 - 2005 genomfort matningar av luftens
kvalitet vid mitpunkt som bedémts ge kommunrepresentativt virde. Punkten finns i
Hoganis centralort. Kompletterande matningar finns frin Kullaberg avseende kvive-
och svaveldioxid. Jimférelsevirden finns frin métningar 1992/1993.

Planférslag

Forslaget innebir att nya bostader kan byggas, att virdboendet kan utdkas, att en
befintlig villa fir sin tillfart lost.

Bebyggelse

Detaljplanen rymmer tolv friliggande villor efter genomford fastighetsreglering, 1
vaster ger planen mojlighet tll utbyggnad av virdboendet med ca 20 platser. Firdigt
golv 1 byggnader skall ligga p4 minst +3,3 m. Héjdskillnaden mot omgivande mark
ska tas upp pa den del av tomten som inte 4r bebyggd med en lutning pa hogst 1:4.
Stodmur fir inte finnas ut mot strandangarna.

For bostaden pié fastigheten 12:25 ger planen méjlighet att bygga uthus, carport eller
garage vaster om befintligt hus fram all 0,5 m frdn gevigen. Fastigheten behiller sin
tillfart via gevigen. Fastighet 12:26 fir en ny tillfart frin éster via en planerad lokal-

gata.

Natur

Strandingarna ster om planomridet ér av stort intresse. Eftersom tomtmarken
kommer att fyllas upp i frhallande till omgivande mark ir det viktigt att Gvergingen
frin tomtmarken till omgivande mark utférs si att den smilter in pa ett naturligt sitt.

Ett naturomride avsitts 1 planen som sakerstiller kontakten frin lokalgatan ut mot
strandiingarna.

Trafik

Tilifart till omridet sker frin Olof Olssons vig som har anslutning tll Jonstorps-
vigen. Frin Olof Olssons vag kommer en ny vig att anliggas som matar de nya
villorna och som avslutas med en vindplats i norr.




Virdboendet i vister kommer att trafikmatas genom att den befintliga anslutningen
frin Parkvigen forlings soderut. Detta innebir att det inte blir nigon ulifart frin
gevigen. Parkering fér virdboendet skall anordnas med hinsyn till indlliggande
bostadsfastigheter och skall lokaliseras si att storningar for befintliga bostadshus

begrinsas.
et =3

Fastighet Jonstorp 12:25 1 séder ska dven i fortsittningen trafikmatas fran sydvast via
befintlig ging- och cykelvig. Fastighet Jonstorp 12:26 ska trafikmatas via den nya
gatan 1 Oster.

Bilparkering f6r planerade villor skall ordnas med tvé platser pa varje tomt.

Planomradet ligger inom gingavstind fran héllplats fo6r de bussar som trafikerar
Jonstorpsvigen.

1 6ster ordnas en GC-vig frin viandplatsen mot planerat villaomrade i norr.
Dessutom ir det mojligt att via naturomrade ta sig fran lokalgatan ut mot
strandangarna.

Teknisk forsérjning

Kommunala ledningar fér vatten och spillvatten finns i anslutning ull omridet och
foreslagen bebyggelse kan anslutas ull dessa. Dagvattenledningar finns inom planom-
ridet och dagvattenledningar frin bebyggelsen kan anslutas tll dessa.

Elférsérjningen handhas av Hoganas Energi AB. Plats reserveras for en ny nitstation
inom omradet.

Uppvirmning kan t.ex. ske med vattenburen el, franlufesvirme eller jordvirme.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Fler boende i Jonstorp stitker undetlaget fér utveckling av kollektivtrafiken. En $kad
kollektiv transport av minniskor it en visentlig del i utvecklingen av ett hallbart
samhille och det dr darfor angeliget att samhillsplaneringen kan stédja denna genom
en tatortsplanering som frimjar kollekdvtrafiken.

Utbyggnaden ger utckat underlag for service av olika slag i tatorten. Service av olika
slag nira bostaden get ofta mojlighet for den enskilde att tillfredstilla behov utan
onodiga transporter.

God boendemiljé byggs upp i anslutning till etablerad sidan vilket stédjer det viktiga
nationella miljdmdlet f6r god bebyggd milj6. Boendemiljén i omridet inbegriper
forutom boplatsen nirhet till service och till natur- och kulturupplevelser samt goda
forutsittningar f6r en bra fritid. Virdboendet kan f& utokat antal platser vilket
underlittar f6r samhillet att ge vard for de ildre i Jonstorp med omnejd.

En utékad bebyggd milj6 i en titort genercrar en kad biltrafik vilket i sig medfér
storningar pa miljén beroende av denna trafiks utslippsnivd av férorenande imnen.

Detaljplanen bedéms inte medverka till att miljkvalitetsnormerna fér kvive- och
svaveldioxid eller bensen 6verskrids eller att virdet fér partiklar forindras sa att
telationen ull normen paverkas negativt.




Bullernivin frin trafik inom planomridet och pi Parkgatan samt Olof Olssons vig,
bedoms med god marginal ligga under rikevirdet for nybyggnad, 55 dBA.

Genomférandet av detaljplanen for Jonstorp 12:20 sodra bedoms inte medféra
betydande miljopiverkan.

Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats i samarbete med Karl-Ake Nilsson, Jenny Knutsson, Géran
Olofsson, Henrik Ranby och Ulf Andersson frin Hoganis kommun.
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Syfte
Planens syfte ar att mojliggdra uppforande av 12 friliggande villor samt tillbyggnad av
virdboendet 1 Revalyckan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktge vintern 2007-2008.
Normalt planférfarande tllimpas.

Genomforandetid
Genomférandetden ir 10 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Agare av fastighet som ingir i detaliplanen ansvarar for planens genomférande.

Avsikten ir att exploator av bygeritter skall ansvara for och bekosta etforderliga
utbyggnader av lokalgata, ging- och cykelvigar varefter Jonstorps vagforening tar
dver ansvaret for deras drift och underhill.

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och exploator.
I avtalet skall exploateringskostnaderna, itaganden vad avser iordningstillande av
allminna platser, ledningsdragning m.m. regleras.

- Fastighetsrattsliga fragor
Marken ir privatigd.

Nir planen vunnit laga kraft skall exploatoren ansoka hos lantmiterimyndigheten om
forritining. Berorda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Exploatoren och betérd fastighetsigare svarar for samtliga kostnader for planens
genomférande. Kommunen har inga kostnader.

Tekniska fragor
Radonundersdkning skall genomféras innan exploatering inleds.
Samrid om schaktmassor skall ske med Miljéavdelningen innan schaktning piborjas.

Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats i samarbete med Karl-Ake Nilsson, Jenny Knutsson, Goran
Olofsson, Henrik Ranby och UIf Andersson frin Hoganis kommun.

PLANAVDELNINGEN Westerstrom planarkitekter AB
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