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INLEDNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanelidggningen av aktuellt omrade syftar till att méjliggéra byggnation av bostider (B) 1
form av radhus pa fastigheteten Brinslet 2:1 m.fl. Intentionen dr att bostidderna ska utgora radhus
1 hyresform. Exploatering ska bidra till fortitning inom befintligt bostadsomrade. Exploateringen
utgor en viktig del f6r att mota bostadsbehovet som finns inom Hudiksvalls Kommun. Ett syfte
med detaljplanen ar dven att sikerstilla och bevara en gronyta for allméinheten.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:
e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)

e Grundkarta (2023-11-30)

e Fastighetsforteckning

PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handliggs med ett utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Planbesked Samrad Granskning Antagande

Figur 1: Planens aktuella skede i planprocessen.

Samrad: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakidgare, boende,
foreningar och allmanheten med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och

att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samriadsredogorelse.

Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforslaget granskas. Syftet med
granskningen 4r att forbittra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Apntagande: Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.
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Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgirder kan direfter medges.

PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Aktuellt omrade ir beldget cirka 1,4 kilometer 6ster om Hudiksvalls stadskirna, direkt norr om
hégstadieskolan Ostra skolan. Omradet ligger mellan Nybyggaregatan i norr och Djupegatan i
soder. I dag utgors stora delar av omradet av en grisyta, beligen mellan hégstadieskolan och
befintliga bostider lings med Djupegatan och Nybyggaregatan. Planomradet omfattar
fastigheterna Brinslet 2:1, Brinslet 2:2, Brinslet 2:3 och delar av Képmanberget 2:9. Planomradet
har en areal pa cirka 7 500 kvm.

Fastigheterna inom planomradet dgs av Hudiksvalls kommun.

Figur 2: Planomridets lige i Hudiksvalls kommunn.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

NAMNDBESLUT

Byggnadsnimnden beslutade 2017-10-03 § 81 att uppdra till Plan- och
bygglovskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for fastighet Branslet 2:1 m.fl.

OVERSIKTSPLAN

I den kommunévergripande 6versiktsplanen 2035, kategoriseras aktuellt omrade som Centralors,
pdgdende. For kategorin anges att:

” Utveckling inom befintlig stadsbygd sker frimst genom komplettering och fortitning med ny bebyggelse utifran
den enskilda platsens forutsatimingar.”.

I enlighet med kommunens viljeinriktning f6r den markanvindning som anges av 6versiktsplanen
innebir aktuellt forslag en fortitning. Om kommunens vision, att till ar 2050 kunna vara 50 000
invinare som bor och lever hallbart, krivs att det byggs nya bostider, bade i staden, titorterna
och pa landsbygden. Enligt kommunens utvecklingsstrategi ska bebyggelseutvecklingen i
Hudiksvalls stad fraimst ske genom komplettering och fortitning, genom att bygga hogre,
bebygga s.k. lucktomter och andra outnyttjade ytor. Bostider och icke stérande verksamheter
lokaliseras sa att avstainden mellan bostider, service, arbetsplatser, gronomraden, fritidsaktiviteter
hélls korta, vilket ger goda forutsittningar till 6kad tillginglighet. Bedomningen ar saledes att
projektet ar lokaliserat till vad som f6r dndamalet bostader anses vara en limplig plats.

DETALJPLANER

Omridet ir sedan tidigare planlagt genom Stadsplan fir omride vid Ostra skolan i Hudiksvall (aktnr
2184-3339) fran 1963, dir anges anvandningen park samt gatuplantering. Den nu gillande
detaljplanen kommer att upphivas f6r den del som ber6rs av aktuellt planférslag forutsatt att det
vinner laga kraft. Ndgra pagaende detaljplanearbeten i omradets direkta nirhet finns idag inte.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En strategisk miljobedémning ska goras nar genomforandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen f6r
plansamradet. En undersokning ska goras bade nir kommunen tar fram en ny eller andrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersékningen. Regler f6r miljobedémningar samt nar en strategisk
miljobedémning krivs regleras i 6 kap. miljébalken.

Enligt utférd undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2021-04-22, bedéms inte
foreslagen dndrad markanvindning eller genomférandet av detaljplanen medféra saidan
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt miljobalkens 6 kap.
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Foljande fragor bor dock utredas eller fordjupas ytterligare inom ramen foér planarbetet enligt
Lansstyrelsen:

e Buller

e Kulturmiljo
e Dagvatten

e Avfallshantering
e Biotopskydd

LAGA KRAFT
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN M.FL.

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behover géras rorande annan
lagstiftning i allmanhet och miljébalken i synnerhet. Foljande lagrum behéver sirskilt beaktas.

2 KAP. MB - ALLMANNA HANSYNSREGLER

Planen bedéms uppfylla de allminna hinsynsreglerna dd angivet markomrade anses nyttjas for de
indamal som marken dr mest limpad f6r med hinsyn till dess karaktir, lige och behov.

Det finns inte heller ndgra 6vervigande risker i omradet samt att jord och bergférhallandena ér
goda for att kunna astadkomma en god dagvattenhantering inom fastigheten.

Omrédet 6verlag ar vil ansluten till el och teleledningar och teknisk f6rsorjning i 6verlag. Detta
medfOr att ingen storre utbyggnad av infrastruktur behover goras.

3 KAP. MB - GRUNDLAGGANDE BESTAMMELSER

I 3 kap. miljobalken ”Grundlidggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och
vattenomriden” finns bestimmelser som r6r framst riksintressen for naturvarden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet. Dessa riksintressen ska sa langt som méjligt skyddas frin
atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintresse vaderradar
Hela Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse fOr totalforsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken

(1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet med anledning
av viaderradar med mera. Riksintresset paverkar fraimst etablering av vindkraft men dven andra
héga objekt. Utanfor sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst
20 meter remitteras till Férsvarsmakten medan det inom sammanhillen bebyggelse giller 45
meter. Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse enligt definitionen. Dock
planeras ej for byggnader som Overstiger en totalh6jd pa 45 meter och planforslaget bedoms
ddrmed ej paverka riksintresset negativt.

4 KAP. MB — SARSKILDA BESTAMMELSER

I 4 kap. miljobalken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten f6r vissa
omraden i landet” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina natur-, kultur och
friluftsvirden i sin helhet ar av riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far géras endast om de inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgdr dock inte hinder f6r
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Omréidet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 4 kap. miljobalken.

5 KAP. MB — MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskallor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i
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luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt
nd miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljé och hilsa.
Idag finns det sirskilda normer for:

e Olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e Olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

e  Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

MKN for utomhusluft
Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,

svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly 1 utomhusluft.

Hudiksvalls kommun ir medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (SLB). SLB-analys har pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) for utslappsaret 2015.

Beraknade halter for omradet:

18-25 pg/m? PM per ar (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?).
24-36 pug/m?® NO2 per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

Gillande normvirden klaras idag i omradet. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap 1 EU.
Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft,
luftkvalitetsférordningen (2010:477). Framtida byggnationer bedoms inte medféra att virden
overskrids.

MKN for vattenférekomster

Vattenmyndigheten i Visternortlands lin har antagit en férvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga
vattenforekomster 1 distriktet. Alla vatten ska uppné god ekologisk status till ar 2027 samt god
kemisk ytvattenstatus, om inte sdrskilda skl finns. MKN innefattar dven ett krav pd icke
forsamring, vilket innebdr att vattenférekomstens miljotillstand inte far foérsdmras till en ligre
statusklass an vad den har idag.

Hudiksvallsfigrden, Hudiksvalls kommun

Utslipp till mark och vatten i Hudiksvalls kommun sker dels fran jordbruk, reningsverk,
industrier, vattenbruk och enskilda avlopp. Aven markfororeningar i kommunen paverkar
vattnets status liksom allminheten och verksamheters nyttjande av vattnet (OP 2008).
Hudiksvallsfjirden dr utpekad som ytvattenforekomst och omfattas dirmed av
miljokvalitetsnormer. Dagvatten for aktuellt omrade avleds till Hudiksvallsfjirden och utgor
ddrmed recipient f6r planomradet vars statusklass inte far forsimras med planforslaget.

Ekologisk status
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Vattenférekomsten Hudiksvallsfjirden uppnar idag en mattlig ekologisk ytvattenstatus.
Biologiska kvalitetsfaktorer viger tyngst, direfter kommer fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer.
Om de biologiska och fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna visar Hog status, eller saknas,
beaktas dven de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna. Totalt har 11 olika scenarier av
klassningar identifierats.

Kemisk ytvattenstatus

Vattenférekomsten Hudiksvallsfjarden uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Hudiksvallsfjarden
uppnir ej god kemisk status med avseende av halterna kvicksilver och polybromerade difenylterar
(PBDE). Den kemiska statusen for i stort sett alla ytvattenforekomster (sjoar, vattendrag och
kustvatten) i Sverige dr idag paverkade av miljogifter. De Gverallt 6verskridande dmnena dr
polybromerade difenylterar (PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar Anledningen ir att det
under lang tid har skett utslapp, frimst fran internationella luftnedfall. Problemet med kvicksilver
och PBDE bedoéms ha en sadan omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska
forutsittningar att atgirda det. De nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE far dock inte 6ka.

MKN for omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag ar formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppratta atgirdsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare. Planomradet
berors saledes inte av MKIN f6r omgivningsbuller.

Bedomningen dr att buller inte utgér nagon risk for minniskors hilsa idag eller vid planens
genomforande. En redovisning av beriknade virden for omgivningsbuller anses didrmed
obehé6vligt med hinsyn till bullersituationen 1 omradet enligt 4 kap. 33 § PBL. Resonemang om
buller beskrivs under ”Buller”, sida 14.

7 KAP. MB - SKYDD AV OMRADEN

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

SAMLAD BEDOMNING

En utbyggnad enligt planférslaget bedéms inte utgdra nagot hinder mot
hushallningsbestimmelserna och riksintressena enligt 3—4 kap. miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, omgivningsbuller samt vattenmilj6, som regleras 1 5 kap.
miljobalken bedéms 6verskridas.

LAGA KRAFT
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FORUTSATININGAR

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

5

2.

Figur 3: Befintlig tradallé inom planomridet.

Lings Nybyggaregatan finns en tridallé som omfattas av det generella biotopskyddet. Enligt 7
kap. 11 § miljobalken (1998:808) kan ett mindre omrade som utgor en

livsmilj6 eller ar sarskilt skyddsvird forklaras som biotopskyddsomrade. Inom ett

omride med biotopskydd far varken verksamheter eller atgirder som skadar

biotopskyddet tas. Det finns idag sex trid planterade i enkelrad lings med gatan och tre av dessa
ar dldre trad. En dispens fran det generella biotopskyddet beviljades av Lansstyrelsen 2022-07-14
tor tradallén, under forutsittning att de givna villkoren beaktas.

Nagra 6vriga naturvirden bedéms inte foreligga i omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar planomradet av morin. Genomslippligheten f6r
morin ir medelhog. Morin ér dven Sveriges vanligaste jordart och ar for det mesta fast och hard.
Moijligheterna till infiltration av dagvatten bedéms som relativt goda.

Inga sirskilda atgirder vad giller markens geotekniska forhéllande foreslas i detaljplanen.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon. Grundligegning for
byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att
folkhalsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte 6verskrids.
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Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med bygglovsprovning om inte
byggnation sker i radonsikert utférande.

Fororenad mark

Inga kinda féroreningar finns pa platsen. Eventuellt patriffade féroreningar atgirdas 1 samband
med byggnation. Om markfororeningar patraffas under mark-, spring-, schakt eller fyllnadsarbete
ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljébalken 10 kap 11§ f6r efterféljande atgirder. I detta
fall dr tillsynsmyndigheten Norrhilsinge miljokontor.

Kulturmiljo, fornlamningar och kulturminnen

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Alla fornlimningar, savil kinda som okinda,
ar dock skyddade enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Skulle i samband med exploatering eller
andra arbeten fornlimningar eller misstinka fornlimningar patriffas skall kontakt tas med

tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndighet for fornlimning ar Lansstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelsen i nirhet till planomradet bestar till stor del av bostadsbebyggelse fran mitten av
1900-talet med varierad fasadmaterial- och kulor, med inslag av nyare hus.
Befintlig bebyggelselinje lings Nybyggaregatans sodra sida varierar i relation till vigen, medan

den dr entydig pa norra sidan.

Figur 4: Befintlig bebyggelse lings Nybyggaregatan.

Norr om planomradet finns Rummelkullen naturomrade.
I s6dra delen av planomradet finns en nyanlagd busshallplats. Denna ligger vid Djupegatan.
Direkt 6ster om planomradet finns ett gang- och cykelstrak.

Till séder om planomradet ligger hégstadieskolan Ostra skolan, frin ca 4r 1911, utformad av arki-
tekt Prithiof Ekman och har ett starkt fondmotiv.
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Figur 5: Ostra skolan, Hudiksvalls kommun.

Nedanfér Ostra skolan ligger sportparken, en naturlig métesplats for savil unga som gamla
medborgare.

Stadsbild

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte medfora en negativ paverkan f6r omradets
bebyggelsestruktur. Gestaltning samt utformning regleras for att anpassas till kringliggande
bebyggelse med hinsyn till skolans fondmotiv och kommer dirmed inte paverka Ostra skolans
nirmilj6 utifran det arkitektoniska virdet.

Barnperspektivet

Infér plansamridet holls ett méte med hogstadieskolan Ostra skolan angiende planomradets
inverkan pa rekreation och barnkonventionen. Medverkande pa métet var personal fran plan-
och bygglovskontoret, kommunledningsférvaltningen, Ostra skolan samt en elevrepresentant.
Sammanfattningsvis anvinds idag planomradet for idrottsaktivitet av Ostra skolan vissa tillfillen i
veckan under goda viderférhallanden. En exploatering av omradet, oavsett hur stor gronyta som
bevaras, skulle enligt Ostra skolan forsaka mojligheten att anordna rekreationsbaserade aktiviteter
inom planomridet.

Alternativa rekreationsomraden i nirheten finns inom 500 meter frain Ostra skolan, samt
sportparken, som ir beligen direkt séder om skolbyggnaden.

Tillganglighet och trygghet

Att medborgare med olika funktionsvariationer och i alla

aldrar ska goras delaktiga i samhillslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Den byggda miljon ska kunna anvindas av samtliga medborgare 1 samhallet, oavsett
funktionsnedsittning eller inte.

Tillgianglighetskraven 1 plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas vid kommande bygglovsprévning.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Figur 6: VVéigforbindelser vid planomridet.

Gatustrukturen i omradet bestar av Djupegatan som ligger séder om planomradet samt

Nybyggaregatan norr om planomradet.

Djupegatan ansluter narmast till Varvsgatan i vist, som leder vidare till Hamngatan som fungerar
som en genomfartsvig i centrala Hudiksvall, och Verkstadsgatan i 6st. Djupegatan trafikeras dven
av tva busslinjer med en busshallplats i s6dra delen av planomridet. Huvudmannaskap for gatan
har Hudiksvalls Kommun.

Nybyggaregatan fungerar som in- och utfartsvig for de planerade bostiderna inom planomradet.
Eftersom planen medger bostider, kommer det innebira 6kade transporter till och frin omradet.
Nybyggaregatan ansluter narmast till Varvsgatan i vist och Muraregatan i 6st. Huvudmannaskap

for gatan har Hudiksvalls Kommun.

Parkering
Inga tillgidngliga parkeringar finns i planomradets nirhet. Till Kotorgets parkering dr det cirka 550
meter fran planomradet.

Gang och cykeltrafik
Lings Djupegatan finns det goda méjligheter f6r gang- och cykeltrafik for att ta sig till och frin
planomradet, med belysta cykelstrak.

Kollektivirafik
Till och frin det aktuella omridet finns det kollektivtrafikférbindelse med buss, med en turtidthet

pa cirka 10 minuter under vardagen och 20 minuter under helgdagar.

LAGA KRAFT



14 (24)

STORNINGAR OCH RISKER

I planeringsprocesser ska manniskors hilsa och miljé skyddas mot skador och olidgenheter.
Begreppet oligenhet f6r manniskors hilsa definieras 1 9 kap. 3 § miljobalken och 2 kap. 6 a §
plan- och bygglagen och avser storningar som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka hilsan menligt och som inte ir ringa eller helt tillfillig. Aven krav pa att kommunen ska
beakta klimatet genom att anpassa planeringen utifran de risker som ett forindrat klimat kan
medféra finns 1 PBL 2 kap 3-5{§, men ocksa 1 MB som 1 sin helhet syftar till att frimja en héllbar
utveckling. Det innebir att planeringen bland annat ska beakta buller men ocksa klimatrelaterade
risker fran hogre temperaturer, 6kad nederbord och en h6jd havsniva, risker och stérningar som i
flera fall kan medfora skador pa manniskors hilsa och sidkerhet men ocksé orsaka skador pa den
bygga miljon.

Buller

Omridet angrinsar till Nybyggaregatan 1 norr och Djupegatan i soder. For det aktuella
planomradet finns det i dagsldget ingen trafikrikning. I en trafikrikning fran 2021 lings
Djupegatan i korsningen med Fiskebyvigen passerade det 1975 fordon per dygn. Eftersom
Djupegatan utgor transport till och fran hogstadieskolan Ostra skolan, samt passeras av tva
busslinjer, kan det forekomma hogre trafikbuller under vissa tider pa dygnet. Enligt férordningen
bér buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Hastighetsgrinsen pa de
angrinsande vigarna dr 30 km/h. Enligt boverkets publikation "Hur mycket bullrar végtrafiken?”
(2016) innebir detta en dygnsekvivalent ljudniva pa <50dBA, vilket inte utgdr nagon risk for
minniskors halsa och sikerhet.

For att minimera bullernivaerna inom planomradet kommer de planerade bostiderna att placeras
norrut mot Nybyggaregatan. Detta innebir ett avstand pa cirka 30 meter mellan Djupegatan och
husfasad, vilket bidrar till en behagligare bullerniva, eftersom det inte finns nagra reflekterande
féremal 1 nirheten, avtar ljudnivan frin en enstaka ljudkailla utomhus med 6 dB per f6rdubbling
av avstandet till judkallan (Arbetsmiljéverket, 2021).
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Hoéga vattenstand, skyfall och dversvamning
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Figur 7: Skyfallsanalys over planomridet.

Skyfallsanalysen av omradet kartligger befintliga flodesvigar samt maximalt vattendjup.

Enligt kommunens skyfallsanalys finns det inga ldgre punkter inom planomradet dar
vattensamling vid skyfall kan uppsta.

Erosion och skred

Det aktuella planomradet bedéms inte paverkas av eventuella framtida
oversvamningar eller utgora riskomrade for ras och skred. Grundférhéllandena
bedéms som goda och limpliga f6r bebyggelse.

TEKNISK FORSORINING

El och varme

Omrédet kan anslutas till ledningsnitet f6r el och virme.

Tele- och datakommunikationer
Fiberledningar finns i direkt anslutning till planomradet. Vid exploatering kan ledningarna
komma att behova flyttas. Detta bekostas av exploatéren.

Avfall

Hanteringen av hushéllsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.
Utrymmen f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade till den faktiska mangd och avfall som genereras inom omradet.
Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till dessa
utsorteringsplatser och, dir det erfordras, ska tillrickliga vindningsméjligheter f6r
fordon ges. En gemensam avfallsanliggning anordnas inom fastigheten.
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Belysning

Gatubelysning for befintliga omgivande gator ar god. Djupegatan, Varvsgatan och
Nybyggaregatan innehar gatubelysning. Det ar viktigt att ny belysning har en jamn ej blindande
ljusstyrka och édr anpassad efter utformningen av omradet.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering. Om byggnader placeras inom 8 meter
fran varandra omfattas de av krav enligt BBR 5:6 Skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Vatten och Aviopp (VA)

Det aktuella omradet omfattas av kommunens verksamhetsomride for vatten och

avlopp.

Dagvatten

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sikerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppstorsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsdgare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik forbattrar sin hantering. Vidare ska hanteringen
av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning, f6rdr6jning
eller infiltration i mark f6r en hallbar dagvattenhantering.

En StormTac-modellering med schablonvirden for den féreslagna markanvindningen av
omrédet visar att féroreningsbelastningen av dagvattnet darifran 6kar men ligger fortsatt pa laga
nivaer. Vil under de riktlinjer som tagits fram av Stockholms lin (2005) f6r
delavrinningsomraden till mindre recipienter. Atgirder for att rena dagvatten frin omradet
bedoms inte nédvindiga, diremot kan det eventuellt vara motiverat med f6rdréjningsatgirder da
omrédet ligger i ett dagvattenomrade med vissa kapacitetsproblem. En sadan atgird skulle med
storsta sannolikhet ocksa minska féroreningshalterna i dagvattnet.
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PLANFORSLAG

Detaljplaneliggningen av aktuellt omrade syftar till att méjliggora byggnation av bostider pa
fastigheteten Brinslet 2:1 m.fl. Exploatering ska bidra till fértitning inom befintligt
bostadsomrade. Exploateringen utgor en viktig del for att mota bostadsbehovet som finns inom
Hudiksvalls Kommun. Planférslaget mojligeor en bebyggelse av ungefir 14 radhusligenheter i
den norra delen av planomradet. Planférslaget mojliggor £6r in- och utfart via Nybyggaregatan.

Korsmark placeras i planomradets norra del for att mojliggora upprittande av
komplementbyggnad som exempelvis sophus, samt gemensam carport med utrymme for 14
parkeringsplatser.

Prickmark placeras inom kvartersmarken for att sikerstilla att framtida bebyggelse far ett avstind
pa 4,5 meter frin angrinsande fastighet samt Nybyggaregatan.

En siktlinje mot Ostra skolan foreslis genom en indragning av prickmark mellan radhusen. Fér
byggnadsverken inom planomradet regleras nockhéjden av huvudbyggnad till 8 meter (hi) och
komplementbyggnad till 4,5 meter (hy), for att se till att bebyggelsen inte blir for hog och passar
in 1 omradet. Huvudbyggnader inom planomradet maste vara radhus om hogst tva vaningar (f3),
med tillhérande komplementbyggnad (f2) och inneha fasad av trd, puts eller skiffer (fi).
Omridets s6dra del planliggs som parkmark (PARK) for att 1 storsta mojliga utstrickning frimja
rekreationsbaserade aktiviteter fr barn och elever pa Ostra skolan samt allminheten.
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PLANBESTAMMELSER | PLANKARTAN

I avsnittet presenteras plankartan och de planbestimmelser som hor till. Planbestimmelserna
motiv och syfte forklaras.

PLANKARTAN
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Figur 8: Plankarta dver omridet.

Anvandning av allman plats
GATA Gata

Inom planomradet finns Nybyggaregatan dir in- och utfartsvig kan angéras till
omradets kvartersmark. Nybyggaregatan har kommunalt huvudmannaskap.

GCVAG Gang- och cykelvig
Yta avsedd for gang- och cykelvig,.

PARK Park

Yta avsedd for parkmark. Kommunalt huvudmannaskap.

Anvandning av kvartersmark
B Bostider

Yta avsedd for bostadsindamal och anliggning av vig samt eventuella
komplementbyggnader.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrénsning av markens vtnyttjande

| ol e St

Ry Marken far inte férses med byggnad

Anvinds bland annat for att sakerstalla att framtida bebyggelse far ett avstind pa
4,5 meter frin angrinsande fastighet.

T Marken far endast forses med komplementbygenad

Anvinds for att sikerstilla mojlighet att uppféra komplementbyggnad som
exempelvis sophus.

Héjd pa byggnadsverk
h; 8,0 Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter

Anvinds for att begrinsa byggnaders hojd samt antal vaningar for att passa in med
nirliggande bebyggelse.

h24,5 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet virde i meter

Anvinds for att reglera hdjden pa carports och eventuella komplementbyggnader
som uppfors inom planomradet.

Utformning
fi Fasad ska utformas i trd, puts eller skiffer

Anvinds for att byggnaders utformning ska passa in med kringliggande bebyggelse.

fo Endast radhus
Anvinds for att begrinsa boendeformen till endast radhus med tillhérande
komplementbyggnader.

f3 Hogst tva vaningar

Anvinds for att reglera antal vaningar for att passa in med narliggande bebyggelse
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

SOCIALA KONSEKVENSER

Tillgdnglighet

Detaljplanen strivar efter att skapa en langsiktig social hallbarhet. Planomradet kommer att
kunna angdras via gang- och cykelvigar, vilket frimjar méinniskors hilsa och vilmaende.
Kollektivtrafik gar ocksa att tillga i direkt anslutning till planomradet, vilket innebir att omradet
med enkelhet kan nas utan bil.

Hallbarhet

Den tilltinkta exploateringen kommer innebira att en allmin gronyta i centrala Hudiksvall tas 1
ansprak for kvartersmark, bostader.

Den gronyta som inte tas i ansprak av bostader 1 forslaget bor hélla en

hog kvalitet och komplettera befintliga gronomraden. Den bor utformas for att méta

platsens behov ur ekologiskt och socialt hallbarhetsperspektiv. En héllbarhetsbedémning

b6r genomforas for utformningen av denna och Kultur- och fritidsférvaltningen bor involveras.
Eftersom den bevarade gronytan blir liten anses det viktigt att utformningen aven bidrar till att
den forblir en offentlig plats och inte privatiseras med tiden.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

En unders6kning om betydande miljépaverkan samraddes med linsstyrelsen 2021-04-22.
Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte antas medféra betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen (4 kap. 34 §). Linsstyrelsen delar
denna uppfattning varfér eventuella miljokonsekvenser kan behandlas inom planarbetet.

Naturvarden

Omrédet 4r idag nastintill oexploaterat. Vilket innebir att omradet kan innehalla naturvirden som
paverkas av planforslaget.

I samband med planens genomférande ges dispens fran det generella biotopskyddet
for att filla tre samt flytta tre pelarekar i allé pa fastigheten Hudiksvall
Brinslet 2:1 i Hudiksvalls kommun. Dispensen giller under

forutsittning att foljande villkor f6ljs.

1. Arbetet ska utforas enligt anstkan och pa sadant sitt att paverkan
pa omgivningen minimeras.

2. Dispensen giller f6r Hudiksvalls kommun och f6r upphandlad
entreprendr och kan inte 6verlatas till annan utan linsstyrelsens
medgivande.
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3. Dispensen giller fran beslutsdatum till och med den 31 december
2025.

4. Samtliga trid som flyttas ska aterplanteras i alléstruktur.

5. De nedtagna triden ska aterplanteras med nya 16vtrid. Triden
bér vara av inhemsk proveniens. Aterplantering ska ske i
alléstruktur i anslutning till de flyttade traden.

6. Vid dterplantering ska tridplantornas storlek vara minst 18-20
cm i omkrets. Detta for att 6ka férutsittningarna for tridens
overlevnad och tillvixt.

7. Skotseln av de nyplanterade triden tillika de aterplanterade ska
sikerstillas under minst fem ar. I skétseln ska bevattningspasar
inga under det forsta aret, och om det beh6vs dven under andra
aret efter planteringen.

8. Allétrad som inte lever tre ar efter plantering eller flytt ska
ersittas genom ytterligare nyplantering enligt villkoren ovan.

9. Detta beslut ska, tillsammans med giltig legitimation, medforas
for att kunna uppvisas om sa erfordras.

10. De nedtagna triden ska 1 sa odelat skick som méjligt, placeras
som faunadepaer pa limpliga solbelysta platser i landskapet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden ir 5 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Aren bestims utifrin
rimligheten att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla, men kan da andras
eller upphidvas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning for till exempel forlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
och framtida drift av allmén plats. Vid utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark, faller
huvudmannaskapet pa exploatéren.

Ansvarsfordelning
Nedan anges ansvarsférdelning mellan kommunen och inblandade aktérer.

Vad ska gbérase Vem ansvarare
Planarbete Hudiksvalls kommun
Ledningsflytt/ Avtal ledningsigare Exploatoren
Byggnation inom kvartersmark Exploatoren
Byggnation inom allmin plats Hudiksvalls kommun
Markarbeten/grovplanering Exploatoren

Avtal

Planavtal dr upprittat mellan byggnadsnimnden och Mark- och exploateringsenheten,
Hudiksvalls kommun, f6r kostnader kopplade till upprittande av detaljplanen.

Markanvisningsavtal har upprittats mellan kommunens mark- och exploateringsenhet och
exploatoren i syfte att i detalj reglera parternas dataganden och skyldigheter i samband med
detaljplanens genomférande. Exploatoren star f6r de utrednings, projekterings- och
anliggningskostnader som behévs inom kvartersmarken.

Exploatoren ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till
foljd av exploatorens bygg- och anliggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Avgifter for anslutningar gillande VA ska erliggas av exploatoren.

Kommunen bekostar forrittning for avstyckning av Fastigheten, bestaende av bildad
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kvartersmark.
Ovrig behévlig fastighetsbildning ankommer pa exploatéren att ombesétja och bekosta.
En Dagvattenutredning ska utféras av bestillning fran exploatoren.

Atagande om att anligga anlidggningar inom kvartersmarken ér pa exploatoren.
Kommunen betalar anliggningar inom allmin plats.

Tidplan f6r utbyggnad av de anldggningar inom kvartersmarken som avtalet omfattar

faststills i overlitelseavtalet. Overlatelseavtalet kommer att innehalla en byggnadsskyldighet som
exploatéren maste infria inom en viss period efter 6verlatelse av Fastigheten. Uppfylls inte
byggnadsskyldigheten kommer vite utdémas.

Exploatoren har betalat en markreservationsavgift vid tecknandet av markreservationen.

Overlitelseavtal upprittas nir planen antagits och vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering och avstyckning sker berérande fastigheterna BRANSLET 2:1, 2:2, 2:3 och
RUMMELKULLEN 2:9 samt KOPMANBERGET 2:9. Ansékan om fastighetsbildning for
kvartersmark ansoks och bekostas av Hudiksvalls kommun.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter

Inget tydligt behov i planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift
Planavgift sker enligt kommunens gillande taxa. Planavgift bekostas av kommunen.

Forsaljning

Forsiljning av kvartersmark sker efter att detaljplanen antagits samt vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och avlopp (VA)

Planomradet kan ansluta till befintligt nit f6r vatten- och avlopp.
Dagvatten
Vattnet fran rundvigen kan ledas in i ett svackdike lings med den. Takvatten kan infiltreras

kombinerat med att leda ut det i parken.
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Teleanlaggning

Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggora exploatering, ska detta 16sas
mellan exploatéren och ledningsigare.

Fiberledning

Fiberledning finns 1 anslutning till planomradet. Eventuell anslutningsavgift samt ledningsflytt star

exploatoren for.
Gator och trafik

In- och utfart till och fran planomradet planeras ske via Nybyggaregatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Simon Dahlvik Jessica Eriksson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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