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BESKRIVNING

tillhOrande fOrslag till &ndring av stadsplan fOr
5:e kv FOLKUNGABRON och 6:e kv BORGMASTAREN a Oster
i NykOping, NykOpings kommun.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i den centrala delen av NykSpings
centralort och begransas av Folkungavdgen, Ostra Trid-
gardsgatan, Pilgrdnd och Nyk®&pingsdn. Den totala arealen
inklusive vattenomrade dr 1,7 hektar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Generalplan

s Bwbewr arinkh

Planomradet har studerats O6versiktligt i f6rslag till
generalplan for Nyvkoping, antagen av kommunens full-
maktige i januari 1970. I generalplanen redovisas kv
Folkungabron och den vdstra delen av kv Borgmdstaren
som omrade for bostdder i flerfamiljshus. Den ater-
staende delen av kv Borgmdstaren redovisas som omrade
for allmanna byggnader.

Detaliplaner

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och be-
ror eller ansluter till fOljande faststdllda stads-
planer:

1920-ars stadsplan.

.....

FOorslag till &ndring av stadsplanen fOr 2:a kv

o

Komministern & Oster i NykOping, faststdllt av Kungl
Maj:t den 23 augusti 1945,

Férslag till 4ndring av stadsplanen £6r 5:e kv
Folkungabron och 6:e kv Borgmdstaren & Oster i NykoOping,
faststdllt av Kungl Maj:t den 28 mars 1947.




Forslag till d&ndring av stadsplan fOr del av 4:e kv
Flickskolan (alternativ 2) a Oster i NykOpings kommun,
faststdllt av Linsstyrelsen den 11 januari 1974.

Dessutom ansluter planomradet till forslag till andring
av stadplan for 1:a kv Kompaniet och 98:e kv Bradgarden
m f1 & Oster i NykoOping, NykOpings kommun. Forslaget

antogs av kommunfullmé&ktige den 12 juni 1979 och under-
gdr fOr ndrvarande Ldnsstyrelsens faststdllelseprovning

Kommunala stdllningstaganden

Kommunens bostadsfoOrsoriningsprodgram

I kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram for aren
1980-1984 forutsdtts en nybyggnation av 40 lagen-
heter inom planomradet under 1981.

Kommunala beslut _i_oOvrigt

Kommunfullmiktige besldt 1979-02-13 att forlagga en ny
institution for dldreomsorg till planomradet. Vidare
besldt fullmidktige att sdlja den aktuella marken till
Stiftelsen Nykdpingshem, som tidigare fatt i uppdrag
att projektera och uppfdra institutionen.

Befintliga fdrhallanden

Terréanérhéllanden

Planomradets bebyvggda delar sluttar svagt at nordvast
fran Ostra Tradg&rdsgatan. Inom det obebyggda omradet
nirmast NvkOpingsan &r sluttningen brantare.

Fornlamningar

Tnom planomré&det finns under mark bevarade lamningar av
det medeltida NykOping. Dessa ldmningar har tidigare
provundersdkts av Riksantikvarieambetet, varvid det
konstaterades att la&mningarna d3r av sadan art och be-
tvdelse att nybyggnation skall foregas av arkeologisk
utgravning.
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Den befintliga bebyggelsen inom kv Folkungabron utg®drs
av fem bostadshus byggda 1885 - 1898 av trd i 13 - 23
vaningar med putsade fasader och plattak.

Inom kv Borgmdstaren dr Alla Helgona fOrsamlingshem
belaget. FOrsamlingshemmet &dr uppfdrt i tegel under
1950-talets mitt. Den Ovriga bebvggelsen inom kvarteret
utgOrs av tre tvavanings bostadshus av trd, uppfdrda

1935, 1902 respektive i 1800-talets slut, med putsade
fasader.

Lilla Strdmgatan, vilken atskiljer de tva kvarteren
inom planomradet, anvdnds endast for begridnsad trafik
till och fran bostadshusen ndrmast NykOpingsdn. I plan-
omradet ingar ocksad en del av Folkungavigen, vilken
trafikeras av i genomsnitt 2400 fordon/dygn péa den
aktuella delen. Dessutom grd@nsar planomradet i sdder
till Ostra Trddgardsgatan ddr dygnsmedeltrafiken upp-
gar till c:a 1800 fordon.

Ledningssystem
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Planomradets nordligaste delar genomkorsas av en 225
millimeters spillvattenledning och av en fdrskvatten-
ledning med en diameter av 100 millimeter.

Markdgofdrhallanden

Fastigheterna Folkungabron 3 och Borgmdstaren 2 &dgs av
privatpersoner. Ovriga fastigheter inom kvarteret
Folkungabron samt fastigheten Borgmdstaren 9 dgs av
NykOpings kommun. Vidare &dgs resterande delar av
kvarteret Borgmdstaren av NyvkoOpings Ostra, Helgona och
Svarta kyrkliga samfdllighet.




PLANFORSLAG

Foreliggande planfdrslag syftar till att ge planmdssiga
fdrutsittningar for uppfdrande av institution foOr aldre-
omsorqg innehdllande 40 pensiondrsldgenheter samt ett
servicecenter. Till grund f&r planfdrslaget har legat
ritningar upprédttade av Stiftelsen NykoOpingshem.

Bebyggelseomraden

RBostader
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Inom planomrddet finns idag 25 ldgenheter. Av dessa
ldgenheter kommer sju att byggas om till restaurang m m
och fyra att byggas om till pensiondrsldgenheter. Till-
sammans med den planerade nybyggnationen om 36 lagen-
heter kommer dirigenom 40 l&genheter £fO6r pensionarer att
tillskapas inom planomrddet. Totalt kommer saledes om-
rddet att inrymma 54 ldgenheter efter planforslagets
genomfOrande. :

P4 fastigheten Borgmdstaren 2 finns i gallande plan en
idag outnyttjad byggnadsrdtt for bostadshus 1 tva
va&ningar. Efter diskussioner med markdgaren kvarstar
byggnadsrdtten i planfOrslaget.

kring tio personer.

Samlingslokaler
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Fasticheterna Borgmdstaren 3 och 6 redovisas soOm omrade
£f8r samlingslokaler. Inom fastigheterna finns aven
expeditions- och kontorslokaler.

I £&8rhallande till gdllande plan har byggnadsrdtten fOr
férsamlingshemmet minskats nagot. Darigenom uppstar inga
VA-problem vid en framtida utbyggnad.

Skvddsrum

Tnom den tillkommande bebyvggelsen redovisas 60 skydds-
rumsplatser.




vVagar och trafik

Gatunat
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I planfdrslaget har Lilla Strdmgatan forsetts med vand-
plan. Gatan korsas av ett omrade for byggnad under gatu-
planet, vilket utlagts fO0r en gangfdrbindelse under jord.
Lilla StrOmgatans hoéjdldge kommer ej att &andras.

Gangtrafik

Apromenaden redovisas, i likhet med gdllande plan,

inom parkmark. I forhallande till gdllande plan har
dock en mindre utvidgning gjorts i Overensstammelse med
genomford fastighetsbildning.

Kollektivtrafik
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Planomradet passeras av busslinjen till och fran Arnd-
omradet. Ndrmaste hallplats dr bel&gen utmed Folkunga-
vdgen c:a 200 meter sOder om planomradet.

Parkering och angdring.

Inom planomradet finns fa parkeringsmdjligheter i an-
slutning till servicecentret. Utmed Lilla StrOmgatan

kan dock ett antal platser iordningstdllas. Dessa

platser avses bli reserverade fO6r handikappfordon och

for fordon med sdrskilda parkeringstillstand. FoOr
personal, bestkande o dyl kommer parkering under en over-
gadngstid att anordnas pa de privatdgda tomterna nr 17 och
18 i kv Kompaniet omedelbart sydvdst om planomradet. Sa
snart den planerade byggnationen inom kv Brddgarden
(Tingshus m m) har pabdrjats, kan en permanent parkerings:
plats stdllas 1 ordning inom omradet mellan Folkunga-
vidgen, Ostra Promenaden och Ostra Kyrkogarden. Omradet
har reserverats fOr parkering o dyl i ett planfOrslag

f6r kvarteren Kompaniet och Brddgarden, vilket fOr nar-
varande undergar Lansstyrelsens faststdllelseprdvning.
Gangavstandet fran planomradet till den permanenta
parkeringen ar c:a 170 meter.

LLilla Stromgatan avses utgdra angdringspunkt for taxi,
sophdmtningsfordon o dyl, samt fO0r oljetransporter till
fastigheten Borgmdstaren 2. Lossning av varutransporter
avses ske fré&n Folkungavdgen, ddr en breddning av gang-
banan skall gb6ras i anslutning till den vastligaste
flygelbyggnaden pa fastigheten Folkungabron 9.




Immisioner
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Den trafik som fOrekommer pa gatorna runt planomradet ar
inte av sadan omfattning att bullerdd@mpande atgdrder
méste vidtagas inom omradet.

Teknisk fOrsOrjning

Vatten_och_avliopp

Den tillkommande bebyggelSen skall anslutas till
kommunens VA-ndt. Enligt kommunens gatukontor innebar
anslutningen inte nagra tekniska problem.
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Ett smalt omrade for underjordiska ledningar har ut-
lagts pa tomten nr 9 i kv Folkungabron. I omradet, och
under dagcentret, kommer en elledning, som fOrbinder
en transformator i kv Flickskolan med befintliga led-
ningar i Lilla Strodmgatan, att laggas.

varme

Uppvdrmning av institutionen foOr dldreomsorg avses ske
genom fjdrrvdrme. Idag rader viss osdkerhet om tid-
planen for fjdrrvarmenatets utbyggnad inom NykoOping,
varfdr ett provisorium kan bli aktuellt under en Over-
gangstid.

Den provisoriska panncentral, som skall placeras 1 kv
Bradgarden for att klara uppvdrmningen av SAAB:s an-
l3ggningar i kv Kompaniet och det planerade Tingshuset
m m i kv Brddgarden, har kapacitet att dven IOrse be-
byggelsen inom planomradet med vdrme.

Sophamtning

Himtning av sopor kommer i huvudsak att ske fran
Folkungavidgen, via varuintaget vid servicecentret, och
frdn Ostra Traddgardsgatan. Sopor fran fastigheten
Borgmidstaren 2 kommer dven i fortsdttningen att hamtas
fran Lilla Strodmgatan.




PLANGENOMFORANDE

Genomforandet av planforslaget kommer att ske i
Stiftelsen NykOpingshems regi med planerad bygg-
start under sista kvartalet 1981.

STADSPLANEKONTORET
Ny/ﬁping den 11 mars 1981

Carl-Otto Hellman Hans-Erik Eriksson
Stadsplanearkitekt Stadsplanetekniker

Tilldgg till beskrivning med anledning av byggnads-
nédmndens beslut 1981-06-25 § 271
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Under tiden da planfdorslaget hdélls utstdllt besiktigade
ldnsantikvarien kdllaren under uthuset pa tomten nr 2 i
kv Borgmdstaren. Da kdllaren visade sig vara gammal
(sannolikt medeltida) stdlls krav pa bevarande. I f£6l3d
hdrav kan den i planfdrslaget redovisade, ej utnyttjade
byggnadsrdtten for bostadshus i tva vaningar inte
accepteras. Dock har lansantikvarien ingen erinran mot
att kdllarens Overbyggnad ersatts med ny uthusbyggnad
under fO6rutsdttning att kdllaren inte skadas av 1 marken
nedforda bvagnadsdelar.

vid diskussioner med markdgaren framforde denna Onskemal
om att byggnadsrédtten for uthus bor f& sin sddra av-
gransning tre meter fran fastighetsgrdns. Nagon erinran
mot Onskemdlen har ej framfdrts vid samrad med lans-
styrelsen. Dock maste marken utanfdr befintligt uthus
undersdkas med hdnsyn till fdrekomst av kulturlager
innan marken ianspraktas fOr bebyggelse.

Med anledning av ladnsantikvariens synpunkter beslot
byggnadsndamnden att lata byggnadsrdtten for bostadshus




i tv& vaningar utgd och ersdttas med byggnadsr&dtt for
uthus. Vidare besldt ndmnden att komplettera plan-
forslagets bestdmmelser med en sdrskild bestammelse
till skydd for den gamla kallaren.

STADSPLANEKONTORET
Ny%ﬁping den 25 juni 1981

Carl-Otto Hellman Hans“Erlk Eriksson
Stadsplanearkitekt Stadsplanetekniker

Tillhor kommunfullmdktiges i NykOpings
kommun beslut 1981-09-08 § 191
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STADSPLANEBESTAMMETLSEHR

tillhdrande forslag till &ndring av stadsplan for
5:e kv FOLKUNGABRON och 6:e kv BORGMASTAREN a
Oster i Nyk&ping, NykOpings kommun.

1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrade far anvdndas endast foOr
bostadsidndamal. |

b) Med C betecknat omrade far anvdndas endast foOr
samlingslokaler och ddrmed samhorigt &ndamal.

2 mom Specialomrade

Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade
som icke far utfyllas eller O&verbyggas.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

17 mom Med punktprickning betecknad mark far icke be-

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas
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endast med uthus, garage och dylika mindre gards-
byggnader.

..........
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underbyggaj;:mwﬂ das endast Pa satt som for

4 mom Med rad av cirklar avgransad gatumark far under-
byagas och anvindas p& sdtt som f&r varje sdr-
skilt fall prdvas lampliat.

3 § SZARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

i
Pural—
Mk

far

1 mom Inom med z betecknad del av vattenomrade
bro fOor allman trafik anordnas.
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2 mom Pa med u betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhall
av underjordiska allmdnna ledningar.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omré&de f&r
byggnad uppfdéras med hogst det antal vaningar
som siffran anger.

2 mom Ddr vaningsantal ej finns angivet, far byggnad
uppfdras med det antal vaningar som bestd&mmelsern:
angaende byggnads hoijd m6jliggor.

3 mom Pa med n betecknat omrade far vind icke inredas
utover angivet vaningsantal. '

4 mom Pa med I, ITI eller IITI betecknat omridde far
' byggnad icke uppféras till st&rre hdjd &n
respektive 5,0, 7,5 och 8,5 meter och uthus
eller annan gérdsbyggnad icke till st6rre hoéijd
an 4,0 meter.

5 mom Pa med siffra i. romb betecknat omrade far byggnad
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uppfdras till hdgst den hdjd i meter som siffran
anger.

6 mom Pa med Elus jamte siffra i triangel betecknat
omrdde f&r, med hdnsyn till underllggande fast
fornlamning, byggnad eller byggnadsdel ej ned-
foras till lagre hdjd Over grundkartans nollplan
an siffran medger.

6 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Over omradesgrédns som
aven betecknats med fyllda cirklar.
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STADSPLANEKONTORET
71 mars 1981

CarlmOtto Hellman Hans-Erik Eriksson
Stadsplanearkitekt Stadsplanetekniker

Reviderat enligt byggnadsnamndens
beslut 1981-06=-25 § 271
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