Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan for
ASTERN 7

Skoftebyn

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

"Enkelt” standardforfarande

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret
OKTOBER 2017

ANTAGEN AV BTN 2017-10-26 LAGA KRAFT 2017-11-22

Tillnor Byggnads- och trafiknamndens
beslut 2017-10-26, § 402 betygar;

Peter Andersson



INNEHALLSFORTECKNING

BAKGRUND

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
PLANFORFARANDE

PLANDATA

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

BEBYGGELSE

GATOR OCH TRAFIK

HALSA OCH SAKERHET

TEKNISK FORSORJINING

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

TEKNISKA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

or o1 AW W W

o oo o O

10
11

11
11
12
12
12

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR ASTERN 7



Detaljplan for
ASTERN 7
Skoftebyn

GRANSKNINGSHANDLING

HANDLINGAR

Granskningshandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Delutlatande 2017-10-03

Ovriga handlingar/utredningar
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Astern 7 &r inte fastighetsbildad enligt gallande stadsplan fran 1958, 1581K-S:XI11/1958. Ar 2014
tillférdes mark till Astern 7, och fastighetsregleringen genomférdes som en mindre avvikelse fran
stadsplanen. Samtliga byggnader inom Astern 7 ar placerade pa mark som ar punktprickad, och en
mindre del av bostadshuset ar placerad pa allman platsmark. Fastighetsagaren for Astern 7 dnskar
i samband med detaljplanearbetet att utoka fastigheten med mark fran intilliggande Nohabsparken,
Skoftebyn 1:1. En ny detaljplan for Nohabomradet, Detaljplan fér Innovatum Norra Nohab 2 m fl., ar
nyligen antagen. Denna har avgransats sa att den mark som foreslas éverforas till Astern 7 inte ingar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att samtliga byggnader inom Astern 7 placeras inom mark som far
bebyggas och att markanvandningen forandras till kvartersmark for bostader sa att 6nskat omrade
kan overforas till Astern 7.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Astern 7 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardférfarande enligt PBL, 5 kap 68,
da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas
medfora betydande miljopaverkan samt ar forenligt med kommunens oéversiktsplan.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.
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Bilden ovan visar fastigheten Astern 7 och géllande detaljplan. Den réda streckade linjen anger
befintlig fastighetsgréns och hur de befintliga byggnaderna férhéller sig till byggrétten, markerat gult.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i stadsdelen Skoftebyn ca 2,5 km sdder om Trollhattans centrum. Omradet
begransas av Nohabparken i vast och Nysatersvagen i Ost.

Planomradet omfattar ca 1300 m2.

Trollhattans kommun samt en privat fastighetséagare berérs av detaljplanen.

Berodrda fastigheter: Fastighetsagare:
Astern 7 - Privatagd
Skoftebyn 1:1 - Trollhattans Kommun

Planforslaget innehaller:
Kvartersmark

Bostader - ca 1300 m2
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken skall tillampas.

Sammantaget bedoéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan uppréttas, ska kommunen ta stéllning till om den bedémer att en miljobeddémning enligt
MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Miljobedomning kravs inte for detaljplaner
som avser "sma omraden pa lokal nivd” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Denna detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar,
omfattas inte av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medfora "betydande miljopaverkan” och darfor inte behdver genomga
miljobeddmning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen &r i enlighet med gallande o6versiktsplan 2013, Plats fér framtiden, antagen av
kommunfullméktige 2014-02-10.

Kulturmiljéprogram
Kulturmiljoprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 24 februari 1992.
Inga byggnader inom planomradet finns med i kulturmiljoprogrammet.

Riksintressen

Planomradet paverkas av riksintresset for flygtrafik genom det influensomrade avseende hinderfri
héjd som omger flygplatsen. Det paverkas aven av influensomrade som berdr totalférsvarets
riksintresse. Forslag till byggnadshojder 6verskrider inte den hinderfria hdjdbegransningen for
Trollhattan-Vanersborgs flygplats.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullméktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sddan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas fér en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.

| energiplanen frdn 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljévéanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sistnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestdmmelser om detta
tildAmpas nu kontinuerligt i detaljplaner.
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Bilden ovan visar fastigheten Astern 7 i relation till den nya detaljplanen for Nohabomradet, Detaljplan
fér Innovatum Norra, Nohab 2 m fl., som antogs i juni 2017.

Gallande detaljplaner

Inom, och i anslutning till, planomradet géller stadsplan S:X/II 1958 Skoftebyn. En ny detaljplan
for Nohabomradet, Detaljplan fér Innovatum Norra Nohab 2 m fl., antogs i juni 2017. Denna har i
dagslaget inte vunnit laga kraft.

Ovanstaende stadsplan saknar genomforandetid men géller som detaljplan tills den upphéavs eller
ersatts med en ny enligt PBL.

Planomradet omfattas av tomtindelning 1581K-T:XXIV/1951, med beslutsdatum 1951-06-18, vilken
galler som fastighetsindelningsbestammelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar

Marken sluttar nedat mot Nysatersvagen med en hojdskillnad fran +54 till +50. Marken bestar
till storsta delen av berg med en mindre del tunna jordlager. Vegetationen utgérs av en tradgard
med lagre buskar, trad och planteringar. En trappa leder fran Nysatersvagen upp for berget mot
huvudbyggnaden. En lagre mur finns ocksa inom fastigheten. | anslutning till planomradet i vaster
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Bilden ovan visar fastigheten Astern 7. Den punktstreckade linjen anger befintlig fastighetsgréns och
de rosa ytorna anger omradet fér den mark som féreslas dverféras till Astern 7.

och norr finns ett gronstrak kallat Nohabsparken. Parken ar en del av den skyddszon med naturlik
vegetation som gar norrut langs det gamla industriomradet.

Planforslag och konsekvenser

Andelen allman platsmark minskas i och med planforslaget, ca 100 kvm foreslas som kvartersmark
som overfors till fastigheten Astern 7. Omfattningen bedoms som sapass litet att inga kompensationer
ar nodvandiga.

Fastighetsplanen foreslas bli upphavd inom fastigheten Astern 7.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Nagon sarskild geoteknisk utredning i samband med planarbetet har inte bedémts som noédvandig.
De geotekniska forhallandena ar goda. Storre delen av planomradet utgors av berg i dagen alt. tunna
jordlager ovan berg.

Planforslag och konsekvenser
Grundlaggnings- och/eller stabilitetsproblem foreligger inte.
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Radon

Forutsattningar

Sarskild radonutredning har inte utforts. Enligt kommunens oversiktliga geostralningskartor bedoms
planomradet utgora radonmark med normal risk.

Planforslag och konsekvenser
Forutsattningarna innebar att bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att annat utférande ar [ampligt.

Fornlamningar
Forutsattningar
Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Angrénsande mark

Forutsattningar

Planomradet angransar till Nohabparken, dar ny detaljplan for Nohabomradet, Detaljplan for
Innovatum Norra Nohab 2 m fl., ar antagen. Den kommande detaljplanen féreskriver skola/forskola i
angransning till Astern 7.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen foreslar prickmark mot skoltomten. D& den mark som foreslas overforas till Astern 7 ar
sapass liten anses inga atgarder vara nédvandiga.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar
Inom planomradet finns idag ett enbostadshus som ar belaget i ett bostadskvarter.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten far vara minst 800 kvm och byggratten medger bebyggelse pa maximalt 250 kvm.
Taklutning far ej dverstiga 30 grader. Planbestammelser i gallande detaljplan kommer i huvudsak
fortsatta att galla.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljén utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. | detta fall bestar marken i planomradet av ett berg dar
trappor leder upp till huvudbyggnaden.

Planforslag och konsekvenser
Avsteg fran tillganglighetskraven pa marken motiveras av att fastigheten redan &ar bildad. Dock ar det
mdjligt att ordna angoéring narmare huvudbyggnad.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Forutsattningar
Omradet ligger nara olika malpunkter vilket framjar gang- och cykeltrafiken.
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Bilden ovan visar planomréadet (hdr markerat rosa) i sin omgivning.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Bostadsomradet forsorjs av kollektivtrafik, busslinje 21, en till tva ganger per timme. Avstand till
narmaste busshallplats &r ca 200 meter norr pa Nysatersvagen.

Biltrafik och gator
Forutsattningar
Nysatersvagen trafikeras av ca 1000 fordon/dygn. Nysatersvagen ar ingenfarligt gods led.

Cykel- och bilparkering
Forutsattningar
Tillfart till tomtmark i planomradet sker fran Nysatersvagen. Parkering ordnas inom tomtmark.
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. 45-50 dBA . 50-55 dBA 55-60 dBA . 60-65 dBA

Bilden ovan visar resultatet av en trafikbullerkartering av den ekvivalenta ljudnivan. Riktvarde for
bostéder ér 60 dBA.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutsattningar

De nya riktvardena for trafikbuller som tillampas vid planering och byggande av bostader (3 §,
Trafikbullerférordningen) tradde i kraft 2017-07-01. De medgoér en hojning av det tidigare riktvardet
55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet uppfyller de nya riktlinjerna for buller da bostaden ar placerad i en zon med ekvivalent
ljudniva om ca 45-50 dBA. Ingen del av fastighet ligger i en zon dar ekvivalent ljudniva éverskrider
60 dBA.
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Luft
Forutsattningar
Ingen paverkan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsattningar

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs Nysatersvagen. Forbindelsepunkt for vatten
och avlopp finns sedan tidigare.

Dagvatten
Forutsattningar
Fastigheten ar inte inkopplad pa dagvattennatet. Servisledning finns framdragen till tomtgrans.

Elférsorjning
Forutsattningar
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutsattningar

Omradet saknar utbyggt fjarrvarmenat. Nagon utbyggnad av fjarrvarmenatet planeras for narvarande
inte. Energibestammelsen enligt Energiplanen ar endast tillamplig vid byggnader stérre an 500 kvm
bruttoarea.

Planforslag och konsekvenser
Lokala l6sningar ar nddvandiga. Dessa kan med fordel anpassas till fornyelsebara energikallor,
exempelvis varmepump, pelletspanna eller liknande.

Avfall

Forutsattningar

Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hamtas av Trollhattans Stad
lamnas vid atervinningsstationer. Till den narmaste atervinningsstationen &r det 850 meter och den
finns placerad vid Syltevagen/Skoftebyskolan.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidpl
l\/:é’llzg'[?ningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomforande:

Samrad/Granskning september/oktober 2017
Beslut om antagande oktober 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsatter att

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR ASTERN 7
11



galla aven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Avtal
En 6verenskommelse och ansékan om fastighetsreglering har traffats mellan Trollhattans Stad och
fastighetsagaren till Astern 7 angaende tillkop av mark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering
Del av mark inom planomradet &gs idag av Trollhattan Stad. Cirka 100 kvm oOverfors till Astern 7
genom fastighetsreglering.

Servitut
Inga servitut/rattigheter finns.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
De tidigare fastighetsindelningsbestammelserna upphdr att gélla i och med att detaljplanen vinner
laga kraft. Tomtindelning T:XXIV/1951 kommer att avregistreras.

TEKNISKA FRAGOR

Radon
Forutsattningarna innebar att bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion
bevakas vid bygglovsprovning/anmalan.

Inga sarskilda atgarder avseende dagvattenhantering blir nédvandiga i samband med detaljplanens
genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark
| 6verenskommelse och anstkan om fastighetsreglering regleras ataganden mellan Trollhattans Stad
och fastighetsagaren till Astern 7.

Forrattningskostnader
Betalas av fastighetsagaren till Astern 7.

Va-avgift
Tillaggsavgift for utbkad mark erlaggs av fastighetsagaren till Astern 7 enligt gallande VA-taxa.
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Trollhattan i oktober 2017
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Stina Gjertsen Julia Dandebo
planchef Arkitekt Arkitekt

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR ASTERN 7
13



