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HANDLINGAR

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Plankarta
Planbeskrivning

Behovsbeddmning

PLANFORFARANDE

Samhillsbyggnadsndmnden i Haparanda kommun beslutade 2016-03-08 dnr 2016.037 § 22 att inleda
detaljplaneprévning for fastigheten Konsumenten 2.

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Foreslagen detaljplan ar forenlig med Haparanda kommuns 6versiktsplan, antagen 2013-04-15,
planomrédet &r utpekat som lampligt for centrumverksamhet och bedéms inte medfora betydande
miljopéaverkan. Detaljplanen bedoms heller inte vara av betydande intresse for allménheten eller i
Ovrigt av stor betydelse.

Planprogram har inte uppréttats.

Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrdd. Samradet syfiar till att samla in information, énskemal och synpunkter som beréor planforslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner,
kénda sakdgare och boende, foreningar, allmcnhet med flera. Syftet med samradet dr att forbdttra
beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och paverkan.

Underridttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtta dem som berérs av forslaget, exempelvis
sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill
lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora
mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska
inkluderas i granskningsutldtandet om dessa inte sammanstdllts tidigare. Handlingarna revideras da det
bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Miljo- och samhdillsbyggnadsndmnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga krafi.
Bygglov kan ddrefter medges.

Ett standardférfarande kan dndras till ett begrinsat forfarande ifall foreslagen detaljplan godkinns i
samridet, se figur nedan. D4 inga synpunkter inkommit under samrddet kommer férfarande att bytas fran
standardfdrfarande till begrinsat standardférfarande.

Standardutforande

Gransknings

Samrdd Underrattelse Granskning \itiAtande Antagande

Begransat standardforfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt).

[&)]
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Syftet med detaljplanen 4r att i denna del ersétta géllande detaljplan och mojliggora f6r
centrumverksamhet med kontor och handel.

Gillande detaljplan reglerar markanvéndning bussterminal med hdgst en vaning.

Planomradets ldge och areal

Planomrédet terfinns i den norra delen av Haparanda tatort och omges av vidg E4 i norr, Storgatan i
oster, N. Esplanaden i sdder och Stationsgatan i véster.

Planomrédets area uppgér till cirka 0,7 ha (7000m?).
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Oversiktskarta — ungefirligt planomrdde dr markerat med rott (Kdlla: Haparanda kommun/Metria )

Markéagoférhallanden

Fastigheten Konsumenten 2 dgs av Hej Haparanda AB.
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Riksintressen

Haparanda centralort ligger inom omrade som pekats ut som riksintresse fér naturvard, friluftsliv och
rorligt friluftsliv. E4 dr utpekad som riksintresse for kommunikationer. Genomftrande av detaljplan
beddms inte medfora negativ pdverkan pa nagra riksintressen.

Skyddad natur

Planomradet ligger delvis inom ett fagelskyddsomrade med syfte att skydda faglarna fran bland annat
jakt. Planforslaget bedoms inte medfora negativ inverkan pa fagelskyddsomradet.

Det har inte rapporterats ndgra fynd av artskyddade eller rédlistade arter i eller i ndrheten av
planomradet.

Skyddad kultur
Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar, skyddade byggnader eller andra skyddsvarda objekt.

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renndring

Planomradet ligger inom Liehittdjd sameby. Planomradet ligger dock inte inom riksintresseomrade for
renndring.

Forutsdttningarna att bedriva rennéring inom Liehittdjd sameby bedéms inte paverkas av
genomférande av detaljplanen.

Oversiktsplan

I Haparanda kommuns 6versiktsplan, antagen 2013-04-15, &r planomradet utpekat som lampligt for
centrumverksamhet.

Bostadsomrade och lokal boendeservice
Asuntoalue ja lahipalvelu

L Fritidshusomrade
] - Loma-asuntoaiue
4
Centrum
“ Keskustatomintoja

Handel och service
Kaupallisten Palvelujen alue

=1 Turistandamal

& | Bl voaispaivelvien Aue
Offentliga byggnader
Julkiset paivelut

‘o Sport- ach friluftsomrade
- Urheilu ja virkistyspalvelujen alue

Kolonilotter
- Siirtolapuutarha

Utdrag fran Haparanda kommuns oéversiktsplan (planomradet markers med rott)
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Omradesbestimmelser

Inga omradesbestimmelser finns for planomradet.

Detaljplaner

Markanvandningen reserveras i gillande detaljplan (Haparanda Konsumenten 1-4 Kv. Konsumenten
2007-11-20 kommunens beteckning 139) for bussterminal med hogst en vaning (T I). Utfartsférbud
finns mot Storgatan. Marken kring befintlig byggnad (bussterminal) far inte bebyggas (prickad mark).

Gillande detaljplan har genomforandetid till och med 2017-11-20.

PLANKARTA

>

b

Utdrag ur gdllande detaljplan (aktuellt planomrade markeras med rott)
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Planomradet angrinsar till tre detaljplaner:

o Detaljplan for KV Vallen, etapp 2 (kommunens beteckning 94)
Planen vann laga kraft 1992 och reglerar markanvéndningen till bostadsdndamal. I planen
regleras dven allmén platsmark for park.

e Detaljplan for Storgatans forlingning (kommunens beteckning 120)
Planen vann laga kraft 2004 och reglerar markanvandningen till trafik.

o Detaljplan for KV Aran och Nitet samt del av KV Vakten (kommunens beteckning 138)
Planen vann laga kraft 2007 och tillater att kvartersmark inom planomréadet f6r anvéndas for
bostéder och centrumverksamhet. I planen regleras dven allmén platsmark for trafik, park, torg
och centrumverksambhet.

‘ 2583-F08/3
“'.lv 1 1:‘_?‘9."'.'4 : .

25.‘.!»3-i FPO7/6

g el === = ohpahin___ |

iy . = il et
Oversiktskarta over angrinsande detaljplaner



Detaljplan for Konsumenten 2 ANTAGANDE PBL 5:27
2016-11-07
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, natur och terrangforhallanden

Marken inom planomradet har tidigare anvénts till bussterminal med tillhdrande stationshus,
uppstéllningsytor for bussar och parkering for resenérer.

Marken inom planomradet bestar till vervigande del av asfalterade ytor.

Marken sluttar fran befintlig byggnad mot 6ster (Storgatan). Marken kring byggnaden ligger
pa cirka + 6 och vid Storgatan ligger marknivan péa cirka +4,5 i hojdsystem RHOO.

Oversiktskarta, planomrddet markerat med rott (Kdlla: Haparanda kommun och Lantmcditeriet)

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv. Genomférande av detaljplanen
bedéms inte paverka riksintresset. Omradet nyttjas inte for rekreations- eller friluftslivsdéndamal idag.
Da omréadet &r kringskuret av végar i alla fyra véderstreck sa bedoms det inte vara attraktivt for
utovande av friluftsliv.

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersékningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande. Marken
beddéms vara byggbar da fastigheten sedan tidigare ar bebyggd.

Infor framtida byggnationer ska geoteknisk utredning/grundlaggningssétt redovisas i samband med
bygglov.
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Hydrologiska forhallanden

Inga allménna grundvattentdkter finns i anslutning till planomradet.

Provtagning for métning av grundvattennivan har ej genomforts. Grundvattennivan bedéms vara

oforidndrad efter att detaljplanen har genomforts

Férorenad mark

Det finns inga kidnda markfSroreningar inom planomradet.

Pé grannfastigheten finns en bensinstation och omradet har pekats ut som ett potentiellt fororenat
omrade enligt lansstyrelsens EBH-st6d. Planomradet beddms inte paverkas av detta.

Om f6roreningar upptécks dr den som dger eller brukar en fastighet skyldig att underratta
tillsynsmyndigheten om detta i enlighet med 10 kap. 11 § miljébalken.

Radon ]

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon. Genomforande av detaljplanen innebar
inga forhdjda risker for ménniskor att exponeras for radon.

Bebyggelseomraden och markanvandning

Befintliga forhallanden

Inom planomradet finns idag en byggnad (fore detta busstationen) med en byggnadsarea (BYA) pd
cirka 990m?, i 6vrigt bestér omradet av asfalterade ytor.

Foton pa befintlig byggnad inom planomradet

Bebyggelse enligt ny detaljplan

Planforslaget innebér att nu reglerad bussterminal ersétts med anvdndningen centrum (C).
Anvindningen centrum innebdér i enlighet med Boverkets allménna rdd (BFS 2014:5) kombinationer
av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat sétt
vara latt att n& f6r madnga ménniskor. Hér ingér butiker, gym, kontor, bibliotek, foreningslokaler,
samlingslokaler, restauranger, hotell med mera.

Byggnader far uppforas med en byggnadshdjd pa 7,5 meter. Exploateringsgraden (e30) innebér att
BYA inte far &verstiga 30 % av fastighetsarean (7600m?). Detta innebdr att fastigheten kan bebyggas
med ytterligare cirka 1300m?, idag 4r BY A cirka 990m?.

Kvartersmark far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan) 4,5 meter narmast fastighetsgrans med
undantag for befintlig byggnad. Detta for att forhindra att byggnation sker for néra fastighetsgrans. En
bestimmelse om att skydda underjordiska ledningar (u) finns med for att uppméarksamma om att
omradet ska vara tillgdngligt for ledningar, 3 meter &t vartdera héllet fran ledningen.
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Trafik

Gator och viigar

Planomradet gréansar till Storgatan (6ster) och Norra Esplanaden (s6der), bada gatorna har en hogsta
tilldtna hastighet om 50 km/h.

Oversiktskarta vigar kring planomrddet (Kdlla: Haparanda kommun och Lantmdteriet)
Fran Norra Esplanaden gér en vig som passerar planomradet innan den ansluter mot Storgatan norr
om planomradet. Denna vag utgor infartsvig till planomradet och 6vrig handel i omradet.

Anslutningar till de kommunala vigarna Storgatan och Norra Esplanaden regleras med bestimmelse
om utfartsforbud i plankartan.

Parkering

Behov av parkering ombesorjs inom respektive fastighet. Fastighetségare ansvarar for
tordningsstillande, drift och underhéll av parkeringsplatser inom kvartersmark.

Ging- och cykeltrafik
Gang- och cykelvég ansluter till planomradet i soder (Norra Esplanaden) och i dster (Storgatan).

% \

Oversikt gang- och ykelvdgnc‘it i Haparandtc‘itort. ykelvdgar ar markerade med gront i kartan.
Planomrddet markeras ungefirligt med rott. (Kdlla: Haparanda kommun)
Kollektivtrafik

Haparanda trafikeras med langfardsbussar (Norrbottens lanstrafik). Cirka 300 meter norr om
planomradet finns Haparandas nya busstation (fardigstalld 2014).

10(15)
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avliopp. Nya byggnader inom
planomrédet kan ansluta sig till befintligt vatten- och avloppsnit.

Pa plankartan reserveras mark som ska vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar (u).

Inom verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar enskild fastighetsdgare for avvattning av det
dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Det dagvatten som inte kan infiltreras i marken pa egen
fastighet ska avledas till den forbindelsepunkt som anvisas av kommunen. Férbindelsepunkten kan
utgdras av dagvattenbrunn eller dike.

N

Karta dver ledningar inom planomradet (Dagvatten dr markerat med grént, spillvatten dr markerat med rott och
vattenledningar dr markerade med blatt).

El och viirme
Fjarrvarmeledning ansluter till planomradet via anslutningsvigen som loper parallellt vaster om
planomrédet. Intresseanmalan for anslutning till fjarrvdrmenitet gérs hos Vattenfall.

Enligt Vattenfalls kundavtal, Nat 2009 K § 7.3, far inte byggnader uppforas eller férandringar av
marknivan goras som kan dventyra funktionen eller driften av Vattenfalls ledningar och anldaggningar.
Vid arbete nira Vattenfalls ledningar krdvs bevakning och vid markarbeten ska kabelutséttning i falt
alltid begéras.

Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av

exploatoren om inte annan dverenskommelse gjorts

Tele och datakommunikation
For anslutning till Haparandas stads fibernit kontaktas IT-avdelningen p& Haparanda kommun.

Avfall
Avfall hanteras av Haparanda kommun.
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Riiddningstjiinst

Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med exploatering.

Stérningar och risker

Niirhet till bensinstation

Pa grannfastigheten bedrivs forsédljning av drivmedel. Drivmedel klassas som brandfarlig vara vilket
innebdr risker for ménniskors hélsa och for miljon. De storsta riskerna vid hantering av drivmedel
uppstar vid pafyllning av cisterner da det finns risk for spill.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) har gett ut en handbok f6r hantering av
brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer. MSB rekommenderar ett avstdnd om minst 25 meter

fran pafyllningsplats for cistern och plats ddar ménniskor vanligen vistas, exempelvis bostader, kontor
och butik.

Idag ar det som ndrmast cirka 30 meter mellan planomridesgransen och péfyllningsplatsen. Inga
ytterligare &tgirder bedéms darf6ér vara nédvindiga.

Buller

Trafik till och frdn omradet beddms inte ge upphov till bullerstérningar i sdédan omfattning att det
innebér hilsorisker for boende i omkringliggande omraden.

Oversvimning, erosion, ras och skred
Planomradet utgor inte riskomrade for 6versvdmning, erosion, ras eller skred.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en
miljobedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling framjas.

Bedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopéverkan kan antas uppsta sé ska
den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller
andringen, ges tillfalle att yttra sig. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och
program som alltid kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Om férdndringen antas innebéra betydande miljopéverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedémas.
Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns dven i Plan och
bygglagens (PBL) 4 kap. (34%).

Behovsbedémning

Haparanda kommun har genomfort en behovsbedémning for aktuell detaljplan (Behovsbedomning,
Detaljplan for Konsumenten 2, 2016-10-07).

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara betydande miljopaverkan och ndgon fullstdndig
MKB behover inte upprittas.

Lénsstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbed6mning och delar kommunens bedémning att
planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och att ndgon MKB inte behdver upprattas
(2016-10-28).

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundliggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Scrskilda bestcimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i lander).

Miljdmal

Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
behovsbeddomningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskéllor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika
fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660),
olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Inga MKN bed6ms paverkas av planforslaget,
se behovsbedomningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Nedanstdende tidplan &r preliminér.

Samrad halls under hosten 2016.
Granskning under varen 2017.
Antagande varen/sommaren 2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar S ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller dock tills den upphévs
eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden forutsétts att syftet med detaljplanen
forverkligas.

Gillande detaljplan har genomférandetid till och med 2017-11-20.

Andring av detaljplan under gillande genomforandetid

Enligt 4:e kapitlet. 39 § Plan och bygglagen (PBL) far detaljplanen inte &ndras eller upphévas fore
genomforandetidens utgang om nagon fastighetsédgare som ber6rs motsétter sig det om det inte &r
nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Plan med genomférandetid kvar kan dven erséttas om ersattandet innebdr inférande av
bestdmmelser om storsta eller minsta storlek pa fastigheter, faststdllande av markreservat for
gemensamhetsanldggningar samt, om det behovs for genomférandet av en andamélsenlig indelning i
fastigheter eller for att annars underlétta detaljplanens genomférande. Om en detaljplan trots allt
dndras eller upphévs fore genomforandetidens utgdng har den som &dger en fastighet inom planomréadet
ratt till ersdttning av kommunen for den ekonomiska skada som detta medfér (PBL 14:9).
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Haparanda kommun ansvarar f6r uppréttande av detaljplanen.

Respektive exploatdr/fastighetsdgare ansvarar f6r genomforande av planen.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om
bygglov krévs for att tillvarata grannars intressen eller allménna intressen.

Kommunen beddmer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om fordndrad lovplikt.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga rattigheter

Inom planomrédet finns ledningsratt for avloppsledning (F 1991-325.1) och fjarrvarme (F 1993-
511.2). Ledningsrétten for avlopp skyddas med (U) pa plankartan med undantag dér den 16per under
befintlig byggnad. Fjarrvirmen ligger inom prickad mark (byggnad fér ej uppforas).

Fastighetsbildning
Det 4r inte aktuellt med ny fastighetsbildning.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan for omradet som behdver upphévas for att detaljplanen ska kunna
genomforas.



Detaljplan for Konsumenten 2 ANTAGANDE PBL 5:27

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for detaljplaneprévning

2016-11-07

Planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren och hér framgér det vem som ansvarar for

respektive kostnad.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Inlésen, erséttning

Ingen fastighet ar foremal for inldsen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Inga ytterligare utredningar bedéms krévas.

Behov av kompletterande tillstand

Inga kompletterade tillstand bedéms kravas.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad har inkomna synpunkter sammanstéllts i ett granskningsutlatande.

Fragor géllande detaljplanen diskuteras under hand med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bestéllare

Samhallsbyggnadsndmnden, Haparanda kommun

Kommunens handldggare )

Goran Wigren, forvaltningschef Samhillsbyggnadsforvaltningen. //

Planforfattare :
Handldggare: Pethra Fredriksson Tyréns AB ?
Uppdragsansvarig: Johanna Séderholm, Tyréns AB

// /,54{/ Wl —
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