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PLANENSSYFTE OCHHUVUDDRAG

Fastighetsbolaget TORGHISSEN har forvarvat fastigheterna Uvekull Norra 2:42
och 2:69 1 Smalandsstenar och kommer under viren 1989 att paborja en
byggnation av ca 43 lagenheter i flerfamiljshus.

Enligt gallande plan ar de aktuella fastigheterna avsedda for allméant 4ndamal
respektive fristdende bostadshusitva vaningar varfor en plandndring erfordras.



PLANDATA

Lage

Planomradet som 4r centralt beldget i Smalandsstenar i hérnet Torggatan/

S. Langgatan gransar till fastigheterna Uvekull Norra 2:76, 2:108, 2:110,
Haghult 13:1 resp 14:1.

Markédgoforhallanden
Fastigheterna som skall exploateras ags av fastighetsbolaget TORGHISSEN.

Markéagofsrhallandena i omradet framgér av bifogad fastighetsforteckning med
tillhérande karta. De fastigheter som upptas i forteckningen anses berérda av
detaljplanen.

Areal

Fastigheterna Uvekull Norra 2:42 och 2:69 har tillsammans en areal pa 4 735 m2
varav planomradet som endast utgéres av kvartersmark omfattar ca 4 697 m2.
Byggnadsarean ar planerad till ca 1 440 mZ2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

En omrédesplan fér Smalandsstenars samhélle antogs av kommunfullméaktige
1978-03-30. Har anges ortens framtida utbyggnad av bostads-, industriomraden,
trafikleder m.m. Planen har inga rattsverkningar men ar en politisk
viljeinriktning och ligger till grund for fortsatt detaljplanering och andra
atgarder. '

Ett program for en ny oversiktsplan fér Smalandsstenar - Skeppshult har upp-
rattats och kommunfullmiktige beslutade att anta programmet 1987-09-24.
Oversiktsplanen beriknas bli klar fér beslut i mars 1989.

Centrumplan:
I centrumplan for Sméalandsstenar, antagen 1987-09-24 anges "...

Bostader Bostadsbyggandet prioriteras i centrum och praktiskt taget alla
kvarter 1 omradet kan bli aktuella for sanering eller fértatning.
Bebyggelsen bor variera fran 2 - 4 vaningar, beroende pé laget. 4
vadningar kan bara vara aktuellt i de mest centrala delarna och
forutsatter stor omsorg vid utformningen av bebyggelsen.

Detaljplan

I gallande plan, faststalld 1954-06-30 ar fastigheterna avsedda for allmant
dndamal respektive bostadsindamal. Hogsta tillatna byggnadshojd ar tva
vaningar.




Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsbristen i Smalandsstenar ar stor vilket ar en bidragande orsak till
industrins svarigheter att f& arbetskraft.

I september 1988 fanns hos AB Gislavedshus inga lediga ldgenheter samtidigt
som antalet nyregistrerade bostadssékande var 132 och 47 onskade byte av
bostad.

De aktuella fastigheterna redovisas ej 1 det kommunala bostadsforsérjnings-
programmet 1988 - 1991 reviderat 1988-05-20.

Planprogram
Planprogram har ej upprittats.

Kommunala beslut i 6vrigt.

Byggnadsnidmnden beslutade 1988-08-22 att uppdraga till stadsarkitektkontoret
att dndra detaljplanen for Uvekull Norra 2:42.

PLANENS INNEHALL

Vid ett informationsméte for allménheten presenterade fastighetsbolaget
TORGHISSEN sina byggnadsplaner éver f.d. NTO-tomten. Métet som sgde rum
1988-06-01 i biblioteket gmélandsstenar samlade ett 20-talintresserade.

Vid métet framkom fréan grannarna vissa synpunkter pd byggnadernas héjd samt
parkeringens lage.

Den foreslagna bebyggelsen omfattar 3 hus med totalt ca 43 lagenheter, 1
gemensamhetslokal fér de boende samt 1 samlingslokal utformad fér NTO.
Hushéjden varierar mellan 2 4 - 3 1 vaningar. Under delar av husen och delvis
utanfér kommer kallare att utforas.

Killarplanet kommer att disponeras for parkering (ca 32 platser), ligenhets-

férrad, tvattstuga, soprum samt teknikenheter.,
Hissoch trapphus betjanar samtliga vaningsplan inkl. killare.

FRIYTOR, NATUR

Den disponibla friytan inom fastigheterna uppgar till ca 2 400 m2. Detta
motsvarar en yta pd ca 53 m2/lgh vilket kan jamforas med:

Vardcentralen 25 m? friyta/lgh
Cafékvarteret 59 v
Hotellkvarteret 12 -

Pa illustrationsplanen redovisasi nordvastra hrnet plats for smabarnslek.

Idag finns p4 tomtens vistra del ett stort antal fina bjérkar som i mojligaste man
skall bevaras. Forutom den befintliga vegetationen avser byggherren att plantera
buskar och trad fér att skapa en god utemiljé.

Forovrigt har husen orienterats i soder-vaster-lage for att fa sa goda solfsrhallan-
den som mojligt pa balkonger / uteplatser.




EXPLOATERINGSGRAD

Den sammanlagda tomtytan 4r 4 697 m2. Med 43 ligenheter + 2 lokaler blir
exploateringsgraden ~9.61gh/1000m2 tomtyta.

Genom att forlagga huvuddelen av parkeringen under mark frigérs en betydande
del av tomten vilket kan skapa forutsdttningar for en avsevart battre utemiljo.
Parkeringsytan under marken utgér ca 1 200 m2 och bér adderas till tomtytan
nir man bedémer exploateringsgraden.

Dettaberdkningssitt gerenexploateringsgrad pad ~7,61gh/1000m2.

SERVICE

Omréadet ligger bra till ur servicesynpunkt. I kvarteret intill ligger vardcentralen
med bl a barnmorska, distriktsskéterska, folktandvérd etc. Vid Mariagarden ca
100 m viasterut finns en dagcentral som bl a kan erbjuda héar-, fotvard,

matservering etc.

Néarmaste LM-skola, Villstadsskolan, ligger utmed S.Linggatan ca 200 m séder
om planomrédet. Till hégstadieskolan, Nordinskolan, ar det ca 700 m.

Post, bank samt 6vrig kommersiell service, butiker, restauranger, torghandel etc.
liggerinira anslutning till omrédet.

b
TRAFIK

Trafiken pa gatorna som omger kvarteret ar av ritt stor omfattning. Vid 1982 ars
trafikrakning uppmattes for S.Langgatan ca 900 fordon / dygn, Malmgatan 1 000
- 1 100 och Torggatan 850 - 1 000. 1985 uppmiéttes for N Nissastigen ca 9 300

fordon /dygn.

Ur trafiksdkerhetssynpunkt har antalet utfarter fran fastigheterna begrinsats.

Kollektiv trafik

Smélandsstenar har dagliga bussférbindelser (vissa begrénsningar sondagar)
med Gislaved, Varnamo, Anderstorp, Jénképing och Halmstad. Nirmaste
busshéllplats ligger vid jdrnvégsstationen, ca 300 m fran planomrédet.

Jarnvigslinjen Halmstad - Nassjo erbjuder dagliga férbindelser med Reftele,
Skeppshult, Varnamo och Halmstad.

Parkering

For att frigéra mark for utevistelse, lekytor osv har storre delen av parkeringen,
ca 32 platser, férlagts under mark. Nedfart ordnas fran S Léanggatan.
Gastparkering / korttidsparkering med 3-4 platser iordningsstalls i vastra delen
med utfart mot Torggatan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Vatten, spill- och dagvatten ansluts till befintliga ledningari Torggatan.



Virme
Légenheterna avses att uppvarmas med vattenburen el med central panna.

El

Enlig Sydkraft AB som ar eldistributér méste det lokala elnitet forstdrkas da en
omfattande utbyggnad i omradet ar att vanta. Sydkraft AB foreslar att en ny
natstation placeras pé fastigheten Uvekull Norra 2:221.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar slut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Till grund for planen ligger det underlag som TORGHISSEN / Kenneth
Andersson i samarbete med arkitekt John Lindau har arbetat fram.

Planarbetet har utférts av Erland Ullstad, Britt Benjaminsson och Lars
Tiderman stadsarkitektkontoret. Samrid har déarvid skett med Rune Persson
tekniska kontoret.

Stadsarkitektkontoret

Gislaveds kommun
Oktober 1988

Lavs Codervmnnn

Lars Tiderman
Planarkitekt




GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska frigor

Byggnadsnamnden beslutade 1988-08-22 att uppdraga at stadsarkitektkontoret
att &ndra detaljplan fér Uvekull Norra 2:42.

Stadsarkitektkontoret anser att planen 4r av rutinkaraktir samt att
samrddskretsen dr begrdansad varfor enkelt planférfarande kommer att tillampas
vid planensupprattande.

Enkelt planférfarande innebar att utstdllningen ersitts med en underrattelse
direkt till samrddskretsen samt att kungorelseférfarandet begransas.

Samrad med lansstyrelsen, bersrda- fastighetsdgare m fl kommer att ske under
tiden 4 november - 8 december 1988. Planen kan darfésr antas av
byggnadsndmnden 1988-12-19.

Efter 3 veckors 6verklagandetid vinner planen laga kraft. Bygglov skall d&
kunnaldmnas vid namndens sammantrade 1989-01-25.

Avbilaga " framgér ungefirlig tidplan.

Tidplan fér genomférandet

En genomférandetid pa 5 &r anses limpligt d4 omrédet skall exploateras i en
etapp. Genomférandetiden riknas fiin den dag dé planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Byggherren, Torghissen, ansvarar for att erforderlig grundundersékning utfors
samt for 6vriga dtgdrder inom kvartersmarken.

Kommunen ansvarar for tgarder péa gator och fér allmanna VA-ledningar.

AVTAL: Avtal tecknas mellan Torghissen och Gislaveds kommun. Avtalet
reglerar planuppdraget och i viss mén exploateringen.

FASTIGHETSBILDNING

Fastigheterna Uvekull Norra 2:42 och 2:69 skall genom sammanldggning
alternativt fastighetsreglering tillsammans bilda en fastighet. Vid samma
forrattning skall den del av fastigheten 2:69 som utgér gatumark genom
fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Uvekull N 2:141 (=allman
gatumark).

Torghissen anséker om fastighetsbildning

Ev. utrymmen for eldistributionsnatet sakerstalls genom ledningsratt
alternativt avtalsservitut,

Gislaled 10ktober 1988

Lars Tiderman
planarkitekt




