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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivning 3

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan det &r plankartan som &r

juridiskt bindande.
Planbeskrivningen for Molkoms stationshus ar uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutséttningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-

tes).

o Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréattsliga och eko-
nomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och énda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har

ingen rattsverkan.
o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddmningen.
Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning, genomforandebeskrivning

Planens syfte
Syftet med detaljplanearbetet &r att prova mojligheten att &ndra dagens anvandning
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Huvuddrag

Planomradet ligger inom fastigheten Molkom 1:153, pa Stationsgatan 15, Molkom.
Byggnaden har tidigare anvants som stationshus, men star idag tom. Genom detalj-
planearbetet prévas mojligheten att andra anvandningen fran jarnvagsomrade till
centrumandamal. Tanken ar att byggnaden ska rustas upp och aterstallas till ur-
sprungligt utseende i samband med den &ndrade anvandningen.

Detaljplanen bedéms sakna principiell betydelse och intresse for allménheten. De-
taljplanen kan darmed genomféras med enkelt planférfarande.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomfdérandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomfdérandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har ratt till erséttning (fér exempelvis forlorad bygg-
rétt).

Arbetsgrupp

Trafik och gata, Teknik- och fastighetsforvaltningen

VA-enheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Mark och exploatering, Teknik- och fastighetsforvaltningen

Natur- och parkenheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Raddningstjansten

Miljoforvaltningen

Medverkade tjansteméan

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekt Malin Bjoérklund,
Stadsbyggnadsforvaltningen i samrad med stadsplanerare Karolina Norlin och
stadsbyggnadsantikvarie Maria Gorts och Terese Myrin.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom detaljplanen, men jarnvagen som detaljplanen
gransar till &r riksintresse for kommunikation.

Kulturmilj6omrade

Omradet kring stationshuset och langs Mejerivagen &r utpekat i Karlstads kom-
muns kulturhistoriska program fran 1984. | omradet finns manga aldre bostadshus i
tra och stationshuset som paminner om Molkoms utveckling som stationssamhélle.
Naturvardsprogram

Planomradet finns inte omnamnt i kommunens naturvardsprogram.

Oversiktsplan

Omradet vid Stationshuset omnamns inte i Gversiktsplanen.

Strategiska planen

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens 6vergripande mal. Till den strate-
giska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvaxtstrategin, folkhal-
sostrategin och miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekono-
misk, social och miljomassig hallbarhet uppnas i kommunens arbete.

Av dessa malomraden &r det framst tillvaxtmalet som detaljplanen framjar genom
att mojliggora etablering av verksamheter i kommunens ytteromraden.
Planarbetsprogram

| Karlstad kommuns planarbetsprogram éver planarbeten under 2013-2014 har de-
taljplanen Molkom stationshus fatt forsta prioritet.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan fran 1986. Tillaten anvandning ar jarnvégstrafikan-
damal.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsndmndens arbetsut-
skott 2012-11-01, § 2 att paborja planlaggning for att mojliggora forsaljning av
Molkoms stationshus.
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Planomradet har tidigare innan persontrafiken pa jarnvagen lades ner anvants till
stationshus. Efter nedlaggningen av persontrafiken har det tidvis funnits andra
verksamheter i lokalerna, men star sedan nagra ar tillbaka tom. Trafikverket sokte
under 2012 om rivningslov for byggnaden, men i samband med det tradde en k-
pare fram som avser anvanda byggnaden for bland annat kontor och handel. For att
avstyckning och forsaljning samt andrad anvéandning ska kunna ske behéver detalj-
planen &ndras da det inte har stod i gallande detaljplan.

Foto: Nyeds hembygdsférening, www.wermlandsbilder.se

Plandata

Planomrade och angransande omraden
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Planomradet ligger strax norr om Molkom centrum, knappt 500 m fran Konsum.
Angransande till planomradet i nordost ligger grénomradet Asskogen.

Planomradet omfattar ca 600 kvm och marknivan ligger pa ca +85,5 (RH2000).

Markanvandning

All mark inom planomradet ags idag av statens trafikverk, men ska i och med fas-
tighetsbildningen séljas.

Stationshuset star sedan nagra ar tillbaka tomt.

Planforslag

| planforslaget forslas markanvandningen andras till centrum (C), ej 6vernattning.
Inom markanvandning centrum ingar bland annat butik, kontor och samlingslokal.

Stadsbild

Molkoms stadsbild bestar till storsta del av byggnader i tva vaningar, men med in-
slag av hogre byggnader. Bostadsbestandet domineras av friliggande villor, men
det finns dven en del radhus och kedjehus och ca 26 % av bostadsbestandet bestar
av lagenheter i Molkom.

Planforslag

Molkoms stadsbild kommer inte paverkas av detaljplanen da den endast beror en
befintlig byggnad som inte kommer &ndras mer &n anvandningen.

Kulturhistoriskt intressant miljo

Jarnvagsstationen ar utpekad i kommunens kulturhistoriska program for sitt stora
miljoméssiga varde for samhallet.

Bebyggelse

Stationsbyggnaden ar pa 1 % vaning i trd med sockel utav natursten, har en gulma-
lad fasadspontpanel med vita detaljer. Taket &t tackt med tegel, under takspranget
finns profilerade konsoler.

Molkoms stationsbyggnad har ett stort miljomassigt varde for samhéllet. Byggna-

den har genom dren gatt igenom flera forandringar och darmed har en del tidigare

varden gatt forlorade. Medan andra karaktarsdrag finns kvar sa som sadeltaket och
trapanelen.

Planforslag

Planomradet bestar av markanvandningen centrum (C). Marken kring den befint-
liga byggnaden prickmarkeras (:::::) och darmed far inte byggnad uppféras. Bygg-
naden far likt den &r idag max vara i 2 vaningar (11). For att sakerstalla att byggna-
dens viktiga karaktarsdrag bevaras far byggnaden dven nagra varsamhetsbestam-
melser. Byggnaden skall ha sadeltak med réda tegelpannor (ki) och vara i trapanel

(ka).
Gator och trafik
Jarnvagen

Norr om planomradet finns jarnvagen Bergslagsbanan som ingar i riksintresse for
kommunikationer. Det finns idag gunnebostaket pa bada sidorna om jarnvagen for
att hindra folk fran att passera.

Planforslag
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Gunnebostaketet som finns kring jarnvagen bor vara kvar for att dven i fortsatt-
ningen hindra folk fran att betrada sparen. Men da dessa staket finns utanfor plan-
omradet kan det inte regleras i detaljplanen.

Biltrafik och gatumilj6

Forbi planomradet gar Stationsgatan, som forbinder planomradet med Molkom
centrum och i férlangningen norrut med Borserud.

Parkering

Enligt Karlstad kommuns parkeringsnorm krévs det 7 st parkeringsplatser for Mol-
koms stationshus.

Planforslag

Ca 50 meter nordost om planomradet finns det idag en befintlig parkeringsplats
med ca 12 st parkeringsplatser, som anvands véldigt lite. Parkeringsbehovet som
uppstar genom detaljplanen for Molkom stationshus kan l6sas genom att de far
nyttja befintlig parkeringsplats. Ett avtal om nyttjanderatt av parkeringsplatsen ska
skrivas mellan exploatdren och marké&garen till parkeringen (Karlstad kommun).

Utover de vanliga parkeringsplatserna kravs en handikapparkeringsplats minst 25
meter fran entrén. En handikapplats ska darmed anléaggas inom detaljplaneomradet,
parkeringsplatsen foreslas placeras norr om byggratten.

Gang- och cykeltrafik

Fran stationshuset utgar det flera gang- och cykelvagar dels en som forbinder
vastra och ostra sidan av jarnvagen med varandra och en som gar i nord-sydlig
riktning och foérbinder Upperud med centrala delar av Molkom.

Karlstad kommun haller i dagslaget pa att ta fram en cykelparkeringsnorm. Enligt
parkeringsnormen ska det finnas 30 cykelparkeringar per 1000 BTA, varav hélften
ska finnas under tak.

Planforslag

Den foreslagna parkeringsnormen for cykel innebér att planomradet ska totalt till-
godose 15 st parkeringsplatser for cyklar varav halften under vaderskydd.

Kollektivtrafik

Det finns tre busslinjer som gar fran Molkom, 300, 400 och 401, bussarna gar
bland annat till Karlstad, Hagfors, Filipstad och Kristinehamn. Narmsta busshall-
plats ligger ca 40 meter bort pa Stationsgatan.

Tekniska system
Det finns idag indraget vatten och avlopp till stationshuset.
Fjarrvarme &r inte framdraget till fastigheten, ndrmsta fjarrvarmeledning finns i

Backgatan, sydvast om planomradet.

Storningar, halsa och sakerhet
Farligt gods

Nordvast om stationshuset gar Bergslagsbanan, avstandet fran sparmitt till byggna-
den ar ca 7 m. Idag passerar det 5 godstag per vardagsdygn, men i framtiden plane-
ras en kapacitetsokning som innebér att banan kommer klara 15-20 godstag per
dygn ar 2018. Godstagen transporterar i forsta hand timmer, men &ven gasol trans-
porteras pa strackan. Langs hela sparomradet finns ett nyligen uppsatt staket.

I samband med exploateringen vid Graningeskolan som ligger ca 700 m sydvast
om stationshuset togs en riskanalys fram. Slutsatser fran den kan ligga till grund for
bedémningen av laget dven vid stationshuset.
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Samhaéllsrisken beror pa antal personer som vistas inom omradet samtidigt och om
dessa &r jamt fordelade eller samlade i klungor. | utredningen for Graningeskolan
kom man fram till att samhallsrisken var att betrakta som lag om antal personer
inom omradet understiger 100 stycken.

Graningeskolan ligger langre bort ifran jarnvagssparen, planomradet &r stérre och
fler manniskor kan vistas inom omradet jamfort med Molkoms stationshus, darav
kan man inte applicera utredningen rakt av. | detaljplanen for Graningeskolan kom
man fram till att boende eller 6vernattning i lokalerna inte kan tillatas pa grund av
narheten till jarnvagen, ndgot som aven galler fér Molkoms stationshus.

Sparen som passerar planomradet ar raka, darav ar risken for en olycka mycket li-
ten. Narmsta korsningen &r en gangpassage over sparet som ligger ca 80 meter s6-
der om stationsbyggnaden.

Byggnadens storlek ar begransad, det finns inga mojligheter till tillbyggnader och
overnattning tillats inte i lokalerna. Risknivan bedoms darfor vara i princip accep-
tabel for vakna personer inom planomradet.

Syftet med detaljplanen &r att bevara stationsbyggnaden och ge den en ny anvénd-
ning. Stadshyggnadsférvaltningen har beddémt att kontor och viss handel ar den
verksamheter som ar minst kanslig for den risk och paverkan som befintligt spar
medfor.

Planforslag
Planomradet far markanvandning centrumandamal dar 6vernattning ej tillats.
Trafikbuller

En trafikbullerberakning har genomforts nar det géller tagtrafiken pa Bergslagsba-
nan. Enligt berakningen ar dagens ekvivalentniva pa 68 dBA och maxnivan pa 98
dBA. Man har dven beraknat buller utifran framtida prognoser pa okningen av
godstag pa sparet, vilket gav en ekvivalentniva pa 74 dBA och en maxniva pa 98
dBA.

Arbetsmiljoverket foreskriver en ekvivalentniva for inomhusmiljon pa 40 dBA for
kontor.

Planforslag

Om lokalerna ska nyttjas till kontor ska arbetsmiljoverkets foreskrifter kring inom-
husmiljon uppnas.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och byggan-
malan, grundkarta och nybyggnadskarta.

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Skriva avtal kring parkeringsplatser med
expolatoren.

Exploatoren, Peter Sérensen Exploatering inom kvartersmark. Ansokan
och bekostande av fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

En fastighetsbildning behover genomforas da planomradet idag tillhor jarnvagsom-
radet Molkom 1:153.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploattren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgarder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgiften tas ut
efter gallande taxa.

Tekniska fragor

VSD-ledningar

Det finns idag indraget vatten och avlopp till stationshuset.

Markféroreningar

Exploatdren svarar for sanering av eventuella markfororeningar som finns inom de-
ras fastighetsgranser inom planomradet enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvalt-
ningens krav.

Parkering

Exploatoren ska visa pa avtal att parkering kan l6sas.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbeddmning gjordes under varen 2013. Slutsatsen blev att ett genomférande
av planen inte kan medfcra betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4
kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan
inga i planbeskrivningen och att foljande aspekter sérskilt ska behandlas: utreda
bullersituationen och utreda parkeringsbehov.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljo samt konsekvenser for manniskors halsa och sékerhet. Stycket sociala
konsekvenser &r inriktat pa tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska kon-
sekvenserna framst handlar om effektiv markanvéndning och konsekvenser for
kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen kan anses positiv ur miljésynpunkt da man nyttjar befintlig byggnad.

Sociala konsekvenser

Trygghetskénslan kring utemiljo vid stationshuset ¢kar troligtvis genom att bygg-
naden inte langre star tom. Genom detaljplanen majliggors arbetstillfallen i
Mokom. Dessutom innebar det att en for orten i viss man viktig byggnad kan beva-
ras och nyttjas trots att persontrafiken pa jarnvagen har lagts ner. Att detaljplanen
tillater centrumandamal innebar att en ny motesplats kan tillskapas i Molkom.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen anses samhallsekonomiskt positiv da man kan nyttja befintliga led-
ningar.



