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INLEDNING

Planomradet ar beldget i Oskarshamns tétort,
cirka 2 km fran centrum, i omradet Grondal. Pla-
nomréadet utgdrs av en grusplan, naturmark och
gang- och cykelvagar. Planomradet ligger norr
om Ostersjovigen och sdder om befintliga villor
langs med Sturegatan och Bangatan. I oster
avgransas planen av gang- och cykelvigen som

i norr ansluter till Nagelgrind. Totalt utgér plan-
omradet en area av cirka 4,2 ha (42 000 m2).

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppfo-
randet av flerbostadshus med upp till cirka

50 lagenheter. Detaljplanen syftar dven till att
sdkerstilla befintliga gang- och cykelvigar inom
planomrédet.

En detaljplan ska grundas pa ett program som
anger utgdngspunkter och mél for planen. I detta
fall sa har inget program upprattats eftersom
detaljplanen har stod i Férdjupad 6versiktsplan
over Oskarshamns stad som antogs i februari
2014.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutsittningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
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redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angelédgenhet att planlagga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestdmt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- BEGRANSAT PLAN-
FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standardférfarande eller utékat forfarande.
Under vissa forutsittningar ar det ocksa mojligt
att tillimpa ett begrdnsat forfarande. Planfor-
farandena skiljer sig ndgot at, men i stora drag
foljer de samma monster. I det hir fallet upprat-
tades detaljplanen med begrdinsat forfarande i
forsta skedet. Efter samradet vaxlades det till
standardforfarande.

Samréad

Under samradet &r ett forslag till detaljplan all-
mént tillgdngligt under minst fyra veckor. Syftet
med samradet &r att himta in synpunkter och
kunskap fran de som berérs av planen. Under
samradet ska lansstyrelsen, kidnda sakdgare samt
andra som har ett visentligt intresse av plan-
forslaget ges mojlighet att Iamna synpunkter.
Om planforslaget godkédnns av samradskretsen i
samradet sa kan planforslaget antas direkt, vilket
da kallas begrdnsat forfarande.

INLEDNING
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Granskning

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade
planforslaget som kommunen har for avsikt
att anta och att samtidigt ge berdrda intres-
senter en sista mdjlighet att 1dmna synpunkter.
Det nya planforslaget gors allmént tillgéngligt
for granskning under minst tva veckor. Efter
granskningen gors en samradsredogorelse och
ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen provas sedan den foreslagna
detaljplanen for godkédnnande och antagande i
samhillsbyggnadsndmnden. Om inga dverkla-
ganden inkommer vinner detaljplanen laga kraft
tre veckor efter att protokollet frén samhalls-
byggnadsndmnden har justerats.

Uppdrag {Program) Samrad

] ./\.

@‘36 Gef alle

Majlighet att lamna synpunkter

INLEDNING

Underrittelse Gransknings-
Granskning

utlatande

Har ar vi nu

Antagande

Laga kraft
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforan-
det av flerbostadshus med upp till 50 lagenheter.
Detaljplanen syftar dven till att sikerstélla be-
fintliga gdng- och cykelvigar inom planomradet
samt gronomréden.

LAGE OCH AREAL

Planomrédet ar beldget i Oskarshamns tétort,
cirka 2 km fran centrum, i omradet Grondal.
Planomréadet utgdrs av en grusplan som tidigare
har anvints for bl a fotboll samt naturmark och
gang- och cykelvigar. Planomradet ligger norr
om Ostersjovigen och sdder om befintliga villor
langs med Sturegatan och Bangatan. I Oster
avgransas planen av gang- och cykelvigen som i
norr ansluter till Nagelgrand. I Vister avgransas
omrédet av en liten anslutningsvig fran Ost-
ersjovidgen som sedan Overgar i en gang- och
cykelvég upp till Sturegatan.Totalt utgdr plan-
omradet en area av cirka 4,2 ha (42 000 m?).

MARKAGOFORHALLANDEN

Oskarshamns kommun 4ger all mark inom plan-
omradet.
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Planomradet

Sida 6

SYFTE OCH OMFATTNING



DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:1, GOLKARRET

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Férdjupad versiktsplan for Oskarshamns stad,
antagen av kommunfullméktige den 10 februari
2014, anges omradet inom fastigheten Kristi-
neberg 1:1, kallat Golkérret, som lampligt for
flerfamiljshus. Vid en detaljplanering ska ersitt-

ningsplan for forlorad grusfotbollsplan beaktas.

DETALJPLANER

Inom planomradet berors fem géllande detaljpla-
ner.

A 1072 - Laga kraft 1921-09-12. Den anger Eg-
nahemsomrade samt gatu- och torgmark inom
planomrédet.

A 2502 - Laga kraft 1950-09-04. Den anger
mark for bostadsdindamal inom planomradet.

A 3736 — Laga kraft 1966-11-18. Detaljplanen
beror storre delen av det aktuella planomradet
och anger gronomrade for denna del.

A 4403 - Laga kraft 1972-11-18. Detaljplanen
beror det sydvéstra hornet.

A 4750 — Laga kraft 1979-03-15. Detaljplanen
beror delen lingts i Oster av det aktuella planom-
radet och anger Fritidsomrade for denna del.
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RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintres-
sen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAM

Enligt Bostadsforsorjningsprogram for Oskars-
hamns kommun, antagen av kommunfullmék-
tige den 12 december 2011, rekommenderas,
oavsett scenario med Okat antal invanare eller
inte, att flerbostadshus for t ex kategoriboende
sdsom 55+ dr vardefullt for att komplettera bo-
stadsforsorjningen.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO-
PAVERKAN

En behovsbeddomning har upprattats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medf6lja planens genomforande. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upp-
rattats.

I och med genomforandet av detaljplanen
mojliggdrs en utveckling som &r forenlig med
Fordjupad oversiktsplan dver Oskarshamns stad.
Planomradet ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse, infrastruktur och kommunikationer.

I nuldget sé& anvénds inte grusplanen fér nagra
aktiviteter.

Sida 7



DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:1, GOLKARRET

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomréadet utgdrs av naturmark, gang- och cy-
kelvagar och en grusplan som ¢j langre anvands.
I sydvistra delen av omradet finns ett bergsparti.
Norra delen &r kuperat med stora stenblock. I
omradet finns flera storre trdd av ek, 16nn och
bjork. I norra delen utgors markvegetationen

av bland annat bjornbérssnar. Det finns spér av
smavilt , t ex radjur. En rodlistad art dr funnen
pa omrédet vid en observation 2008-03-09,
mindre hackspett.

Vegetation sett mot norr frdan dstra cykelvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen innebér att grusplanen tas i ansprak
for byggande av bostider. Detaljplanen kom-
mer att sdkerstélla de gang- och cykelvidgar som
finns inom omréadet. Bergspartiet som finns i
omradets sddra del kommer att bevaras. Buller
fran Ostersjovigen kommer att dimpas tack vare
berget och den viéxtlighet som finns pa berget.
Omradet i norr bevaras som naturmark och blir
dé en naturlig zon mot befintlig villabebyg-
gelse strax utanfor planomradet vid Sturegatan
och Bangatan. Naturomradet kommer ocksa att
fortsatt bli en viktig del av stadens gronomraden
och bidra till den biologiska mangfalden i form
av spridningskorridor for smavilt, faglar och
insekter.
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Enligt en 6versiktlig naturinventering noterades
att omradet inte hyser nagra hogre naturvarden
(klass4).

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Storsta delen av planomradet bestér av normal-
blockig sandig morén. I s6dra delen av plan-
omradet, lings med Ostersjovigen, finns berg

i dagen. I planomradet finns d4ven organiska
jordarter.

Tva stycken miljotekniska markundersokningar
har gjorts inom planomradet, en dversiktlig
undersokning med en resultatrapport uppréttad
2011-12-22 och en kompletterande undersok-
ning med en resultatrapport uppréttad 2012-06-
18.

Av rapporten till den kompletterande miljotek-
niska markundersékningen framgar att grus-
fotbollsplanen, som tidigare var en torvmosse,
har fyllts ut med sand, grus och sten. Pa 1,5-2
meters djup patraffades stora stenblock. Tegelbi-
tar, asfaltrester och jarnskrot patriaffades spora-
diskt. Ovrigt patriffat material var vixtdelar, kol
och bark.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Markundersdkningarna fran 2011 och 2012
bedoms halla sin aktualitet da det inte har skett
nagra fordndringar i markytans beskaffenhet
fram till nutid. Den planerade exploateringen
medfor att markarbeten kommer att ske i foro-
renade jordmassor. Innan arbeten pabdrjas bor
samrad ske med tillsynsmyndigheten, samhélls-
byggnadsndmnden i Oskarshamns kommun.
Aven om halterna ir 13ga kommer det att krivas
en anmélan enligt 28§, Férordningen om milj6-
farlig verksamhet, innan arbeten kan pabdrjas. 1
anmalan bor forsiktighetsatgiarder och atgérds-
mal for eventuella atgdrder redovisas. Innan
startbesked for bygglov ges ska marksanering
goras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for luft och buller 6ver-
skrids inte.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Efter-
som vattenkvalitén for Oskarshamns kommun
har mattlig ekologisk status dr det viktigt att
planen inte medfor ytterligare negativ paver-
kan for Oskarshamns stad. Ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nitet och dagvatten fran ny bebyggelse skall tas
omhand inom NATUR-omrade mérkt dagvatten.
Omradet ér tillrdckligt stort for att d&ven befint-
lig bebyggelse norr om planomrédet pé sikt ska
kunna ansluta sig till detta system. Fran dag-
vattenomradet kan direfter det naturligt renade
vattnet ledas till befintligt system for dagvatten.
Dagvattenledningen fortsétter till reningsverket,
dér vatten fran det renade avloppsvattnet kopp-
las pa for att dérefter ledas ut i strax véster om
Liljeholmskajen. P4 planomradet finns dven god
mdjlighet for infiltration av dagvatten.

Enligt Naturvardsverkets omfattar miljokvali-
tetsnormen omgivningsbuller i kommuner med
férre invanare 4n 100.000 i de fall dér omraden
stors av buller

. Fran storre véigar (6ver 3 miljoner for-
don/ar)

. Storre jarnvagar (30.000 tag/ar)

. Storre civila flygplatser (6ver 50.000
flygrorelser/ar)

Detaljplanen omfattar eller grénsar inte till na-
gon sddan anldggning.

Fororenad mark

Analysresultaten efter markundersdkningen
visar att jorden i 7 av 20 analyserade jordprov
overskrider de generella riktvéirdena vid kénslig
markanvandning (bostdder) for metallerna kad-
mium, koppar och bly. Halter av PAH, polycy-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

kliska aromatiska kolviten pavisades i ett jord-
prov men lag under Naturvérdsverkets riktvéirde
for kdnslig markanvandning. I alla analyserade
prover ar halterna ldgre &n riktvardet for mindre
kénslig markanvindning (exempelvis industrier
och vigar).

Fororeningarna har troligen kommit till omradet
genom att férorenade massor har anvénts vid
utfyllnad.

Resultatrapporten visar sammantaget att det
finns stéllvis forhojda halter av metallerna kad-
mium, bly och koppar, och nagot forhojd halt av
PAH. Generellt dr fororeningarna sa laga att de
med undantag av kadmium klarar naturvérds-
verkets generella krav for bostadsomraden och
kraver darfor ingen atgédrd. Kadmium férekom-
mer i s hoga halter att det kan medfora hélsoris-
ker om viéxter fran omradet fortérs. Risken kan
reduceras antingen genom att forbjuda odling av
dtbara véxter eller att alla dtbara vaxter plante-
ras 1 utskiftad och ren jord. Om dessa dtgirder
utfors dr miljo- och hilsoriskerna i omradet s
laga att de kan accepteras enligt naturvardsver-
kets riskbedomningsmodell.

Toeckenforklaring
1 Praviageeng s proegrop, aenas
= Praviageng ool ravirop. Mbonionaanals

L Undensossmgiomeids
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Markundersdkningarna fran 2011 och 2012
beddms halla sin aktualitet da det inte har skett
nagra forédndringar i markytans beskaffenhet
fram till nutid. Den planerade exploateringen
medfOr att markarbeten kommer att ske i foro-
renade jordmassor. Innan arbeten paborjas bor
samrad ske med tillsynsmyndigheten, Samhélls-
byggnadsnamnden i Oskarshamns kommun.
Aven om halterna #r 1dga kommer det att kréivas
en anmélan enligt 28§, Férordningen om miljo-
farlig verksamhet, innan arbeten kan pébdrjas. |
anmélan bor forsiktighetsatgérder och atgérds
mal for eventuella atgérder redovisas. I detalj-
planen finns bestimmelse x - Innan startbesked
ges for bygglov ska marksanering goras till
nivaer som motsvarar KM, kénslig markanvind-
ning.

Da omradet for dagvattenhantering ligger strax
utanfor det omrade som troligen ar utfyllt bor det
innan anldggningsarbetet startar tas markprover
for att klargdra om en marksanering kravs.

Ostersjovigen mot dster.

Radon

Marken inom planomrédet ér till storsta del
normalradonhaltig. I norddstra delen av planom-
radet finns ett omrade med forh6jd radonniva.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer
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Marken &r normalradonhaltig och négra sarskil-
da byggtekniska krav behover inte stillas.

Storningar
Planomradet grinsar till Ostersjovigen med ett
genomsnittligt antal fordon per dygn pa 4080,
varav tung trafik 20 per dygn. Detta genererar
mattligt med buller och fororeningar. Den hogsta
tillatna hastigheten ar 50 km i timmen. Bergs-

partiet med hoga trdd och véxtlighet utgdr en bra
barriéir mot Ostersjdvigen och verkar bullerdim-
pande.

Jarnvégen mellan Oskarshamn och Berga ligger
cirka 100 meter fran Ostra planomradet och cirka
200 meter fran ny bebyggelse. Tit vegetation
mellan jarnvag och bade inannfor och utanfor
planomrédet &r bullerdimpande.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgirder genomfors i detaljplanen. Mellan
Ostersjdvigen och den delen av planen som lig-
ger ndarmast och som det ar tillatet med bebyg-
gelse dr det cirka 25 meter, varav med en del
vegetation samt en hojd. Avstandet och vegeta-
tionen utgdr en naturlig bullerddimpning.

Enligt en kalkyl med Bullerberdkningsprogram-
met BEVA berdknas bullernivén vid ndrmaste
uteplats understiga 45 db. Den planerade bygg-
nationen kommer att ha en sa kallad tyst sida
som vitter mot nordost och bort fran Ostersjo-
vagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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RISK OCH SAKERHET

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet ar
mindre dn 10 minuter.

Enligt skyfallsanalys gjord av DHI Sverige AB,
sé ligger nagra av planomrédets delar i riskzo-
nen for tillfélliga 6versvidmningar vid s k hund-
radrsregn. Dessa dr dock 1 stort sett begransade
till planomradets norddstra och syddstra hormn.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Gang- och cykelvégar utgor en bra vattenledare
vid eventuella skyfall. For att sikerstilla infiltra-
tion av vatten har stora delar av omradet beteck-
ningen NATUR.

Sturegatan

‘H.- J |
b W ,.a:'f\h...-"" "-..""“ f
Lol S
- .-E?— _l|-"\ E‘.‘ ‘!
W TS
L o T :
"f!- o u ]

Forslag pa utformning av flerbostadshus.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inom planomradet finns idag inga bostidder. Norr
om planomrédet finns ett villaomrade grinsande
till planomradet dér villorna ar byggda mellan
1946 och 1958 samt mellan 1916 och 1921.
Séder om planomradet finns ett omrdde med
radhus byggda 1982.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I den fordjupade 6versiktsplanen for Oskars-
hamns stad utpekas omradet som aktuellt for
flerbostadshus. Detaljplanen medger byggna-
tion av ett flerbostadshus med hogsta totala
byggnadshojd 14 meter och far beteckningen B
- bostider. I Kristineberg, sydost om planomra-
det, finns idag flerbostadshus i tre vaningar. Den
planerade bebyggelsen kommer darmed inte att
sticka ut fran omgivningen vad géller hojden.
Villabebyggelsen norr om planomradet ligger
pa en hogre hojd och doljs av ett skogsparti.
Gronomrédet far beteckningen NATUR. Detta
innebdr att villakaraktiren lings med Sturega-
tan och Bangatan inte kommer att storas av den
planerade byggnationen. Vixtlighet finns dven i
planomradets sddra del, lings med Ostersjovi-
gen i form av bland annat barrtrdd och 1ovtrad.
Denna véxtlighet kommer att bevaras i sé stor
utstrackning som mojligt och far beteckningen
NATUR.

Offentlig service

Nérmaste offentlig service finns i Kristineberg,
cirka 400 meter ifrdn planomréadet, vardcentral
och bibliotek. Till Oskarshamns centrum, med
ytterligare serviceutbud, ar det cirka tva kilome-
ter.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen anges ingen yta for offentlig
service.

Kommersiell service
Néarmaste kommersiella service finns 1 Kristi-
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neberg, cirka 400 meter ifrén planomradet. |
Kristineberg finns livsmedelsaffar, pizzeria, fri-
sor, fargaffar, veterindr, kiosk och spelbutik. Till
Oskarshamns centrum, med ytterligare service-
utbud, &r det cirka tva kilometer.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen anges ingen yta for kommersiell
service.

FRIYTOR OCH REKREATION

Omradet anvinds idag som forbindelse-
lank mellan gidng- och cykelvégarna frén
Sturegatan och Nagelgriind ner till Oster-
sjovagen, samt som strovomrade och for att
rasta hundar. [ omradets sydvéstra del finns
en inhdngdad yta som inofficiellt anvidnds
som hundrastplats. Grusplanen anvinds inte
langre, det finns inga fotbollsmél eller ndgot
stangsel kvar pd omradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

De omraden som inte dr bebyggelse,gang- och
cykelbana eller lokalgata planldggs som allmén
platsmark med beteckningen NATUR. En ny
gang- och cykelvig foreslas sydvast om omradet
for bostédder for att lanka ihop cykelvdgen fran
Sturegatan till busshéllplatsen vid Ostersjovi-
gen.

VATTENOMRADEN

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.
Oster om planomradet samt i den norra delen
finns ldgldnta omraden som vid perioder av regn
troligen dr mer eller mindra vattenfyllda.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I den norddstra delen anges ett omrade som
lampligt for dagvatten och far beteckningen
vatmark/damm.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet grinsar till Ostersjovigen med ett
genomsnittligt antal fordon per dygn pa 4080,
varav tung trafik 20 per dygn. Inom planomréadet
finns en liten lokalgata fran Ostersjovigen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga nya lokalgator planeras pé allmén plats-
mark. Den befintliga lokalgatan rustas upp till
den niva som passar for exploateringen.

Den del av lokalgatan som ligger i dst-vastlig
riktning breddas i plan for att ha en beredskap
for en eventuell kompletterande géng- och cy-
kelvdg, om behovet skulle uppsta.

Gang- och cykelvagar

I véstra respektive Ostra kanten av planomradet
finns géng- och cykelvédgar som forbinder Stu-
regatan och Nagelgrind med Ostersjoviigen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

De befintliga gang- och cykelvigarna siker-
stdlls genom denna detaljplan. En komplet-
terande géng- och cykelvdg dras fran lokal-
gatan och utanfor kvartersmarkens sydostra
gréans for att forbinda géng- och cykelvigen
fran Sturegatan till busshéllplatsen vid
Ostersjovigen samt gang- och cykeltunneln
under Ostersjovigen mot Kristineberg.

Kollektivtrafik

I planomradets sodra del, vid Ostersjoviigen
finns busshéllplats for lokaltrafik.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga ytterligare kollektivtrafik planeras inom
planomrédet.

Parkering, utfarter
Den befintliga lokalgatan har sin utfart mot Ost-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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ersjovéigen. Inga parkeringsplatser finns inom
planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Parkering 16ses inom kvartersmark. Tillfart till
bostadsomradet sker via lokalgatan.

Utfarten fran det nya bostadsomradet till Ost-
ersjovégen sker via den befintliga, upprustade
lokalgatan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingér i VA-verksamhetsomradet
for Oskarshamns kommun. Ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nitet och dagvatten fran ny bebyggelse skall tas
omhand inom NATUR-omrade méarkt dagvatten
Efter naturlig rening leds dagvattnet vidare i
befintligt dagvattensystem 6sterut och via re-
ningsverket ut strax véster om Liljeholmskajen.
Kustomradet som dagvattnet gar igenom bendms
kustomrade 73/74.

Avfall och varme
Inom planomradet finns fjarrvirmeledning.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ny bebyggelse ansluts till fjirrvirmenatet. Av-
fallshantering 16ses inom planomradet i sérskild
byggnad.

TILLGANGLIGHET

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet f6r ménniskor med funktionsned-
séttning. Det over-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

gripande syftet med programmet &r att ange
riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbéttra tillgédngligheten for alla
ménniskor i Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsétter att dess innehall anpassas for
att uppfylla gillande lagar och kommunens pro-
gram for personer med funktionsnedsittning.
Eventuella atgéarder for att uppfylla tillgéanglig-
hetskraven sker i forsta hand pa den egna fastig-
heten. Inom planomradet finns inga foreslagna
byggritter for allmdnna byggnader eller anldgg-
ningar. Ovriga byggnader eller anliggningar
for publik anvindning, som kraver bygglov,

ska utformas och placeras med god tillgdnglig-
het och anvédndbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga.

BARNPERSPEKTIVET

Enligt beslut i kommunfullméiktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen mojliggdr for byggande av ett
flerbostadshus. I dagsldget finns mojligheten

att flerbostadshuset blir ett s k seniorboende

dé denna boendeform efterfragas. Om sa blir
fallet kommer det inte att finnas barn eller unga
boende pa omradet. Planen sdkerstiller ett antal
gang- och cykelviagar igenom planomradet som
gOr att barn och ungdomar pa ett sékert sétt kan
ta sig fran exempelvis Grondal till Kristineberg.
Grusplanen anvinds inte idag vare sig for spon-
tanidrott eller organiserad idrott.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Genomforandedelen ér en del av plan-
beskrivningen som i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte har ndgon sjélvstiandig
rattsverkan utan ska ses som végledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad december - januari 2015/2016
Antagande mars 2016
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte &ndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte &ndrar eller upphiver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgéng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Byggande inom kvartersmark, betecknat B avses
ske i enskild regi. Tilldten anvidndning &r mark
for bostdder. Oskarshamns kommun ska vara hu-
vudman for de allménna platser som ar utlagna

i detaljplanen, betecknade med GATA, GANG
och CYKEL samt NATUR. Kommunen har
dérmed ansvar for dessa omradens utbyggnad,
drift och skotsel.
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Avtal
Markanvisningsavtal avses att uppréttas mellan
Oskarshamns kommun och exploatoren.

Planavtal

Planavtal har upprittats mellan Oskarshamns
kommun och exploatdren angéende detaljpla-
nens upprittande. Planavgift ska ddrmed inte tas
ut vid kommunens bygglovhantering avseende
exploatering inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan, fastighetsbestammelser
Négon fastighetsplan finns inte tidigare upprét-
tad inom planomradet. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser bedoms inte behdva upprittas inom
omréadet.

Fastighetsbildning

All mark inom detaljplan dgs av Oskarshamns
kommun. Kommunen tar initiativ till och bekos-
tar for detaljplanens genomforande erforderlig
avstyckning. Ansdkan om forréttning initieras av
Oskarshamns kommun.

Ledningsratt

I avstyckningen ska ledningsrétt bildas till
forman for Oskarshamns kommun for dag- och
spillvattenledningar inom det med u betecknade
omrade i detaljplanen.

Fastighetskonsekvenser

Fréan Kristineberg 1:1 avses ett cirka 7.800 m?
stort markomréde (betecknat med B i detaljpla-
nen) avstyckas och forséljas for att bilda en egen
fastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ingér i VA-verksamhetsomradet for
den alllménna VA-anldggningen i Oskarshamns
tatort. For detaljplanens genomforandekrivs
utbyggnad av VA-nitet. Avgift for VA ska tas ut
vid anslutning.

GENOMFORANDE
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Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark skall ledas till lo-
kalt omhéndertagande inom de omraden som &r
betecknade med dagvatten pé plankartan. Efter
lokal rening leds dagvattet vidare till befintlig
dagvattenledning.

Innan anldggningsarbetet for dagvattenhante-
ringen bdrjar skall markprover tas for att sdker-
stélla att det inte finns fororeningar. Likaledes
skall anldggningen for tillforseln av dagvattnet
frén kvartersmark saneras och/eller skyddas fran
att fororenas fran mark.

El och fjarrvarne

Liangs sydvistra delen av kvartersmarken
(betecknat med B i detaljplanen) finns hogspan-
ningskabel for el samt fjarrvirme.
Hogspanningskabeln flyttas fran befintligt lage
till att ligga utanfor kvartersmark.

Parkering
Parkeringsplatser avses anlédggas privat inom
den forsalda kvartersmarken.

Ny gata och gang- och cykelvag (GANG
CYKEL)

Detaljplanen forutsitter for bostadsbebyggelse
att ny gata byggs. Dessutom avses gang- och
cykelvégnitet utdkas inom planomrédet.

Marksanering och féroreningar

Vid genomforandet skall foljande forsiktighets-
atgérder vidtas:

1. Generellt bor utskiftning av befintlig fyllnads-
jord, med rena massor, ske till ett djup av 1,0 m
under markytan pa ytor dér dtbara vixter kan
vaxa. Planerar man for frukttrdd eller om mycket
avfall/fororenad jord patréffas vid arbetet kan
urgravning behova ske djupare, ned till 2,0 m.
Alternativt forbjuds och forhindras att dtbara
véxter véixer 1 omrédet.

2. All befintlig utfyllnadsjord ticks med rena
massor vid nybyggnad. Beroende pa nyttjande
kan det vara 20 cm jordlager vid gronytor eller
overbyggnad av grus, bérlager eller asfalt. Detta
for att det inte gér att utesluta att forhdjda halter

GENOMFORANDE

forekommer ytligt i den befintliga fyllnadsjor-
den, med detta atgird reduceras den risken till
acceptabel niva.

3. I fyllnadsjorden kan det forekomma avfall
med hoga halter i jorden, darfor bor det finnas
beredskap med mijlokontroll.

4. Fyllnadsjorden fran omradet bor helt eller del-
vis hanteras som fororenade jordmassor/avfall,
de bor inte anvéndas som éaterfyllnadsmassor
utan tas omhand antinen pé avfallsanldggning
eller eventuellt i anldggningsdndamal, om det
kan ske utan miljorisker och tillstdnd for detta
erhalls. Dt bor finnas en plan for hur schaktmas-
sor fran omradet skall hanteras innan arbetet
paborjas.

5. For att reducera risken vid odling av dtbara
véxter bor jordmassorna bytas ut till rena sé att
de boende inte ska exponeras for kadmium. Vi
rekommenderar att det ytliga jordlagret, ned
till cirka 1 m, schaktas bort i de omraden dér
odlingar av vixter for fortdring kan bli aktuell.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utgifter

Utbyggnad gata

700.000 kr

Anlidggning dagvattendamm med anslutning och
frénlopp

200.000 kr
Fastighetsbildning

30.000 kr

Flytt av hdgspénningsledning
150.000 kr
Saneringskostnader

1.000.000 kronor

Inkomster

Anslutningsavgifter for VA, (inkl. moms)
1.400.000 kronor

Forséljning av mark enligt avtal
3.480.000 kronor

Planavgift

250.000 kronor
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Planen skapar mdjlighet till ett attraktivt boende med nérhet till service i Kristineberg och med pro-
menadavstand till hav och badplats. I den fordjupade dversiktsplanen for Oskarshamn stad ar omradet
utpekat som ett lamligt for flerbostadshus. Da stora delar av planen upphéver gillande byggratter och
planerad forldngning av lokalgatan i norra delen och ersétter detta med omrade planlagt som NATUR,
sa sékerstélls denna delen som ett bra gronomréade for flora och fauna. De befintliga gdng- och cykel-
végarna sdkerstills ocksé i plan samt kompletteras med en ny cykelvég for att koppla ihop Sturegatan
med busshéllplatsen vid Ostersjovigen samt gang- och cykeltunneln séderut under Ostersjdvigen.

Boende
Planforslaget ger mdjlighet att bygga cirka 50 ldgenheter i flerbostadshus.
Vagar

Planforslaget uppgraderar befintliga vég till asfalerad gata. De befintliga gang- och cykelvégarna sé-
kerstdlls genom detaljplanen och en ny géng- och cykelvég anldggs for att ge god tillgénglighet till
busshallplatsen vid Ostersjovigen. Med dkat antal boende kommer en viss 6kning av trafiken att ske.
Vissa atgirder behdver dirfor vidtas gatans anslutning till Ostersjéviigen med flytt av refuger bland
annat for att underlitta for vinstersvangande trafik.

Vatten

Planens genomforande innebir att omradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet. Dagvattnet
omhéndertas lokalt p& naturmark for att darefter anslutas till kommunalt ledningsnét for dagvatten ef-
ter naturlig rening.

Natur

Planforslaget faststéller stora naturomrdden och mojliggdr forbattringar av omrédet for flora och fauna.

SLUTSATS AV PLANENS KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms sammantaget som positivt ur miljé- och hushallningssynpunkt da det medger en
attraktiv utveckling av Oskarshamns tétort for bade boende. Detaljplanens utbyggnad bedéms, enligt
den behovsbeddmning som gjorts, kunna utforas utan att en betydande miljopaverkan uppstér.
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