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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm 1 Planomradesgrans

————— Anvéandningsgréans

- - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ gréns

+ - - + - Egenskapsgréns och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

- Besoksanlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

G Drivmedelsforsaljning, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Tillfallig vistelse, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

- Odling och djurhalining, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Friluftsliv och camping, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Stérsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Stérsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Stérsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e 10%
e 40%
e125%
Hogsta nockhojd &r 6,0 meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

@ Hogsta nockhojd ar 9,0 meter , PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Hogsta nockhojd ar 12,0 meter , PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Utformning
S .~.1 Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Fasad ska utformas mot vagarna med vaggar beklddda av obréannbart material med brandklass som kravs enligt gallande byggregler for att
minska risken fér omkomna inomhus vid olika braandscenarier. Utrymningsvagar, friskluftintag och entréer ska laggas i fasad som inte ar riktad

mot angivande storre vag, E4:an, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utférande

o] Infiltration av dagvatten, marken far ej hardgéras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b, Endast 80,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

bs Endast 60,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

by Endast 50,0 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Stérningsskydd

mj Skyddsomrade. Marken far inte forses med byggnader.Uppstallning av husbilar/husvagnar/talt ar inte tillatet., PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmannyttiga @ndamal

(O

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for Utfart. Kvartersma

g1
Ovrigt

Om anvandning gar &ver till tillfallig vistelse eller besdksanlaggning inom anvandningsomradet GRO kravs sanering innan startbesked ges., PBL 4 kap.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

rk, PBL 4 kap. 18 § 1 st
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LAGA KRAFTBEVIS

Milj6- och byggndmnden antog den 11 maj 2021, § 84
Detaljplan for Torg 2:27 med flera i Lagan, Ljungby kommun.

Beslutet att anta detaljplanen har inte dverklagats. Lansstyrelsen har inte heller
overprovat detaljplanen.

Beslutet har déirfor vunnit laga kraft den 8 juni 2021.
Ersdttning enligt 14 kap 3 — 7 och 9 — 13 §§ plan- och bygglagen ska vickas

inom tv4 ar frén det att detaljplanen vann laga kraft.

LJUNGBY KOMMUN
Plan- och byggavdelningen den 11 juni 2021

Ulla Gunnarsson

Planarkitekt

Kopia till: Exploateringsavdelningen
Lénsstyrelsen
Lantmateriet

Sokande och fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning
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Detaljplan for fastigheten

Torg 2:27 med flera, (Motell Lagan)

i Lagan, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvdndas om en foreslagen detaljplan dr av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allmdnheten och om den Gverensstimmer med G&versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakigare, Lénsstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utdka verksamheterna inom Laganland genom att tillata
friluftsliv och camping samt besdksanldggningar inom fastigheten Torg 2:27. Storre delen
av fastigheten ska kunna anvidndas for camping med télt, husvagnar och husbilar samt
uppforande av campingstugor. Inom fastigheten ska ett mindre omrade upplétas for
odling och djurhallning. Avsikten ar att som komplement till campingen ha smadjur till
exempel far och getter som en attraktion for i forsta hand barnfamiljer.

Ovrig mark inom planomradet ir redan planlagt och anviinds till motell, bensinmack,
handel, lekland och dlgpark. Dar ska verksamheten fortsétta som idag.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet omges
av E4 1 6st och vig £
557 i syd. Norr om [SSes =
omradet har Lagans
golfklubb sin
Driving Range och
en del av sin 18-hils
golfbana. All mark
inom planomrédet ar
privatigd och dgs av
samma
fastighetsédgare.
Planomradet har en
yta pa ca 6,5 hektar.

Planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomrédet giller denna detaljplan:
P00/12 — Torg 1:236 och 1:239 mm (Laganland) i Lagans samhélle, lagakraft 9 maj 2000.
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Gdllande detaljplan.

Kommunala beslut
Milj6- och byggnidmnden gav 30 maj 2018 § 80 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till E4 som é&r riksintresse for kommunikation. E4 byggs
for narvarande om till motorvig pa strickan forbi planomradet. En ny avfart till Lagan
ska anldggas som gor att trafiken kommer nérmare Laganland.

P 2021/2
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Inom planomradet ligger Laganland dér det finns motell, restaurang, drivmedelstation,
lekland, affir och dlgpark. Den géllande detaljplanen medger bebyggelse till en
byggnadshdjd pa max 8 meter.

Tillgéngligheten till planomrddet dr god eftersom det ligger i anslutning till E4 vid
avfarten till Lagan.

Natur

Mark och vegetation
Inom Torg 2:27 som
idag inte &r planlagt
bestdr marken till
stora delar av Oppna
ytor i norr samt i
soder av blandskog
av bdde barr- och
16vtrad. Inom
dlgparken finns en
del tradridder men

mestadels Oppen
mark. Vid
bensinstationen/resta-
urangen samt

leklandet och affédren
finns lite gronytor
men till storsta delen
asfalterade ytor.

Planomradde

Geotekniska forhallanden

Négon geoteknisk undersdkning har inte genomforts inom omradet. Enligt SGU:s
(Sveriges Geologiska Undersokning) Oversiktliga kartor bestdr marken av mordn, en
osorterad blandning av olika storlekar pa bergmaterial.

Fororenad mark
Drivmedelstationen och marken didromkring dr i Lansstyrelsens EHB-register utpekad
som ett fororenat omréde.

P 2021/2
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som bildas ndr radium sonderfaller. Radium bildas 1 sin tur
frén naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning over gammastralning fran uran &r
radonhalten mindre dn 40 kBq/m3 i1 marken.

Generaliserande  grinsvirden enligt BFR R85:1988 ér foljande:<10 kBg/m3
Lagradonmark, 10-50 kBg/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

De virden som enligt SGU mitts upp inom planomridet ligger inom vérden for
lagradonmark och normalradonmark vilket innebdr att byggnation ska utforas
radonskyddat.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.

Om fornldmningar patréffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Gator och trafik

Kommunikationen till omradet for motordriven trafik dr god i och med ldget i anslutning
till E4 vid avfarten till Lagan. Dock saknas gang- och cykelvégar till omradet. I dagsldget
finns det tva in/utfarter till planomradet frén vig 557.

Miljdkvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna &r till for att komma till ritta med miljopdverkan fran
diffusa utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvidvedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berdkningar for luftfororeningar har utforts 1 kommunen. 1 Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Téatortsprogram i Kronoberg ldn, Resultat 2007-2017 star det:
”Sévdl matningar som tidigare utférda berdkningar tyder pa att luftkvaliteten dr relativt
god 1 lénet. Resultaten visar inga Overskridanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt sma partiklar (PM2,5) ligger nivaerna under riktvdrdena i berorda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med &dr forhdjda halter av “grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen i Kronobergs ldn ser ut att ha forbéttrats och visar farre antal dygn med
forhojda halter under den senaste femarsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012.”

Eftersom det inte finns nagon bebyggelse runt planomradet dir partiklar kan samlas och
staingas inne utan luften far fritt spelrum, anses att det inte dr nigra problem med
luftkvaliteten 1 omradet. Miljoavdelningen bedomer dérfor att miljokvalitetsnormen for
luft i det aktuella planomradet sannolikt inte dverskrids.
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Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) dr att tillstdndet 1 vira vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestdmd miljokvalitet.

Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, Lansstyrelsens Vatten
Informations System for Sverige, har ekologisk status pd vattnet inte uppnatts 2015 och
det finns dven en risk att denna inte uppnas 2021 eftersom vattnet har simre status dn god
pa grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pd vattnet inte
heller uppnas 2021 vilket innebér att miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Halten
kvicksilver beddoms vara Over géllande grénsviarde 1 sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomradet.

Ett vattenskyddsomrade finns strax soder om planomréadet, se kartan nedan.

Vattenskyddsomradet som inrdttades av ldnsstyrelsen 1963 anses inte paverkas av de
forandringar som genomforandet av detaljplanen innebér.

~ Gravigft
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Vattenskyddsomradet dr markerat med bld farg.

Milj6- och byggforvaltningens bedomning &r att genomfoérandet av detaljplanen inte
paverkar vattenkvaliteten 1 Lagadn. Planbestimmelser om hur stora ytor som far
hardgoras har lagts till inom kvartersmarken. Dessutom ar avstdndet mellan planomradet
och Lagaan ca 1400 meter med en svag lutning mot dn, samt att Lagans samhille ligger
mellan planomradet och Lagadn. Endast mindre ytor med ny bebyggelse tillkommer.
Inom fastigheten Torg 2:27 avsitts ett omrdde for infiltration av dagvatten som inte fir
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hérdgoras. Inom omradet finns en lagpunkt dér vattnet kan ansamlas. Marken bestér av
sandig morén vilket &r bra for infiltration av dagvatten.

Storningar

Buller

Planomrédet ar utsatt for buller fran E4 vilket innebér att omradet inte ar lampligt for
bostéder eller anvindning som innebér langvarig vistelse.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp samt el finns utbyggt till planomradet och ar tillrdcklig till
den verksamhet som bedrivs idag. Aven ledningar for fiber finns utbyggt. Dock saknas
ledningar for dagvatten och fjarrvirme inom omrédet.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Planforslaget medger en utveckling av befintlig verksamhet inom planomradet med
bestimmelserna besoksanldggning, tillfillig vistelse, drivmedelsanlédggning, odling och
djurhallning samt friluftsliv och camping som anvindningar. Nybyggnation av
serviceanldggningar som kréivs for verksamheten far uppforas.

Fastigheten Torg 1:236

P& fastigheten som i stort sett kan betraktas som fardigbebyggd, finns motell samt en
bensinstation med servicebutik.

Tillditna anvidndningsomradena inom fastigheten dr Drivmedelsanliggning (G),
Besoksanlaggning (R) samt Tillfallig vistelse (O). Byggnader far uppforas till en hogsta
nockhd6jd pa 9 meter.

Storsta byggnadsarea, yta pa marken som far bebyggas, &r satt till 40 % och
hardgorningsgraden till max 80 % av fastighetsarean.

En planbestimmelse om hur fasader ska utformas pa nya byggnader har lagts till péa
plankartan, se 1 texten nedan till Torg 2:27.

Fastigheten Torg 1:239

I den norra delen av fastigheten finns en dlgpark med tillhdrande uthus och
utfordringsplats. Planbestimmelsen L tillater Odling och djurhédllning samt R,
Besoksanldaggningar. Storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom anvdndningsomradet
far vara max 10 % och byggnader far uppforas till en hogsta nockhdjd pa 9 meter.

Max 60 % av anvdndningsomradet far hardgoras.

Inom anvindningsomradet RO finns idag en butik och lekland med mera. Omradet é&r till
for Besoksanldggning (R) samt Tillféllig vistelse (O). Storsta tillatna byggnadsarea dr 40
% av fastighetsarean inom anvindningsomridet. Byggnader far ha en hogsta nockhdjd pa
12 meter. Inom anvidndningsomradet far max 60 % hardgoras.

Fastigheten Torg 2:27
Denna del av planomrédet dr inte planlagt sedan tidigare. Storre delen av fastigheten ska
kunna anvindas for camping med télt, husvagnar och husbilar samt med mojlighet att
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uppfora campingstugor. Campingen &r tdnkt att i forsta hand anvindas for kortvarig
vistelse liknande de tillfdlliga Overnattningar som sker pa stérre parkeringsplatser.
Skillnaden dr att campingen kommer att vara inhdgnad och 6vervakad for att tillvaron ska
kdnnas mer trygg for dem som vistas dar.

Det ska ocksd vara mojligt att anordna utomhusaktiviteter t.ex. en lekplats, utegym med
mera. For marken foreslas dirfor anvindningsomriddena N, Friluftsliv och camping, O,
Tillféllig vistelse samt R, Besoksanldggningar. Byggnader som krdavs for denna
verksamhet far uppforas till en hogsta nockhdjd pa 9 meter.

Storsta byggnadsarea ar satt till 25 % och hardgorningsgraden till 50 % av
anvindningsomrédet.

I sydvéstra hornet av Torg 2:27 foreslas planbestimmelsen LR, med betydelsen Odling
och djurhéllning samt besdksanldggningar. Avsikten &r att som komplement till
campingen ha smadjur till exempel far och getter som en attraktion for i forsta hand
barnfamiljer. Inom anvéndningsomridet far 25 % bebyggas till en hogsta nockhdjd av 6
meter och max 50 % far hardgoras.

Avstandet till E4 dr ca 50 meter till omrddet som far bebyggas. Som en extra
sdkerhetsatgidrd har en planbestimmelse om fasadutformning lagts till pd kartan. Den
innebdr att fasad ska utformas mot vigar med vaggar beklddda av obrdnnbart material
med brandklass som krivs enligt gillande byggregler. Utrymningsviagar, friskluftsintag
och entréer ska laggas i fasad som inte dr riktad mot storre vigar, i detta fall E4.

Hojd pa bygenader
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Natur

Mark och vegetation

Inom mark som tidigare dr planlagd kommer inga storre fordndringar att ske. De grona
omriden som finns kommer att vara kvar. Inom Torg 2:27 ska marken kunna anvidndas
till uppstéllning av husbilar, husvagnar och tilt vilket innebér att en del av vegetationen
forsvinner, men allt kommer inte hardgoras. Campingstugor och servicebyggnader kan
uppforas inom fastigheten samt en mindre del kan anvédndas for djurhallning och odling.

Ekosystemtjdnster

Allt det vi ménniskor far gratis frdn naturen kallas ekosystemtjdnster. De kan delas in i
fyra olika typer: forsorjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening,
skydd mot naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: hélsa, ekoturism, friluftsliv.
Stodjande: produktion av néringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.
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Eftersom inga fordndringar gors inom den mark som redan dr planlagd s& kommer
ekosystemtjdnsterna inte att paverkas inom dessa omraden.

For Torg 2:27 dir camping med mera ska mdjliggoras kommer t.ex. en del av skogen att
tas bort och vissa ytor med lagvixande vixtlighet forsvinna och di forsvinner ocksa
ekosystemtjansterna. Daremot sker viss kompensation nér t.ex. marken ska anvéndas till
turism och friluftsliv. Marken tillgédngliggors for allménheten pd ett sitt som inte &r
mojligt idag. Omrédet i sydost ligger lagre 1 forhdllande till 6vrig mark inom fastigheten.
Hér ska marken inte roras utan vara avsedd for omhidndertagande av dagvatten.

Fororenad mark

Drivmedelstationen som finns inom planomradet &r utpekad som ett fororenat omrade.
D& omradet dven fortsdttningsvis kommer innehélla drivmedelsforsidljning behdvs i1
dagsldget ingen undersokning av marken. Om macken ska tas bort och marken overgér
till annan anvdndning som ingar 1 tillfallig vistelse eller besoksanldggningar kan det
finnas anledning att sanera marken. En administrativ planbestimmelse — “Om
anvindning gar Over till tillfillig vistelse eller besdksanliggning inom
anviandningsomrddet GRO krdvs sanering innan startbesked ges.” Samrdd bor hallas med
miljoavdelningen.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vig E4 byggs for ndrvarande om till motorvdg mellan Hamneda och lénsgriansen till
JonkSpings lan. Det aktuella planforslaget stdr inte i konflikt med végplanen. I samband
med ombyggnaden byggs en ny bro vid Laganland didr en géng- och cykelvdg éar
inplanerad ldngs med vég 557, frén trafikplatsen Lagan till Lagans samhélle.

Trafikanslutningar

Ett markreservat for gemensamhetsanldggning for utfart frdn Torg 2:27 6ver Torg 1:236
har lagts in pa plankartan och mojliggdrs genom planbestammelsen gl “Markreservat for
gemensamhetsanlidggning for utfart”.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats finns vid Storgatan i Lagan, ca 1,3 km fran planomrédet.

Ny busshallplats for snabbussar ska byggas vid den nya trafikplatsen langs med E4 vid
Lagan.

Parkering
Parkering sker inom respektive fastighet.

Riskanalys
Planomradets anvdndningsomrade &r Besoksnéring, Tillfdllig vistelse, Friluftsliv och
camping, Drivmedelsforsiljning samt Odling och djurhallning.

Det dr mellan 5 och 7 meter 1 nivaskillnad fran E4 upp till planomradet. Nivaskillnaden

kan fanga upp eventuella avdkande fordon och samtidigt begrdnsa spridning av farliga
amnen eller utslépp fran fordonen vid en olycka.
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E4 ar primér transportled for farligt gods. Enligt praxis ska riskfrdgorna beaktas vid
fysisk planering inom 150 meter frdn transportleder for farligt gods. Det dr ca 50 meter
mellan E4 och nuvarande hotellbyggnad och ytterligare 30 meter till bensinmacken.
Avstandet mellan E4 och mark som far bebyggas inom Torg 2:27 dr minst 50 meter.

For att klara kraven vid byggnation har planbestimmelse inforts enligt foljande:

- Fasaden mot végarna ska beklds med obrdnnbart material med brandklass som krivs
enligt gillande byggregler for att minska risken for omkomna inomhus vid olika
brandscenarier. Utrymningsvégar, friskluftsintag och entréer ska ldggas 1 fasad som inte
ar riktad mot omgivande storre vag.

Med denna planbestimmelse beddms att riskerna for brand har reducerats till en rimlig
niva samt att skydd for dem som vistas 1 nérliggande byggnader dr uppfyllt. MSB
(Myndigheten for samhillsskydd och beredskap) har fyra kriterier uppsatta om de
forhojda risknivierna vigs mot detaljplanen nytta, sdvil for samhdllet 1 stort som for de
personer som kommer att vistas inom omradet.

Dessa fyra kriterier &r: - Rimlighetsprincipen - Proportionalitetsprincipen -
Fordelningsprincipen - Principen om undvikande av katastrofer

Inneborden av dessa principer och vad detta innebar for detaljplanen ir foljande:

Rimlighetsprincipen
En verksamhet bor inte innebéra risker som med rimliga medel kan undvikas. Kan en risk
elimineras med rimligt stora tekniska och ekonomiska insatser ska detta goras.

Utbyggnaden 1 sig innebdr ingen risk utan risken kommer fran trafiken med farligt gods.
For att skydda sig mot explosioner och avékningar ska byggnader uppforas med sirskilt
fasadmaterial, vilket regleras i1 en planbestdmmelse. Avstandet mellan E4 och mark dar
campingstugor eller uppstillning av campingboende é&r tillatet, &r minst 50 meter vilket
ocksa regleras i en planbestimmelse. Genom planbestimmelserna har denna princip
foljts.

Proportionalitetsprincipen

Risken av en verksamhet bor inte vara oproportionerligt stor jimfort med dess fordelar
och nytta.

Risken kommer frén farligt gods pa E4. Omradets strategiska ldge ar fordelaktigt for den
hotellverksamhet som bedrivs idag tillsammans med tillkommande omréde for friluftsliv
och camping. Dérfor anses att risknivderna inom omradet med den fGreslagna
anvindningen inte blir oproportionerligt stor.

Fordelningsprincipen

Riskerna bor vara skiligt fordelade inom samhdllet 1 relation till verksamhetens fordelar.
Enskilda individer och grupper bor inte vara exponerade till oskéligt stora risker jamfort
med de fordelar verksamheten innebér for dem.
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De som kommer att vistas inom omradet bestir av tvd grupper, hotellgéster 1 befintligt
hotell och campinggéster. De kommer endast att vistas inom omradet under en kortare
tidsperiod. Under natten transporteras dessutom avsevért mindre farligt gods &dn pa dagen
vilket minskar risksituationen.

Personer som arbetar inom omradet kdnner till omradet och ar diar endast 1 vaket tillstand.
Inga grupper eller individer dr exponerade till oskiligt stora risker jimfort med de
fordelar verksamheten innebar for dem.

Principen om undvikande av katastrofer
Risker bor hellre realiseras i olyckor med begransade konsekvenser som kan hanteras av
tillgdngliga beredskapsresurser én 1 katastrofer.

Genom foreslagna planbestimmelser ovan har risknivan minskat och alla rimliga atgirder
for att undvika katastrofer beddms ha vidtagits nir skyddsatgérderna genomfors.

Utifran ovanstadende gors bedomningen att risknivaerna inom planomradet &r acceptabla
och att situationen dr godtagbar utifran ett riskperspektiv.

Storningar
Buller

don)
ADTﬁﬁ%“"‘“a e
185!:0"8’@‘1 120 kmh

Riktvirde
) 55 d8(A) (NO0OTON4_.3)
Ekvivalent Ljudniva dB{A)
2m over mark
. EED
B4
a0 .-45
5.5
0.5
.60
. EE
B =
- M-
Y

T raf kverkets bel;akmng av buller ar 2040

Trafikverket har gjort en bullerberdkning 1 samband med planerad utbyggnad av E4. Den
visar hur bullersituationen kan se ut 4r 2040. Berdkningen har gjorts pd 18 600 fordon vid
en hastighet pa 120 km/h och visar att ljudnivdn kommer att ligga pa 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasaden pd den nirmsta nuvarande byggnaden. Denna grins ligger ocksd i
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ungefdr samma linje som grinsen gir dédr byggnader far uppforas. For ovrigt begrénsas
bullervérdena till mellan 50 - 55 dBA ju ldngre man kommer ifran E4.

Det finns inga riktlinjer for buller for tillféllig vistelse och camping, men
Folkhédlsomyndighetens riktvirden for inomhusbuller giller d4ven denna typ av lokaler.
Riktvdrdet for inomhusbuller & 30 dBA, ekvivalent (ett slags medelniva av det
varierande bullret) och 45 dBA, maximal ljudniva.

Mellan E4 och planomradet dr det minst 30 meter och dérutdver har ett omrade pa 20
meter inom planomradet undantagits for byggnation och for uppstillning av
campingboende. For att sdkra att inga personer bor inom 50-metersavstdndet har en
planbestdammelse lagts till ndrmast E4 enligt f6ljande: ”Skyddsomrade. Marken fér inte
forses med byggnader. Uppstillning av husbilar/husvagnar/tilt &r inte tillatet.”

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For att underldtta att dagvatten tas omhand pa Torg 2:27 har ett omrade for infiltration
betecknat b1l — Infiltration av dagvatten, far ej hardgoras, avsatts i den sydostra delen av
fastigheten. Marken sluttar till stor del mot sydost dérfor lampar sig omradet for
omhéndertagande av dagvatten. Enligt SGU:s kartor bestar jorden av sandig morin som
ar en bra jordart for infiltration av vatten.

Inom 6vriga omrdden finns en begransning av hur stora ytor som far hardgoras for att
belastningen av dagvatten inte ska bli for stor. Planbestimmelser b med ett index avgor
hur stor andel av ytan som far hirdgoras.

Vatten

Kommunen ansvarar for att tillgodose hushéllsbehov av dricksvatten till verksamheten
inom planomradet. Vattenforsorjningen till omradet ar tillricklig till den verksamhet som
bedrivs idag men om vattenkrdvande anldggningar ska uppforas inom omréadet ar det
fastighetsigarens sak att se till att det finns tillrdcklig kapacitet.

Avfall
Avfall ska tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallsplan.

El

E.ON har en markforlagd lagspanningskabel inom planomradet. Ett sex meter brett u-
omrade runt kabeln reglerar att marken inte far bebyggas.

Eventuella kostnader for en flytt av E.ON:s anldggningar bekostas av exploatoren.
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Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av  miljo- och byggforvaltning som ocksd forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pé tekniska
forvaltningen. Lantmateriet verkstéller de fastighetsrittsliga genomforandefrdgorna efter
ansokan.

Tidplan
2:a kvartalet 2020 - Samrad

1:a kvartalet 2021 - Granskning
2:a kvartalet 2021 - Antagande

Genomf6randetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft.

GenomfGrandetid innebdr att detaljplanens giltighetstid &r begrdnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i1 enlighet med
detaljplanen och planen fir inte &dndras utan att sdrskilda skdl foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsétter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till erséttning for till exempel
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Planforslaget genomfors med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen
ar ansvarig for de ytor som dr allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanliggning

Befintligt servitut 07-BER-733-1 mellan Torg 2:27 och Torg 1:236 flyttas och overgar till
en gemensamhetsanliggning. Avsikten med gemensamhetsanldggningen ir att sidkra en
tillfart till Torg 2:27.

U-omréde
Ledningarna inom u-omrade sékras genom ledningsrétt alternativt servitut inom u-
omréde.

Ekonomiska fragor

Inkomster

Kommunen fir en mindre inkomst genom planavtalet som é&r tecknat med
fastighetségaren till fastigheterna inom planomradet.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING
Miljokonsekvenser

Milj6- och byggforvaltningen beddmer att genomforandet av planen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 5 § miljobalken. En miljébedomning med
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tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte upprittats enligt kraven i plan och
bygglagen 4 kap. 34 §.

Undersokning

I bifogad undersokning konstateras att véxter och djur kommer att f mindre plats inom
Torg 2:27 nidr fastigheten tas i1 ansprak. Nér delar av Torg 2:27 blir hardgjort okar
mingden dagvatten, dock i mindre grad. Risken finns att bullret 6kar om trafiken okar
efter ombyggnation av E4. Sammantaget konstateras att dessa konsekvenser som kommer
av genomforandet av detaljplanen inte &r sd stora att det uppstar betydande
miljopaverkan.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande
Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska
Inom planomrédet
Torg 2:27

Torg 1:236

Torg 1:239 Bekostar planavtalet
Utanfor planomradet

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan fastighetsdgaren till fastigheterna inom planomradet och
Ljungby kommun. I planavtalet regleras vilka kostnader som fastighetsdgaren far star for
vid uppréttandet av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal ska tecknas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Ulla Gunnarsson pa Plan- och
byggavdelningen, Ljungby kommun i samarbete med exploateringsingenjorer Elsa
Eriksson och Elin Neckén.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2021-02-01

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Revidering

Plankartan och planbeskrivningen har dndrats enligt foljande:

Plankartan

Byggnadsareor éndras enligt foljande:

25 % for hela fastigheten Torg 2:27.

40 % for anvindningsomrade RO pa fastigheten Torg 1:239.

Planbestdammelsen L éndras till LR for sydostra hornet av Torg 2:27

Planbestdmmelsen gillande villkor for startbesked dndras till foljande text:

”Om anvindning gar Over till tillfdllig vistelse eller besoksanldggning inom
anvindningsomrddet krdvs sanering innan startbesked ges. Vid utveckling av
drivmedelstationen kravs dock ingen sanering.”

Planbeskrivningen

Planbestdmmelsen och texten angaende startbesked @ndras enligt ovan

Texten 1 planbeskrivningen é&ndras sd att den stimmer Overens med
anvindningsbestimmelser och byggnadsareor pa plankartan.

For 6vrigt har vissa redaktionella d&ndringar gjorts 1 planbeskrivningen.
Miljo- och byggforvaltningen
2021-04-20

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Antagen av miljé- och byggnamnden den 11 maj 2021, § 84.

Laga kraftvunnen den 8 juni 2021.
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Unders6kning om betydande miljopaverkan

Plan: Torg 2:27 med flera, (Motell Lagan)

Datum:

P2021/2

2021-02-01

Negativ paverkan.

Positiv paverkan.

Ingen

Berors

Stor | Méttlig| Liten

Liten|Mattlig | Stor

pav.

ej |Kommentarer

[miljo

IMinékvaIitetsnormer

[miliomal

IHéIIbar utveckling

|Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljé

INaturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Biotopskydd

x

[Natur

Kronobergs natur

Angs- o hagmarksinventering

VVatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

X X | X |X |Xx

Vaxt o djurliv

Na&r marken inom Torg 2:27 tas i ansprak for bl.a. turism minskar
méjligheten for vaxter och djur att leva inom omradet.

Strandskydd

|Paverkan pa vatten

Grundvatten

Ytvatten

Dricksvattentakt

Dagvatten

medfor att mer dagvatten behdver tas om hand om.

JHushallning

Befintlig infrastruktur

den utdkade delen av det nya planférslaget.

Vatten

Ett begransat storre uttag av vatten blir féljden nar Torg 2.27 tas i
ansprak.

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Normalt alstrande av avfall vid nybyggnation.

Avfallssortering

[Kulturmiljé o landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljdprogram

Kulturhistorisk miljé

Stadsbild

[Halsa

Buller

En 6kning av trafik till och fran omradet kan bidra till 6kat buller.

Féroreningar luft, mark, vatten

Vid bensinmacken finns en registrerad férorening. Om marken ska
overga till annan anvandning ska sanering genomforas.

Lukt

Radon

Stralning

Kraftledningar

Sakerhet

Trafik

av detaljplanen.

Explosion

Oversvéamning

Ras o skred

Trygghet

X | X | X | X

IMarkférhéllanden/féroreningar

|F6rorenad mark

|Pianens influensomrade

opP

Gallande planer

Planférslaget kommer att ersatta den gallande detaljplanen for
omréadet.

Pagaende planlaggning

|Mellankommunala intressen

|Kommunens bedémning

IGenome)randet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Planarkitekt:

Reviderat 2021-04-20

Hardgérningsgraden inom fastigheten Torg 2:27 kommer 6ka och detta

Mark fér genomfartsvag genom befintligt planomrade avsatts for att na

Avfallssortering sker enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

En nedgrévd ledning gar genom omradet som skyddas med u-omrade.

Trafiken pa vag 557/ Varnamovéagen kan 6ka till f6jd av genomférandet

Ulla Gunnarsson

|[MKB behévs inte

x_|

|MKB behsvs
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Detaljplan for

Torg 2:27 med flera (Motell Lagan)

i Lagan, Ljungby kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att utoka verksamheterna inom Laganland genom att tillata
friluftsliv och camping samt bes6ksanldggningar inom fasigheten Torg 2:27. Storre delen
av fastigheten ska kunna anvindas for camping med tdlt, husvagnar och husbilar samt
uppforande av campingstugor. Inom fastigheten ska ett mindre omrade upplétas for od-
ling och djurhallning. Avsikten dr att som komplement till campingen ha sméadjur till ex-
empel far och getter som en attraktion for 1 forsta hand barnfamiljer.

Ovrig mark inom planomradet #r redan planlagd och anvinds till motell, bensinmack,
handel, lekland och dlgpark. Dar ska verksamheten fortsétta som idag.

ANDRINGAR

Plankartan

Byggnadsareor dndras enligt foljande:

25 % f0or hela fastigheten Torg 2:27.

40 % for anvindningsomrade RO pa fastigheten Torg 1:239.

Planbestdmmelsen L dndras till LR for sydostra hornet av Torg 2:27
Planbestdmmelsen géllande villkor for startbesked dndras till foljande text:

”Om anvindning gdr over till tillfallig vistelse eller besoksanldggning inom an-
vandningsomradet GRO krivs sanering innan startbesked ges.”

Planbeskrivningen

Texten angdende vattenkvaliteten fortydligas.

Text som beskriver vattenforsérjningen adndras.

Planbestdammelsen och texten angdende startbesked dndras enligt text ovan.
Texten i1 planbeskrivningen dndras sa att den stimmer 6verens med anvandnings-
bestimmelser och byggnadsareor pa plankartan.

Milj6- och byggndmnden foreslds darfor besluta att anta detaljplanen.

GRANSKNING
Milj6- och byggndmnden beslot den 24 februari 2021 § 23 att detaljplanen skulle
skickas ut for granskning enligt 5 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen.

Granskningen har foregatts av samrdd med statliga myndigheter, kommunala for-
valtningar och nimnder, fastighetsdgare inom omrédet, berorda grannar m.fl.

Detaljplanen har varit utsdnd for granskning under tiden 1 mars — 29 mars 2021.
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Samtliga sakdgare samt statliga och kommunala remissinstanser har fatt underrét-
telse om granskning av detaljplanen. Planforslaget har funnits tillgdngligt 1 kom-
munhuset samt pd kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.

INKOMNA YTTRANDEN
Under granskningen har yttranden inkommit enligt foljande:

Utan synpunkter
Lantmaiteriet

E.ON

Trafikverket

Svenska Kraftnét
Polismyndigheten
Kommunledningsforvaltningen
Fastighetsdgare till Torg 2:2

Med synpunkter

Lansstyrelsen

Tekniska forvaltningen

Milj6avdelningen Ljungby kommun
Fastighetsdgare till Torg 1:236, 1:239 och 2:27.

Linsstyrelsen: Citat ”...Dagvatten, vattenskyddsomrade

Lénsstyrelsen &r positiv till att vattenskyddsomradet nu redovisas i text och med
karta. Skrivningen behdver dock tydliggoras. Pa sidan 5 tredje stycket star det
”Vattenskyddsomradet som inrdttades av lénsstyrelsen 1963 anses inte paverkas
namnvirt av de fordndringar som genomforandet av detaljplanen innebér.” Om
kommunen ser ndgon risk for pdverkan bor detta ndimnas och man bor tala om hur
man kan undvika den risken for att inte skada vattentékten.”

...Miljokvalitetsnormer for vatten

Lénsstyrelsen papekade 1 samradet att det pa sidan star att "Miljo- och byggfor-
valtningens bedomning ar att detaljplanens péverkan pa Lagaan ar begrinsad.”
Lénsstyrelsen vill hdr fortsatt podngtera att vattenkvaliteten 1 Lagan inte far for-
samras till foljd av planen.”

Kommentar: Miljo- och byggforvaltningen anser att genomforandet av detaljpla-
nen inte paverkar vattenkvaliteten i Lagan beroende pd det langa avstdndet mel-
lan Laganland och an Lagan samt att tillkommande bebyggelse och hdrdgjorda
ytor dr begrdnsade. Ett fortydligande gors i texten i planbeskrivningen.

Tekniska forvaltningen: Citat "Det bor framga i detaljplanen att fastigheterna
Torg 1:239 och torg 1:236 samt delar av Torg 2:27 ingar i kommunalt verksam-
hetsomrade for dricksvatten och spillvatten samt att motsvarandefastigheter inte
ingér 1 kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
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Teknisk forsorjning sid 12, befintlig text:

Vattenforsorjningen till omradet ar tillracklig till den verksamhet som bedrivs
idag men om vattenkrdvande anldggningar ska uppforas inom omradet &r det fas-
tighetsédgarens sak att se till att det finns tillrdcklig kapacitet.

Forslag pa ny text:

Kommunen ansvarar for att tillgodose hushallsbehov av dricksvatten till verk-
samheten inom planomradet. Vattenforsorjningen till omradet ar tillridcklig till den
verksamhet som bedrivs idag men om vattenkrdavande anldggningar ska uppforas
inom omrédet ar det fastighetsidgarens sak att se till att det finns tillrdcklig kapa-
citet.

Kommentar: Texten i planbeskrivningen dndras enligt tekniska forvaltningens
synpunkter.

Miljoavdelningen: Citat: ”Yta for dagvatten dr avsatt i omradet bendmnt bl.
Inom fastigheten Torg 2:27 &ar det idag néstan uteslutande gronyta och detta
kommer i praktiken att innebdra en vésentlig forsdmring for omrédets forméga att
hantera dagvattnet.

Vi har inte sett ndgon dagvattenutredning som styrker att denna yta ar tillrdckligt
stor for att omhénderta dagvattnet. Det saknas en dagvattenutredning som visar
hur dagvatten kommer att kunna omhéandertas med utdkad hardgoéringsgrad. Mil-
joavdelningen anser dérfor att ytterligare utredning behdvs men anser att det ar
positivt till att mark (b1) avsatts for att omhinderta dagvattnet.

Utdrag frén granskningshandlingen: ”Drivmedelstationen som finns inom plan-
omradet dr utpekad som ett fororenat omrade. Da omrédet dven fortsdttningsvis
kommer innehdlla drivmedelsforséljning behdvs i dagsldget ingen undersékning
av marken. Det kan ddremot bli aktuellt om en fordndring av markanvindningen
for omréadet gors. En administrativ planbestimmelse — ”Startbesked fér inte ges
forrdn marken har undersokts och eventuellt sanerats inom anvindningsomradet
for Drivmedelsforséljning (G) har kommit till stdnd” reglerar detta. Samréd bor
hallas med milj6avdelningen™.

Milj6avdelningen vill belysa att en detaljplan inte far innehalla krav pa vidare
utredningar enligt PBL. Nér en detaljplan har vunnit laga kraft anses marken vara
lamplig for den anvindning som planen anger.”

Kommentar: Planavdelningen har gjort bedomningen att en dagvattenutredning
inte krdvs eftersom marken bestdr av sandig mordn vilket dr en bra sammansditt-
ning av jordmassor for att kunna ta hand om dagvatten. Torg 2:27 kommer inte
heller att bebyggas eller pd annat sdtt hardgoras mer dn vad som krévs for att
kunna anvinda omrddet till uppstdillning av husvagnar/husbilar samt service-
byggnader till campingen. Forutom det stora omrddet i sydost som dr avsett for
dagvattenhantering finns alltsa stora ytor kvar inom Torg 2:27 som kan ta hand
om dagvattnet.
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Detaljplanen anses vara lamplig for det dndamal som anges. Drivmedelstationen
har funnits sedan 1984 och dd gdllde andra forhdllanden jamfort med i dag. Ddr-
for finns en risk att marken dr fororenad men det finns ingen anledning att i nuld-
get krdva sanering eftersom macken kommer att vara kvar. Om macken ska tas
bort och marken 6vergar till annan anvdindning som ingar i tillfillig vistelse eller
besoksanldggningar kan det finnas anledning att sanera marken. Texten till plan-
bestdmmelsen dndras dirfor enligt féljande:

”"Om anvindning gar over till tillfillig vistelse eller besoksanldggning inom an-
vandningsomrddet GRO krdvs sanering innan startbesked ges.”

Fastighetsigare till Torg 1:236, 1:239 och 2:27: Citat ”Andra till planbestim-
melser LR for syddstra hornet av Torg 2:27.

Andra storsta byggnadsarea till 25 % for hela fastigheten Torg 2:27.

Andra storsta byggnadsarea till 40 % for anvindningsomrade RO pa fastigheten
Torg 1:239.

Kommentar: Planbestimmelserna samt tillhorande text i planbeskrivningen dnd-
ras enligt fastighetsdgarens synpunkter.

LJUNGBY KOMMUN
Plan- och byggavdelningen den 16 april 2021

Ulla Gunnarsson Therese Lindstrom
Planarkitekt Plan- och byggchef
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