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NING

Forsloget utgérs av bestémmelser. Till férsloget hor
dven denna beskrivning, faostighetsfsrteckning samt
inventering med tillhdronde redovisningskarto &ver

befintlig bebyggelse.

Planomrédet &r beldget vid kusten 9 km sydvdst om
Ronneby. Det innefottar 24 st tomter varav 23 st &r
bebyggda.

TSATTNINGAR

Omrédet ingdr i den som hégexploaterod kust beteckna-
de kustzonen i den fysisko riksplaneringen med stor-
ka intressen fér bl a naturvérd och friluftsliv men
ocksd for fritidsbebyggelse. I en omrédesplan som an-
togs 1980 har kommunen nérmare anvisat hur bl a be-
fintlig och tillkommonde bebyggelse kan regleras. Be-
fintlig bebyggelse férutsdttes bevara sin karaktér av
fritidsbebyggelse.

Gidllande byggnadsplan faststdlldes 1960-05-24. I den
betecknas omradet som fritidsomréde och anges att det
dr avsett for fritidsbebyggelse. Planen soknar dock
helt bestimmelser om hur stora byggnodsareor som féar
uvtnyttjas péd varje tomt. Aven bestdmmelser om taklut-
ningar soknas varfdr vindar kan inredas. Byggnadshsj-
den &r maximerad till 4,7 m vilket &r hégt for enva-
ningsbyggnader. Normala méjligheter att reglero bebyg
gelsen till det avsedda dndamélet fritidsstugor sak-
nas darfsr.

Redan 1977 antog kommunfullmiktige forslag till &nd-
rade planbestémmelser med 19neb6rd bl a att byggnads-
arean begrénsades till 90 m“. Férslaget faststdlldes
dock ej endr den stotliga Fr:t:dsboendeutredningen d
tillsotts med syfte att vtreda bl a om och hur omvand
lingen mellan fritids- och permanentboende skulle reg
leras. I stdllet fér planbestdmmelserna inférdes pé
lénsstyrelsens rekommendation tempordrt byggnadsfér-

-
a

bud enl § 109 byggnadslagen. Férbudet férldangdes genom

arsvisa beslut fram till 1983-08-15, d& det upphérde.

Dispens gavs under tiden f&ér nybyggnader upp till 90 mZ.



Befintliga
forhéllanden

Fritidsboendeutredningens forslog, som kraftigt kri-
tiserats av remissinstanserna, ledde dock ej till néa-
gon proposition. Planverket meddelode dérfsr ott reg-
lering ov dessa frégor med hjdlp av planbestdmmelser
vore det sott som stod till buds liksom tidigare.

Den befintliga bebyggelsen inventerades under sommaren
1982 avseende byggnadsareor mm. Hur dessa fordelar sig
framgar av bifogad tabell. I korthet kan t ex konsta-

teras ott av 23 huvudbyggnader &r 8 st storre an 80 mZ.

- Om man bortser fran tokférsedda altaner el dyl oppen

PLANFORSLAGET

Syfte

area &dr endast é st av huvudbyggnaderna 80 m2 eller
storre.

Den tekniska standarden i omréadet &r relativt enkel

och anpassad till behoven foér fritidsbostadséndamél.
Vagarna &r saledes c:a 3,5 m breda och ej permanentade.
Omrédet Gr ej heller anslutet till kommunens VA-nat.
Daremot finns en gemensam anléggning for vattenférssrj-
ningen sommartid. De fastigheter som &r bebodda é&ret
runt (c:o 3 st) har egna brunnar. Avloppet tas helt om
hand genom enskilda infiltrations- eller tankanldgg-
ningar.

Forsloget syftor till att komplettera gdllande plan
for omrddet med normala och adekvata bestdmmelser sé&
att dess karoktdr av fritidsbostadsomréde bevaras.
Syftet arejatt omsjliggsra permanentboende, men bebyg-
gelsens skala och de gemensamma anléggningaornas di-
mensionering skall vara anpassad till avsikterna vid
den ursprungliga planens tillkomst.

Att byggnadernas storlek i sévdl yta som hsjd halls
mattlig &r ocksd viktig fér den totala miljsn och land-
skapsbilden. En strdvan dr att relationen mellan natur-
lig grénska och bebyggda eller hérdgjorda ytor ej &nd-
ras sa att de senare tillétes dominera. Omrédet skulle
da ej léngre utgdra den miljs for avkoppling och fri-
tid i ndra kontaokt med naturen som det i dag &r. Det

dr darfor viktigt att byggnadernas ytor och héjd reg-
leras till storlekar som svarar mot de normala beho-
ven och tvergripande malen i omrédet. Att en viss reg-
lering behsvs styrkes av en del kontroversiella &ren-
den som var aktuella i samband med ott frégan om nya
bestdmmelser férst vicktes och byggnadsférbudet infér-
des. Samtidigt méste stor hdnsyn tas till redan befint-
lig bebyggelse s& att den ej onddigtvis kommer att stri-
da mot de nya bestdmmelserna. Det skulle i sé& fall in-
nebdra att byggnadslovspliktiga ombyggnader och &@nd-
ringar av sadana befintliga hus blev beroende av di-

. spensgivning. Vad gdller huvudbyggnader har detta ej

onsetts acceptabelt.
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I de nya bestdmmelserna har med ledning av invente-
ringen huvudbyggnadernas area féreslogits maximerad
till 80 mZ. Denno area fér skas till 90 mZ om den &-
verstigande delen vutgbrs av s k Sppenarea. Detta be-
grepp avser tokférsedda cltaner eller liknande Bppna
utrymmen. Skdlet f&r denna formulering &r att sédana
altaner definitionsméssigt rdknas som byggnodsareao
och de inverkar sé&ledes begrénsande pé méjligheten
att nyttjo den tillétno byggnadsarean till bostads-
yta. Samtidigt hor det till en fritidsbostads kvali-

" téer ottt den &r forsedd med sédana tak som underldt-

tar kontokten mellan ute och inne. Genom att avsdtta
en sdrskild del av byggnadsarean som endast far nytt-
jas till ®ppna utrymmen och alltsé@ ej heller senare
fér klds in, bér trevnaden och det fritidsartade i om-
radet frémjos.

Bestémmelserna om byggnadshsjd och taklutning har
satts till de foér fritidshus normala 3,5 m resp. 30
grader. For uthus anges hsjden till 3.0 m. Obs att
byggnads hsjd avser hsjden pd takytan vid végglivet
(normalt p& léngsidan av huset) och alltsé ej nock-
htjd el dyl.

Byggnadsarean fér uthus eller andra gardsbyggnader har
satts till 30 mz, vilket tdcker normala behov. P& fem
fastigheter har uthusen i daog en stérre sammanlagd
area, men detta har ej ansetts bora hindro att be-
stdmmelsen inféres.

Overgédngsbestdmmelser foreslas for 6 fastigheter dar
den befintliga huvudbyggnaden &r stérre &n de nya be-
stdmmelserna. Ddrmed sékerstélles rédtten till ombygg-
nad och &ndring av dessa hus,

Fér ott detta férslag redovisningsmdssigt ej skall .
medféra krav pd att en ny plankarta ocksd uppréattas
har det varit nédvidndigt att foljo de tidigare bestdm-
melsernas beteckningar. Dessa stér ju pé& den gdllande
kartan, men blir i négra fall inadekvata sett mot den
nya innebtrden. Detta har dock ansetts bdra accepte-
ras, endr en ny laga karta (med kompletterad grund-
karta) skulle krdva avsevdrt arbete och icke obetyd-
liga kostnader. Till plaonférslaget hsr dock en karta
av gillande plan som kompletterats med fastighetsre-
dovisning och bebyggelse. Den senare &r dock tagen ur
inventeringen och uppfyller ej noggrannhetskraven f&r
grundkarta.

Mark&igarna inbjsds till samré&d angéende nya planbes-
tédmmelser genom en skrivelse i november 1983. Négot
preciserat férslag framlades ej d&, men madls&ttning
och metod, liksom tidigare férslag och inventeringens
resultat redovisades i skrivelsen. Svar med synpunk-
ter inkom frdan tre fastighetsdgare. Ingen av dessa &r
negativa till ott byggnodsareorna begrénsas.
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BESTAMMELSER
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PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark.

Med B betecknat omréde fér endast anvindas f&r bo-
stadsdndamdl.

Specialomréden.

Med Vb betecknat omréde skall utgséra vattenomréde

som icke fa&r utfyllas eller Sverbyggas i annan mén

dn som erfordras f&ér mindre bryggor, b&thus och dylikt.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fé&r icke bebyggas.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omréde féar bebygéos endast med hus
som uppféres fristdende.

EXPLOATERING AV TOMT

PG tomt som omfattar med F betecknat omréde far endast
en huvudbyggnad och erforderliga uthus eller andra
gardsbyggnader uppforas.

P& tomt som omfattar med F betecknat omréade fc£ huvud-
byggnad icke uppta stérre byggnadsarea @én 80 m ggg-
nadsarean f&r huvudbyggnad fér dock skas till 90 m

om den del av arean som &verstiger 80 mZ utgbrs av 6p-
penarea fér altan el dyl. Uthus eller andra gérdsbygg-

nodeg far ej uppta storre sammanlagd byggnadsarea &n
30 m

BYGGNADS UTFORMNING

P& med Iv betecknat omré&de far byggnad uppféras i hogst

© en vaning.

P& med Iv betecknat omréde fér huvudbyggnod icke upp-
foras till stérre hsjd @n 3,5 m och uthus eller annan
gardsbyggnad icke till storre hjd &n 3.0 m

P& med Iv betecknat omréde far tak ges en lutning mot
horisontalplanet av hsgst 30 grader.



6 §  OVERGANGSBESTAMMELSER

Inom fastigheterna Trollebode 1:9, 1:11, 1:15, 1:21,
1:22 och 1:28 fér utan hinder av vad i 4 och 5 §§ fo-
reskrivits till nybyggnad hénforlig dndring av befint-
lig huvudbyggnad féretas.
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