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HANDLINGAR

| planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen upprattas med utdkat forfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med planen ar att vidga centrumkarnan och lyfta delar av kvarteret Lommen fran en oattraktiv
baksida i A-lage till en inbjudande och attraktiv centrummiljé med parkytor, gang- och cykelvagar
och parkering. Syftet med detaljplanen ar &ven att skapa planmassiga forutsattningar for en
affarslokal med bostader pa vervaningen pa fastigheten Lommen 3 och del av Lommen 17. Det &r
viktigt att den nya bebyggelsen utformas med hansyn till omgivande &ldre trabebyggelse. Syftet ar
aven att aktualisera byggratter och anvéndning fér évriga fastigheter inom kvarteret samt sérskilt
utreda och faststélla vilka ytor som ska utgéra allman plats och parkering. Planen avser aven att
skapa ett battre planmassigt skydd for den kulturmassigt viktiga bebyggelsen som finns inom
omradet och pa ett tydligare satt forsoka sakerstalla dess bevarande for framtida generationer.

PLANDATA

Lage

Planomradet omfattar kvarteret Lommen i centrala delen av Arvidsjaur (Figur 1). Planomradet
avgransas i norr av Storgatan, i Gster av Stationsgatan, i soder av Nygatan och i véster av Ostra
Skolgatan. Kvarteret ar bebyggt med
bostader, handel och kontor. |
nordvastra delen finns
bevarandevard bebyggelse. Ett
gangstrak loper genom kvarteret.
Fran Ostra Skolgatan respektive
Stationsgatan finns infarter till en
allman parkering inom omradet.

Figur 1. Oversiktskarta dver planomradets lage.
(Ortofoto fran Lantméteriet, 2017).




Areal
Planomradet omfattar ca 2,1 hektar tidigare planlagd mark.

Markéagarforhallanden

Lommen 5, 9, 13 och 15 &r i privat &go. Arvidsjaur 6:2>15 ar i kommunal 4go. Ovriga fastigheter
inom kvarteret (Lommen 3, 4, 6, 10, 11, 12, 14, 16, 17 och 18) &gs av Arvidsjaurhem AB.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § forsta stycket i miljobalken ska kommunen gora en miljobedomning av en plan om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For planer som ror sma omraden
pa lokal niva sdsom detaljplaner ska behovet av en miljobedomning utredas i det enskilda fallet, dvs.
en sé kallad behovsbedomning ska goras.

En behovsbeddmning har genomforts av Arvidsjaurs kommun. Kommunen beddmer att
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva genomfdras utan planens konsekvenser
kommer att belysas i planbeskrivningen. Lansstyrelsen i Norrbottens I&n har 2015-08-27 yttrat sig
angaende beslutet. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och anser att det ar tillrackligt att
redovisa planens konsekvenser i planbeskrivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan

I géllande 6versiktsplan ar hela
omradet utpekat som ’X
centrumbebyggelse. De N
nordvastra fastigheterna ar aven
utpekade som bevarandevard
bebyggelse (Figur 2).

Figur 2. Utdrag ur dversikt- och

tillvaxtplan for Arvidsjaurs kommun B devart omrad
(2015-11-24). Bakgrundskarta E FYAERESEA S See
©Lantmateriet. - Centrumbebyggelse
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Kvarteret Lommen ingdr i bevarandeplanen for Arvidsjaur centrum men enligt géallande
oversiktsplan rekommenderas att den planen bor revideras. Av bevarandeplanen (Arvidsjaur
centrum forslag till bevarandeplan, NAB Konsult, april 1983, se utdrag figur 3) framgar vidare att
de tva byggnaderna pa omrade 11 foreslas bli bevarade. Byggnaderna pa omrade 3 (numera
Lommen 18 och del av Lommen 17) och omrade 4 (numera Lommen 3 och del av Lommen 17)
beddms troligen inte kunna bevaras. Eventuell ny byggnad maste dock anpassas till aldre
intilliggande miljo betréffande férg, form och skala.
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Figur 3. Utdrag ur bevarandeplanen (NAB Konsult, 1982).

Detaljplan

DMIGNAD S0M TROLIGEN EJ KAN BEVARAS. EV.
BYOGNAD MASTE DOCK ANPASSAS TILL ALDRE INTILL-
LIGGANDE ' MILIX) BETR. FARG, FORM OCH SIALA.

BYGGNAD MED MILIGVARDE INGAR. |
SAMMANHANGANDE  MILJOOM . VID NY-,0M~
ELLER TILLBYGGNAD B3R DENNA ANPASSAS TILL
NUVARANDE BEBYSGELSESATT OCH MILIO

BYGGNAD SOM TROLIGEN EJ AN BEVARAS
FORESLAGEN HUSPLACERING VID EV NYBYGGNAD

TOMTNUMMER, | KVARTERET

For planomradet finns tva gallande detaljplaner, 25-P90/15 “Lommen del av”’ samt 25-P84/31 “Kv.

Lommen” (Figur 4). | gallande

detaljplan som vann laga kraft
1989-10-23 &r huvuddelen av
kvarteret avsatt for bostader,
handel och kontor. Stora delar
av kvarteret ar utlagt som
gemensamhetsanlaggning. |
samma plan medges ocksa en
byggratt inom Lommen 3, men
denna beddms vara for liten
for att inrymma tankt handels-,
kontors- och bostadsbyggnad.

\

N

Figur 4. Detaljplaner for kvarteret
Lommen. Bakgrundskarta
©Lantmateriet.

25-P90/15 /

25-P84/31
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Overenskommelse angdende kvarteret Lommen

Lilla Eden (Lommen 3, 17 och 4) &gs av Arvidsjaurhem AB och utgor offentlig plats enligt
kommunens lokala ordningsforeskrifter. Detta innebéar bl.a. att polisens tillstand kravs om platsen
ska anvandas pa annat satt an vad andamalet anger.

For att platsen ska kunna nyttjas pa basta sétt har Arvidsjaurs kommun och Arvidsjaurhem AB
skrivit under en dverenskommelse (Overenskommelse angaende kvarteret Lommen, 2014-04-25)
dar kommunen bl.a. tar Over skotselansvaret for kvarteret med sndrdjning, klippning och
renhallning (Figur 5).

Figur 5. Karta dver kommunens
skotselansvar, enligt ”Overenskommelse angdende kvarteret Lommen” (2014-04-25).

Kommunala beslut i 6vrigt

Ar 2007 beslutade kommunstyrelsen att initiera en detaljplaneandring for kvarteret Lommen,
centralt i Arvidsjaurs samhalle, med avsikten att uppfora en galleria och flerbostadshus. Arendet
avslutades 2015-02-10 efter kontakt med Arvidsjaurhem AB da bolaget inte har nagra planer pa
att uppfora en galleria i omradet.

Den 20:e februari 2015 kontaktades bygg- och miljéenheten av ett lokalt foretag som 6nskade bygga
en affarslokal pé cirka 500 m? pa fastigheten Lommen 3 och del av Lommen 17 med bostader pa
overvaningen. | detaljplan 25-P90/15 finns en byggratt pa Lommen 3 men byggratten var for liten for
att inrymma foretagets dnskemal varfor en planandring var nédvandig. Miljé-, bygg- och
hélsoskyddsndamnden stallde sig 2015-03-11 positiv till att en planandring for kvarteret Lommen i
Arvidsjaurs samhélle skulle paborjas.

Tekniska kontoret fick ocksa 2015-03-24 i uppdrag av kommunstyrelsen att utreda vilka ytor inom
kvarteret Lommen som bor utgdra allmén plats.



Det lokala foretaget som var intresserade av att forvarva marken for affarslokalen meddelade senare
att de inte langre var intresserade. Kommunfullméktige beslutade 2015-06-23 att uppdra till tekniska
kontoret att paborja en planandring nar Arvidsjaurhem AB tagit beslut om att avyttra mark.

Arvidsjaurhem AB beslutade 2016-12-15 att om kommunen dnskar kdpa marken far VD i uppdrag
att genomftra en forsaljning under forutsattning att detaljplan kan faststéllas enligt redovisat forslag.

Darefter har en diskussion forts om priset pa marken och forutsattningarna for att kunna bygga en
affars/bostadsfastighet pa marken mot Storgatan. Arvidsjaurhem AB behandlade

ater fragan 2017-06-14 och senare dven 2017-08-14 da de meddelade att kommunen erbjuds att kdpa
det markomrade som avses planeras som ny affarsfastighet med bostader eller kontor pa samt
markomrade som avses iordningsstéllas som allmén plats/parkering/laddstolpar for elbilar.
Kommunfullméktige beslutade 2017-10-31 att kommunen ska forvarva aktuella markomraden och
att den exakta avgransningen far hanteras i detaljplaneprocessen.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for rennaringen och Arvidsjaurs kommun utgor
renskotselomrade enligt rennaringslagen. Planen omfattar redan bebyggd milj6. Planen berdr endast
mark inom Arvidsjaurs samhélle vilket kan anses ha minimal paverkan pa riksintresset da denna
miljo redan &r ianspraktagen.

Planomradet omfattas av det hinderfria omradet kring Arvidsjaurs skjutfalt. Hinderfria omradet
innebar att hoga objekt inte ar tillatna inom omradet eftersom de kan paverka den militara
luftfarten, 6vnings- och skjutverksamheten samt tekniska system som radiolank och radar. Héga
objekt innebar max 20 meter i hojd utanfor sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom. Eftersom
detaljplanen ligger inom tatorten och inte kommer tillata for hog bebyggelse bedéms inte
riksintresset paverkas negativt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r i princip plant. Storre delen av kvarteret bestar av 6ppna ytor. Utpekat omrade for
ny affarslokal ar idag en gronyta med nagra parkbankar. Enstaka trad finns utspridda i kvarteret.
Vegetationen paverkar inte planens utformning.

Geotekniska forhallanden
Grundlaggningsforhallandena bedoms vara goda inom denna del av Arvidsjaur. En geoteknisk
undersékning genomfors innan grundlaggningen paborjas.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Patréffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomraden

| kvarteret finns idag flertalet fastigheter med olika anvandningssétt. | detaljplanen har samtliga
bebyggda fastigheter samt delar av Lommen 17 planlagts som CB, dvs omrade for
centrumhandel och bostéder. Syftet med kombinationen bostéder (B) och centrumhandel (C) &r
att tillskapa mojligheter till utveckling inom omradet om sa skulle 6nskas.

| den norddstra delen av kvarteret ligger en matvarubutik samt ett flerbostadshus uppfort i fyra
vaningar (Figur 6). Exploateringsgraden for fastigheten (Lommen 5) regleras till totalt 1575 m?
vilket motsvarar 60 % av fastighetsarean. Exploateringsgraden redovisas pa plankartan som den
faktiska byggnadsarean for flerbostadshuset och resterande areal for att motsvara totalt 60 % pa
ovrig del av Lommen 5. Planen medger darmed en viss 6kning av byggnadsarean for eventuellt
nodvandiga komplementbyggnader eller utbyggnader for verksamheten. Hojden pa befintlig
bebyggelse ligger pa 18 m respektive 5,5 m i
nockhdjd pa Lommen 5. | planen mojliggors
en hogre maximal nockhdjd (14 m) for den
lagre bebyggelsen. Detta for att en

+ , pabyggnad av den lagre bebyggelsen ska
i  Vara mojlig men ocksa for att fa en mer

| enhetlig 6vergang av bygghojder fran
nordvastra delen av planomradet till den
norddstra delen av planomradet. Hogsta
nockhdjd 18 m for den hdgre bebyggelsen
" (flerbostadshuset) stdimmer éverens med
dagens forhallande.

Figur 6. Byggnader pa fastigheten Lommen 5, matvarubutik och
flerbostadshus.

Centralt i kvarteret ligger handelsfastigheter, Lommen 6 och 15. Mellan dessa bada byggnader I6per
ett gangstrak och en gata genom kvarteret. Samt infarter till den allménna parkeringen fran vardera
hall. Lommen 6 har i planen en reglerad storsta exploatering for byggnadsarea som éverensstammer
med dagens forhallanden. For Lommen 15 mdjliggor planen en mindre utbyggnad pa cirka 30 m?.
Hogsta nockhojd ar satt till 14 m for Lommen 6 och 15 m fér Lommen 15.



Den sodra delen av kvarteret bestar framst av bostéder men ocksa handel, som bedrivs pa Lommen
9. Detaljplanen skapar forutsattningar att utoka fastigheten Lommen 9 och mojlighet att utoka
handelsbyggnaden pd Lommen 9 till stérsta exploatering 1450 m?. Detta motsvarar en
exploateringsgrad pa 60 % inom anvandningsytan. Eftersom storre delen av fastigheten Lommen 9
idag bestar av hardgjord mark och en sa pass stor byggratt laggs ut i planen for fastigheten har
bestammelser satts i planen om att endast 80 % av markytan far hardgoras och att takvattnet ska
infiltreras pa den egna tomten.

Lommen 13 &r idag ombyggt till ett flerbostadshus. Huset anvandes tidigare till kyrka. | den sodra
delen av kvarteret har hdgsta nockhdjd satts till 18 m enhetligt for alla byggnader. Undantaget
Lommen 9 sa har byggnadsratterna pa befintliga fastigheter i den sodra delen av kvarteret reglerats
till 50 % byggnadsarea per fastighetsarea.

Planen foreslar en andrad lovplikt dar lovplikt kravs for uppforande av staket. Detta for att beakta
den bevarandevarda bebyggelsen inom omradet samt av hansyn till stadshilden.

Skyddsvard bebyggelse
| nordvéstra hdrnet av planen ligger en grupp

_________ . e : o med tre dldre byggnader med ett
; @:__-j kulturhistoriskt varde som ar viktiga for

stadsbilden i Arvidsjaur (bendmns som
Sjobergshuset, Lommen 18 samt Humlan, se
figur 7). Samtliga av dessa byggnader pa
Lommen 11 respektive 18 har planlagts med
rivningsférbud och denna byggnadsgrupp &ar
viktig och vérd att bevara i ursprungligt skick.
Byggnaderna har kvar sin éldre karaktér av
handelsbyggnad eller mindre
verksamhetslokal. Det ar trahus i tva
vaningar, med sadeltak och en hel del
fasadsnickerier i behall.

a
=
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Figur 7. Karta 6ver bevarandevard bebyggelse.
Bakgrundskarta ©Lantmateriet.

Enligt bevarandeplanen for Arvidsjaur centrum tillhér Sjébergshuset (Lommen 11>2) ett av de tre
stora handelshusen som uppfordes i borjan av 1900-talet (Figur 8). Huset ar pabyggt i flertal
omgangar och speciellt bottenvaningen mot storgatan bryter med stilen i 6vrigt.

Figur 8. Sjobergshuset pa Lommen 11>2,



Byggnaden pa Lommen 18 uppfordes pa 1890-talet och har genom tiderna tjanat som bl.a.
handelsbod, telegraf och frisering (Figur 9). Byggnaden pa Lommen 11>1, Humlan, uppférdes mellan
1903-1905 och har tidigare anvants som hallstall for forbonder* och magasin. | dagslaget nyttjas
byggnaden av Arvidsjaurs kommun till kulturskola och ungdomsgard (Figur 9).

Figur 9. Lommen 18 till vanster och Humlan p& Lommen 11>1 till hoger.

Vad galler de kulturhistoriska byggnaderna &r viktiga delar for att bevara karaktéren att ha kvar
sadeltak, en 6ppen takfot (Figur 10), entré med dubbelddrrar (Figur 11), fonstersattning (Figur 12),
behalla typen av fasadpanel med dess indelning och snickerier (fonster- och dorrfoder, dvrigt listverk)
samt kulor- och fargtyp. Att tillaggsisolera sa att takfot och fonster blir indragna och att isolera en
stengrund med modernare skivmaterial skulle forstéra byggnadernas karaktar. Likasa andrade
fonstertyper eller andrad fonstersattning eller farg och stil pa taktackningen. For att bevara dessa tre
aldre byggnader har ett antal varsamhetsbestammelser lagts ut i planen. Fasaden ska vara i trd och
fortsatt malas med ljusa pasteller i oljefarg, undantaget Humlan (Lommen
11>1) som ska malas i rod falufarg. Fasadpanel med dess indelning far ej
forandras och utvéndig tilldggsisolering &r forbjuden. Sadeltak och 6ppen
takfot ska behallas. Pa Sjébergshuset (Lommen 11>2) ska taktéckningen vara
| av rod falsad plat. PA Lommen 18 och Humlan (Lommen 11>1) ska
taktackning vara av svart eller gra falsad plat, papp, svarta eller graa
betongpannor.

‘ AN LIRS
Figur 10. Oppen takfot p& Sjébergshuset

Entréutformning med pardorrar (Figur 11) ska bevaras samt att stengrund far ej
forvanskas eller 6vertackas. Hogsta nockhdjd dverensstammer med dagens
forhallanden.

Figur 11. Entré med dubbeldérrar pa Sjobergshuset.

Fonster ska till form, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.
Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning och far inte forenklas. Pa Sjobergshuset
(Lommen 11>2) har bestdmmelsen kio Takkupor ska bevaras lagts till.

Den fjarde byggnaden pa Lommen 10, projekterat 1985, ar uppfort i dldre
klassisk stil som en anpassning till angransande bebyggelse. Denna byggnad
har i plan reglerats vad galler htgsta nockhdjd (12 m), 70 % hdgsta
exploateringsgrad per fastighetsarea och bestimmelsen fi, fasad ska utformas
i tra och malas med ljusa pasteller i oljefarg.

Figur 12. Fonster och
takkupa pa Sjébergshuset.

* Historisk term for bonde som med egna dragdjur och vagnar
fraktade varor och férnédenheter at handlare, bruk m.m.



Ny bebyggelse

Ny byggnad for handel, kontor och bostader pa nuvarande Lommen 3 och del av Lommen 17 ska
utformas med hansyn till bebyggelse pa Lommen 18 och 11. Vidare ska byggnaden utformas i tra
och malas med ljusa pasteller i oljefarg. Ny byggnad ska dven placeras med husliv i fastighetsgrans
mot gata och entré ska finnas fran Storgatan. For att folja befintliga trabyggnaders uttryck mot
Storgatan har hogsta nockhdjd bestdmts till 14 m. For att varna om stadsmiljon och att merparten av
de storre byggnaderna i planen ar placerade med husliv i fastighetsgrdns mot gata har bestammelsen
p: att Byggnadsverk ska placeras med husliv i fastighetsgrans mot gata lagts till for fastigheterna
Lommen 5, 6, 9, 10, 11>2, 14 och 18.

Planen medger en byggratt pd 500 m? inom anvandningsytan for den tankta handels-, kontors- och
bostadsfastigheten (nuvarande Lommen 3 och del av Lommen 17). Ytterligare byggrétt pd 30 m? har
lagts ut i sodra delen av den ténkta handels-, kontors- och bostadsfastigheten (del av Lommen 17)
dar ny bebyggelse far ha en hogsta nockhojd pa 5 m. Aven for denna yta géller att ny bebyggelse ska
utformas i tra och malas med ljusa pasteller i oljefarg samt utformas med hansyn till bebyggelse pa
Lommen 18 och 11.

Detaljplanen skapar forutsattningar till att utoka fastigheten Lommen 18 med del av Lommen 17.
Exploateringsgraden for Lommen 18 medger mojlighet att bygga till 20 m?. Exploateringsgraden pé
del av Lommen 17 séder om Lommen 18 medger mojlighet att bygga 30 m? dar ny byggnad far ha
en hogsta nockhdjd pa 5 m. Inom bada dessa anvandningsytor (Lommen 18 respektive del av
Lommen 17) har utformningsbestammelsen f3, byggnadsverk ska utformas med hénsyn till
bebyggelse pa Lommen 18 och Lommen 11, lagts till.

Planen skapar méjlighet att bygga 20 m? respektive 40 m? pa fastigheten Lommen 17. | nordvéstra
delen av planen pa fastigheten Lommen 17, bredvid Lommen 11>2, har en byggrétt pd 20 m? lagts ut
i planen dar ny bebyggelse far ha en hdgsta nockhdjd pa 5 m. Mellan Lommen 11 och Lommen 10
har en byggratt pd 40 m? for Lommen 17 lagts ut i planen dar ny bebyggelse far ha en hogsta
nockhdjd pa 5 m. For bada dessa omraden har utformningsbestammelsen fs, byggnadsverk ska
utformas med hansyn till bebyggelse pa Lommen 18 och Lommen 11, lagts till.

Offentlig & kommersiell service

Planomradet ligger i Arvidsjaurs centrum dar offentlig och kommersiell service och handel finns
tillganglig.

Friluftsliv, lek och rekreation

Ett omrade pa ca 440 m? har lagts ut i planen med markanvandningen Park och snéupplag vintertid.
Syftet med parkomradet &r att inrymma en lekyta och ytor med sittplatser. For den nya handels-,
kontors- och bostadsfastigheten pa nuvarande Lommen 3 och del av Lommen 17 finns mdjlighet till
en mindre, gemensam uteplats. Figuren nedan (Figur 13) visar en illustration 6ver kvarteret Lommen
och den grona parkytan och fler gronytor som kan tillskapas i omradet.



Trakigréns
Fastighetsgrans
Byggnad

Gang- och cykelvag
Vag/Gata

Figur 13. Illustration éver kvarteret Lommen.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom kvarteret Ioper en gata som idag ocksa anvands som gangpassage genom kvarteret. Gatan
foreslas delvis bli gangfartsomrade genom planbestammelsen GATA. Infarterna till
gangfartsomradet kommer att markeras med en upphdjning for att tydliggdra att har galler
gangfartsomrade. De befintliga infarterna till omradet fran Ostra Skolgatan respektive Stationsgatan
far markanvandningen GATA. En gang- och cykelvag forslas I6pa genom omradet fran Nygatan till
Storgatan. Angransande gatunat paverkas inte av plangenomférandet.

Kollektivtrafik
Busstationen ligger ca 300 meter nordost om planomradet.

Parkering, utfarter, varumottagning

Ny detaljplan ska forbattra parkeringsméjligheterna i centrala Arvidsjaur. Tre parkeringsytor har
lagts ut i planen. Lommen 16 anvénds idag som parkering for bl.a. systembolaget och Lino mdbler
och ska inrymma 16 parkeringsplatser. Ett storre parkeringsomrade har lagts ut pa fastigheten
Lommen 4. Tredje parkeringsomradet ar avsett for langre fordon och husvagnsekipage samt ca 5
platser med laddstolpar for elbilar. Langsgaende parkering kan anlaggas vid Lommen 6 och Lommen
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15. Figur 13 visar en illustration hur parkeringarna kan placeras inom markanvandningsytorna.
Parkeringarna har lagts ut som kvartersmark Parkering for att mojliggora for kommunen att hyra ut
vissa av parkeringsplatserna om behov uppstar.

Nagon sarskild cykelparkering bedéms inte behdva iordningsstallas inom den allménna platsmarken
da besokare helst vill parkera direkt i anslutning till entrén till malpunkten och tillrackliga ytor i
anslutning till varje malpunkt finns utlagda i planen.

Arvidsjaur saknar en egen parkeringsnorm men om andra kommuners p-norm tillampas kan féljande
behov uppstd om ca 500 m? handels- och kontorsytor i bottenplan samt ca 500 m? bostader (ca 5
lagenheter) pa ovanvaningen etableras:

Butiker, detaljhandel 27 p-platser per 1000 m? vaningsyta
Kontor 22 p-platser per 1000 m? vaningsyta
Bostader 1 p-plats per lagenhet

Parkeringsbehovet for nya bostader blir 5 p-platser och for handel och kontor uppgar p-
platsbehovet till 14 parkeringsplatser. Utrymme for parkering till de boende bedéms rymmas inom
den nya handels-, kontors- och bostadsfastigheten.

Totalt tillskapas ca 63 nya parkeringsplatser inom det omradet som &r utlagt som parkering samt gata,
vilket tacker parkeringsbehovet for nuvarande bebyggelse samt planerad handels-, kontors- och
bostadsbyggnad (Figur 13).

Merparten av parkeringsplatserna ska vara tillgangliga for allmén, gratis parkering mellan 7-24. Ovrig
tid ska vara avsedd for en fungerande snordjning.

| kvarteret finns gemensamhetsanlaggningar. Lommen GA:1 &r inréttad for in- och utfart, lastning och
lossning av gods, gang- och cykelvag samt utrymme for torghandel och plantering dar deltagande
fastigheter &r Lommen 4, 6, 10, 11, 15 och 16. Lommen GA:2 avser anordningar for in- och utfart,
lastning och lossning av gods, parkering och gronytor. Deltagande fastigheter & Lommen 3, 4, 10, 11
och 18. Ny detaljplan medger kade mojligheter till handel och i planen finns omrade avsatt for
gronytor och plantering. Planteringsytor kan &ven tillskapas kring parkeringarna (Figur 13). Planerad
gang- och cykelvag samt omraden for GATA kommer att forbattra omradets méjligheter till in och
utfarter. Befintliga fastigheter kommer fortfarande att ha kvar sina platser for lastning och lossning av
gods. Angoring och varuintag till den nya handels-, kontors- och bostadsbyggnaden kan anordnas fran
den nya parkeringsytan.

Halsa, skydd och stérningar

Farligt gods

Storgatan ar utpekad som primar vag for farligt gods av trafikverket. Da detaljplanen medger
bebyggelse inom ett redan bebyggt kvarter i centrala Arvidsjaur bedéms inte risken for halsa och
sékerhet vara forhojd.

Fororenad mark
Det finns ingen kand forekomst av fororenad mark inom planomradet.

Radon
Det finns ingen kand radonforekomst i omradet. Enligt kommunens éversikts- och
tillvéxtplan bor en undersékning av radonhalten i marken ske vid nybyggnation for att
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minska hélsorisken (undantaget fritidshus, komplementbyggnader och andra enklare
byggnader). Om inte en radonundersékning genomfors bor radonsakert byggande tillampas.

Skyfall

Lansstyrelsen har gjort en skyfallsanalys 6ver Arvidsjaurs samhalle dar mojliga riskomraden for
oversvamning pekats ut. Det ar en dversiktlig kartering, men ger anda en indikation 6ver mgjliga
drabbade omraden och har hittills visat sig tillforlitligt enligt kommunens hittills utférda observationer
vid storre regnmangder. Enligt denna skulle kraftiga langvariga regn eller kraftiga skyfall kunna ge
upphov till mindre och lokala 6versvamningar inom planomradet. For att undvika
oversvamningsproblematik och for att minimera materiella och ekonomiska skador har bestammelser
kring hantering av dagvatten och hardgéring av mark reglerats for Lommen 9. Planomradets allmanna
platsmark samt parkeringsytorna ska forses med grénska, diken och eventuellt dagvattenbassang for
att forbattra omradets motstandskraft for 6versvamning och framtida klimatférandringar.

O. Skolg.

Stationsg

e o e e e e e e e e

1
|
|

O, Skolg

_

O, Skolg,

] Stationsg

Figur 14. Risk for éversvamning

I:I 0.1 -0.2 Beraknat maximalt dversvamningsdjup (m) inom kv. Lommen enligt

Bl o2-03 i samband med 100-arsregn lansstyrelsens skyfallskartering.
Morkare bla innebér storre

- 03-04 mangd ansamlat vatten.

- 04-05 Berakningen &r gjord pa
framtida 100:arsregn.

- 0.5-1 Bakgrundskarta ©Lantmateriet.

Buller
Fastigheterna ndrmast Storgatan exponeras for buller fran vagtrafiken pd Storgatan. Trafikverket har
2018 gjort bullerberdkningar vid ett antal platser lings Storgatan i Arvidsjaur.

Ekvivalent bullerniva utomhus vid fasad ar beréknad till 64 dBA, med maximal ljudnivd utomhus pa
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80 dBA, enligt uppgifter fran Trafikverket (september 2018). De berékningspunkterna ligger ldngs
Storgatan ca 100-200 meter fran planomradet. Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Berdknade viarden 6verskrider
gransvardet for angivna bullernivaer vid nybyggnation och dérav bor krav pa nodviandiga atgirder for
ljudddmpning vid eventuell nybyggnation/ombyggnation avseende de fastigheter som ligger lings
Storgatan stéllas i planen.

I situationer dir planerad bostadsbebyggelse inte klarar de grundldggande nivaderna som anges i
forordningen (2015:216) om trafikbuller kan kommunen anvénda planbestimmelser om
lagenhetsutformning. Det anges 1 forordningen att minst hélften av bostadsrummen 1 varje ligenhet
ska orienteras mot en fasad dar ekvivalent ljudniva uppgar till hdgst 55 dBA. I planen har darfor
bestimmelsen fi - Minst hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad
sida lagts till for fastigheterna som ligger ldngs med Storgatan.

Vegetation pa mark, viaggar och tak har en ljudddmpande effekt. Planen mojliggdr for att skapa fler
ytor for plantering av buskar och trid samt griisytor. Ett omrade pa ca 440 m? har lagts ut i planen med
markanvindningen Park och snéupplag vintertid. Syftet med parkomradet dr att inrymma en lekyta
och ytor med sittplatser men ocksa planteringar i form av trid och buskar. Atgérder for 6kad gronska
tillsammans med bestdmmelser for ldigenhetsutformning &r 1 planen vidtagna atgarder for
ljuddampning och for att skapa en god ljudmilj6. En mindre gemensam uteplats for den planerade nya
handels-, kontors- och bostadsbyggnaden beddms inrymmas pa del av nuvarande Lommen 17 och
beddms kunna placeras 1 anslutning till byggnadens tysta sida.

Planens genomforande i sig anses inte bidra till 6kade bullernivaer inom eller ikring omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Tillkommande
byggnad kan anslutas till kommunens V A-nit.

Virme
Ett antal fastigheter ar anslutna till fjarrvirmenétet och mdjlighet finns for ytterligare anslutningar. I
kvarteret finns en del enskilda virmeanldggningar.

El

Pa fastigheten Arvidsjaur 6:2>15 stdr en transformatorstation. En anvindningsyta motsvarande 7x6 m
har lagts ut kring transformatorstationen med anvéndningen E — teknisk anldggning. Denna dr mindre
an skifte 15 av Arvidsjaur 6:2 eftersom ovrig del planeras nyttjas som kvartersmark med
anvindningen parkering. Parkeringsmarken liggs ut som prickmark, dvs att byggnad ej far uppforas,
for att skapa ytterligare skydd for transformatorstationen.

Fiber
Vissa av fastigheterna dr anslutna med bredbandsfiber (stadsnit). Mojlighet finns att ansluta
ytterligare fastigheter.

Avfall
Avfall ska omhéndertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen avser sékerstalla andamalsenlig markanvandning inom planomradet och slacka ut gamla,
inaktuella planer och bestéammelser. Planen avser dven att skapa ett battre planmassigt skydd for den
kulturmassigt viktiga bebyggelsen som finns inom omradet och pa ett tydligare satt férsoka sakerstalla
dess bevarande for framtida generationer.

De centrala delarna av kvarteret blir allman plats och kvartersmark for parkeringsandamal dar nya
parkeringsplatser ordnas, samt anlagda gronytor med t.ex. sittbankar. Parkeringsplatserna avser att
tillgodose besoksparkering i kvarteret. Upprustningen av omradet bedéms skapa forbattrade
forutsattningar for handelsfastigheterna inom omradet om de skulle vilja Gppna upp en entré till
verksamheterna dven mot den centrala delen av kvarteret. Dessutom kan en ny gangvag fran
Storgatan anlaggas.

Fortatningen kommer att innebdra att narmiljon forandras for de boende i omgivande hus. En 6kad
exploatering innebdr mer manniskor och trafik. Ddremot kan en central fortétning i en redan
bebyggd miljo, dar infrastruktur ar utbyggd, bedommas som ett gott hushallande med mark och
resurser. Totalt sett bedoms tankt utveckling av omradet innebédra en mer attraktiv stadsmiljo.

Riksintressen

Det hinderfria omradet for Arvidsjaurs skjutfalt anses inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Andrad markanvandning inom renskotselomradet far inte ske pa sé satt att det skapar avsevard
olagenhet for renskotseln (30 8 Rennéaringslagen). Planens markanvandning och genomférande av
planen anses inte paverka riksintresset for rennaring eller samebyn negativt.

Exploatering och planbestammelser

Utlagda varsamhets- och utformningsbestammelser innebér att kulturmiljén sakerstalls for framtiden
och att en attraktiv stadsmiljo tillskapas

Kraftiga langvariga regn eller kraftiga skyfall skulle kunna ge upphov till mindre och lokala
oversvamningar inom planomradet. For att undvika dversvamningsproblematik och minimera
materiella skador har Lommen 9 forsetts med bestammelser som reglerar att takvatten ska infiltreras
pa tomten och att endast 80 % av marken far hardgoras. Planomradets allmanna platsmark samt
parkeringsytorna ska forses med grénska, diken och eventuellt dagvattenbassang for att forbéattra
omradets motstandskraft for dversvamning och framtida klimatférandringar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for sa kallat utokat forfarande vilket innebér bade samrad och
granskning. Om inga allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen ga
vidare for antagande och vinner darefter laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet. Om planen
Overklagas fordrojs handldggningstiden.

Nar planen vunnit laga kraft kan genomforandet paborjas. Genomforandetiden &r beraknad till 10 ar
och har kommunalt huvudmannaskap.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga atgarder

Planen skapar forutsattningar for en del fastighetsréattsliga atgarder. Lommen 3 och delar av
fastigheten Lommen 17 kan ombildas till en ny fastighet, likasd Lommen 18 och delar av Lommen
17. De centrala delarna av kvarteret som i detaljplanen blir allman plats (PARK:, GATA och
GATA., delar av Lommen 4, 6 och 17) samt kvartersmark for parkering, P (Lommen 16 och delar
av lommen 4 och 17) kan regleras till kommunens ovriga gatufastighet, Arvidsjaur 6:2. Kommunen
avser att férvarva ovanstaende markomraden av Arvidsjaurhem AB. Nedanstaende karta (Figur 15)
visar de markomraden som kommunen avser att forvarva. Omradet som kommunen tanker sig kdpa
inkluderar dven ett mindre markomrade utlagt som kvartersmark for att mojliggora en dkad
exploatering fér Lommen 9. Detta skapar sedan forutsattningar for kommunen att byta detta
markomrade mot det markomrade inom Lommen 9 som &r utlagt som gang- och cykelvag. Om
kommunen och fastighetsagaren kommer éverens om detta. Den planerade gang- och cykelvagen
kan darmed dven regleras till gatufastigheten Arvidsjaur 6:2.

Bebyggelsen pa Lommen 11>2 ér till viss del placerad utanfor fastighetsgrans. Planen mojliggor
ombildning av fastigheten sa att delar av Lommen 17 regleras till Lommen 11>2 for att inrymma
hela byggnaden i den fastigheten om fastighetségaren sa onskar.

_______

R VRIS < S 1)

—

Nygatan
[ Markforvary Y2 0

Figur 15. Markomrade som forvarvas av Arvidsjaurs kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

| kvarteret finns gemensamhetsanlaggningar som kommer att behdva omprovas da allman platsmark
planeras att laggas pa delar av gemensamhetsanlaggningarna. Detta gors genom en
anlaggningsforrattning som samfallighetsforeningen, nagon av de deldgande fastigheternas égare,
markagaren som upplater utrymme, eller kommunen kan ansoka om hos Lantmateriet.

Ledningsratter
El, tele, fjarrvarme, bredband och VA-ledningar beror planomradet och nya ledningar kan
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tillkomma nar ny byggnad uppfors. Mark som berdrs av huvudledningar och distributionsledningar,
samt servisledningar som korsar 6ver fastighet for att forse intilliggande fastighet har forsetts med
u-omrade. Fjarrvarmeledningar har forsetts med u-omrade for bade servis- och
distributionsledningar. U-omradet ska sakerstalla tillgangligheten till nedgravd ledning och marken
far darmed inte bebyggas. I alla u-omraden har prickmark lagts ut for att sakerstélla att marken inte
far forses med byggnad. Pa fastigheten Lommen 13 berdrs tva befintliga byggnader av i planen
utlagt u-omrade och prickmark. Detta innebar att om dessa byggnader rivs eller brinner ned far de
ej ateruppforas. En bredbandsledning som korsar norra delen av Lommen 3 har undantagits u-
omrade eftersom detta skulle omdjliggora den tankta handels-, kontors- och bostadsfastigheten.
Bredbandsledningens dragning far behandlas vid en framtida forsaljning av fastigheten.

Arbete pagar fran Arvidsjaurs Energi AB, Arvidsjaurs stadsnat samt kommunens VA-huvudman
med att via Lantmateriet sédkerstélla ledningsratt for samtliga deras ledningar inom samhéllet.
Kommunen initierar fragan om ledningsratt for berorda fjarrvarme, bredband och VA-ledningar
inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader som uppkommer i samband med
nybyggnation eller ombyggnation.

Kommunen star for kostnaden for planliggningen. Planavgift avses tas ut i samband med bygglov enligt
sedan tidigare faststélld taxa for ovriga fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Grundundersdkning kommer vid behov ske 1 samband med bygglov.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar satt till 10 ar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen ér framtagen av nedanstaende tjdnstepersoner pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Erika Resin Britta Lundgren
Planforfattare Granskare
Samhdllsplanerare Sambhdllsplanerare
Arvidsjaurs kommun Arvidsjaurs kommun

Antagen av Kommunfullméktige 2019-04-23, § 56
Vunnit laga kraft 2019-05-28
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