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Detaljplan for Ringduvan 1 m.fl. inom stadsdelen Prastbordet, Skellefted kommun, Vasterbottens
lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, oktober 2017.

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

X Plankarta

X Planbeskrivning

X]  Fastighetsforteckning
O Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggéra fastighetsreglering av Ringduvan 1 och Skellefted 4:1 sa att
parkmark blir bostadsmark och vice versa. Detta for att kunna anordna mer parkeringsplatser pa
Ringduvan 1 i och med att behovet kraver det.

Planen ska ocksa mojliggéra en utokning pa befintliga balkonger i vast samt uppférande av ett
bursprak i séder.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger pa Prastbordet, i direkt anknytning till Centrala stan, drygt 800 meter fran
Mojligheternas torg (se figur 1).
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Figur 1. Planomrddet i geografin.
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Areal

Planomradet ar ca 3000 m? Ringduvan 1 &r 1600 m*.

Markagarférhallanden

Ringduvan 1 ar privat agd. Skelleftea 4:1 (Nordanaparken) ags av Skelleftea kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Prastbordet ar en av de aldsta delarna av Skellefted. Bonnstan och kyrkomradet har anor som
stracker sig langt fore stadens tillkomst. Enligt den foérdjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen
(FOP Skelleftedalen 2011, se figur 2) sa redovisas den géllande markanvandningen som blandad
bebyggelse, det vill saga olika typer av bostadsbebyggelse. Samt gronstruktur i vaster. | anslutning
till planomradet pekas ett reservat for en ny vattenledning ut.

Detaljplaneférslaget anses avvika marginellt fran den férdjupade 6versiktsplanen. Da forslaget
innebar att det tillkommer parkmark och fastigheterna blir andamalsenliga (se figur 4) anses
planen fortfarande félja intentionerna med den férdjupade Oversiktsplanen for Skelleftedalen.
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Figur 2. Fordjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen, ér 2011.
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Detaljplan

For planomradet galler en detaljplan som antogs ar 1965. Marken regleras inom aktuellt
planomrade for bostadsandamal med max tre vaningar, samt for parkomrade med plats for
underjordiska ledningar (se figur 3). Nagra ledningar finns inte dar idag. Planens indelning
overensstammer inte med fastighetsbildning eller aktuell anvandning (se bla linje, figur 3).
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Figur 3. Detaljplan fran dr 1965 med fastighetsgrdns i bla linje.

Kommunala beslut
Kommunfullmaktige har (enligt protokoll 2009-05-26 & 159) beslutat att ge bygg- och
miljonamnden i uppdrag att uppratta ny detaljplan for del kvarteret Ringduvan.

Bygg- och miljonamnden har (enligt protokoll 2012-02-06 89) beslutat att uppdra at
samhallsbyggnad ett upprattande av rubricerad detaljplan. Fastigheten Ringduvan 1 var da en del
av Detaljplan for kv. Ringduvan fran ar 2012, men denna del utgick da pga. tidsbrist.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefteda kommun.

Stallningstagande

Planens begransade omfattning och innehdll innebar att dess genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan enligt MKB-férordningen 48. Miljdbeddémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras.
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Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 7 feb-21 feb 2012. Sedan dess
har Ringduvan 1 och Skelleftea 4:1 tillkommit. For Ringduvan 1 innebar det fler parkeringar i
markplan samt utokning av balkonger i vast och byggnation av bursprak i soder. Dessa andringar
anses inte paverka det forsta beslutet om miljdbedémning.

Lansstyrelsen har den 26 januari 2012 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedomning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation . wdalie ;

Planen tillater att delar av parkmarken (idag
omrade reserverat for underjordiska
ledningar) i norr att tillféras Ringduvan 1,
men soder darom, i slanten, tillfors
parkmarken ett omrade fran Ringduvan 1
(idag bostadsandamal). Detta gor att bagge
fastigheterna far en mer andamalsenlig
utformning (se figur 4). Delar av den
parkmark som 6verfors till Ringduvan,
utnyttjas redan idag for parkeringsandamal.

Planen tillater att carport far uppféras pa
det som idag delvis ar parkmark, men da
med villkoret att plantering (hack) anordnas
mot parkomradet. Fastighetsagaren
ansvarar for detta, om plantering inte redan
ar anordnad i parken. Slanten som tillfors
parkmarken kan inte utnyttjas fér snéupplag
och ska vara atkomlig fran Ringduvan 1.

Omradet som utdkas till parkmark ska vara
tillganglig fran Ringduvan 1, for att
mojliggora skétsel mm av parkmarken och
de angransande parkytorna inom Nordana.
Helst bor fysisk avgransning (staket eller
liknande) anlaggas mellan parkmarken och
de hardgjorda ytorna inom Ringduvan 1.
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Figur 4. Gult omrdde visar tillskott till kvartersmarken
pd fastigheten Ringduvan 1. Grént omrdde visar
tillskott till parkmarken pa fastigheten Skellefted 4:1.
Lila linje visar ny fastighetsgrdns.
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Figur 5. Flygfoto éver planomrddet.

Geotekniska forhallanden

Alvrummet, dar huvuddelen av stadsbygden befinner sig, bestar av en sedimentfylld dalgang langs
med Skelleftealven. Enligt 6versiktlig jordartskarta fran SGU (1994) bestar omradet framst av
alvssediment och grovsilt-finsand. Lagren ligger enligt féljande; mo, ddrunder svartmocka med
lager av lera, under detta aterfinns mo och moran.

Férorenad mark

Det finns ingen kand férorenad mark inom planomradet. Om férorenad mark uppdagas aligger
det exploattren att sanera och aterstalla marken till god status.

Radon
I omradet finns ingen dokumenterad forhojd risk for radon, det ar ett sa kallat normalriskomrade.
Risk for skred/hoga vattenstand

Enligt den oOversiktliga karteringen for skredrisker sa ligger planomradet inom stabilitetszon 2.
Detta baseras pa parametrarna jordart och topografiska férhallanden samt lutningar. Genom
berdkningar har bedémningen gjorts att forutsattningar for initiala ras éar minimala men att zon 2
kan beroras av skred eller ras som initieras inom angransande zon 1. Sammanfattningsvis bedéms
forhallandena i zon 2 bedéms vara stabila.

Fornlamningar

| omradet finns inga kdnda fornldmningar.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet ligger inom stadsdelen Prastbordet i direkt anslutning till Centrala stan. Prastbordet ar i
stort sett fullbyggd med en blandning av stérre och mindre flerbostadshus, samt smahus i form av
radhus och aldre villor. Bostadshusen i Centrala stan &r i huvudsak flerbostadshus i 3-5 vaningar.

Inom fastigheten Ringduvan 1 finns ett flerbostadshus i tre vaningar. Planen kommer att
mojliggora for byggnation av bursprak i soder samt utdkad storlek, 1 m, pa balkongerna i vaster.
Hogsta vaningstal kommer fortsatt att vara tre vaningar.

Offentlig service

Narmaste forskola och grundskola finns pa vastra Prastbordet och Norrbdle, avstand pa cirka
1000-1300 meter. Gymnasieskolan Balderskolan ligger inom 200 meters avstand och kultur- och
rekreationsomradet Nordana ligger i direkt anslutning.

Kommersiell service

Planomradet ligger val placerat i staden och har korta avstand till omradden med handel och
service. Inom nagra minuters gangavstand nas stadskdrnan med tillhérande serviceinrattningar.

Tillganglighet

Byggnader och mark inom planomradet ska utformas sa att tillganglighetskraven i enlighet med
gallnade lagar uppfylls.

Byggnadskultur och gestaltning - befintlig

Kvarteret Ringduvan ligger direkt omgivet av kulturmiljder. Storgatan kantas i den har delen av
staden av byggnadsminnen och sarskilt vardefulla hus (se figur 6). Delarna narmast alven,
Nordandaomradet, Bonnstan och landskyrkan med omgivande mark, ar av langsiktigt beva-
randeintresse. Det omradet ar utpekat som riksintresse for kulturmiljovard och delar har beslutits
som byggnadsminne. Kvarteren vaster om stadskarnan utgor en del av den omgivande
tradgardsstadsbebyggelsen i nyklassicistisk stil med stora traddgardar och fasader i tra eller puts.
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Figur 6. Riksintresset pd Nordand och byggnader som dr utpekade som sdrskilt virdefulla objekt i
kulturmiljéprogram mm.

Byggnadskultur och gestaltning - nybyggnation

Nybyggnation bor gestaltas med omtanke, fa ett uttryck som fungerar val med det befintliga och
bli ett positivt tillskott till omgivningen.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger i anslutning till Skellefteds populdra omrade Nordanaparken, dar
aktivitetspark, volleybollplan och lekpark finns. Planomradet ligger nara dlven och det populara
promenadstraket strandpromenaden som strécker sig fran Alvsbackabron i 6st till
Mobackendammen i vast.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Ringduvan 1 och Skelleftea 4:1 paverkas inte annat &n att Ringduvan 1 far battre mojligheter att
anordna parkering.

Att cykla ska vara enkelt. Cykelparkeringar bor finnas och placeras med god tillganglighet till
entréerna, samt ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t.ex. Idsbara stall under
tak.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik och inom 800 meter nas busstorget.
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Parkering, utfarter, varumottagning

Planen innebar att Ringduvan 1 fastighetsregleras till en mer dandamalsenlig form for de boendes
parkeringsandamal. Planen innebar vidare att carport far uppforas pa det som idag delvis ar
parkmark, men da med villkoret att plantering (hack) anordnas mot parkomradet.

Handikapparkering ska lokaliseras pa fastigheten hégst 25 meter fran huvudentrén.
Handikapparkeringen ska darmed placeras vid byggnadens kortsida i norr.

All utfartstrafik fran planomradet ska ske norrut mot Storgatan.

Storningar
Sakerhet

Brandpost finns vid korsningen Storgatan/S Lasarettsvagen.

Buller

Idag finns inga kanda bullerstorningar i omradet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Den befintliga fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten. Anslutning till vatten och avlopp sker till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Gallande renvatten och spillvatten behaller fastigheterna sina serviser.

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ske ge mdjlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande
paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sadant satt
att en partikelavskiljning uppnas. Exploatéren ska komma in med forslag pa dagvattenldsningar
for att forbattra dagvattensituationen som fastigheten for att sérja for att man tar hand om
dagvatten pa egen fastighet eller pa annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning
av dagvatten till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad
forbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare. Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada for manniskors
hélsa och miljo.

Eventuell anlutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker tull i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt for dagvatten. For draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall,
till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

I direkt anslutning till planomradet finns en brandpost med kapaciteten max 10 liter/sekund.

Fastigheten Ringduvan 1 ar idag ansluten till befintligt elnat.
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Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhdliningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och
dimensionering ska alltid redovisas for Skelleftea kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall for
godkannande.

Varme
Ringduvan 1 ar ansluten till fiarrvarme och befintlig leding far inte éverbyggas.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardforfarande. Detaljplanefdrslaget anses avvika marginellt fran
den fordjupade dversiktsplanen. Da forslaget innebar att det tillkommer parkmark och
fastigheterna blir andamalsenliga (se figur 4) anses planen fortfarande folja intentionerna med den
fordjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen.

Tidplan

Samrad: 2a kvartalet 2017
Granskning: 3e kvartalet 2017
Antagande: 4e kvartalet 2017

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetsagaren till Ringduvan 1.

Fastighetsrattsliga fragor
Marken inom planomradet ar delvis privatagd och delvis kommunalt agd.

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande innebar att en fastighetsreglering utfors, dar Ringduvan 1 erhaller ett
omrade vaster om Ringduvan 1 fran Skellefted 4:1.
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Fastighetsregleringen inom omradet sker i enlighet med detaljplanen pa respektive markagares
initiativ och bekostas enligt dverenskommelse. Regleringen genomfdrs genom ansdkan hos den
kommunala lantméaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren till Ringduvan 1. Denne bekostar ocksa plantering av ex.
hack mot parkmark.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Ytterligare geoteknisk undersdkning kan komma att behévas om det anses vasentligt.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berdrda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen beddms vara av sadan karaktar att nagra miljokvalitetsnormer inte kommer att
overskridas i omradet.

Fastighetsregleringen kommer att skapa en mer andamalsenlig indelning av omradet. Planen
medfor att ett omrade parkmark tas ansprak i norra delen av planomradet, samtidigt tillfors ett
omrade till parkmarken i sddra delen. Utdkningen av fastigheten Ringduvan 1 évergar till
kvartersmark for parkeringsandamal. Genom plantering av hack mot parkmarken anses
omgivningen fa en mattlig paverkan. | évrigt anses miljon inte paverkas i nagon storre
utstrackning, med 1 meter utékning pa befintliga balkonger i vést samt burspraket i séder som
beddms bli ett gott komplement till byggnaden.

Planens genomforande anses inte paverka allmanhetens tillgang till omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan
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Harriet Wistemar Lovisa Hallkvist
Kommunarkitekt Fysisk planerare
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