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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa planmaéssiga foérutsattningar for bostidder och
centrumverksamhet. En god stadsbild och tillgang till friytor ska si-
kerstdllas i planforslaget dé laget 4r centralt, foreslagen exploatering
dr relativt hog och terrdngen &r brant. Syftet med detaljplanen ir dven
att sikerstélla en god tillgénglighet vid Jirvedsleden samt ta hinsyn
till de kulturhistoriska virdena inom omradet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i Miljobalkens 3 och 4 kapitel, d4 omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller berdr sirskilt kinslig mark.
Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte heller 6verskrida nigon
av miljokvalitetsnormerna i milj6balkens 5 kapitel.

Delar av marken har tidigare varit ianspraktagen for bostadsbebyg-
gelse, vilket innebdra att ny bebyggelse pd marken kan ses som god

markhushallning.
S
Plandata ) \
vl
Ligesbestimning AL

Planomrédet ar beldget i
centrala Omskoldsvik
mellan Backgatan och
Lungviksgatan, cirka
400 meter fran centrum.
Omrédet avgrinsas i
nordvist av g-maérkta
hus och i sydost av en

skogsremsa. ' IR =
Figur 1. Oversikiskarta over centrala Ornskoldsvik med planomrs-
det markerat i rétt. Kalla: Ornskoldsviks kommun
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Areal 4

Planomradet har en area pa cirka
9.800 m’,

Markdgoforhallanden

I planomradet ingér fastigheterna Lug-
net 8, 10, 11, 12 samt del av Ornskolds-
vik 7:1, 8:22, 8:23 och 10:1. Alla 4gs av
Omskodldsviks kommun.

o A

Figur 2. De berérda fastigheterna. Killa:
Ornskoldsviks kommun.

Tidigare stiillningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Ornskéldsviks kommun, antagen 17 december
2012, 4r planomradet utpekat som plats fér nya bostdder i centrum. I
oversiktsplanen har omradet avsatts for cirka 70 bostader (flerbostads-
lagenheter). I 6versiktsplanen ar del av planomradet d&ven utpekat som
allmént intresse for kulturmiljd och ingér i Ornskdldsviks kulturmiljo-
program, antagen 16 februari 2005.

I Férdjupade Oversiktsplan fér Centrum, antagen den 20 juni 2005,
omndmns omrddet som lampligt for bostider.

Giillande detaljplan

I gdllande detaljplan for kvarteret Lugnet, faststilld 1982, betecknas
den mark som beror aktuellt planomrade som A — allmént dndamal
med ett hogsta vaningsantal pé tre vaningar. Omradet dr i gillande de-
taljplanen reserverat for servicebostdder for pensiondrer. Stor del av
byggritten dr markerad med ett skrafferat omrade dér sérskild hinsyn
till vagtrafikbuller ska tas. Det finns ett befintligt u-omrade i den sédra
delen av omrddet. Det som ar gront pa plankartan dr planlagt som
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parkmark. Storsta byggnadsarean for planomradet 4r 2.300 m* i gil-
lande detaljplan.

Kvarteret Lugnet bestar av tolv fastigheter, de flesta bebyggda med
villor och flerfamiljshus i trd i en till tre vaningar. Fasaderna mot
Lugnviksgatan och Stadsparken ér ett enhetligt och tidstypiskt inslag i
stadsbilden. Kvarterets inre delas av en “brandgata”, en grén remsa
som kantas av uthus och triddgérdar. I gillande detaljplan ingdr muséet
och en ateljébyggnad i tri.

Befintlig bebyggelse i kvarteret Lugnet som ska bevaras betecknas i
detaljplanen med [Bq], kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Vid upp-
rustning, ombyggnad eller eventuell nybyggnad bor bebyggelsens
allméinna gestaltning i huvudsak 6verensstimma med befintlig kultur-
historiskt virdefull bebyggelse. Museibyggnaden betecknas [Q], kul-
turreservat. Lonnar och bjorkarna i tradraden mot museét ska bevaras.

markerat med svart.

Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
férordning om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av samhdllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelning-
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en. Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Nagon miljs-
konsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap 11, 12 § har déirfor
inte upprattats.

Lénsstyrelsen har 18 november 2015 tagit del av bedomningen och
delar kommunens beddmning att planen inte innebdr ndgon betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut i vrigt

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 16 april 2015, § 47, att ge sam-
hillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att prova planldggning f6r Lug-
net 8 m.fl.

Forutsittningar och forindringar
Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestér i huvudsak av mycket sluttande mark bevuxen
med 16vskog med inslag av gran. Eftersom delar av marken tidigare
varit bebyggd finns spar av hortikulturella vaxter pa platsen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk unders6kning har tagits fram av Tyréns AB, rapport kv.
Lugnet Ornskoldsvik 30 september 2016, reviderad 19 december
2017, £or att utreda stabilitetsforhallandena och forutsdttningarna i
omradet samt att ge rekommendationer for detaljplanen.

Forutsdttningar

Enligt den geotekniska unders6kningen bestir markytan av mulljord
med vixtdelar. Planomradet kan indelas i tre zoner fran 16sa jordarter
till berg. Omradet med berg stracker sig lings Backgatan och ned i
den Ostra delen av planomradet. I sodra delen mot Lungviksgatan &ter-
finns halvfasta jordlager och i den nordvistra delen av planomradet,
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aterfinns de mer 16sa jordlagren ned till cirka fem meter under marky-
tan.

I den geotekniska undersékningen redovisas att uppmétta grundvat-
tennivaer ligger 1 6verkant morianskikt, cirka 3,5 till 4,3 meter under
markytan. Inom planomrédet antas grundvattnet strémma i sydvistlig
riktning ned mot Lungviksgatan och dérefter i sydlig riktning ut mot
Ornskoldsviksfjarden.

En kénslighetsanalys har utforts med flera berdkningar for att hitta far-
ligaste glidytan inom planomradet. Berdkningen redovisar endast de
glidytor som ger lagst sdkerhetsfaktor vid drianerad respektive odrine-
rad analys. Inga stabilitetsproblem bedoms foreligga pa planerad tra-
fikyta.

Rekommendationer

I slanten upp mot Backgatan aterfinns morén eller berg, vilket innebir
att sprangning kan behovas beroende pa placering av bebyggelsen och
hojden pa bebyggelsen. Grundlidggning rekommenderas att utforas
med platta pa mark eller plintar pa grundsulor vilande pa biadd av
minst 0,3 meter bergkross ovan berg eller naturligt lagrad morén. For
att undvika grundldggning pa 16sa sedimentjordar kan byggnadernas
lage flyttas norrut mot Backgatan, vilket medfor mer bergschakt. I det
fallet att byggnaderna byggs pa 16st lagrad sedimentjord ska denna
gravas ur och ersittas med fast jord och packas. Om den 16sa jorden
inte grivs ur, bor marken forbelastas for att fa ut forvéintade sittningar
innan grundlaggning.

Inom fastigheten Lugnet 12 finns halvfasta sediment och konstruk-
tioner, vilka troligtvis kan grundldggas utan pélning beroende pa ut-
formning.

Inom fastigheterna Lugnet 8, 10 och 11 finns mycket 16sa sediment
och sannolikheten &r stor att palning av tyngre byggnader alternativ
lattfyllning krévs. Detaljplan reglerar omradet med bestimmelsen [b,]
— Grundldggning ska ske genom palning alternativt ldttfylining.
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. Mycket I6sa sediment, grundlaggning paining |
/1attfyllning. Stor sannolik fér palning av tyngre
byggnader.

[ Moran eller berg, mycket J

\ | fast.

Halvfasta sediment ,
konstruktion kan troligtvis G '

grundliggas utan pdining ~
beroende p3 utformning. \\\

Figur 4. Geotekniska rekommendationer. Kdlla: Tyréns (reviderad av
Ornskoldsvik kommun).

Kompletterande undersékningar bor utforas i framkant av husen dir
16sa sedimentjordar har patréffats, for att {4 ett battre underlag for hu-
sens grundlidggning.

Angdende bergschaktning kan det sannolikt bli aktuellt for bida till-
tankta punkthus. Vid bergschakt ar det viktigt med tillricklig utbred-
ning med drénering sa att lokala ojimnheter inte skapas dir vatten kan
trdnga in och orsaka problem senare da byggnaden har uppforts. I
samband med bygglovprovning ska en riskanalys med avseende p3 ré-
relser och vibrationer utféras.

Det beddms inte foreligga nagon risk for ras, skred eller blocknedfall
inom planomrédet.

Befintlig vegetation i slanten mot Backgatan ska finnas kvar och fun-
gera for natur, lek och rekreation, samt erosionsskydd.
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Silten &r mycket tjélfarlig, vilket innebdr att tjallyftning kan uppsta pa
snofria ytor. Lyftningskénsla ytor bor dirmed skyddas mot tjalned-
trangning genom frostskyddsisolering.

Fornlimningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i ndrheten av planom-
rddet. Om en fornldmning patraffas under byggnation ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet anméilas till ldnsstyrelsen, i enlighet
med 2 kapitlet 10 § kulturmiljoagen (1998:950).

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens
5 kapitel sdkerstillas.

Miljokvalitetsnorm for luft

Planens genomférande bedoms inte orsaka overskridanden av miljé-
kvalitetsnormerna (MKN) for luft pa grund av en 6kad trafikméngd.
Kommunen har ett dtgdrdsprogram for luftpartiklar, och de senaste
aren har inga overskridanden skett. Ett motsvarande atgérdsprogram
tor kviavedioxid dr under framtagande.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Ornskdldsviksfjarden ekologiska status 4r méattlig och dess kemiska
status dr inte god. Mélsittningen med MKN f6r Ornskéldsviksfjarden
dr att den ska ha god ekologisk och kemisk status ar 2027. Foreslagen
detaljplan bedéms inte komma att paverka Ornskdldsviksfjirdens eko-
logiska och kemiska status i negativ bemirkelse.

Miljokvalitetsnorm for buller

Planens genomforande bedoms inte paverka uppfyllandet av miljékva-
litetsnorm for buller da planomradet inte angransar till en storre vig,

flygplats eller industri.
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Fororenad mark
Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet.

Radon

Detaljplanen ligger inom ett omrdde som klassas som lagriskomrade
for markradon, enligt kommunens kartering fran 1982.

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas s att folkhdlsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte &ver-
skrids.

Risk och siikerhet
Risk for skred eller hioga vattenstand

Enligt den geotekniska undersékningen bedéms det inte foreligga na-
gon risk for ras, skred eller blocknedfall inom planomrédet.

Transport av farligt gods

Sjogatan dr en utpekad led for transport av farligt gods. Avstandet till
Sjogatan ér cirka 130 meter frén planomrédet. Det foranleder att inga
forhojda skyddsétgirder krivs inom planomréadet.

Risker, skyddsavstdnd och andra stérningar

I omgivningen till planomrédet finns ett antal verksamheter. OSTP,
som tillverkar rostfria rordelar ar belédget cirka 150 meter fran planom-
radet. OSTP:s verksamhet 4r tillstdndspliktig enligt 9 kap. miljobal-
ken. I nuldget har OSTP ingen ndmnvird verksamhetutévning som
vetter mot planomradet, utan kemikaliepafyllning (fluorvitesyra) sker
i motsatt riktning fran fastigheten. OSTP hantering vid pafyllning har
forbittrats under senare ar. Enligt en tidigare riskanalys (Riskbedom-
ning fluorvitesyra OSTP Hantverkaren, daterat 24 september 2014)
som tagits fram i samband med ett bygglov f6r fastigheten Kina 12,
pavisas att avstdnd till boende i ndrheten klaras. Enligt riskanalysen
anses riskerna vid lossning av fluorvitesyra som ldga och acceptabla.
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Bedomningen ir att verksamheten inte paverkar planomradet och att
det foranleder att sdkerheten inte behover hojas inom planomradet.

I omgivningen till planomradet finns dven verksamheterna Nordkalk,
Wibax och OHL, vilka #r beligna cirka 500 meter fran planomradet.
Verksamheterna bedéms inte vara stérande for planomréadet vilket for-
anleder att sédkerheten inte behéver hdjas inom planomradet.

Brand och sikerhet
Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen angéende vattenkapaciteten samt avstand
till brandpost ska folja svenskt vattens foreskrifter om vatten for
brandslédckning. Dessa foreskrifter innebar att brandvattenkapaciteten
for ett bostadshus hogre 4n fyra vaningar ska vara 1.200 liter vatten
per minut samt att det maximalt far vara 75 meter till nirmaste brand-
post. Avsténdet till befintlig brandpost intill Sjégatan ir cirka 100 me-
ter frdn planomradets s6dra grins och verskrider gillande foreskrif-
ter.

Anordningar for brandslickning

Vid brandslackning for byggnader med enbart ett centralt trapphus
kravs det att minst tre av husets sidor 4r nabara med raddningsfordon
med utrymningsstege. Om byggnaderna har 6ppna trapphus ska ridd-
ningstjdnstens stegfordon komma 4t alla ldgenheter via en riddnings-
vig. Rdddningsvigen bor vara minst tre meter bred och ha en inre
kurvradie pa sju meter samt breddékning i kurvor och uppstillnings-
platser. Langdlutningen f6r riddningsvigen far vara hogst 8 %.

Brandsléckning for byggnader med atkomsten for stegen till endast en
fasad, ska utformas som ett TR 2-trapphus. Det innebdr att trapphuset
ar en egen brandcell och ddrmed riacker det att fasaden nas fran ett
héll. Uppstillningsplatser for hojdfordonet ska vara hogst nio meter
fran fasad. Raddningsvigen kan ga genom en parkering om ovansti-
ende krav sdkerstills.
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Bebyggelseomraden
Befintlig bostadsbebyggelse

Planomradet &r omgivet av smaskaliga en- och flerfamiljshus 1 tv4 till
tre vaningar. I gillande detaljplan utpekas angransande fastigheter
inom kvarteret Lugnet som kulturhistoriskt viardefull bebyggelse [Bq]
(se vidare under Byggnadskultur och gestaltning).

Befintliga arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Strax sydost om planomrédet finns ett verksamhetsomrade med bland
annat kontorsbyggnader samt Lugnviks hamnomride med smaindu-
strier samt verksamheter for handel. Lugnviks smibatshamn har
bryggplatser for cirka 200 fritidsbatar samt vinterforvaring for cirka
170 batar. Inom hamnomrédet finns dven en bensinstation for bitar.

Befintlig offentlig service

Skola

Sorlidenskolan F-9 dr beldgen cirka 700 meter 6ster om planomradet
och cirka 450 meter norr om planomradet ligger Parkskolan som ir en
gymnasieskola och gymnasiesirskola.

Vard

Till vardcentralen Ankaret samt Ornskéldsvik sjukhus #r det cirka
1,5 kilometer

Befintlig kommersiell service

Service och handel i Ornskéldsvik centrum nas inom 600 meter fran
planomradet.

Planforslag
Detaljplanen méjliggér [B] — Bostdder och [C,] - Centrumverksamhet

[ bottenplan/suterrdngvaning. Inom centrumverksamhet innefattas ex-
empelvis butik, tandvard och vuxenutbildningar. Detaljplanen utfor-
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mas ddrmed med tvd tinkbara markanvindningsomraden, for att till-
godose framtida behov.

For ny bebyggelse oavsett anvindning &r det viktigt att bebyggelsen
blir en attraktiv del av staden. Bebyggelsen inom planomridet med
omgivande ytor ska berika stadsdelen och bidra till att trivselvirdet for
kvarteret och staden Okar.

I detaljplanen regleras vaningsantalet, hogsta totalhdjd och hogsta
byggnadshdjd for komplementbyggnader. For att ny bebyggelse ska
samspela med omgivande kulturmiljo reglerar detaljplanen vaningsan-
talet nirmast den befintliga kulturmiljén med tre [III] respektive fyra
[VI] vaningar. Hogsta totalhdjd for tre vaningar dr 16 meter frin me-
delmarknivan och vid fyra vaningar 20 meter frin medelmarknivan. I
den sodra delen av planomradet far vaningsantalet vara hogst tta
[VIII] vaningar med en hogsta totalhdjd pa 30 meter frain medelmark-
nivdn, samt att suterrdngvaning far anordans utéver angivet hogsta an-
tal vaningar [v,]. Komplementbyggnader inom planomradet far hogst
vara 4,5 meter 1 byggnadshgjd.

I och med att planomradet sluttar brant 4r marknivaskillnaderna stora
och det foranleder att stddmurar kan behovas beroende pa bebyggel-
sen lage och hojd. Med hénsyn till att skapa en god stadsbild och hel-
hetsbild enligt 2 kapitlet 6 § PBL reglerar detaljplanen stodmurarnas
hojd med bestdmmelsen [n4] - Hojden pa murar far vara higst 2,6
meter fran marknivan. For att murarna inte ska upplevas storande for
nérliggande omgivning och bidra till ett attraktivt inslag i stadsbilden
regleras dven stddmurarnas utformning med bestimmelsen [f;] - Mu-
rar ska vara vegetationsbeklidda.

Delar av vaningsplan med fonster som vetter mot stddmurar ska fun-
gera som lokaler for verksamheter som avses inom planbestimmelsen
[C] = Centrumverksamhet i bottenplan/suterrdingvaning eller biytor
for bostadskomplement.

Utformningen pé balkonger och murarnas ricken regleras i detaljpla-
nen med bestimmelsen [f3] — Rdcken/plank till murar ska utformas
transparenta till minst 80 %. Transparenta racken/plank innebir att
murarna inte upplevs hogre dn 2,6 meter och att omradet upplevs mer

tillgangligt.
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Bostdder

Inom planomradet finns det 1 nuldget planer pa att bygga bostédder i
form av tva punkthus med 4tta vaningar vardera med suterrdngvaning
(se figur 6). 1 det fallet att punkthus byggs, ska byggnaderna anpassas
till de kraftigt sluttande marknivaerna frén +4,5 meter vid Lungviks-
gatan upp till +22,0 meter ndrmast Backgatan. Vilkomnade entréer
bor samordnas med gemensam entrégérd och tillgingligheten ordnas
med suterrdngldsningar. Lokaler for centrumverksamhet i byggnader-
nas bottenplan, ska samlokaliseras med bostddernas entréer och upp-
levas vilkomnande fran Lungviksgatan.

En bred giangvig till planomradet fran Lungviksgatan ska utformas si
att boende och besokare upplever planomrédet vialkomnande och till-
gingligt, samt for att sdkerhetsstilla barns sdkerhet och trygghet. In-
farten ska dven fungera for angoring till de tillgdnglighetsanpassade
parkeringsplatserna, avfallshanteringen och rdddningsvégen. For att
sikerstilla en god tillgdnglighet och stadsbild kan ytterligare detalj-
projektering av vigar och slidnter komma att krdvas 1 bygglovprov-
ningen.

:

—

i um o am A,
H o EEEs

Figur 6. lllustrationer dver tilltankta punkthus. Kdilla: Arkinova.
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Figur 7. [llustration over tilltankta punkthus. Kdlla: Arkinova.

Byggnadskultur och gestaltning

De befintliga byggnaderna langs med Lungviksgatan vister om plan-
omrédet dr betecknade [Bq], kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
gillande detaljplan. Bland den befintliga bebyggelsen vister om plan-
omradet, lings Lungviksgatan, finns exempel pa vilbevarad triaarki-
tektur fran 1920-talet. Byggandet utgick fran 1910 ars stadsplan, fram-
tagen av P O Hallman.

Pé fastigheterna Lugnet 11 och 12, stod tidigare ett flerbostadshus i trd
utformat med liknande karaktir som nérliggande kulturhistorisk vir-
defull bebyggelse. Pa fastigheten Lugnet 8 stod tidigare en skolbygg-
nad som nyttjades under aren 1938 till 1978. Byggnaden var i tva va-
ningar med vindsvaning, fasaden var gulmalad stdende locklistpanel
och taket var r6tt tvakupigt taktegel. Pa fastigheten Lugnet 10 stod
Lofqvistska girden, uppford 1873, vilken revs pa 1970-talet. Med
hénsyn till de kulturhistoriska vérdena i omradet &r det viktigt att ny
bebyggelse 1 denna miljo sérskilt beaktar radande kulturmiljé genom
att:

Byggnaderna forses med fasad i ljus fargskala.

Byggnaderna forses med takfall.

Byggnader placeras 1 samma linje mot gatan som befintliga hus.
Stédmurar inom planomradet dr dolda bakom véxtlighet.
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» Det finns plantering/hdck i fastighetsgrins mot gata och grannar
som harmoniserar med angrénsande kulturmiljo.

Utifrdn hinsynstaganden reglerar detaljplanen utseende for ny bebyg-
gelse med bestimmelsen [f;]- Fasader ska vara i ljusa kulérer. 1 avse-
ende till kulturmiljon reglerar detaljplanen d4ven omradena nirmast
den befintliga bebyggelsen med bestimmelsen [f}] — Fasader ska hu-
vudsakligen vara i trd.

Utdver dessa planbestimmelser reglerar detaljplanen dven markens
anordnande mot Lugnet 6, 7 och 9 med bestimmelsen [n,] — Plante-
ring ska finnas samt markens anordnande mot Lungviksgatan med be-
stimmelsen [n;] — Marken ska anordnas med hick med undantag vid
utfarter. Det innebdr att hick ska planteras mellan utfarterna mot
Lungviksgatan samt lings med det omrade som stricker sig vidare os-
terut langs Lungviksgatan, markerat med [n;] pa plankartan. Hickar ér
mycket betydelsefulla for omradet med hiansyn till upplevelsen av kul-
turmiljén och gaturummet lings Lungviksgatan. Hickar ska héllas i
vardat skick enligt kommunens riktlinjer for klippning och hojd av
héckar med stdd i PBL 8 kapitlet 15 §.

Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kapitlet 4 § och tomter enligt PBL 8 kapitlet 9 §.

Tillgédngligheten for personer med funktionsnedsittning ska tillgodo-
ses inom planomradet. Det innebér att soputrymmen ska finnas inom
25 meter frén entréerna liksom bilplatser for personer med rorelsehin-
der. Det bor finnas minst tva tillgidnglighetsanpassade bilparkerings-
platser for de 100 lagenheter som planeras.

Skyddsrum

Kvarteret Lugnet ingdr i skyddsrumsomrade nummer 30, Lungvik.
Behovet av platser i skyddsrum provas i samband med projektering av
tillkommande bebyggelse.
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Skuggstudie

Kommunen har tagit fram en skuggstudie enligt aktuellt forslag med
tva punkthus. Skuggstudien visar att skuggning fran planomréadets be-
byggelse kommer att vara acceptabelt for omgivande bebyggelse. For
att sikerhetsstilla att skuggning inte bidrar till oldgenheter f6r narlig-
gande fastigheter reglerar detaljplanen takfallet for de tilltinkta punkt-
husen med en minsta taklutning pa 10 grader.

L 5w o -
30 juni kI. 09:00 30 juni kl. 15:00
Figur 8. Skuggstudier bver planomradet med foreslagen bebyggelse. Bilderna visar
vdr- och héstdagjamning samt 30 juni. Kélla: Ornskoldsviks kommun.
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Friytor
Lek, naturmiljo och rekreation

I omgivningen till planomradet finns god tillgang till lek och rekreat-
ionsomrade. Cirka 300 meter fran planomréidet finns &ven Museipar-
ken och Ornparken, dir det finns god tillgang till friytor och m&j lig-
heter till rekreation och lek i form av den anordna lekplatsen “Cityle-
ken”. Angrinsande till planomrédet och séder om Lungviksgatan
finns Lugnviksparken, med aktiviteter sasom bangolf och skateboard-
park. Skyttis idrotts- och friluftsomrade nis inom en kilometer frin
planomrédet, med mojlighet till bade vinter- och sommaraktiviter.

Inom planomridet ordnas en planterad yta pa minst 300 m? for lek och
rekreation och regleras med bestammelsen [n,] — Inom planomrddet
ska sammanhdngande yta for utevistelse och lek vara minst 300 m’.

Gator och trafik

Gatundt

Inom planomradet vid korsningen Lugnviksgatan och Jiarvedsleden
planldggs en del av marken som allmén plats [GATA]. Syftet ér att
sakra allménhetens tillgdnglighet vid korsningen. Enbart mindre ser-
vicevagar och géng- och cykelvigar far anordnas inom planomradet
frén Lungviksgatan till Backgatan.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomréidet ska utformas sa att god tillgédnglighet uppnés for gangtra-
fikanter och cyklister.

Kollektivtrafik

[ anslutning till planomradet finns ett flertal busshéllplatser vilka tra-
fikeras regelbundet av lokal kollektivtrafik.
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Parkering, varumottagning

Parkering f6r bilar och cyklar ska anldggas inom planomréadet enligt
kommunens géllande parkeringsriktlinjer. Parkeringsriktlinjerna kan
komma att dndras i framtiden, vilket innebér att detaljplanen alltid ska
utga fran de gillande parkeringsriktlinjerna.

Antal parkeringsplatser for cyklar samt bilar anordnas utifran kommu-
nens géllande parkeringsriktlinjer och antalet parkeringsplatser kan
variera beroende pa fastigheternas anvindning samt byggnadernas
storlek. Enligt gdllande parkeringsriktlinjer kommer det att krdvas
omkring 65 bilplatser, uppdelade pa minst tva parkeringsytor for att
tillgodose parkeringstalet for de 100 planerade bostdderna. Om all
parkering ska ske 1 markplan kommer parkeringen att uppta omkring
hélften av planomradets yta. [ bygglovprovning ska det sdkerhetstillas
att kommunens parkeringsriktlinjer f6ljs.

Inom prickmarken mot Lungviksgatan far parkering inte anordnas och
regleras 1 detaljplanen med [ej parkering] - Parkeringsplats fir inte
finnas. Regleringen syftar till att uppna en godtagbar situation ur tra-
fiksdkerhetssynpunkt.

In- och utfarter

Den huvudsakliga biltrafiken till planomradet ska ske frdn Backgatan
och Lungviksgatan. Infarten vid Backgatan ska huvudsakligen fungera
som angoringsvig for biltrafik medan Lugnviksgatan ska fungera som
rdddningsvig for riddningsfordon och angoringsvig for gdng- och cy-
keltrafik, tillgdnglighetsanpassad parkering, samt avfallshantering.

Med anledningen till trafiksékerheten far inga in- och utfarter for bil-
trafik anordnas fran Backgatan med undantag for 10 meter ndrmast
fastigheten Lugnet 6. Det far heller inte anordnas in- och utfarter 30
meter fran Jirvedsleden. Detaljplanen reglerar in- och utfartsforbuden
med bestimmelsen [ b---0---0--0---4 |- Korbar forbindelse fir inte
anordnas.
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Storningar
Buller

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns AB under juni 2017, for
att utreda f6rutséttningarna samt ge rekommendationer angiaende bul-
ler 1 omradet.

I bullerutredningen tillimpas de nya éndringarna i Foérordning
(2015:216) som beslutades av regeringen 1 juli 2017. I figuren nedan
sammanfattas de riktvirden som géller ljud fran spédr- och vigtrafik
med reviderade nivaer fran dndringen.

) -
3

£ el (NS B L o= DN R b

b

Ljud_n.ivé. vic_:i.er;-bds.tadsbyggnads fasad som inte bor

dverskridas

Dock om bostaden < 35 m?2 65" -

Ljudniva som inte bor Gverskridas vid en uteplats, om 50 702

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddampad sida krévs, se ), galler att fjudnivan vid | 55 70 (KI. 22-06)

fasad pé den ljuddampade sidan far vara hogst
"1 Kan sverskridas om minst halften av hostadsrummen &r vanda mot [juddampad sida.
3 Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan k. 06.00 och 22.00]

Figur 9. Riktvdrden utomhus for ljudniva fran vig- och spartrafik vid ny bostadsbygg-
nader. Kdlla: Tyréns AB.

Enligt bullerutredningen beriknas att den ekvivalenta trafikbullerni-
véan overstiger 55 dB(A), som hogst erhélls 60 dB(A) mot Jarvedsle-
den. Mot Backgatan berdknas den ekvivalenta ljudnivan vara

52 dB(A) vid fasad. Den maximala trafikbullernivan blir mot Jarveds-
leden som hogst 76 dB(A) och Backgatan mindre dn 70 dB(A.) Tra-
fikbullernivaer redovisas i steg om 5 dB i figur 10 och 11 enligt fol-
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Figur 10. Trafikbullernivder for ekvivalent trafikbullerniva redovisas i steg om 5
dB(A). Kdlla: Tyréns AB.
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Figur 11. Trafikbullernivder for maximal trafikbullerniva redovisas i steg om 5 dB(A).
Kdlla: Tyréns AB.

Bullerutredningen redovisar att berdknade ekvivalenta trafikbullerni-
véderna inte dverstiger 60 dB(A). Aktuell planlésningen behdver inte
beaktas med avseende pa villkoren i Férordning (2015:216, dndrad

1 juli 2017). De lagenheter med balkong/uteplats som enbart dr vinda
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mot sidor déir den ekvivalenta ljudnivan dr hogre 4n 50 dB(A) och den
maximala ljudnivén dr hogre dn 70 dB(A), 6verskrider inte villkor i
Forordning (2015:216, dndrad 1 juli 2017) En gemensam bullerskyd-
dad uteplats pa géard fordras, vilket i detaljplanen regleras med [vs]-
Gemensam uteplats ska anordnas dt tyst eller ljuddimpad sida som
inte overskrider gdllande riktvéirden for trafikbuller pd Lmax

70 dB(A4). Med ett cirka ett meter hogt bullerskydd mot Jirvedsleden
kan uteplatsen placeras inom skrafferat omréade i figur 10 och 11.

Framtagen bullerutredning har utgétt fran det aktuella planforslaget
med tvd punkthus mot Lungviksgatan. I det fallet att bostider bebyggs
1 en annan placering reglerar detaljplanen omridet nirmast Jarvedsle-
den med bestdimmelsen [v,] - For byggnader med ekvivalent ljudnivd
som dverskrider gallande riktvarden for trafikbuller ska minst hdlften
av bostadsrummen i varje ligenhet vara vinda mot tyst eller ljuddim-
pande sida/balkong. Syftet med bestimmelsen idr att det i omradet
ndrmast Jirvedsleden ska sdkerstillas goda bullervirden.

[ omgivningen till planomréadet finns ett antal verksamheter, ddribland
Nordkalk och Wibax, samt OHL vilka 4r beldgna cirka 500 meter fran
planomradet. Det foranleder ingen anledning att anta att verksamhet-
erna innebdr att bullernivaerna inom planomradet hojs.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomrédet 4r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. Tillkom-
mande bebyggelse kan komma att kriva atgérder for att oka kapa-
citeten. Om ytterligare servisavsittningar tillkommer, eller att liget
forandras, samt i det fallet att dimensionsbyten pa nuvarande serviser
blir aktuellt, kommer avgifter enligt gillande taxa att utgd. Vid utslipp
for annat 4n normalt hushéllsavlopp ska Miljo och Vatten i Ornskolds-
vik AB (Miva), riktlinjer foljas.

Dagvatten
Dagvatten ska 1 s stor utstrickning som méjligt omhéndertas inom

den egna fastigheten, pa ett sadant sitt att oldgenheter inte uppkom-
mer for nirliggande fastigheter eller omgivande anldggningar.
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NCC har 4 januari 2018 tagit fram en systemlosning f6r dagvattenhan-

teringen 1 enlighet med tilltdnkt placering av punkthusen (se figur 12).
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Figur 12. lllustration over systemlosning for dagvatten. Killa: NCC

Enligt dagvattenutredningen ska dagvatten som rinner fran parkering-
ar 1 nordvistligt lige, renas via en Gversilningsyta och ledas pa den
ovre delen av fastigheten for att sedan fangas upp av ett svackdike
narmast fastigheterna Lugnet 7 och 9. Fran diket leds dagvattnet via
kupolsilar till dagvattenledningen via en intagsbrunn och vidare till ett
fordréjningsmagasin, som placeras vid byggnaderna (se figur 12).

Vid kraftig nederbord, da brunnar blir tickta eller blockerade kommer
dagvattnet att fortsatta rinna i ostlig riktning eller rinna ut p4 Lung-
viksgatan. Kommunen bedomer att Lungviksgatan kan fungera som
sekunddr avrinningsvig vid kraftig nederbord.

Planomrddets nordvistliga del, dér det i nuldget planeras for parke-
ringsyta, har en area pa cirka 0,13 hektar med ett flode pa 12 I/s vid ett
100-ars regn. Svackdiket ska ddrmed dimensioneras med en ligsta
bottenbredd pé 0,2 meter och ett djup pa 0,2 meter, for att méjliggdra
att diket fangar upp allt dagvattnet som rinner nedstroms. Diket bor
forlaggas ovan sldnten for att undvika erosion i slanten och forhindra
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kéllaroversvimningar pa fastigheterna Lugnet 7 och 9. Detaljplanen
reglerar dirmed marken niarmast fastigheterna Lugnet 7 och 9 med
planbestammelsen [ns] — Dike ska finnas och fungera for omhdnderta-
gande och fordrdjning av dagvatten. Dike ska utformas med flacka
vegetationsklddda sldnter. Syftet med regleringen dr att sdkerstilla en
langsiktig hallbar dagvattenhantering.

Om det anldggs mer dn 50 parkeringar inom planomradet, krivs en
viss rening av dagvattnet. Viss rening av eventuella oljeféroreningar i
dagvattnet ska ordnas genom exempelvis svackdiken, 6versilningsytor
eller att montera en nedstigningsbrunn med skiljevigg.

Vidare bor ytor for snéhanteringen inom omrédet utredas. Snoupplag
far inte féranleda att foreslagen dagvattenhantering paverkas negativt
eller att oldgenheter uppstér for narliggande fastigheter. Sméltvatten-
fléden ér ldga och beddms inte paverka dimensioneringen av foresla-
gen dagvattenhantering. Slutgiltig dagvattenlésning ska hanteras i
bygglovprévning.

Energi, el och opto

Ovik Energi har en servisledning som 16per fran Lungviksgatan upp
till fastigheten Lugnet 6.

Mojlighet finns att koppla in el, fjarrvirme och bredband. Agarférhal-
landena ér foljande:

- Ovik Energi Nit AB — ir dgare till elnitet.
- Ovik Energi AB — ir dgare till fjarrvirme, fjirrkyla och bredband.

Tele

Inom planomradet 16per en teleledning, vilken tillhér Skanova AB.
Teleledningen l6per inom vistra delen av planomradet och ansluts till
teleledningen som I6per ldngs med Backgatan.

Vid ett genomférande av detaljplanen kan det finnas behov av att
eventuellt flytta teleledningarna som l6per inom planomradet. I och
med att det kan finnas ett behov av att flytta teleledningen vid ett ge-
nomforande av detaljplanen, kommer ledningarna inte att skyddas ge-
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nom ett markreservat, u-omrdde. Ledningarna ligger i aktuellt planfor-
slag inom prickmark — plantering, dike.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering for
Ornskéldsviks kommun”, beslutad av kommunfullmiktige 19 decem-

ber 2016. Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, har kommunen
ansvar for hushallsavfallet.

Sophanteringen kan samordnas for ny bostadsbebyggelse och ska fin-
nas inom 25 meter fran byggnadernas entréer.

Hushallssammansdttning

Planomradet kan komma att bebyggas med cirka 100 hyresritter, for-
delade mellan en tredjedel ettor och tva tredjedelar tvaor.

Administrativa fragor

Hallbart byggande

I 6versiktsplanen, antagen 2012, stdlls krav pd héllbara 16sningar for
ny bebyggelse. Exempelvis ndmns kretsloppsanpassade och miljévin-
liga 16sningar for vatten, avlopp och uppvéarmning. Ett annat krav ir
att sociala hallbarhetsaspekter beaktas.

Ovrigt

Befintlig detaljplan upphor att gélla inom aktuellt omriade nér den nya
detaljplanen vinner laga kraft.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handliaggs med utdkat forfarande, enligt plan- och bygg-
lagen (SFS 2014:900), och forvintas kunna antas i juni 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér fem ar fran den dagen detalj-
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad riitt att
bygga i enlighet med detaljplanen och den far inte dndras utan att syn-
nerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen
att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan.
Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till er-
sattning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och ar
ddrmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av lokalgata. Fas-
tighetséigaren ansvarar for alla atgérder inom kvartersmark.

Samtliga fastigheter inom planomrédet figs idag av Ornskoldsviks
kommun.

Avtal

Kommunen och exploatren har tecknat ett reservationsavtal som re-
glerar kostnader mellan kommunen och exploatoren. Det innebir
bland annat att exploatoren ska beskosta samtliga projekterings-,
byggs- och anldggningséitgirder.

Ledningsédgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
exploatdren avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinne-
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havet. Vid omlidggning av ledningar ska avtal tecknas mellan led-
ningsdgaren och kommunen/exploatéren for att reglera kostnader for
utférande samt for eventuellt tillskapande av ledningsritt.

Fastighetsriittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliggningar

I planomrédet ingar fastigheterna Lugnet 8, 10, 11, 12 samt del av
Omnskoldsvik 7:1, 8:22, 8:23 och 10:1. Alla fastigheter dgs av
Ornskéldsviks kommun.

Berorda fastigheter kan vid fastighetsbildning ombildas till en eller
flera ldampliga fastigheter. I det fall marken sammanfors till mer &n en
fastighet bor gemensamhetsanldggningar for parkeringar, carportar,

cykelforrdd, gdng-cykelvég, soprum och lekytor bildas.

De berorda parterna ska sjdlva ans6ka om nodvindiga fastighetsbild-
ningsédtgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskdéldsvik.

Rittigheter

Det finns 1dag servitut for en kraftledning som belastar fastigheterna
Lugnet 12, Ornskoéldsvik 8:23 och Ornskéldsvik 8:22.

Planen innebdr att rétt att framdra underjordiska ledningar for el-, tele-
och avloppsledningar inom omradet betecknat med [u]. Tillgdnglig-

heten till marken kan upplétas i form ledningsritt eller servitut.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

I tabellen pd nista sida redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenser
som medfoljer detaljplanen for Lugnet 8 m.fl.
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Fastighet

Konsekvenser

Lugnet 8

Fordandrad markanvindning, utékad byggrditt m.m.
Foérdndrad anvéndning och utdkad byggritt for bostadsin-
damal och centrumverksamhet.

Lugnet 10

Fordndrad markanvindning, utékad byggrditt m.m.
Foérdndrad anvdndning och utdkad byggritt for bostadsin-
damal och centrumverksamhet.

Lugnet 11

Fordndrad markanvindning, utékad byggrditt m.m.
Foréndrad anvindning och utdkad byggritt for bostadsin-
damal och centrumverksambhet.

Lugnet 12

Forandrad markanvindning, utékad byggrditt m.m.
Foréndrad anvindning och utdkad byggritt for bostadsin-
damaél och centrumverksamhet.

Rattigheter
Serv 2, akt 22-IM4-27/62.1 - Rétt till kraftledning pa
Lugnet 12, for inte angiven fastighet.

Ornskoldsvik 8:23

Fordndrad markanvindning, utékad byggrdtt m.m.
Fordndrad anvindning fran allmént &ndamal till allméin
platsmark — Lokalgata.

Rartigheter
Serv 2, akt 22-IM4-27/62.1 - Ritt till kraftledning pa
Ornskdldsvik 8:23, for inte angiven fastighet.

Ornskoldsvik 8:22

Fordndrad anvindning fran allmént &ndamal till allméin
platsmark — Lokalgata.

Rdttigheter
Serv 2, akt 22-IM4-27/62.1 - Riitt till kraftledning pd
Ornskéldsvik 8:22, for inte angiven fastighet.

Ornskéldsvik 7:1

Foéréndrad anvandning och utékad byggratt {or bostadsin-
damal och centrumverksambhet.

Ornskoldsvik 10:1

Fordndrad anvdndning och utdkad byggritt for bostadsin-
damal och centrumverksambhet.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsfrvaltningen och
kommunledningsférvaltningen, Ornskéldsviks kommun, for framta-
gandet av detaljplanen. Kostanden for framtagandet av detaljplanen
betalas av Ornskdldsviks kommun, mark och planeringsenheten.

Inlésen, ersiittningar

Exploatdren svarar for iordningstdllande av kvartersmarken. For kost-
nader som géller den allménna platsmarken, svarar huvudmannen.

Fragor om ersittningar mellan berérda markégare i samband med
lantmaéteriforrattningar avseende markoverforingar och upplatelser av
rittigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor
1 forsta hand 16sas 1 avtal mellan berorda parter.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning Kv. Lugnet (Tyréns AB 2016-09-30,
reviderad 2017-12-19)

Stabilitetsutredning Kv. Lugnet (Tyréns AB 2016-09-30)
Trafikbullerutredning Lugnet (Tyréns AB 2016-10-12)
Trafikbullerutredning Lugnet (Tyréns AB 2017-06-07)
Dagvattenutredning Lugnet (NCC 2018-01-15)

Konsekvenser av planens genomforande

Planomrédet dr planlagt for bostdder men &r idag obebyggt. Omradet
bestar i huvudsak av naturmark. Omgivande bebyggelse definieras av
smaskaliga tribyggnader.

Vid ett genomforande av detaljplanen blir det mojligt att bygga for
bostadsindamal samt centrumverksamhet. Vid ett genomforande av
detaljplanen mojliggdrs att tva punkthus med upp till 4tta vaningar in-
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klusive suterrdngvaning inrymmandes cirka 100 ldgenheter byggs. Ett
okat véningsantal fran de tre vaningar som géllande detaljplan med-
ger, till atta vaningar inklusive suterrdngvaning bedéms inte paverka
den omgivande bebyggelsen negativt. Planerad ny bebyggelse bedéms
heller inte paverka omgivande kulturmiljé och kulturhistoriska virden
negativt, dd detaljplanen bland annat innebér att nya byggnader ska
forses med fasader i ljusa kulorer samt takfall. Beddmningen &r att vid
ett genomfdrande av detaljplanen och planerad exploatering, férandras
stadsbilden i positiv bemirkelse. Tilltdnkta punkthus forvintas sam-
spela med befintlig bebyggelse och bidra till ett attraktivt inslag i
kommunens stadskirna.

Vid en exploatering av planomradet och om parkering endast sker i
markplan, kommer omkring hilften av planomrédet att tas i ansprak
for bilparkering.

Sociala konsekvenser
Konsekvenser for barn och ungdomar

Vid ett genomforande av detaljplan kan biltrafiken 6ka och mark for
naturlek minska. D& barnperspektivet har beaktas i detaljplanen be-
doms konsekvenserna av planens genomftrande inte negativa. Till-
ganglighet och tillgéng till lek och natur har i detaljplanen sidkrats med
bestimmelsen [n,] — Ilnom planomradet ska sammanhdngande yta for
utevistelse och lek vara minst 300 m’. Inom planomradet ska yta av-
sdttas for smabarnslek i soligt och skyddat lage. I 6vrigt har barn till-
géng till lekomraden i nirliggande omgivningarna, skatepark och mi-
nigolf 1 Lungviksparken samt smabarnslek i1 Lekparken/Musei-parken
knappt 400 meter fran planomrédet.

Omskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Patrik Johansson
Avdelningschef bygg- och miljéavdelningen
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Enligt lansstyrelsens granskningsyttrande, reglerar detaljplanen buller-
skyddad uteplats med bestimmelsen [v;]- Gemensam uteplats ska an-
ordnas at tyst eller ljudddampad sida som inte dverskrider gdllande
riktvdarden for trafikbuller pa Lmax 70 dB(A).

Omskéldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

U T

Patrik Johansson
Avdelningschef bygg- och miljéavdelningen
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