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Planens syfte ar att méjliggéra byggande av enfamiljs-
bostader inom delar av planomradet. Detaljplanen med-
ger smabatshamn avsedd fér de genom denna plan ny-
bildade bostadsfastigheterna inom planomradet. Planen
reglerar vagutbyggnaden inom omradet, omradets tek-
niska forsorjning samt behandlar bevarande av backen
och naturomradet i omradets véstra och sodra del.

Planomradet ar belaget inom Salneckeomradet, inom
nordéstra delen av Orsundsbro samhélle. Planen grén-
sar i norr till byggnadsplan for Orsundsbro samhalle,
faststalld 1995-01-26, i vaster tiit stadsplan for nordostra
deten av Orsundsbro, faststalld 1987-07-03, i 6ster till
planerat framtida bostadsomrade for vilket en detaljplan
ar under arbete.

Detaljplaneomradets areal &r ca 3,2 ha, varav vattenom-
radet utgdr ca 1,8 ha. g

Planomradet &gs av Skanska Mark och Exploatering
AB.

Oversiktsplan fér Enkdpings kommun, antagen av
kommunfullmaktige i maj 2001 samt fordjupad over-
siktsplan antagen 1995-03-30 anger att planomradet
omfattas av tatorten Orsundsbro och ska anvéndas for
andamalet bostadsbebyggelse. Utveckling och kom-
plettering av bebyggelse i planomradet &r forenliga med
vad som anges i kommunens &versiktliga planer.

Den detaljplan som géller inom planomradet kommer att
upphavas i och med att rubricerad detaljplan vinner la-
gakraft. Den faststélldes 1993-01-13 och medger byg-
gande av markbostéder i grupphusform, ca 30 stycken.
Bostaderna skulle ha upplatits med bostadsratt.

Langs Orsundaan i séder galler strandskydd inom 100
meter fran strandlinjen.
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Enligt 5 kap 18 § PBL, plan- och bygglagen skall en

‘miiljdkonsekvensbeskrivning upprattas, om en detaljplan

medger anvandning av mark eller av byggnader eller
andra anldggningar som innebar en betydande paver-
kan pa miljén, halsan eller hushalining med mark, vatten
och andra resurser. Rubricerad detaljplan ersétter en
1993-4rs faststalld detaljplan som medger ett 30-tal bo-
stader. Rubricerad detaljplan beddms alltsa innebéra en
mindre exploateringsgrad &n vad som medges idag i

- omradet. Omradets forutsattningar och den paverkan

detaljplanen innebar beskrivs i denna planbeskrivning.
Utifran denna beskrivning beddmer Miljé och Stads-
byggnad att genomférande av rubricerad plan inte in-
nebér nagon betydande paverkan i den betydelsen som
avses | PBL och att det darmed inte foreligger behov att
upprétta en miljckonsekvensbeskrivning.

Byggnadsnamnden beslutade 2000-08-05 § 219 att ge
Mili® och Stadsbyggnad uppdrag att uppratta en detalj-
plan for omradet.

Omradet bestar av ett 6ppet markparti som sluttar mot
syd och dvergar i en flack strandéng invid Orsundaan.
Bostadsomradets avgransning far stod i terrdngen mot
norr genom Uppsalavégens vagbank, samt mot den f.d.
jarnvagsbanken i sydéstra dalen. Jarnvégsbanken av-
ses att bevaras som ett synligt minne av den lidigare
jarnvagstrafiken.

En del vardefulla solitira trad finns inom omradets vast-
ra del, och utgdr en viktig resurs som bor sé langt moj-
ligt bevaras i det fardiga bostadsomradet. | vaster finns
en naturlig backfara som avses bevaras i sin naturliga
strackning. Det &r av stor vikt att backen inte férlorar sin
naturliga fara eller fordérvas pa annat satt. Backen re-
gleras som Oppet vattenomrade. Backens narmaste
omgivning regleras som naturmark. | framtiden kan
kommunen komma att anordna gc-stig/vag i nord-sydlig
riktning genom detta naturomréde.

Planomradets ytteromraden utgdrs till stora delar av
vatten- och naturomraden.
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Geotekniskt understkning av omradet, utférd under
oktober 2001 av AB Jacobsson & Widmark visar att
grunden bestdr genomgaende ‘av humushaltig ytjord
med 0.2 - 0.3 meter fjocklek som f0ljs av lera. Marken
inom tomtomradet ar stabil och nagon risk for skred fé-
religger inte. Om marken kommer att hdjas genom fyll-
ning kommer sattningar att uppkomma inom i huvudsak
samtliga byggnadslagen. Fér samtliga villor inom omra-
det skall grundiaggning ske till fasta bottenlager med

" spetsburna péalar av stal eller betong. FOr garage- och

forradsbyggnader far grundlaggning avgoras fran fall till
fall.

Vid samma geotekniska undersdkning som ovan gjor-
des dven radonmatningar som visar att radonhalten i
jordiuft uppgar till 3-6 kBg/n®. Utifran utredningens re-
sultat har omradet klassats som lagriskomrade vilket in-
nebar att ndgra atgarder mot radonintrangning ej behdg-
ver vidtagas. Radonfragan hanteras i bygglov- och
bygganmalansskedet.

Det finns inga k&nda fornlamningar inom planomradet.

| planomrédets nordvéstra dei finns det ett bostadshus
som far planbestammelsen bostadsandamal med en
byggritt som motsvarar bostadshuset samt eventuelit
tiltkommande nddvandiga komplementbyggnader,
sammanlagt 250 mé . 15 nya bostadstomter for enfa-
miljshus kommer att tillkomma i omradet efter detaljpla-
nens genomfdrande. Den sammanlagda tillatna bygg-
nadsarean pa varje fastighet &r 200 mf. Omradet kom-
mer troligtvis att bebyggas under en I&ngre tid, vilket in-
nebar att tomterna i séder kan komma att bebyggas se-
nare an tomterna i norr. For att undvika risken att tvava-
ningsbyggnader pa tomterna i séder kan skymma sikten
fér envaningsbyggnader i norr har hogsta antal vaningar
i hela omradet satts till en vaning. Higsta tillatna takiut-
ning &r 38°. Vindsvaningen gar att inreda och bo i vilket
innebar mojligheten att fa stor boyta.

Av hansyn till risken for Gversvamning ska byggnaderna
narmast Orsundaan i sédra delen av planomradet vara
kéllarldsa.

Planomradet utgér en integrerad del av Orsundsbro
samhalle som har ett varierat utbud av olika typer av
service och samhaéllstjéinster, bl.a. butiker, |&g- och
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mellanstadieskola och distriktsskéterska. Inom planom-
radet avses det inte byggas nagon offentlig eller kom-
mersiell service.

Planomradet nas via Uppsalavagen som tangerar om-
radet i norr. Avstandet till narmaste busshallplats pa

Uppsalavagen &r ca 200 meter. Gangvagar inom plan-
omradet samt inom omradet 6ster om planomradet le-

der till busshallplatsen.

Efter genomférande av planen blir omradets tillganglig-
het gynnsam med sma nivaskillnader. Lokalgatan ar
utformad sa att samtliga tomter har direkt anslutning till
denna.

Med hansyn till omradets exponerade lage, samt nar-
heten till bl.a. Salnecke stott skall stor vikt laggas vid
byggnaderas utformning och utseende. Sarskilda fore-
skrifter i detaljplanen reglerar att husfasader skall utfo-
ras av tra alternativt putsas samt att taktdckning ska
vara roda takpannor, bandfalsad réd plat eller takvege-
tation som beddms vara ett ur ekologiskt synpunkt for-
delaktigt alternativ bl.a. genom att den tar hand om dag-
vattnet.

Planomradet ingar i skyddsrumsort med skyddsniva 2.

Det &r ej aktuellt att bygga skyddsrum inom planomra-
det.

Vid Orsundaan galler strandskyddet generellt inom 100-
meter fran strandlinjen. Detaljplanen forutsatter att
strandskyddet upphévs inom kvartersmark for bostader.
Med NATUR - betecknat omrade kommer att vara till-
gangligt for savil boende inom omradet som alimanhe-
ten i ovrigt.

| vastra delen av planomradet, &ster om backen ska ett
10 meter brett omrade fran backravinens slantkron be-
hallas som naturmark och regleras med beteckningen
NATUR. Aven mellan kvartersmarken och Orsundaén
regleras marken som NATUR. Inom naturomrade kvar-
star strandskyddet.

| omradets sodra del rinner Orsundaan. Denna kommer
att vara tillganglig f6r allmanheten. Inom med WB, -
betecknat omrade medger planomradet batbryggor som
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ar avsedda for de genom denna detaljplan nybildade
bostadsfastigheterna inom ptanomradet.

| omradets vistra del rinner det en naturlig back som
ska bevaras i sitt naturliga lage och med sin naturliga
form. Bestammelsen W4 dels i Kastanjevégens forlang-
ning och dels vid &n medger dverbyggnad av bécken
med gang- och cykelbroar. Backen behalls som vatten-
omrade, W och backens naromrade, 10 meter brett fran

. backravinens slantkrén behalls som naturmark, NATUR.

Batupplaggning forutsatts ej ske inom planomradet.
Eventuelit behov av batupplaggning foreslas ske pa
andra sidan Orsundaan mot reningsverket.

En lokalgata som ansluter samtliga fastigheter till Upp-
salavagen samlar upp trafiken inom omradet. Lokalga-
tan har en kérbanebredd av 5,0 meter inom ett vagom-
rade av totalt 7,0 meter inom vilket snbupplag beddms
inrymmas. Lokalgatan slutar i tva vandplaner | ster och
vaster, ‘

Aven gang-, cykel- och mopedtrafik inom planomradet
sker pa lokalgatan. Vésterut forlangs jokalgatan i en
gang- och cykelvag som genom en enke! broanordning
worsar backravinen. Lokalgatans forlangning séderut gor
det méjligt att na friytorna och vattenomradet i séder.
Férlangningen ligger delvis som servitut i naturmark.
Osterut fortsatter lokalgatan i en gang- och cykelvag
som ansluter planomradet till omradet oster om det.
Genom denna IHsning kan man pa ett rationelit satt ta
sig till bl.a. busshaliplatsen vid Uppsalavdgen. Tidigare
har det diskuterats att anldgga en gang- och cykelvag
som skulle 16pa langst Uppsalavégen mellan planomra-
dets utfart och den aktuella busshallplatsen. P& grund
av slantens starka nivaskillnader och darmed behovet
av stora utfylinader har dock det alternativet utgatt.

Fér att klara trafiksakerheten for gaende till busshall-
platsen i avvaktan pa att omradet dster om planomradet
byggs ut, har det under samradsskedet framfésts 6ns-
kemal om provisorisk gangvag ill busshaliplatsen. Dis-
kussioner om detta pagar.

Ett vergangsstalle for gang- och cykeltrafik dver Upp-
salavagen behover anordnas i ansiutning till Kastanje-

jo
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vagen. Denna atgard berérs inte vidare i den héar detalj-
planen.

Busshallplats finns pa Uppsalavagen inom ca 200 me-
ters gangavstand.

Parkering for bostaderna sker inom varje fastighet. Par-
kering fér besdkare sker pa gatan i anslutning till varje

fastighet.

Idag nas omradet fran Uppsalavagen via deis en infart
fran vagen till den befintliga bostadstomten, Salnecke
5:3 och en infart dster om den. | géllande detaljplan lig-
ger utfarten frdn omradet i samma lage som den for
Salnecke 5:3. Nar omradet byggs ut enligt denna detalj-
plan kommer antalet fordon som ska kora ut pa Uppsa-
lavagen fran planomradet att 6ka i antal. Efter detaljpla-
nens genomidrande kommer omradet att av trafikséker-
hetsskal nas via enbart en infart fran Uppsalavagen.
Infarten utférs enligt Vagverkets foreskrifter och ligger i
ett lage langre osterut. Fér att anlagga den nya utfarten
maste tre bjérkar tas bort. Siktréjning i form av upps-
tamning av trad behdver goras langs Uppsalavagen,
fran lokalgatans anslutning och vésterut. Bedomning av
vilka trad som behdéver stammas upp sker pa plats.

Den nuvarande Uppsalavéigen ar den enda gata i omra-
det som beriknas att fa storre trafikmangder. Fér en
punkt inom planomradet har en preliminar kontrollbe-
rakning av trafikbutiernivan utforts. Foljande forutsatt-
ningar har legat till grund for berakningen.

Trafiken p4 Uppsalavagen har antagits ha hastigheten.
50 km/tim med ett trafikflode p& 2000 fordon/dygn med
10% tung trafik. Terrdngen ar svagt lutande och Upp-
salavagen ligger pa en ca 3 meter hdg bank. Avstandet
till ndrmaste husfasad i befintlig byggnad &r 33 meter
frAn Uppsalavégens vagmitt. Berakning har utforts fér
mjuk mark, samt for frifalt, d.v.s. ingen avskarmning av
trafikbuller.

Trafikflédet 2000 fordon/dygn medfdr ett utgangsbuller-
varde pa 60 db(A). Fér 3 meter hdg vagbank och av-
standet 33 meter erhalls fjudreduktionen ca 8,5 db(A).
Foér den aktuella byggnaden narmast vagen kan trafik-
bullret berdknas bli hogst 51,5 db(A) pa uteplats. Med
normal ljudredaktion i vagg kan inomhusbullret berak-
nas bli hégst 26,5 db(A).

De planerade bostaderna ligger pa &nnu storre avstand
fran Uppsalavagen &n den befintliga byggnaden. Detta




Gatunamn

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

(10

innebar att de nya bostaderna uppfyller med god margi-

- nal kravet 55 db(A) pa uteplats och 30 db{A) inomhus.

Enligt SMHI, Sveriges meteorologiska och hydrologiska
institut, 1997 ger ett hdgsta varde pa vattenstandet for
ett 100-4rs fldde i kombination med hogt vattenstand i
Mataren ett vattenstand vid planomradet pa ca 1,5 me-
ter. Fér att klara av eventuella dversvamningsrisker ska
byggnaderna narmast Orsundaan i séder utforas kél-

: larldsa samt att lagsta nivan for fardigt golv ska vara 2

meter inom hela planomradet.

Den befintiiga vagen till omradet heter Lindvagen. Av
den anledningen att den infarten saneras bort foreslas
namnet Lindvégen féras over till den planerade lokal-
gatan.

Planomradet ansluts till kommunens huvudiedningar f6r
vatten och spillvatten. Omradet ansluts med sjalvfalls-
ledningar for aviopp till anslutningspunkt & 225 vid
Haggvagen, vaster om planomradet.

Omradet kopblas till befintlig vattenledning & 100 invid
fastigheten Sainecke 5:3. En brandpost antaggs i an-
slutning till den véstra vandplanen. 3

| gallande detaljplan finns det ett u — omrade i planom-
radets sydvastra del for vatten- och avloppsledningar.
For att inte inkrakta pa nagra tomter kommer det u-
omradet att flyttas dsterut till lokalgatans forlangning,
matarvagen till naturomradet. Matarvéagen ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

Nytt u — omrade tilltkommer i omradets véstra del for be-
fintliga VA-ledningar som betjénar bl.a. den befintliga
bostadsfastigheten.

VA-losningen for den befintiiga bostadsfastigheten Sal-
necke 5:3 paverkas inte av denna detaljplan.

Dagvattnet ska omhéndertas genom LOD, Lokalt Om-
handertagande av Dagvatten. Detta kan ske genom fle-
ra olika tekniska ldsningar. Det pagar diskussion om att
regnvatten fran tak via stuprdr och utkastare kan foras
ut pa marken. Fér att sddant vatten inte ska rinna pa
granntomten nedanfér laggs avskarande draneringsror i
tomtgrans ut till gatans draneringsrér. Det pagar ocksa

12
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diskussion om att gatusektionen utformas med litet dike
med belaggning for dversilning. Pa s& satt fordrdjs och
renas dagvattnet fran framst gatan innan det fors ut i
Orsundaan. Oversilningsyta ryms inom gatumarkens
bredd om 7 meter.

Vattenfali svarar for utbyggnaden av elnétet dimensio-
nerat for saval hushallsel, som for bostadsuppvéarmning.
Bostaderna uppvarms genom vattenburen varme.

Uppvarmning av den befintliga fastigheten Salnecke 5:3
paverkas inte av denna detaljplan.

En eltransformator kommer att placeras dar gang- och
cykeivagen i omréadets véastra del moter Kastanjevagen.

Den hér detaljplanen paverkar inte elférsorjning av den
befintliga bostadsfastigheten Salnecke 5:3.

| omradets syddstra hom finns det ett teleskap till vilket
omradet planeras ansiutas. | anslutning till detta tele-
skap har Telia viktiga kablar som ligger dar banvallen
ligger. Det omradet &r reglerat som naturmark i detalj-
planen. -

For omradets anslutning till teleskapet kommer Telia att
behdva aniagga kablar fran teleskapet och norrut. For
att mojliggéra detta anordnas u - omrade vid omradets
ostra grans. U - omradet ligger delvis inom tomtmark.

Den har detaljplanen paverkar inte teleanslutningen av
den befintliga bostadsfastigheten Salnecke 5:3.

Sophamtning sker vid fastigheterna. Sopbilar forutsatts
kunna vanda och ta sig ut fran omradet pa vandplaner-
na.

Planens genomfdrandetid ar 10 &r fran den dagen pla-
nen har vunnit lagakraft.

Vid upprattandet av detaljplanen har planarkitekt
Ragnhild Sjéberg, arkitekt Géran Sollenberg fran AS Ar-
kitekter & Ingenjorer AB samt Ingvar Magnusson fran
Skanska Sverige AB medverkat. :
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| Detaljplanén har reviderats efter samradsskedet. Dar

revideringar har gjorts markeras detta med ett streck
inom vanstermarginaten. Se vidare samradsredogérel-
sen. | dvrigt har det enbart gjorts redaktionella revide-
ringar.

Bita Almasian
Ptanarkitekt, A5 Arkitekter & Ingenjérer AB
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