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upphédvande av den aterstdende delen av detaljplan
S 13 - Villatomter samt gruppbyggda smdhus

SAMRADSHANDLING

PLANBESIKRIVNING

HANDLINGAR

* plankarta i skala 1:1000 med bestd&mmelser
* planbeskrivning, denna handling
* genomf8randebeskrivning

* fastighetsf&rteckning
VA-utredning
* vadgutredning med kostnadsberdkning

*

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att &ndra gdllande avstyck-
ningsplan f8r att tillgodose aktuellt behov av bostads-
byggande i Kullavik.

Cirka 3/4 av omrddet i gdllande plan har omstuderats
och innehdller 9 villatomter samt ett omrdde £6r
gruppbyggda parhus i en vaning. Resterande 1/4 av
det gamla planomrddet upphdves varigenom det £drblir
obebyggt i likhet med &vriga Sppna omrdden i grann-
skapet.

PLANDATA

Omradets l&ge

Omradet &dr beldget knappt en kilometer vdster om
centrala Kullavik, ddr det finns social och kommer-
siell service sdsom skola, daghem, fritidshem, kyrka,
post, bank och butiker. Uster om omrddet finns ocksé
servicel&genheter med dagcentral.

Ndgra hundra meter vésterut finns bad och smébéats-
bryggor.



Bebyggelse

F8rslagets syfte dr att skapa en god bostadsmilijd
och anpassning till aktuellt bostadsbehov. D&rfér
har den gdllande planen f8r&ndrats s& att antalet
villatomter minskats och ist&dllet f&reslas enplans
parhus med l&genheter pd 2-4 RoK.

Under planarbetet har f8rprojektering av bostdderna
skett av Kjell Palmeby Arkitektkontor pd uppdrag av
Seniorgdrden AB. Vallda-Sldp pension&drsfSrening har
bildat en bostadsrdttsf8rening som k&pt marken genom
avtal med JM Fastighets AB. Syftet dr att bygga
bostdder £f&r de medlemmar som av olika skdl vill
dndra sitt boende och flytta till ett enplanshus med
god tillgénglighet.

Parhusen med carport vid varje entré f8reslds grupp-
erade kring en gemensam O8ppen gard med grésmatta,
vegetation, bes8ksparkering samt eventuellt gemensam-
hetslokal. Vid entrén till varje hus finns en ute-
plats varifradn man frdn flertalet hus har utsikten
mot den gemensamma gdrdsplanen. P& andra sidan av
ldgenheten finns ocksd uteplats mot den egna grés-
mattan.

Den befintliga kullen med dess vegetation bdr bevaras
sdsom angetts i planbestdmmelserna.

Bostadsgruppens smdskalighet beddms v&l anpassad
till flertalet n&rliggande villor och befintlig
bostadsmilj® i Kullavik. Som framgdr av planbestdmmel-
serna s& &r parhusens byggnadsvolym anpassad till
vad som &r praxis f&r enplansvillor.

Betriffande detaljplanens villatomter s& har vid
grupperingen efterstrdvats samordning med befintliga
hus vid Vdstervdgen och Angsvégen.

Skyddsrum

Omrddet ligger inom skyddsrumszon II, vilket innebd&r
att det inte finns krav pd& skyddsrum £f8r omradets
bosté&der.

Parkering

Varje lidgenhet i enplanshusen har carport samt bil-
uppstillningsplats framf8r denna. Dessutom fdreslas
bilplatser f8r besbksparkering p& de gemensamma ytorna
vid omraddets tvad infarter. Se illustrationskartan.

De nio villorna har garage och bes8ksparkering pé
egen tomt.



Markdgofdrhdllanden

Marken &8r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

F8rdjupad O8versiktsplan £f8r Kullavik som h&llits
utstdlld 15 april - 31 juli 1991, redovisar de f&8r-
dndringar som aktuell detaljplan omfattar. Uversikts-
planen har efter utstdllningen O&verldmnats till
kommunstyrelsen fdr beredning infdr antagandeprdvning
i kommunfullm&ktige.

Gdllande detaljplan

Planomrddet inklusive den del som f8reslds att upp-
h&vas utgbr den aterstdende obebyggda delen av avstyck-
ningsplan frdn 1939.

Planprogram

Under programskedet har skisserats planfSrslag i
samrdd med &garen till Kyvik 1:119. Programskiss
frédn april 1991 redovisas. Kommunstyrelsen beslutade
i augusti 1991 att detaljplan skall uppré&ttas.

Bostadsf8rsbrijningsprogram

Utbyggnaden inom Kyvik 1:119 &r planerat att utfdras
under 1993 enligt det program som fullmdktige antagit.

FORUTSATTNINGAR OCH FURKNDRINGAR

Natur

Planomrddet utg8r en del av det Oppna landskapet
mellan centrala Kullavik och Korshamn. Det &r nédstan
helt plan &kermark och fran planomradet fortsdtter
delvis det Sppna landskapet ner mot havet.

Fornlédmningar

Enligt Riksantikvariedmbetet finns inga kdnda forn-
lémningar.
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Gator, gang- och cykeltrafik

Viss upprustning av Kyviksvdgen f8reslds vilket redo-
visas i sdrskild vdgutredning. Vdgens strickning med
kurvor bibehdlles eftersom sikten 8r god. M8tesplatser

anldgges liksom en gangvdg med tillrdcklig bredd f£&r
cyklister.

Kollektivtrafik

Busshdllplatser finns f&rn&rvarande l&ngs Kullaviks-
vdgen, vdg 958. Framtida angSring i anslutning till
Norra Kyviksvdgen fdr studeras i samarbete med GLAB.

Vatten/avliopp och dagvatten

Kommunens VA-ledningar finns i anslutning till omrddet.
Anslutning kommer att ske till befintligt ledningsné&t
vilket redovisas av upprédttad VA-utredning.

Varme

Uppvdrmning avses ske med vattenburen elvdrme, ut-
formade som individuella system £f8r varje l&genhet.
Alternativt kan gruppbostdderna anslutas till befint-
lig vdrmecentral inom bostadsstiftelsens omrdde.

Sophantering

F6r villorna f&rutsdttes individuella l1l&sningar med
sophdmtning vid varje tomt. Gruppbebyggelsen d&remot
fadr ett gemensamt soprum £f&r k&llsortering enligt
kommunfullmdktiges beslut.

El och tele

En mindre transformatorstation kan vid behov uppfbras
inom grupphuskvarteret.

Lokala teleledningar finns inom omrddet. Villkor £&r
eventuella omldggningar regleras i exploateringsavtal.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gemensamhetsanldggning

Om gruppbebyggelsen efter iordningstdllandet delas i
flera fastigheter skall gemensamhetsanldggning in-
ridttas.

Omraden som kommer att omfattas av eventuell gemen-
samhetsanldggning dr parkeringsplatser, tillfartsvégar,
gemensam gdrd med eventuell byggnad samt naturmarken.
Omradets principiella omfattning framgdr av sdrskild
markering pa plankartan.

Genomfdrandetid

Planen A3sitts en genomfdrandetid pad 10 &r fran den
dag planen vunnit laga kraft.

Huvudman

Kommunen &dr inte huvudman f8r allm&n platsmark, dvs
gator och naturmark.

Medverkande tj&dnstemdn

Gator samt vatten och Kjell Ingdrd, Gatukontoret,

avlopp: Lars Bjfrkman, Gatukontoret
Ebbe Spjuth, Konsultfbretaget
GF

Genomfd&randebeskrivn.: Lars Johansson, Fastighets-
kontoret

Husarkitekt: Kjell Palmeby Arkitektkontor

PLANAVDELNINGEN i maj 1992

WWWMAM g Falde

Kenneth Lundholm Birgitta Falk
Byggnadsnimnden har 1992-10-018323 anta
Revidering

Efter samrddet har detaljplanen reviderats i oktober
1992 avseende u-~omrdde, gangvdg samt utfartsfdrbud.

Byggnadsndmnden har 1992-10-01 §323 antagit detta
forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1993-04-01.

Genomfsrandetiden slutar 2003-04-01.
D 224 samrad/maj




