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Detaljplan for kvarteret Seraphis mm,
Lidkoping, Lidkopings kommun

Beskrivning

Handlingar

Planen bestar av karta innehallande plankarta, illustrationskarta, planbestimmelser och illustra-
tioner, denna beskrivning, konsekvensbeskrivning, genomforandebeskrivning, samradsredogo-
relse och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en exploatering av kvarteret Seraphis diar moderna byggnader
inpassas i den riksintressanta De la Gardiestaden.

Plandata

Lagesbestamning
Planomradet dr beldget i Lidkopings centrum inom De la Gardiestaden, strax soder om Nya
stadens torg, i direkt anslutning till Lidan.

Areal
Planomradet omfattar 0,37 ha mark varav ca hilften utgor kvartersmark och hilften allmén
platsmark.

Markagoférhallanden

Riksbyggen dger huvuddelen av kvarteret Seraphis. Tomt nummer ett 4gs av en privatperson.
Gatumark, parkmark och nuvarande parkeringsyta soder om kvarteret Midgard, dgs av kommu-

nen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Foérdjupad oversiktsplan for centralorten

For omradet giller den fordjupade 6versiktsplanen for centralorten ”Generalplan for centralor-
ten” antagen av kommunfullméktige 1984. Aktuellt omrade &dr ddr markerat som centrumomra-

de.

Centrumplan .
For Lidkopings centrum finns en fordjupad dversiktsplan (centrumplan antagen i januari 1995).

For Seraphis ségs att detaljplan for bostdder skall upprittas.
Vid nybebyggelse skall angivet antal parkeringsplatser i forsta hand ordnas pa den egna tomten.
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For Seraphis i sin helhet bedoms det inte finnas nagon annan mojlighet 4n att ordna parkeringen
pa egen tomt.

Detaljplaner

For omradet giller idag detaljplan nummer 62
“Forslag till dndring av stadsplanen for Lidko-
ping, nya stadens omrade, faststilld den 24 ok-
tober 1947.”

Planen medger bostadsbebyggelse i tva och tre
vaningar. Overbyggd gérd i sdder och delvis
mojlighet till uthus pa garden. Del av garden
och dvervigande delen av gardsanslutningen till
Magasinsgatan i vister far inte bebyggas.
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Endast bebyggelse i nordvéstra delen av kvarte-
ret finns kvar. Detaljplanen dr otidsenlig och
motverkar dagens onskan om att bevara denna
bebyggelse. [ sddra delen av kvarteret dr planen
anpassad till den numera rivna byggnaden som
senast anvénts som biograflokal/moteslokal.

Fastighetsplan

Det finns en “Fastighetsplan for del av kvarteret Seraphis i Lidképings kommun, laga kraftvun-
nen 1990-03-20. Fastighetsplanen omfattar hela kvarteret utom tomt nummer 1. Fastighetspla-
nen medger inlosensmojlighet till underlag for en enhetlig byggnation inom planens omrade.

Program for planomradet

I kommunens planprogram for aren 2003-2007 prioriteras planldggning av omradet for bostd-
der. Det ir en del i 6nskan om att skapa ett levande centrum genom fler boende i de centrala

delarna.
Ovrigt

Riksintresse (KR 2-60)

Kvarteret ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, riksintresseomrade nr 2-60. Markan-
vindningen i kvarteret skall ske med hénsyn till omradets speciella virden.

Den nya staden priglas av en rutnétsplan fran 1671 som dr en typisk barockplan. Karaktaristiskt
ir det stora representativa torget, nagra kvarter bort och de rektanguldra langsmala kvarteren.
Bebyggelsen ir genomgaende lag. Allmént géller att omrade med riksintresse for kulturmiljo-
varden skall sa langt det dr mojligt skyddas mot atgirder som patagligt kan skada kulturviardena
i miljon.
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Fornldamningsomrade

Kvarteret Seraphis ligger inom fast fornlimningsomrade, som utgors av ett medeltids-
lager omfattande delar av Gamla och Nya staden i Lidkdping (nr. 12 i fornldmnings-
registret).

Gréns for riksintresset
----------- Grans for tornldmningsomride
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virden. I synnerhet bedoms den alderdomliga miljon i kv. Seraphis med sina smaskaliga han-
delsgardar och bevarade gardsbildningar. Smdstadskaraktiren dr bdst bevarad mot Magasins-
gatan.
Idag aterstar endast bebyggelsen intakt pa tomt nummer 1.

“Milj6”konsekvensbeskrivning

En bedomning har gjorts om huruvida detaljplanen har en betydande pdverkan pd miljo och
hilsa och dérfor skulle behdva foregas av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 5 kap.
18§.

Planen bedoms inte medfora nagra hilsorisker. Den medfor inga betydande tkade stdrningar
eller okade risker for fororeningar eller olyckor. Den beror inte vardefull vegetation eller fauna.
De kulturella viardena i omradet beaktas i forhallande till de De La Gardieska stadsplanen och
till befintliga byggnader.

Planen bedoms sammantaget inte medftra ndgra betydande fordndringar i forhallande till gél-
lande markanvindning, centrumbebyggelse, eller foranleda ndgon betydande paverkan pa om-
givningen varfor nagon sirskild MKB enligt PBL 5 kap. 18§, inte bedoms vara erforderlig.

Konsekvenserna av planens genomférande redovisas i en sérskild konsekvensbeskrivning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens fjarrvirmeplan for centralorten anger att omradet skall uppviarmas med fjarrvirme.
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Forutsattningar och forandringar

Natur, Mark och vegetation

Inom kvarteret Seraphis finns inga naturvirden att ta till vara. Den del av planen som foreslas
for parkering, soder om kvarteret Midgard, utgors av parkmark med ett befintligt trad. Triadet dr
en tillgang och skall bevaras vid utférandet av parkeringen.

Geotekniska férhallanden

Geotekniska undersokningar for kvarteret har utforts av Bygg- och Geoteknik AB. Vid nybygg-
nad i de tre kvarteren vister om Seraphis, Remus, Rhea och Saturnus, gjordes undersdkningar
som rekommenderar att byggnader forses med kéllare d v s full kompensationsgrundliggning.
Undersokningarna visar att marken dr séttningsbenidgen vid paforande av extra laster varfor
grundliggning maste ske med hinsyn till detta. Sérskild uppmirksamhet skall tas till stabilitets-

forhallandena utmed Lidan.
Vid exploatering av Seraphis erfordras sérskild undersokning till grund for stillningstagandet

om hur grundldggning skall ske for att undvika séttningar.

Fornlamningar

Kvarteret Seraphis ligger inom fast fornlimningsomrade, som utgors av ett medeltidslager om-
fattande delar av Gamla och Nya staden i Lidkoping (nr. 12 i fornlimningsregistret). Fastig-
hetsdgaren/exploatoren Riksbyggen har under varen 2003 samratt med ldnsstyrelsen som
har att besluta om arkeologisk forundersokning skall ske.

Bebyggelse

Foérutsattningar for exploatering

Kvarteret Seraphis utgor ett kvarter i den De la Gardieska stadsplanen med “paradsidan” vind
mot Lidan och édlvbrinken och angdring/forsorjning vind mot den smalare Magasinsgatan.

Av kvarterets bebyggelse aterstir endast bebyggelse pa tomt nummer ett. Denna ér frin sent
1800-tal och é&r kulturhistoriskt virdefull. Dels som byggnad i sig och dels som del av miljon
kring Magasinsgatan.

Soéder om Seraphis i1 kvarteret Zeus statar det pa sent 1800-tal uppforda, tre hoga vaningar hoga
bryggeriet Ornen. Byggnaden ir nyrenoverad och innehaller i huvudsak moderna bostider.

Norr om Seraphis i kvarteret Penelope finns det under sextiotalet uppforda sparbankshuset i tre
vAningar modern betongarkitektur. Byggnadskroppen utmed Alvgatan speglar 60-talets byggan-
de.
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Befintlig situation

Sydviist om Seraphis finns en tvdvaningsbebyggelse innehdllande kontor och verksamheter i
kvarteret Yggdrasils nord-Ostra horn.

I kvarteret Saturnus sodra del finns en tvavaningsbebyggelse med inredd vind innehallande
moderna bostider. Byggnaden dr uppford pa 70-talet. I norra delen av finns tv mindre bostads-
fastigheter. Den ena av tidigt 1900-tal och den andra en till denna anpassad byggnad uppford pa
1980-talet.

Kvarteret Orion innehaller en for kvarteret heltickande modern 60-talsbyggnad i tva vaningar.
Den innehdller affirer, kontor, kommunens bibliotek samt nagra bostider inredda som vindsva-
ningar pa 1990-talet.

Samtliga dessa kvarter dr sin planform samma som i 1671 ars plan.

En exploatering av kvarteret Seraphis har att ta hinsyn till den De La Gardieska kvartersut-
formningen dér varje kvarter har en fram- och en baksida. Kvarteret Seraphis framsida &r mot
Alvgatan, Lidan och dess #dlvbrink. Bakgatan 4r Magasinsgatan dit magasin och forrddsbyggna-
der tidigare forlades. Kvarteren var indelade i flera mindre fastigheter bebyggda vid olika tid-
punkter varvid en varierad smaskalig bebyggelse uppstod. Detta resultat bor efterstrivas genom
att ny exploatering i huvudsak ska folja tidigare tomtindelning, att varje byggnad ges ett eget
uttryck med olika fonsterséttningar, bjilklagshojder, fasad och takmaterial m m.

Forslag till exploatering med bostéader.

Med de givna forutsdttningarna foreslds att tomt nummer ett bevaras och skyddas for framtiden. -
En sirskild skyddsbestimmelse foreslds, innebédrande att byggnaderna inte far rivas eller for-
vanskas. Resterande delar av kvarteret bebyggs pa foljande sitt.

I Nordostra hornet forldggs en mindre 1v2-plans byggnad, gavelstilld mot Alvgatan. Den rela-
tivt ldga hojden skall utgora en anpassning till bade bebyggelsen pd tomt nummer ett och bak-
omvarande hus pa kvarteret Saturnus samt sparbankshuset i kvarteret Penelope. Avstdndet ga-
vel-gavel har efter samrad med dgaren av tomt nr 1 dverenskommits till ca 5 meter. Forsta va-
ningsplanet far dock uppforas ndrmare. Hinsyn har tagits till att inte bryta den visuella kontak-
ten med Nicolaikyrkan frdn Sveagatan.

I sodra delen av kvarteret utmed Gotgatan foreslds en trevéningsbyggnad med inredningsbar
vind. Byggnaden gir ut gavelstilld mot Alvgatan. Husets hojd anpassas da till det hoga huset i
kvarteret Zeus soder om Gotagatan.

Mellan dessa bada mot Alvgatan gavelstillda hus foreslas tvd sammanbyggda huskroppar som
trappar ner fran det sodra hoga huset till det norra 1dga. Huskropparna foreslas bli tre respektive
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tva viningar htga. Huvudentré och adress skall vara frin “paradgatan” En gemensam port/entré
forldggs i skarven mellan de bada huskropparna. Samtliga byggnader foreslis innehilla bosti-
der. Det har bedomts vara mojligt att fa in ca 24 ldgenheter, om 2-4 rok.

Fasader mot Alat. o

Mot Magasinsgatan forldggs en forradsliknande byggnad i tva véningar pé ett avstind av minst
0,6 meter frén tomt nr 1 sd att underhall blir mojligt av den befintliga forradsbyggnaden. I dess
undervéning forldggs garageplatser samt en nedfart till ett kéllargarage. I andra véningen en
bostadsldgenhet.

Gérden halls fri fran byggnader.

Exploateringen foreslds pé ett sddant siitt att man erhaller en sluten bebyggelse runt hela kvarte-
ret dnda ut i kvartershorn.

Volymerna anpassas till befintlig omgivning s att sméstadens variation uppritthdlls. Den ligre
bebyggelsen medverkar ocksa till att man ifran Lidans stra sida ska kunna férnimma den
mindre och smaskaliga bebyggelsen innanfor kvarteret Seraphis.

Foreslagen exploatering
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Planen innehaller endast bostadsbebyggelse

Offentlig och kommersiell service
Planomrédet ligger mitt i stadens centrum med tillgang till erforderlig service.

Tillganglighet
Omradet dr plant varfor tillgidnglighetskraven &r litta att uppfylla.

Skyddsrum
Omradet ingar inte i omrade prioriterat for skyddsrumsbyggande. Skyddsrum behover ej uppfo-
ras.

Friytor

Lek och rekreation

Det centrala ldget medfor mindre god tillgdng for storre fri- och rekreationsytor. Narmast finns
Alvbrinken som rekreationsomride. Strax soder om planomrédet finns stadstridgérden med
stora gronytor och omradeslekplats for de mellanstora barnen. Inne pa kvarterets gard finns
mojlighet till utevistelse for de allra minsta barnen. '

Gator och Trafik

Gatunat

Alvgatan ir en av de storre matargatorna till centrumomradet. Sveagatan, norr om kvarteret och
Gotgatan, soder om kvarteret tjdnar som sekundédra matargator/entrégator till syddstra centrum-
omradet. Magasinsgatan &r en ren entrégata med foga genomfartstrafik. Gatorna har sérskilda
trottoarer for gangtrafik.

Angoring

Trafiken p& Alvgatan ér betydande. Enligt centrumplanen skall detta forhdllande besta. Utfarter
kan med hinsyn hirtill inte forliggas mot Alvgatan. Angéring till Seraphis i sin helhet kan bara
ske mot Magasinsgatan, Gotgatan och Sveagatan. De senare endast i undantagsfall m h t de
korta korsningsavstanden till Alvgatan.

Kollektivtrafik
Kommunens kollektivtrafikcentrum finns pa nya stadens torg 300 meter norr om kvarteret.

Parkering

Kommunfullmiktige har antagit en parkeringsnorm for centrum. I denna ségs att bostdder inom
inre centrum, till vilket kvarteret Seraphis hor, erfordrar 16sning pa 8 bilplatser per 1000 kva-
dratmeter bruttoarea (tidigare vaningsyta). Detta skall ticka behovet for de boendes egna behov.
Behovet av besoksplatser forutsitts ske pa allmédnna platser i centrumomradet.

Planforslaget foreslar att erforderlig parkering 16ses genom att ett killargarage utfors i den sod-
ra delen av kvarteret. En infart och ramp anlidggs frin Magasinsgatan.

Som en forutsittning for genomforandet av detaljplanen, har Sparbanken begirt att nagra av de
idag befintliga besoksparkeringarna som banken har i norra delen av Seraphis ersitts pa lamp-
ligt stélle. Den 16sning som befunnits vara mojlig ér att befintlig parkering omedelbart séder om
kvarteret Midgard utokas med nagra platser. Banken far da tillgang till platser strax utanfor sin
entré.
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Storningar

Trafikbuller

Trafiken pa Alvgatan kan stundtals vara betydande vilket medfor trafikbuller. Ljudkinsliga ram
skall antingen placeras mot garden eller isoleras pa sddant sitt att rekommenderade tillatna
bullernivaer inte dverskrids.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, varme och el.
Anslutning till de kommunala tekniska néten finns i kringliggande gator.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens utformning &r kopplad till ett av Riksbyggen framtagit exploateringsforslag som
avses genomforas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Genomforandetiden sitts med anled-
ning av detta till fem ar. Hérefter kan kommunen &ndra detaljplanen om exploateringen da ej

genomforts.

Samhillsbyggnad/Plan-Bygg 1 augusti 2003

Kjell Larsson Torsten Lundin
Stadsarkitekt stadsplaneingenjor
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Detaljplan for kvarteret Seraphis mm,
Lidkoping, Lidkopings kommun

Konsekvensbeskrivning

En beskrivning av konsekvenserna for detaljplanens genomforande.

Detaljplanen utgor grunden for att exploatera kvarteret Seraphis pa ett modernt och dndamals-
enligt sitt samtidigt som hénsyn tas till de kulturella intressen som finns i den De La Gardieska
staden. Tomt nummer ett skyddas mot framtida ingrepp som motverkar kulturintressena. De nya
husen anpassas med volym och utformning till den smaskaliga staden. Det ”sar” som sedan
linge funnits i stadsbilden, med forst rivningsfirdiga hus och sedan 6ppen vild parkering "ldks”
med byggnader anpassade till den De La Gardieska stadsplanen.

Okningen av antalet bostider i centrum bedéms medverka till en 6kad rorelse i centrum Aven
kvillstid till fromma for bade boende och besdkande i omradet.

Erforderlig parkering 16ses pa egen tomt varfor det inte kommer att bli ndgon 6kad paverkan pa
omgivningen.

Nuvarande vilda parkering forsvinner vilket medfor att verksamma i omradet far parkera sina
bilar ldngre fran sina verksamhetsplatser. Pa sa vis minskar antalet bilrérelser i omradet.

Négra negativa konsekvenser pa omgivande miljéer bedoms inte bli foljden.
Da stabiliteten for skred, visat sig vara lag for parkeringsomradet, kriver ett genomforande av
parkeringsomradet att stabilitetshojande adtgdrder vidtas. Detta medfor ataganden for bade

kommunen och Riksbyggens bostadsrittsforening Lidan. Se vidare ”Vilkor for genomférande” i
genomforandebeskrivningen.

Samhillsbyggnad/Plan-Bygg 1 mars 2004

Vansm” =7 727

Kjell Larsson Torsten Lundin
Stadsarkitekt planarkitekt
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Detaljplan for kvarteret Seraphis mm,
Lidkoping, Lidkdépings kommun

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen avses kunna vara firdig for utstillning under véren 2004 med antagandeprovning
under sista kvartalet 2004. Bygglov kan efter laga kraftvinnande prévas och exploatering kan di
starta tidigast andra kvartalet 2005.

Detaljplanen upprittas av samhillsbyggnad/Plan-Bygg pa uppdrag av Svenska Riksbyggen.

Markforvarv

Svenska Riksbyggen, Bostadsrittsforeningen Lidan, dger tomterna 4 och 5. Foreningen avser,
enligt en gammal Gverenskommelse med Sparbanken och gillande fastighetsplan, aterkopa
tomterna 2 och 3 s att hela kvarteret férutom tomt nummer 1 kan exploateras vid samma till-
falle med gemensamma l6sningar pa parkering och angéring.

Upplatelse av parkering

Lidkdpings kommun uppléter, enligt planen, till sparbanken en mindre parkeringsplats strax
soder om kvarteret Midgdrd som kompensation for bortfallet av sparbankens bescksparkeringar
i norra delen av kvarteret Seraphis. Svenska Riksbyggen stir for parkeringsplatsens anligg-
ningskostnader.

Villkor fér genomférande

Under samradstiden har Statens Geotekniska Institut (SGI) stiillt krav pa stabilitetsundersok-
ning av dlvbrinken. Det framkom darvid att stabiliteten vid parkeringen séder om kvarteret
Midgérd, inte var tillfredsstillande. Som villkor fér genomférandet har dirfor inforts en be-
stimmelse att bygglov for parkeringen inte far ges forrin stabiliteten for parkeringsomradet
sékerstillts. Detta kan antingen ske genom att en tryckbank liggs i Lidan, att materialet under
parkeringsplatsen byts ut mot littare material eller med annan metod som gér att stabiliteten i
omradet uppgér till minst de virden som Skredriskkommissionens rapport 3:95 anvisar.

Genomforandetid

Exploateringen dr avsedd att starta direkt efter detaljplanens laga kraftvinnande och beriknas
vara genomford ett ar dérefter. Genomforandetiden sétts med anledning till detta till endast fem
ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Skulle exploateringen mot férmodan inte vara
genomford under genomf6randetiden kan det vara aktuellt att ompriva exploateringen vilket
det stdr kommunen fritt att gora efter dessa fem Ar.
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Ekonomiska fragor

Svenska Riksbyggen, bostadsrittsforeningen Lidan, stir for alla exploateringskostnader for
kvarteret Seraphis och kostnaderna for uppforandet av de kompletterande parkeringsplatserna
soder om kvarteret Midgard inbegripande del av de kostnader som de stabilitetshdjande atgir-
derna medfor. Kostnaden regleras i sérskilt avtal med kommunen.

Tekniska fragor

Grundlaggning

Exploatdren ansvarar for att erforderliga geotekniska utredningar utfors. Sirskild hdnsyn skall
tas till exploateringens narhet till Lidan och de stabilitetsforhillanden som rader utmed 4lvbrin-
ken. Killare under nivan +46,0 skall utféras vattentit m h t framtida mojligt hogsta vattenstand
1 Vinern.

Tekniska anlaggningar
Erforderliga anldggningar for elkraftsdistribution och andra allméidnna ledningar far ske efter
overenskommelse med samhillsbyggnad, som dr ansvarig for markens skotsel och underhall.

Uppvarmning
Planomradet skall virmas med fjdrrviirme.

Brandskydd

Di foreslagen exploatering i flera fall foreslas néra befintlig bebyggelse sivil inom som utom
kvarteret skall de brandtekniska kraven sirkilt uppmirksammas for att trygga siker utrymning,
forhindra brandspridning samt mojliggora insatser for riddningstjénsten.

Samhillsbyggnad/Plan-Bygg i mars 2004

Kjell Larsson Torsten Lundin
stadsarkitekt planarkitekt
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Planbestammelser

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning
&r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

s mmmm o Linje ritad 3 meter utanfér planomradets grans
o = Anvdndningsgrans

——..———  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+46,0 Féreskriven hojd 6ver nollplanet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far byggas 6ver med planterbart bjélklag

u Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
+48,3 Hagsta tillatna markhojd

'ee- . —H Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hégsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet
30-35 Minsta resp storsta taklutning i grader
I H Hégsta antal vaningar

Kaéllare under +46,0 m skall utféras vattentat

SKYDDSBESTAMMELSER
q Omréade som omfattas av 3 kap. 12 § PBL *PELS2 ) )
f Byggnadema far inte rivas. Pt umisaak, mpmdnty oo Kooanania
Underhall skall ske med ursprungliga material synpunkt eller som ingar i stt bebyggelseomrade av

denna karraktar, far inte férvanskas.”

kulérer och arbetstekniker.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Villkor fér bygglov  Bygglov for utdkning av parkeringen far inte ges forran markens stabilitet sakerstallts
a q i enlighet med de i genomférandebeskrivningen redogjorda stabilitetsatgarderna eller

annan sadan likvardig atgard.
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