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PLANENS SYFTE
Detaljplaneforslaget ingdr som en deletapp i en 6versyn av ett storre omrade med en foraldrad

detaljplan.
Planen syftar till att bl a géra en mer dndamalsenlig utformning av kvartersmark och vdgar med
hénsyn till naturviarden m m, &n vad som kan géras inom ramen for nuvarande planutformning.

PLANDATA
Lige, areal, markigoférhallanden
Planomradet ar beliget pA Olmanashalvén nordost om Garda Brygga. Arealen ir ca 8,5 ha. Marken

ar 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Enligt kommunens 6versiktsplan tillats titortsutveckling i huvudsak inom gillande detaljplaner.

Detaljplan . .
I omradet giller tvd detaljplaner, O 21, faststilld 1951-09-08 och O 39 faststilld 1962-04-16. I

dessa ar kvartersmarken avsatt for smahus samt ett omrade for restaurang och pensionatrorelse.

Program
En planutredning for hela omradet nordost om Garda Brygga, som omfattas av plan O 21 m fl, har
upprittats 1 augusti 1997. Denna godkindes av kommunstyrelsen 1997-09-17.

Utredningen redovisar etappvis utbyggnad med detaljplaneindringar som foljd. Varje deletapp
kommer att ses éver, avseende lampliga hustyper, vigutformning och friomraden.

Nu aktuell detaljplaneéndring ligger inom ramen for etapp 1.

Miljokonsekvensbeskrivning
En separat MKB har upprittats for omradet.



Kommunala beslut i vrigt
Byggnadsnimnden beslutade 1997-11-06, § 217, att uppdra at Stadsarkitektkontorets planavdelning

att i enlighet med kommunstyrelsens beslut vidta erforderliga planatgirder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Terrdngen bestar till storsta delen av en dppen, nordostlig, delvis odlad dalgang. I sydvistra delen
ligger ett skogsbeklitt bergsomrade. Vastra delen av omradet utmed Bathusvagen ar till storsta delen

utbyggt.

Fornlimningar

En registrerad fornlimning, Rad 69, finns inom det skogbeklddda hojdpartiet i sydvast. Denna
innehéller gravar, ett rose och en stensittning. En 6versiktlig arkeologisk undersokning har gjorts i
omradet under hosten 1998. I denna har bl a konstaterats att ett omrade utmed Bathusvigens
nordvistra delar bér undantas fran en exploatering dia man bl a funnit en 6verlagrad boplats i
omradet. En mer noggrann utredning skall utforas under varen 1999.

Bebyggelseomriden

Inom planomradet finns idag 16 befintliga bostadshus. Den redovisade nybebyggelsen inom omradet
bestar av maximalt 23 st enbostadshus pa icke avstyckade tomter samt tre icke utnyttjade byggritter
inom ramen for géllande plan.

I likhet med gillande detaljplan samt omkringliggande planomraden foreslds en maximal
byggnadshojd pa 4,5 meter samt en hogsta nockhdjd pa 7,5 meter. Det befintliga omradet utmed
Bathusvigens vistra del samt fyra nytillkomna fastigheter 6ster dirom har dock hojderna sinkts till
3,5 meter byggnadshéjd och 6,0 meter nockhsjd. Tomtstorlekarna &r normalt éver 1.000 m’, men
kan i vissa fall understiga detta pga befintliga forhallanden, ledningsdragningar etc.

Tillgdngligheten i omradet bedoms som god.

Friytor
. Nagra speciella omraden for lekplatser m m har inte avsatts inom omradet. Det skogsklidda

hojdpartiet foreslas bevaras som naturomrade.

Gator och trafik .
Omradet trafikmatas fran Olmanis Ringvig via sodra Stenavigen.. En ny lokalgata fran Stenavigen
leder in mot omradet med en gangbana som stricker sig fram till korsningen av den séderut

forlangda Bathusvigen.
All bebyggelse utmed Bathusvigen skall i framtiden trafikmatas fran soder.

Bathusvéigens norra del fran Bathuset fram ﬁll Méirgélvéigen ar i framtiden avsedd endast for gang-
och cykeltrafik.

Gang- och cykeltrafiken ingdr i det ordinarie vagnatet.

Langst i vaster, soder om fastigheten Olmanis 24:41 finns utrymme for en ny gang- och cykelvig
som leder ner mot Garda Brygga.

All parkering forutsitts ske inom tomtmark.

Stenavigen trafikeras idag av bade reguljartrafiken och skolskjutsverksamheten. Antalet turer 4r i
dagsliget sex stycken.



Antalet fordon pa Stenavigen i héjd med den nya lokalgatans anslutning 4r idag 260/dygn.
Siktfrimjande Atgirder skall utforas i korsningen Stenavigen-Olmanis Ringvidg. Rojning av
dikesrenarna fram till stengédrdesgirdarna utmed Stenavigen skall utforas

Storningar ‘
I planbestimmelserna har inforts en sdrskild bestimmelse om maximal ljudnivd inomhus. Eventuella

atgarder pa fasader kan bli aktuella for byggnader utmed Stenavigen.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Omradet skall till storsta delen anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem. Under
planarbetets gang har konstaterats att nigra fastigheter utmed Bathusvégens nordvistra del inte kan
anslutas till det kommunala va-systemet pa konventionellt vis pga arkeologiska fyndigheter.
Detaljplanen har i denna del fatt en sdrskild bestimmelse om omhindertagande av avlopp. En
separat va-utredning har upprittats.

Virme
Uppvarmning av nya byggnader far ¢j ske med direktverkande el.

El

En ny transformatorstation behéver uppforas inom planomréidet. Basta laget for denna ligger inom
naturomradet mellan Bathusvigen och fastigheten Olmanis 24:6. Ungefirligt lige ar angivet pa
plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplaneforslaget har tidigare handlagts som s k enkelt planforfarande. Forslaget har varit ute pa
samrad under tiden 1998-09-21--1998-10-28. Samradsméte har dgt rum den 7 oktober 1998. Med
anledning av inkomna synpunkter beslutade byggnadsnimnden 1999-01-27 att planforslaget skall
6verga till normalt planforfarande med utstillning.

En separat genomforandebeskrivning atfoljer detaljplaneforslaget.

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala forvaltningar.

PLANAVDELNINGEN i januari 1999 och reviderad i april 1999
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