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Byggnadskontoret 9 april 2003

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor f6ljande handlingar;

Sérskilt utldtande

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser

Minnesanteckningar frin samridsméte

Minnesanteckningar frin informationsméte angiende enskild avloppsledning

Tillgingligt pd byggnadskontoret finns ocksa:

Fastighetsdgarforteckning

Grundkarta

Dokumentation, rérinspektion

Ombyggnad av VA-ledning, forfrigningsunderlag, WSP 2003-01-22

PM atgirder for VA-ledning p4 Advokaten 16, WSP 2003-01-22

Atagande i samband med utbyggnad av fastighet Advokaten 16 gillande om-
byggnad av avloppsledning

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbe-
skrivning och genomfbrandebeskrivning. Efter samrad har strskilt utldtande ver
inkomna synpunkter tillkommit.

Planbeskrivningen skall underl4tta forstielsen av planfrslagets innebérd samt
redovisa de forutséittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan.
Avsikten fr att de ska vara viigledande vid tolkningen av planen. Fér genomforan-
debeskrivningen g#ller pd motsvarande sétt att den inte har nigon egen riittsver-
kan.

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ir att &indra detaljplanen s att den inrymmer en tillbyggnad av bo-
stadshuset p3 fastigheten Advokaten 16 i enlighet med inkommen ansékan frén
fastighetsigaren. Enligt gdllande detaljplan far marken ¢j bebyggas.

Behovsbedomning av MKB enligt PBL 5 kap 18§

Stillningstagande
Ett genomfSrande av planen anses inte medfra betydande péverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfr miljokon-

sekvensbeskrivning inte har uppriittas.
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Planomrédets ldge och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Advokaten 16, som ligger utmed Séndrumsvi-
gen, i den Ostra ytterkanten i en kedjehusrad.

Markiigoférhillanden
Fastigheten Advokaten 16 4r i privat dgo.

Planforhallanden och tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer
I Oversiktsplan 2000 &r omréadets pagiende markanvindning befintlig bebyggelse.

Giillande detaljplaner p
Gillande plan, nr 362, faststilld av linsstyrelsen den 29 mars 1961, anger anvind-
ning for bostadsindamal, sammanbyggda hus. Angriinsande plan, for bland annat
Advokaten 2, nr 842, laga kraft den 27 februari 1992, avser bostadsindamal och i
vissa delar, dér byggnadsndmnden provar lampligt, dven handel och kontor.

Uppdrag
Byggnadsndmnden gav den 15 maj 2002 byggnadskontoret i uppdrag att indra
detaljplanen for fastigheten Advokaten 16 (och uppritta plankostnadsavtal).
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Advokaten 2

Advokaten 16

Utdrag ur gillande detaljplaner.




L

Sid 3 (5)

Forutsittningar och fordndringar

Befintlig bebyggelse och markanviindning

Tillbyggnaden

Bebyggelsen bestdr av tvd rader suterriinghus i en sluttning mellan Hyltegatan och
Séndrumsviigen. Husen #r vitmalade tegelhus. Byggnaderna ér uppforda i mitten
av 1960-talet, efter ritningar av Gosta Fredblad och Hugo Héstrup (1961). Karak-
tdren och stilen ér &nnu vil sammanhéllen och tydlig.

Husen ut mot S6ndrumsvigen &r i tva plan med en muromgérdad gird niirmast
fasaden. Tomten fortsitter sedan, utan mur, fram till gatan. PA Advokaten 16 har
en balkong byggts till p4 andra vaningen, vilken gér ut en bit 6ver den muron}géir-
dade gérden. (Se bilden nedan) '

En &ndring av detaljplanen rorande fastigheten Advokaten 16 utgdr frin en skiss
av Mats Bjirudd (se sid 4), pa hur utbyggnaden kommer att utformas, Enligt den-
na rdr det sig om en vining utmed &stra delen av tomten. Utbyggnaden foljer
tomtens sneda grins. Tillbyggnaden kommer i norra delen av tomten att ligga ca 1
meter frin tomtgréins och i den sédra delen 2 meter. Fasaden mot norr och nordost
gors fonsterlSsa och i brandklass E160.

Taket foreslds vara platt (likt de befintliga taken) och totalhdjd/byggnadshéid ca
3,5 meter. Muren kring den lilla gArden kommer att flyttas fram mot gatan ca 4
meter, i linje med muren pa fastigheterna Advokaten 19 och 20. I stil foljer den
det befintliga formspriket i omradet. Firgsittning och material skall ocksd anpas-
sas och underordnas de befintliga byggnaderna.

Angriinsande fastighet 4t ster &r Advokaten 2 ett tviviningshus i gult tegel. |
bottenvaningens vistra del finns lokal for verksamhet (handel/kontor). Ovriga
huset innehaller ligenheter. I tomtgriins mot Advokaten 16, ut mot gatan finns en
asfalterad parkeringsyta. Avstindet mellan de befintli ga huvudbyggnaderna ir
idag ca 16 meter. Med en tillbyggnad enligt skissen blir avstindet ca 11 meter.

Vy fran Séndrumsgatan. Fran vanster till hoger; Advokaten 17, Advokaten 16 och Advokaten 2.
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LY ADVOKATEN  NR (6
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Skiss pd tinkt tillbyggnad, plan och fasad. (~ skala 1: 250)

Teknisk forsérjning
En enskild avloppsledning frin Advokaten 6-15 gir genom Advokaten 16, ungefir
vid gavelfasaden. Fastigheterna Advokaten 6-15 har hiir servitut for enskild vat-
tenledning och avloppsledning. Planforslaget med utbyggnad av bostadshuset
innebdr att ledningen dverbyggs inom fastigheten Advokaten 16.

For att utreda ledningens kondition har en filmning av ledningen gjorts (november
2002). Denna visar att ledningen genom Advokaten 16 &r i gott skick, men med
nagra friitskador och rotintriingningar.

For att ytterligare utreda ledningen har WSP, p4 uppdrag av fastighetsigaren, gjort
en utredning och ett PM for hur ledningen bor hanteras. [ PM’et (2003-01-22)
foreslds att ledningen grivs fram och héjdbestims i samband med grundléggning-
en av tillbyggnaden. En ny ledning foreslds liggas ner med 2 nya brunnar upp-
stréms respektive 1 brunn nedstroms tillbyggnaden. Genom foreslagna atgirder
fas en kortare och rakare ledning med bittre flodeskapacitet. Den nya ledningen &r
mindre kinslig for deformationer #n den befintliga och man sikerstilier att till-
byggnaden inte viktbelastar ledningen med for liten tickning. Livslingden pé led-
ningen forlangs och de nya brunnarna underléttar framtida tillsyn och underhll,

Planen forses i denna del med planbestimmelsen att byggnation och grundligg-
ning ska ske s4 att utférande och underhall av ledningen inte paverkas och att led-
ningen inte skadas.
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Medverkande tjinstemin

Gunnar Carlén Byggnadskontoret, bygglovhandliggare
Ingemar Trénnér Byggnadskontoret, byggnadsinspektor
Alf Bengtsson Byggnadskontoret, VVS-inspektor
Carl-Ake Agne Tekniska kontoret
Byggnadskontoret
WM% Lece L b ad[™
Anders Sennerdal Karoline Lindén r
Tilthdr BYGGNADSNAMNDENS | Antagandebeslutet har vunnit laga kraft
Halmetad besiut... ZAE L e W0 508
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i 6verensstimmelse med vad plan- och byggla-
gen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille att ta del av
planforslaget foreligger endast vid samradstillfillet. Nigot planprogram utarbetas
¢j dé detaljplanen endast innebir reglering av tillbyggnadsmdjlighet fér en bo-
stadsfastighet inom tidigare detaljplanelagt omride.

Planen beddms inte medfdra ndgon betydande piverkan pa miljén, hilsan, siker-
heten eller hushallningen med mark och vatten varfar sirskild miljokonsekvensbe-
skrivning inte upprittats.

Tidplan for detaljplanens handisiggning
Samrddsbeslut i BN 13 november 2002
Antagande i BN 9 april 2003
Laga kraft (tidigast) maj 2003

Genomforandetid
Planens genomfbrandetid foreslas vara 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft av

hénsyn till dess begrinsade omfattning,

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomridet att utgdras av omrade fr bostadsinda-
mél. Fastighetsigare 4r ansvarig for genomfSrandet p& kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning. Energiver-
ken ansvarar for fjirrviirme och elledningar. Fastighetssgare ar ansvarig for att
tillgiinglighet uppnés mellan allmin gata och respektive fastighet. Tillgangligheten
mellan gata och fastighet ska 19sas inom berérda fastigheter.

Avtal
Karin Odin Liljedahl och Sten Liljedah! har undertecknat ett 4tagande angiende

ombyggnaden av den enskilda avloppsledningen genom fastigheten Advokaten
16. Atagandet innebir en forsikran att ombyggnaden av ledningen sker i enlighet
med den av WSP genomftrda utredningen.

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan byggnadsnimnden och fastighetsiiga-
renm,
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Fastighetsrittsliga frigor

Servitut
En enskild avloppsledning frin Advokaten 6-15 gir genom Advokaten 16, ungefiir

vid gavelfasaden. Fastigheterna Advokaten 6-15 har hir servitut for enskild vat-
tenledning och avloppsledning, Planforslaget med utbyggnad av bostadshuset
innebir att ledningen Sverbyggs s4 att utforande och underhall inte paverkas inom
fastigheten Advokaten 16 (i enlighet med WSP’s utredning).

Medverkande tjdnstemiin

Thomas Hogberg Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
Byggnadskontoret t

W /@MMV% 4 Kexe e boadu
Anders Sennerdal Karoline Lindén
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SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits s

Planfirfarande

Arendet handlidggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i samradsskedet.

Samrdd har enligt byggnadsndmndens beslut 2002-11-13 §402 genomforts
under tiden 29 november 2002 —9 januari 2003. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har Gversénts till dem. Bertrda sakidgare har ocksd inbjudits till
samridsmote i1 Rédhuset, byggnadskontoret, den 11 december 2002, Min-
nesanteckningar frdn samridsmétet bifogas.

Under métet framkom oro avseende avloppsledningens sikerstillande. Dar-
for forldingdes samradstiden till den 12 mars 2003 for innehavarna av ser-
vitutet genom Advokaten 16. En utredning avseende avloppsledningen
gjordes av WSP pé uppdrag av exploatren. En reviderad planbeskrivning
utifrén resultatet av utredningen Sversindes till servitutsiigarna och ett in-
formationsmdte angdende utredningen av avloppsledningen hélls pé
byggnadskontoret den 27 februari 2003. Inbjudna till informationsmétet var
de berérda servitutsdgarna.

Planftrslaget har varit tillgingligt p& byggnadskontoret och pd kommunens
webbsida under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frdn de 8 berérda remissinstanserna.
Samtliga utan erinran.

Frén berdrda sakégare har tva skrivelser inkommit med synpunkter pa for-
slaget.

Yttranden utan erinringar

Liansstyrelsen Réddningsndmnden
Lantmiterimyndigheten i Hstd kommun Skanova Networks AB
Energiverken Tekniska nimnden

Landsantikvarien Stadsbyggnadskontoret
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Skrivelser frén sakiigare

Per Ake Andersson, Advokaten 2
Motsiitter sig att marken lings tomtgrinsen inom Advokaten 2 punktprickas.
Kommentar:
Punktprickningen av omradet 1 meter in p3 Advokaten 2 har tagits bort ur
planen. Planfrslaget omfattar darefter endast Advokaten 16. Generellt ges
inte bygglov for garage/uthus narmare &n en meter frin tomtgriins med héin-
syn till skétsel och takutspring,

Christina Eklund, Advokaten 9
Framfor att det vid genomfSrande av detaljplaneindringen och beviljande av
byggnadslov ska framgi att fastigheten Advokaten 16 #r belastad av servitut och

att utnyttjandet av detta inte fir paverkas. 1
Kommentar:
Detta framgdr av samtliga planhandlingarna (detaljplanekartan, planbeskriv-
ningen och genomfdrandebeskrivningen),
Ovriga synpunkter

Synpunkter limnade vid samridsmoéte, muntligt framfrda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ¢j ritt att Sverklaga planforslaget. En-
dast skriftliga inldimnade synpunkter som undertecknats med namnunder-
skrift kan aberopas for 6verklaganden.

Sammanfattning och stéllningstagande

Inkomna synpunkter medfor féljande mindre revideringar och komplette-
ringar
*  Plankartan justeras si att punktprickning av del av Advokaten 2 tas bort.
* Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet av utredningen av av-
loppsledningen.

Kvarstaende anméarkningar
Inga kvarstdende anméirkningar.

Byggnadskontoret

ﬂww e Koeo U re Lind

Anders Sennerdal Karoline Lindén
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HALMSTAD QQQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

Byggnadsnéimnden i Halmstads kommun har den 9 april 2003, § 80, beslutat anta ett firslag till detaljplan
for Advokaten 16, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r E171K. Tillkénnagivande om

justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla den 17 april 2003,

Lénsstyrelsen har den 5 maj 2003 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske,

Byggnadsniimndens beslut har inte &verklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 8 maj 2003.

Byggnadskontoret den 20 maj 2003,
Anders Sennerdal
’ '\J"
Sindlista: | 1
. [

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Annika Svensson)
Byggnadskontoret, bygglov och adm (e-post)
Byggnadskontoret, Ann-Britt T (e-post)

Stadskontoret, Koppang (e-post)

Stadskontoret, registrator (e-post)

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 70
Box 153 RAdhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdal@halmstad.se
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