KARLSTADS KOMMUN

DETALJPLAN FOR DEL AV KV ENIGHETEN

inom Tingvallastaden,
Karlstads kommun, Varmlands lan

| oo o

-

oo b"
Kunsgaiqn 3
e T ]

1780K-P2023/01

Standardférfarande (PBL 2010:900)

Antagen: 2022-09-21 § 216 Stadsbyggnadsforvaltningen
Laga kraft: 2023-01-12 Dnr SBN 2019-142



PLANPROCESS OCH FORFARANDE
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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:
Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samrdd genomférdes mellan 20
oktober och 26 november 2021.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Forslaget finns tillgingligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och pa Biblio-

teket. Planforslaget var utstillt for granskning under tiden 16 maj - 10 juni 2022.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den
21 spetember 2022.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades och provades av mark- och miljo-
domstolen.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 12 januari 2023.

Handlaggare:
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

* planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pd vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund
NWT Gruppen AB har begirt planindring f6r Kv Enigheten i syfte att fortita kvarteret och bygga
pé befintliga hus.

Kvarteret utgor ett av stadens mest centrala i direkt anslutning till Stora torget. Omradet anvinds
idag f6r handel, en koncentration av restauranger, kontor och bostider. All mark inom kvarteret dr
bebyggd. Bebyggelsen 1 kvarteret dr uppford 1946-1982 med en tyngdpunkt under 1960-talet. Kvar-
terets sOdra fasad mot torget ingar i ett omrade kring Stora torget som ér av stort kulturhistoriskt
virde och av riksintresse f6r kulturmiljévarden. Inom kvarteret dr ingen enskild byggnad utpekad
med ett hégt kulturhistoriskt virde. Kulturmiljoprogrammet har kompletterats med en separat kul-
turmiljéutredning for att férdjupa kunskapen om kvarteret, dess byggnader och virde liksom for att
utgora stod fOr gestaltning av nya tilligg 1 kvarteret.

Planens syfte
Planférslaget syftar till att prova mojligheterna f6r pabyggnad pa tva av kvarterets befintliga hus
liksom f6r ny bebyggelse pa kvarterets innergard.

Huvuddrag

Detaljplanen méjliggdr pabyggnad av tvi befintliga bygenader. P4 den befintliga byggnaden mot
Herrdrdsgatan medges en pabyggnad i tre vaningar varav de tvd 6versta ska inordnas i takfallet. I
sydvist, pa Folksamhusets byggnadsdel mot Vistra Torggatan, medger detaljplanen en pabyggnad
i tvd vaningar samt utéver det ett teknikrum samt en uteservering eller takterrass. Takterassen nds
genom en ny hiss pd kvarterets gird som ocksa ges planstdd i detaljplanen.

Pa kvarterets innergard foreslas ny girdsbebyggelse. Gardsbebyggelsen foreslis dels som ligre tva-
vaningshus som formar gardsmiljéer och dels som ett fyraviningshus i sydvistra delen av garden.

Folksamhuset ges bestimmelse om rivningsférbud. For det befintliga Folksamhuset innehaller de-
taljplanen dven varsamhetsbestimmelser.

For den befintliga byggnaden mot Herrgardsgatan innehaller planférslaget skyddsbestimmelser
for bottenvaningens natursten i fasad och runt entréer liksom den i tegel profilerade takfoten. For
bygenaden mot Herrgdrdsgatan innehéller planen dven varsamhetsbestimmelser f6r skyltfonstrens
och dorrarnas trikarmar liksom f6r den tydligt markerade takfoten i trd och plat.

Fastighetens centrala lige motiverar en bred anvindning varfor planen medger centrumindamal

samt kontor och bostidder frin vaning tvd och uppat.
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Planhandlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

Utredningar

. Kulturmiljéutredning, Virmlands museum 2021-05-24

. Konsekvensbedémning £6r kulturmiljévirden, Virmlands museum 2021-08-30

. Trafikbullerutredning Sweco, 2021-09-21

. Parkeringssammanstillning, NWT februari 2021

. PM Kompletterande information. Stomutredning/Geoteknik, Sweco 2022-04-20
. Solstudie, Sweco 2022-08-26

Plandata

Planomridet utgdrs av del av fastigheterna Enigheten 11, 12 och 17 och angrinsar mot Stora
Torget/Kungsgatan, Vistra Torggatan och Herrgardsgatan. Planomradet dr ca 6800 kvaderatmeter

stort.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omnimns inte direkt i kommunens 6versiktsplan men utvecklingen bedéms vara
forenligt med Sversiktsplanen. Oversiktsplanen beskriver att foridlingen och fértitningen av den
befintliga stadsstrukturen ska fortsitta.

Oversiktsplanen anger att vid fértitning kan pabyggnad av hus vara acceptabelt och att rutnitssta-
dens héjdskala och relationen till omgivande bebyggelse ér villkor som behéver beaktas.

Kulturmiljoprogrammet
Inom kvarteret dr ingen enskild byggnad utpekad med ett hégt kulturhistoriskt virde. Byggnaden i
sydvistra hornet av kvarteret, det s.k. Folksamhuset, har ett visst kulturhistoriskt virde (bld) enligt

kulturmiljéprogrammet.

Kulturmiljéprogrammets underlag har i det aktuella planarbetet kompletterats med en specifik
kulturmiljéutredning (Virmlands museum 2021-05-24).
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Gallande detaljplan
Foér omradet anger gillande detaljplan frin 1956 omréide £6r handel och bostider i fyra viningar

mot Stora Torget och Vistra Torggatan och tre vaningar mot Herrgardsgatan.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2019-09-18 § 9, att uppritta
detaljplan for kvarteret. Planarbetet ska bedrivas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Stadsdelsvision for Tingvallastaden

Ett program som omfattar hela centrala Karlstad (Stadsdelsvision f6r Tingvallastaden) har tagits
fram (kommunfullmiktige 2017). Programmet sammanfattar strre pagiende projekt i centrum
och pekar ut utvecklingsméjligheter och viljeriktning. Att utveckla kv Enigheten stimmer Gverens
med programmets intentioner. I programmet lyfts vikten av stadskidrnans roll f6r kommunens
tillvixt, identitet och attraktivitet. Ur flera avseenden ér det viktigt och 6nskvirt att ha en stark
stadskdrna med kapacitet att méta framtidens behov. Stadens handels-, kultur- och néjesstrak ska pad
ett medvetet sitt utvidgas for att klara framtidens behov och for att stadskdrnan ska kunna fortsitta
fungera som en attraktiv handels- och métesplats 1 konkurrens med de externa képcentrumen. Fler
bostider i centrum ger mer liv pa dygnets alla timmar. Stadsdelsvisionen lyfter vikten av att fo1-
linga stadskirnan, géra platserna tydligare och tryggare och att stirka kopplingarna till intilliggande
stadsdelar.

Nya kopplingar byggs ut och befintliga f6rstirks i samband med att det nya resecentrumet byggs,
vilket kommer att f6rstirka sambanden i staden. Vistra Torggatan i anslutning mot kv Enigheten ér
ett viktigt utpekat strik. Gatan kommer i samband med byggandet av den s.k. Tridgardslinken ver
jirnvigen att knyta samman Vistra Torggatan med Stadstridgirden och pa sa sitt bli ett viktigt
genomgidende och sammanhingande strik i centrala Karlstad.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6-
paverkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2021-02-17, enligt Miljobalken (6 kap). Katlstads
kommun bedémer att genomférandet av denna plan inte innebir betydande miljépaverkan i den
betydelse som avses i MB och att en strategisk miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning
dirfor inte behéver upprittas f6r detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning,

I detaljplanearbetet behdver nedanstiende fragor behandlas:

- Stadsbild

- Boendemiljofrigor sisom gardsmiljé och ljustérhallanden.
- Kulturmiljéfragor

- Trafikbuller
- Parkeringsfragor

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.

Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedoms upppylla kraven pa hansyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Detaljplanen bedoms inte paverka ndgot riksintresse i ndgon patagligntstriickning. Se vidare under “Kulturbisto-
riska varden” samt under “Konsekvenser av planforslaget”.
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4 kap. MB - Sérskilda bestammelser f6r vissa omraden.
Detaljplanen bedims inte paverka dessa omriden. Detaljplanen bedims inte paverka nagot riksintresse i nagon
patagligutstrickning. Se vidare under "Kulturbistoriska virden” samt under “Konsekvenser av planforsiaget”.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget bedims inte paverka dessa miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Ouvanstdende bedims inte paverkas av planforsiaget.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
For kvarteret anger gillande detaljplan handel och bostider. Omradet anvinds idag f6r handel, en
koncentration av restauranger, kontor och bostider.

Planférslag

I planforslaget foreslas en markanvindning f6r centrumindamal, kontor, och bostider (C, K,

B1). Centrumindamal dr en bred anvindning som kan inrymma en rad kombinationer av service,
samlingslokal, restaurang, café och andra verksamheter som med fordel lokaliseras centralt eller pd
annat sitt ska vara ldtta att na. Planen tilliter bostadsindamal och kontor fran det andra vaningspla-

net och uppat, fér att bottenvaningarna i detta centrala ldge ska prioriteras f6r centruméindamal.

Kulturhistoriska varden
Utover informationen i kulturmiljéprogrammmet har ett kulturmiljéunderlag tagits fram av Virm-
lands museum (Virmlands museum 2021-05-24).

Kulturmiljéutredningens syfte dr att sitta kvarteret i en historisk kontext samt vara stod 1 gestalt-
ningen av nytillskotten. Generellt f6r hela kvarterets arkitektur 4r enhetlig pa sd sitt att alla bygg-
nader dr uppférda under andra halvan av 1900-talet (1946-1982) i en modernistisk stil med inslag
av 1980-talsarkitektur. Over lag dominerar en varm firgskala i fasaderna (brunt, tegelrétt, orange,
beige). Trots att det finns en stramhet och enkelhet i fasaderna dr materialkvaliteterna pd méinga
stillen hoga, med till exempel koppar och natursten av olika slag. Fénstren har en dterkommande
rytm och ligger oftast i linje, med lika stora fonster. Sirskilt enhetligt ter sig kvarteret mot torget,
dir ett koppartak med samma lutning lings hela kvarterssidan binder thop byggnaderna.

Dir kvarteret Enigheten ligger idag bygede stadens képmain sina handelshus pa 1600-talet. Den
sista av de stora stadsbrinderna 1865 som hirjade i Karlstad 6delade 95% av alla byggnader. En
ny stadsplan visade ett rutnit med breda esplanader som buffertzoner f6r brand och det nya stora
torget fick en ny orientering i st-vistlig riktning och blev mer 4n dubbelt sd stort som det forra.



Kvarteret Enigheten har varit titt forknippat med Nya Wermlands-Tidningens verksamhet mellan
aren 1866 och 1996. Inom kvarteret har olika byggnader anvints for tidningens lokaler. Bland annat
bygedes ett helt nytt hus pa Herrgardsgatan 13-15 1950. Byggnaden var £6r tiden vildigt modern
tor tidningsverksamhet och innehdll redaktion, sitteri, depeschkontor och tryckeri. Djupare be-
skrivning av kvarterets och NWT:s historia pa platsen finns i Kulturmiljdutredningen (Virmlands
museum 2021-05-24).

Detaljplanen féreslar pabyggnader pa Herrgardsgatan 13 och 15 liksom pa det s.k. Folksamhuset,
Viistra Torggatan 16 varfor dessa beskrivs sirskilt nedan.

Herrgardsgatan 13 och 15

Byggnaden pa Herrgardsgatan dr uppford 1950 i tidstypisk modernistisk stil. Exteriéren har dnd-
rats, bland annat har fasadens smala tegel malats, entrédérrar har bytts ut och fonstren har tidigare
varit ljusa med en Sppningsbar nedre del, medan de idag 4r mérkbruna utan indelning.

Trots att det malade fasadteglet pd de vre vaningarna fortar en del av byggnadens ursprungliga
kvaliteter 4r materialkvaliteterna hdga i bottenvaningen. Hir finns:

* Sockelvining klidd med glimmerskiffer, troligtvis frain Glava.

* Skyltfonster med trikarmar som troligtvis dr original.

* Platavtickningar 1 koppar.

* De tre portalerna dr klidda med natursten, troligtvis kalksten, som behandlats pa olika sitt; ham-

rad och polerad.

Byggnaden accentueras av ett entréparti med trapphus i mitten. Det dr ndgot utskjutet fran 6v-
riga fasaden och gar hela vigen upp ovanfér takfoten i ett hégre parti. Hir uppe finns ett smick-
ert ricke, ndstan som i féren pa en bat, vilket var en omtyckt liknelse under modernismen pa
1930—-1950-talen. Trapphuset har tva storre fonster som tidigare varit franska balkonger och hir
finns ricken i smide kvar. Over entrén finns ett putsat ljusare filt som inte syns sé tydligt pa grund
av entrétakets storlek.

Takfoten sticker ut och ddljer helt takfallet fran gatan. Under finns en profilerad takfot i tegel med
en kopparplat ovanpd. Takfoten markerar tydligt byggnadens avslut och ir ett viktigt karaktirsdrag,

Folksambuset, VVdstra Torggatan 16

Byggnaden dr upptérd 1970-71 och ritad av arkitekten Lennart Illerstad. Fasadens linjer dr tydliga

och materialen av hog klass. Mot torget dr det tydligt att rytmen i upprepningen av fénster och lin-
jerna gar utmed hela kvarterssidan, dir varje hus aterkopplar till det tidigare byggda, med start vid

Ostra Torggatan och avslut hir vid Vistra Torggatan.

Over bottenvéaningen finns ett skirmtak som gar hela vigen runt byggnaden och ansluter till Gvriga
byggnader mot torget. Takfoten dr skarp utan takutsprang, Lodrita linjer i fasaden markeras av
platta smala ”pilastrar” som mot torget gar i par pa var sida av vart tredje fonster, fran skirmtaket
och hela vigen upp till takfoten. Mot Vistra Torggatan gar dessa mellan varje fonster. De skapar ett
rutménster tillsammans med de falt av r6d natursten som ligger 1 par med ett fénsters mellanrum
mot torget, och under vartannat fénster mot Vistra Torggatan. Hela fasaden ér ett sinnrikt exempel
péa en medveten rytmverkan.

En drgad plét ticker fasaden, troligtvis koppar. Det ger ett starkt och exklusivt uttryck. Utmirkande
ir dven den réda polerade naturstenen. Eventuellt kan det vara en r6d kalksten fran Kinnekulle,
som under en period bréts som fasadsten. Perspektiviénstren med smala karmar och bagar av trd dr
bevarade pa kontorsvaningarna och smilter fint in med sin varma trifirg,



Planforslag

Plankartan innehaller rivningstérbud (r) f6r Folksamhuset. Bestimmelsen dr formulerad sé att det
ir den ursprungliga byggnaden (hela byggnaden mot Stora torget och véining 1-4 mot Vistra Torg-
gatan) som inte far rivas. Detta eftersom detaljplanen ger mdoijlighet att bygga pa byggnaden mot
Viistra torgatan med tva vaningar. Befintligt tak mot Vistra Torggatan behdver dirmed kunna rivas.

Detaljplanen innehaller ockséd skydds- och varsamhetsbestimmelser g, k1 och k2 som syftar till att
skydda eller reglera varsamhet f6r de bevarandevirda karaktirsdrag for byggnaderna mot Vistra
Torggatan respektive Herrgardsgatan.

For ursprunglig bygenad mot Herrgirdsgatan ska naturstenen i fasad och runt entréer i byggnadens
bottenvining bevaras. Mot Herrgdrdsgatan ska ockséd den i tegel profilerade delen av takfoten pd
befintlig byggnad bevaras (q). Skyltfénster och dérrar ska utféras med trikarmar (k1). Butiksfonst-
rens trikarmar dr original. Vid byte av dorrar dterstills dessa med trikarmar. Den Gvre utstickande
delen av takfoten, utférd i trd och plat, ska bevaras eller en nyskapad ska efterlikna den befintliga
tidstypiska utformningen. En tydlig takfot syftar till att stotta lisbarheten mellan den ursprungliga
bygegnaden och pabyggnaden (k1).

For Folksamhuset mot Stora Torget och Vistra Torggatan innehéller plankartan varsamhetsbestim-
melsen k2. Ursprungsbygenadens exteriéra karaktirsdrag ska bibehallas vad giller volym, propot-
tioner, indelning, material och materialbehandling;

- Fasadens utférande i en rytmverkan mellan bearbetade smala platpartier och filt av r6d polerad
natursten ska bevaras.

-Fonsterdppningar pa vaning tva och uppit ska bibehallas till sin storlek och fonster ska vara utan
indelning eller sprdjsning och vara av trd. Glasytan ska vara av samma storlek som de ursprungliga
fénstren.

- Mot Stora Torget ska byggnadens utférande med ett sammanhaillet tak av koppar bibehallas.

Bottenvining mot Herrgardsgatan. Bottenvaningen dr kladd i glimmerskiffer, vid entréer till trapphus dr naturste-
nen behandlad pa olika sitt. Butiksfonstrens trikarmar dr original. Foton: V drmlands musenm.



Takfoten sticker ut och doljer helt takfallet frin gatan. Under finns en profilerad takfot i fegel med en kopparplat
ovanpd. Takfoten markerar tydligt byggnadens avslut och dr ett viktigt karaktirsdrag. Foton: 1 drmiands museum.

Stadsbild och ny bebyggelse

Kv Enigheten ingér i Tingvallastadens kvartersbebyggelse. I fortitningsanalysen som togs fram

f6r de centrala delarna (Fértitning inom centrala delar av Karlstad- Riktlinjer, principer och f6rhall-
ningssitt, 2009) samt i Stadsdelsvision for Tingvallastaden (2017) beskrivs Tingvallastaden ha en
sammanhdllen struktur med en ganska jimn héjdskala. I fortitningsanalysen beskrivs att ”Den
jimna hojdskalan i kombination med den slutna kvartersbebyggelsen dr typisk for rutnitsstaden och
en av innerstadens kvaliteter. PAbyggnader av hus inom rutndtsstaden bér inte vara hdgre dn att de
inordnar sig i stadens skala. Detta innebir att normalt skulle en eller kanske tvd viningars pibygg-

nad vara mojlig f6r husen lings gatan — under forutsittning att de inte redan édr sa hoga att de av det
skilet inte bor bli hogre (...).” (2009, s.27).

Kvarteret har en relativt jimn hojdskala. Kvarterets s6dra fasad mot Stora torget har en helt enhet-
lig skala med ett sammanhallande tak av koppar. Mot Vistra Torgatan liksom Ostra Torgagatan ér

bebyggelsen fyra vaningar ut6ver en inredd vining inom takfall/vind. Planomridets bebyggelse mot
Herrgardsgatan ér tre vaningar hog.
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Fasaddetaljer pa Folksanmbuset. Bearbetat fasaduttryck i drgad plit, troligtvis koppar. Foto: 1/ drmiands museum.
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Folksambuset, gatufasaderna mot Stora Torget och Véstra Torgatan. Over bottenviningen finns ett skirmtak som
gar hela vigen runt byggnaden och ansiuter till dvriga byggnader mot torget. Takfoten dr skarp ntan takutsprang.
Lodrita linjer i fasaden markeras av platta smala "pilastrar” som mot torget gar i par pa var sida av vart tredje
Jfonster, fran skdrmtaket och hela vigen upp till takfoten. Mot Vistra Torggatan gar dessa mellan varje fonster. De
skapar ett rutmonster tillsammans med de filt av rid natursten som ligger i fasaden. Foto: V drmlands musenm.

Planférslag
Kvarterets sddra fasad mot Stora torget har en sammanhillen och enhetlig utformning med ett
sammanhallande tak av koppar. Detaljplanen féreslar inga férdndringar av byggnaden mot torget.

Planen foreslér istillet pabyggnader mot Vistra torggatan och mot Herrgardsgatan. P4 den befint-
liga byggnaden mot Herrgardsgatan medges en pdbyggnad i tre vaningar varav de tvd 6versta ska in-
ordnas i takfallet. I sydvist, pa Folksamhusets byggnadsdel mot Vistra Torggatan, medger detaljpla-
nen en pabyggnad i tvd vaningar samt utéver det ett teknikrum samt en uteservering som takterrass.
Takterassen nds genom en ny hiss (som ocksa ges planstéd i detaljplanen) pa kvarterets gérd.

Héjderna pa bebyggelsen mot gatorna har avvigts med ambitionen att inte negativt paverka
Tingvallastadens relativt jimna héjdskala, bibehalla ljusférhallanden och skala inom gaturrummen
liksom f6r att fungera byggnadskonstruktivt pd de redan befintliga husen.

Pé kvarterets innergard féreslds ny gardsbebyggelse. Gardsbebyggelsen foreslds dels som lidgre tva-
vaningshus som formar girdsmiljer och dels som ett fyraviningshus i sydvistra delen av girden.

For pabyggnad mot Herrgardsgatan regleras volymen med hjilp av byggnadshéjd mot gatan, bygg-
nadsh6jd mot garden samt hogsta nockh6jd. Trapphuset far bryta byggnadshdjden mot gatan och
forlingas till nockhdjden. Utdver det far takkupor bryta sadeltaket och utféras ovan byggnadshoj-
den till sammanlagt som lingst 35 % av fasadlingden. Principsektion 1 nedan samt pa plankartan
syftar till att fortydliga hojdangivelserna.
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Endast teknikutrymmen
och takterrass ovan +69,5 m

ey i

Gard

Hergardsgatan Vastra Torggatan

Principsektion 1 Principsektion 2

Principsektioner som redovisar mijlig pabyggnad enligt detaljplanen. Principsektion 1 redovisar forslaget mot Herr-
gardsgatan och principsektion 2 redovisar forslaget mot 1 dstra Torggatan.

Fér pdbyggnad mot Vistra Torggatan regleras héjderna med totalhdjd. Planen medger en pabygg-
nad i tva vaningar for kontor eller bostider. Ovan dessa tva vaningar medges teknikutrymmen
liksom takterrass. Ytterligare kontor eller bostider far inte anordnas ovan +69,5 m 6ver angivet
nollplan. Principsektion 2 ovan samt pa plankartan syftar till att f6rtydliga hojdangivelserna.

Fyravaningshuset pa garden regleras med nockhéjd och byggnadshéjd. Byggritten fir utformad
med viss flexibilitet varfér den kompletterats med en storsta bruttoarea ovan gardsbjilklaget pd
1100 kvadratmeter.

Tvavaningsbyggnaderna pa garden regleras med nockhdjd. Byggritten for tviviningsbyggnaderna
ir flexibel och har darfér kompletterats med en stérsta bruttoarea ovan gardsbjalklaget pa 2400
kvadratmeter.
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Mot Herrgardsgatan foreslds
pabyggnad av befintlig bygonad

B ; : Gardsbebyggelse i tva vaningar
: : ovan girdsbjalklager.
S - Vid byggande av bostider ska

e i J—
Pa Folksambusets o Jf’. e = i e :E;@H  gardsmiljin iordningsstillas for
byggnadsdel mot Vistra - e @ i utevistelse.
Torggatan, medger detalj- ! [
planen en pabyggnad i 2 HEE AT |
tvd viningar samt utiver | SNNG | : e - Pe

det ett teknifrum och en
lakterrass.
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Llustrationsplan av planforsiaget. Rod linje dr plangransen. Svarta linjer dr egenskapsgrinser fran plankartan.
Llustration: Sweco architects och stadsbyggnadsfirvaltningen/ Karlstads kommnn.
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Detaljplanen mijliggor ett Pai Folksambusets
trapphus/ biss till uteserveringen byggnadsdel mot Vdstra

Torggatan, medger detalj-
Planen en pabyggnad i

Gardsbebyggelse i tva vaningar &
ovan gardsbjalklaget. L.
o

17id byggande 4 ostider ska
gardsmiljin iorg ‘z‘d'//a; ﬁ

utevistelse. ’ =Y

oz‘ Herrgardsgatan foreslis
yggnad av befintlig byggnad

Modellbild av forslaget. Rod linje dr ungeférlig plangréins.
Llustration: Sweco architects och stadsbyggnadsforvaltningen/ Karlstads kommun.

For gardsbjilklaget har en nockhéjd pa +54 meter inforts. Tva avsteg frin hojden mojliggors pa
plankartan genom bestimmelserna b1 och b2. Bestimmelsen b1 m&jliggor att att en hiss, trapphus
och till dessa tillhérande kommunikationsytor far uppféras till en hégsta héjd av +73 meter. Trapp-
huset/hissen syftar till att mojliggdra en separat koppling mellan restaurang i bottevaningen och tak-
terrassen pa taket. Bestimmelsen b2 syftar till att méjliggora forradsbyggnader till gardsbebyggelsen.

Girdsbyggnad 4 viningar Girdsbebyggelse 2 vaningar
. Nockhéjd + 61 m
Folksamhuset inkl. pibyggnad Nockhojd +66,5 m
+72,5 m med terrass/uteservering
+69,5 m utan terrass/uteservering Mot Herrgdrdsgatan inkl. pibyggnad
+63 mot Herrgardsgatan.
Hogsta nockhojd +70,5 m
Befintlig byggnad J Befintlig byggnad

ca +65

V:a Torggatan
O:a Torggatan

Sektion med angivna bijder. Illustration: Sweco architects och stadsbyggnadsfirvaltningen/ Karlstads kommmnn.
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Gestaltning

Planférslag

For pabyggnaderna mot Herrgardsgatan respektive Vistra Torggatan finns framtagen foreslagen ge-
staltning som utgar fran bygegnadernas kulturhistoriska och arkitektoniska kvaliteter. Vidare bearbet-
ning till slutgiltig utformning sker infér och under bygglovskedet.

Herrgardsgatan
Pibyggnaden har fOreslagits fa ett assymetriskt tak med nock férskjuten mot garden for att minska
skuggningsetfekten och paverkan pa Herrgardsgatans skala. Detaljplanen ligger detaljerat fast hoj-

derna mot gatan, garden och nocken.

Framtaget gestaltningsforslag (Sweco architects) tar fasta pa tva av originalbyggnadens huvudgrepp
nimligen takfotens utformning samt burspraket som markerar mitten pa huset. Takfoten markerar
grins mellan nytt och gammalt. Burspriket f6rlings och knyter thop delarna. I bygglovskedet ska
flera alternativ studeras avseende takets kul6r, hur taket méter ny fasad liksom hur f6rlingningen av
trapphuset ska gestaltas pa bista sitt. Illustrationen nedan ir ett férslag. Det nuvarande Gverstora
skidrmtaket i bottenplan féreslas bytas ut till ett tak som anknyter till takfotens utseende ndrmare

ursprunglig gestaltning,

Detaljplanen innehaller skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r naturstenen i bottenplan, skylt-

fonsters och dorrars utférande med trikarmar liksom f6r takfoten pa befintlig byggnad (q och k1).

Ovan: Fotomontage av Herrgardsgatan med foreslagen pabyggnad.
Till hoger: Nuvarande utseende. Montage och foton: Sweco architects.
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Firesiagen sektion for pabyggnad mot Herrgdrdsgatan.
Lilustration: Sweco architects.
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Véstra Torggatan - Folksamhuset

Byggnaden bildar hornet mellan Stora Torget/Kungsgatan och Vistra Torggatan och dr dirigenom
en viktig gestalt i Karlstads centrum. Samtliga av kvarterets byggnader med fasad mot torget priglas
av enhetliga horisontella linjer i form av takfot, skirmtak och fonsterband. Vertikala element av

olika slag har adderats for att ge fasaden rytm.

Sweco architects om frslaget:

Firslaget omfattar en tvavanings pabyggnad mot V dstra Torggatan. Pabyggnaden haller undan fran Stora Torget
Jor att inte forandra det uttrycket. Mot Vistra Torggatan byggs huset pa med en vaning direkt mot gatan medan
ytterligare en vaning byggs med indrag fran gatufasaden. Befintligt flaktrum som idag ligger i en vaning ovan befintligt
dvre plan “flyttas med” och liggs som en tredje vaning ytterligare indragen.

Farestagen pabyggnad med fasad av glas far ett vilande horisontellt uttryck visuellt understott av

befintlig byggnads vertikala pilastrar. Vare sig natursten eller drgad kopparplat liter sig upprepas sa

Slasfasaden dr ett satt att undvika nya material som kommer i konflikt med befintliga. Dessutom bidrar fasaden
med spegling av véstersolen ner mot gatan. Bakom fasaden kan Folksambusets konstruktiva pelarsystem upprepas.
Indelningen i glaset foljer detta.
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Ouvan: Fotomontage for pabyggnad mot 1V dstra Troggatan.
Hajger: Befintliga forhallanden. Ilustration: Sweco architects.
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Detaljplanen innehaller detaljerade bestimmelser om pabyggnadens héjder. Detaljplanen medger
tva vaningar for kontor eller bostadsindamal. Ovan dessa tva vaningar medges teknikutrymmen
liksom takterras men alltsd inga ytterligare kontor eller bostider ovan +69,5 m. Detaljplanen inne-
haller dven utformningsbestimmelser som syftar till att sikerstilla en hog arkitektonisk niva vid
genomforandet liksom till att undvika negativa konsekvenser f6r byggnadens kulturmiljovirden.
Detaljplanen innehaller dven utformningsbestimmelser f6r den uteservering som medges pa bygg-
nadens tak. Bestimmelsen syftar till att de tak- och viggkonstruktioner som 6nskas for verksamhe-
ten fir en medveten gestaltning som samspelar med underliggande byggnad liksom till att de inte
ska upplevas som en tredje pabyggd vaning utan ges en litthet och en stor genomsiktlighet (f1, £2
och £3).

ii}ﬁ

CCC L L[] 00000000000

o e e e e e e e e e e e e e e e s e e

a
_ I00000000000000000000000000000000000C0000000000000
a
I

_|000000000000000000000000000000000000000000000000
00000000000000000000000000000D000000000000000000

I
==

N A Y N I N N O | R R B I}ﬂﬂl

FASAD MOT VASTRA TORGGATAN

Vinster: Fasadstudie mot 1 distra Torggatan. Hdger: Inspirationsbild for takterrass.
Sektion och bild: Sweco architects.

Gardsbebyggelsen

Gestaltning av gardsmiljon behéver framforallt ta fasta pa att skapa sa goda boendemiljéer som
m&jligt. For att uppnd det behdver trivsamma rumsligheter och gardsmiljéer skapas och bebyggel-
sens utformning ges omsorg. Fasadgestaltning finns inte framtaget i planskedet utan studeras infér
bygglovsskedet. Detaljplanen innehiller styrande hdjder pa bebyggelsen samt en bestimmelse om
att gardsmilj6 for utevistelse ska iordningsstillas.

ENTRE MED KOPPLING ENTRE
TILL CYKELFORRAD MM HERRGARDSGATAN
<~ S

GARDTILL |} L || GARDTILL
ANNAN 1 e ANNAN
i | FASTIGHET
FASTIGHET |
N | —
|
po=mreere | > =

Vanster: Mdjlig placering och utformning av gardshus och gardsmiljoer. Hoger: Fagelperspektiv dver mdjlig utformning
Llustrationer: Sweco architects.

16



Natur / Gronytor och vaxtlighet
Planomridet omfattar inte ndgra grona ytor. Ovan bjilklag ska en gemensam bostadsgard anordnas

vid anvindningen bostidder (n). Planomradet ligger cirka 250 meter fran Sandgrundsparken.

Nérhet till gronomrade
Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-

strtévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km).

Sandgrundsparken/Museiparken idr belagen ca 250 meter frin planomradet.

Nirmaste narstrovomriden dr Sandbicken/12-skogen och Mariebersskogen/Mariebergs strand-
dngar, som ligger cirka 1,5 kilometer (figelvigen) frin planomradet. Planférslaget beddms uppfylla
milen gillande nirhet till grénomriaden om mindre gronomrade kan ordnas pa den gemensamma

bostadsgirden.

Offentlig och kommersiell service
Planomrédet har god tillgdnglighet och nirhet till savil offentlig service (férskola, skola, bibliotek

med mera) som kommersiell service.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Tillgiinglighet till kollektivtrafik frin planomridet med sin placering vid Stora torget och Ostra
Torggatan dr mycket god. Centralstationen/resecentrum ligger ca 500 meter frin planomridet.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet omges av Kungsgatan, Vistra Torggatan, Herrgardsgatan liksom Ostra Torgga-

tan. Utmed Ostra Torgatan och Kungsgatan 16per gang- och cykelbanor. P4 Vistra Torggatan ir
fordonstrafik férbjuden f6rbi kvarteret. Cykling dir ska ske med 6msesidigt hinsynstagande med
fotgingare. P4 Herrgardsgatan norr om kvarteret sker cykeltrafik 1 blandtrafik pa kérbanorna och

gangtrafik pa trottoarer pa respektive sida om kdrbanan.

Biltrafik och gatumiljé

Kvarteret Enigheten omges mot Oster och norr av traditionella stadsgator med kérbana och trot-
toar. P4 Kungsgatan gir endast busstrafik och trafik med tillstind. Pa Vistra torggatan gar ¢j mo-
tortrafik. Pa Ostra torggatan gir ca 6300 fordon per dygn (2015), pa Herrgdrdsgatan bedéms drygt
1000 fordon passera per dygn. For bullerutredningen har trafiksiffror f6r prognosar 2040 antagits
och anvints, trafikmingderna bedéms 2040 vara 8000 fordon/dygn pa Ostra Torggatan och 1500
fordon/dygn pa Herrgardsgatan.

Planférslag

Inga torindringar foreslds 1 detaljplanen avseende trafikmiljén runt kvarteret.

Parkering

I kvarteret Enigheten finns 165 patrkeringsplatser i garage. I kvarteret finns idag 16 552 kvadratme-
ter (BTA) lokaler och 2000 kvadratmeter (BTA) bostider (NWT parkeringsredovisning februari
2021).
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Planférslag
Parkering ska 16sas 1 enlighet med gillande parkeringsnorm. Parkeringsfrigan provas slutgiltigt i

bygglovskedet enligt gillande parkeringsnorm.

Med nuvarande parkeringsnorm skulle befintliga och tillkommande lokaler och bostidder innebira
ett behov av 104 parkeringsplatser (NWT parkeringsredovisning). D4 det finns 165 parkeringsplat-

ser i kvarteret idag kan fragan 16sas inom kvarteret.

Cykelparkering ska 16sas 1 enlighet med kraven i vid genomfdrandet aktuell parkeringsnorm. Cy-
kelparkering kommer behéva 16sas inom kvarteret, troligtvis 1 lokaler inomhus da garden dr fullt

overbyggd och ligger en vaning upp.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden - Grundlaggning
Enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) utgérs jordartslagret inom planomradet av dlvse-

diment, grovsilt-finsand.

Sweco har pa uppdrag av NWT under 2020 utfort ett antal konstruktionsutredningar, férstudier,
med syfte att bedéma moéjligheterna f6r pabyggnader inom kv Enigheten. Slutsatserna frin dessa
forstudier har sedan utgjort forutsittningar for de arkitektférslag till pabyggnader som tagits fram.
Sweco har ocksd ombetts att under planarbetet ge utlitande avseende geoteknik och konstruktion

sd att det dr sikerstillt att marken dr limplig tor foreslagen pabyggnad.

Sweco skriver (2022-04-20) att vid genomgingen av de befintliga handlingarna gillande konstruk-
tionen och geotekniken infor framtagandet av stomutredningen f6r Kv Enigheten, sa fann Sweco
inget som indikerade att det skulle féreligga ndgot hinder eller allvatliga restriktioner pa grund av de
geotekniska férhallandena i det aktuella omradet. Erforderliga geotekniska undersékningar kom-
mer att utféras i detaljprojekteringsskedet och sker i samrdd med markprojektor, konstruktér och

geotekniker.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Kvarteret ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA och dr ansluten till detta. Inga dnd-

ringar foreslas.

Dagvatten
Fastigheterna édr kopplade till kommunens dagvattennit, som inte paverkas direkt av planforslaget.
For att undvika att det tillférs odnskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljévinligt bygg-

material anvandas.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva beak-
tas i forbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,2 meter ver markens niva utanfor
fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drineringsvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och fastighetsdgaren inte kan acceptera att drine-
ringsledningen tidvis kan komma att std dimd madste drineringsvattnet pumpas.

Avfall

Vid stérre ombyggnad av kvarteret kan dess avfallshantering ses 6ver. Onskvirt ir att avfallsutrym-
men dr littillgdngliga, beldgna i markplan samt placeras sd att backning kan undvikas. Transportvi-
gar bor vara minst 3,5 m breda och vindplaner ska ha en radie pa 9 m.
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Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £f6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet ligger mot gator med marknivier som varierar mellan ca +48 till ca +48,5 meter 6ver
havet (RH 2000).

Enligt berdkningar f6r vattennivaer vid 200-arsfléde, vilket dr den niva som utgdr planeringsniva fér
bostider och kontor i detta omrade (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer for planering och
bygglov KF 2018-01-25), skulle kritisk nivd vid omréadet ligga pa +47,7 m.6.h. i RH 2000 (Klaril-

vens beriknade nivier utgér den dimensionerande nivan f6r planomradet).
Omgivande gator liksom befintliga bottenvaningar ligger alltsa 6ver 200-arsnivaerna tor Klarilven.

Skyfall

Ledningsnit med begrinsad kapacitet 6kar risken fOr att fasticheter drabbas av Sversvimingar. Vid
stora skyfall som ett 100-drsregn klarar normalt sett inte ledningsnit att avleda dagvatten utan dag-

vatten avvattnas ytledes. Enligt dagvattenutredning f6r hela Tingvallastaden (2018) fylls ledningarna
vid intill planomradet vid ett 100-arsregn och 6versvimmas inom 30 minuter. Risk for paverkan vid
skyfall har for fastigheten klassats som medelh6g, vilket innebir att det finns viss risk for att vatten

med djup om 10-20 cm blir stiende men vattnet stir/flodar inte mot fasader.

Trafikbuller

Sweco har utfért utredning av buller fran trafik till planerade bostider inom kvarteret. Omridet
paverkas i huvudsak av buller fran trafik pa Herrgardsgatan och anslutande gator kring kvarteret, in-
klusive busstrafik och tunga transporter pa Kungsgatan. Aven buller frin spartrafik genom Karlstad
C har utretts.

Riktvirde f6r ljudniva vid fasad enligt férordningen innehalls vid samtliga planerade bostiders fasa-
der. Bostidernas planlésning behéver ddrmed inte anpassas med avseende pd trafikbuller vid fasad.

Riktvirde for uteplats innehalls vid fasader mot innergirden samt i markplan pa innergarden.

Sweco skriver angiaende inomhusnivaer att de mest utsatta fasaderna fir uppemot 60 dBA ekviva-
lent respektive 75 dBA maximal ljudniva fran trafiken pa Herrgardsgatan. For att klara myndighets-
krav inomhus krivs silunda att bostadshusens fasad, inklusive fénster och eventuella vidringsven-
tiler, ges en ljudreduktion av buller fran vigtrafik i lag hastighet pa minst 30 dB. Detta ir en relativt

mittlig ljudreduktion som gar att erhilla med vanligt férekommande byggmaterial.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Foér bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Tr1, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler dn ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig f6r bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-
tjansten. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig f6r byggnader i upp till 16 vaningar for
bostider. Fér bostadsbyggnader éver 16 vaningar krivs trapphus Trl.
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For pabyggnader mot Herrgardsgatan kan riddningstjdnsten komma at byggnaderna och didrmed
kan troligtvis foénster kunna godtas som utrymningsvig. Fér gardsbebyggelsen dr detta inte moijligt.
P4 samma sitt kan Riddningstjinsten inte komma dt pabyggnader mot Vistra Torggatan da det dr
svart att fa till uppstillningsplats med tanke pa tridplanteringar och uteserveringar pa denna f6r

staden och stadslivet viktiga gata.

Riddningstjanstens medskick infor projektering av bebyggelsen ér att utrymme f6r bland annat sti-
garledningar planeras in i tidig projektering dd det kommer behévas £6r riddningstjdnstens tillging-

lighet 61 slickning.

Luftkvalitet

Planomradet ansluter mot Kungsgatan, Vistra Torggatan och Herrgirdsgatan. Pa Kungsgatan gar
enbart busstrafik. P4 Vistra Torggatan dr motortrafik férbjuden. Herrgdardsgatan har en relativt lag
trafikmingd pd mellan 1000 och 1500 fordon per dygn. Luftkvalitetsnormerna bedéms inte Gver-

skridas 1 omrddet och inte heller paverkas av planforslaget.

Markféroreningar

MIFO- inventering visar pd att det inom kvarteret funnits grafiskt industri samt gummiverkstad dér
risk f6r féroreningar kan finnas. Gummiverkstaden ldg 1 byggnaden intill planomradet, i nordvistra
delen av kvarteret Enigheten. Planférslaget innebir att ett redan bebyggt kvarter byggs pa, all mark,
dven garden, ir Overbyged idag. Om markféroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska
tillsynsmyndigheten (miljéférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Om det befint-
liga gardsbjilklaget rivs infor pabyggnation sa ska markféroreningar i detta omrdde undersékas och
vid behov atgirdas.

Atgirdsmal - Overgripande étgirdsmal
- Féroreningar inom planomradet ska inte utgdra oacceptabla hilsorisker f6r minniskor som bor
eller arbetar inom omrédet eller for tillfalliga beskare.

Matbara dtgirdsmal

Mitbara atgdrdsmal har inte faststillts dnnu utan det kommer att ske av tillsynsmyndighet i ett sena-
re skede. Innan eventuella schaktningsarbeten sker ska samrid ske med tillsynsmyndighet avseende
eventuellt behov av kompletterande undersokningar pa aktuellt omrade. Exploatoren ska di utfora/
komplettera markféroreningsundersékning och sanering om det behdvs. Detta enligt tillsynsmyn-
dighetens, milj6férvaltningens krav.

Atgirdsplan

Hela kvarteret dr Gverbyggt och planerad byggnation kommer ske ovan befintliga byggnader. Detta
innebdr att nagon schakt inte planeras i ndgon stérre omfattning. Denna dtgirdsplan omfattar dessa
eventuella schakter trots allt blir aktuellt.

Eventuella uppschaktade massor ska hanteras pa ett korrekt sitt i enlighet med tillsynsmyndighe-
tens krav. Massor som dr mojliga att ateranvinda ska ateranvindas sa mycket som méjligt inom
detta projekt eller i andra kringliggande projekt.

Provtagning for att underséka féroreningshalten under byggnader utférs om méjlighet finns (dvs

om man river grundliggningsplattor eller dylikt). Provtagning kan dven komma att genomféras f6r
att klassa eventuella Gverskottsmassor.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda beskrivs.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomftérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmin plats.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen kan medfdra behov av ny fastighetsbildning. Tredimensionell fastighetsbildning kan bli
aktuell. Vid bildande av 3d-fastigheter behover det bildas gemensamhetsanliggningar bland annat

tor vatten och avlopp.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse om att fastighetsindelningsbestimmelserna som tidigare
gillt f6r Enigheten 11 och 12 ska upphivas. Genom detaljplanen upphér de f6r planomradet tidi-
gare gillande fastighetsindelningsbestimmelserna (1958-01-29) som dr registrerade som tomtindel-
ning akt 1780K-30/1958.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader £6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet. Exploatéren ansvarar och bekostar eventuell
ytterligare anslutning till detta.

VSD- ledningar
VSD (vatten-, spill- och dagvatten)- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansva-

rar och bekostar eventuell ytterligare anslutning till dessa ledningar i det fall det dr nédvindigt.

Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar tordréjningen av dagvatten.

Parkering

Parkering 16ses inom den egna fastigheten i enlighet med gillande parkeringsnorm.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta
enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6pa-
verkan genomforts och samritts med Linsstyrelsen 2021-02-17, enligt Miljobalken (6 kap). Karl-

stads kommun bedémer att genomfSrandet av denna plan inte innebér betydande miljépaverkan i
den betydelse som avses i MB och att en strategisk miljébedémning och miljékonsekvensbeskriv-
ning dirfér inte behdver upprittas f6r detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids.

Trafik

Tillskottet av fordonsrorelsen till f6ljd av planforslaget bedéms vara marginellt i den befintliga
trafikmiljon. I ett centralt lige med arbetsplatser, skolor, férskolor, kollektivtrafik, service mm
inom rickhall kan fler vilja bort det vardagliga bilanvindande eller helt avstd fran bilen. Forslaget
ska uppfylla parkeringsbehovet f6r ny bebyggelse utifran gillande parkeringsnorm.

Ljusférhallanden

En solstudie har tagits fram for att bland annat titta pd hur ljustérhallandena for intilliggande
bebyggelse och gatumiljer paverkas av féreslagen ny bebyggelse. Solstudien visar att paverkan pa
befintlig bebyggelse dr begrinsad. Eftermiddagar under viren kan en nagot 6kad skuggning ses pa
garden pa Enigheten 5 men skillnaderna dr smé da kvarteret redan 4r bebyggt. Ny bebyggelsen mot
Herrgardsgatan har foreslagits med en utformning som ger endast liten paverkan pa ljusférhéllan-
dena pa Herrgardsgatan och bebyggelsen intill gatan. Férindring i ljusinstrilning pa Herrgardsgatan

bedéms som liten. Solstudien redovisas pd nista sida.
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SOMMARSOLSTANDET VARDAGJAMNING
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Solstudie. Den vinstra delen redovisar Sommarstilstandet och den higra delen redovisar vér-/ histdagjamning.
I varje bild syns befintliga forballanden till vinster och konsekvenserna av planforslaget till higer. Sweco architects.

Buller

Bullerfriagorna har beaktats for foreslagen bebyggelse. Riktvirde 60 dBA ekvivalent ljudniva enligt
térordningen innehalls vid samtliga planerade bostiders fasader. Bostiddernas planlésning behéver
dirmed inte anpassas med avseende pa trafikbuller vid fasad. Uteplatser i bullerskyddat ldge kan
erhéllas pa balkonger mot innergirden samt i markplan pé innergarden.

Stadsbild och kulturmiljé

Fastigheten ingir i Tingvallastadens kvartersbebyggelse. I den fértitningsanalys som togs fram

tor de centrala delarna av Katlstad (Fortitning inom centrala delar av Karlstad- Riktlinjer, principer
och forhallningssitt, 2009) samt i Stadsdelsvision f6r Tingvallastaden (2017) beskrivs att Tingval-
lastaden har en ganska jimn hojdskala, vilket skapar en sammanhallen struktur av virde fOr stadens
karaktir.
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1940 faststilldes en stadsplan f6r Karlstad Centrum, dir skalan tilldts ga upp till tre-fem véiningar,
denna skala speglar delar av centrum i dag och har pa vissa stillen tillatits ga upp ytterligare 1-2
vaningar, vilket inte fortagit intrycket av jimnhet i kvartersstrukturen. I fértitningsanalysen beskrivs
att ”’Den jaimna hojdskalan i kombination med den slutna kvartersbebyggelsen dr typisk for rutnits-
staden och en av innerstadens kvaliteter. Pibyggnader av hus inom rutnitsstaden far inte vara hogre
in att de inordnar sig i stadens skala. Detta innebir att normalt skulle en eller kanske tva vaningars
pabyggnad vara méjlig f6r husen lings gatan — under forutsittning att de inte redan 4r sa hoga att
de av det skilet inte bor bli hogre (...).” (2009, s.27).

De i detaljplanen féreslagna pabyggnaderna bedéms totalt sett inordna sig i innerstadens skala,

framforallt takfotshdjderna men med f6rhdjda byggnadsavslut och utformningar av tak.

Inom ramen for detaljplanearbetet, som ett tilligg till den kulturmiljdutredning som gjorts av
Virmlands Museum viren 2021 har en konsekvensbedémning f6r kulturmiljévirden tagits fram
(Virmlands museum 2021-08-30). Bedémningen syftar till att bedéma och beskriva om de kultur-
historiska virdena, i form av de karaktdrsdrag som anges i kulturmiljéutredningen, gar férlorade vid
de foreslagna dndringar som Sweco architects redovisat i en forstudie fran 21.08.20. En 6versiktlig
bedémning gbrs dven 1 konsekvensbedémingen om det som édr virdebirande fOr riksintresset Karl-
stads stadskdrna paverkas.

Sammanfattningsvis skriver Virmlands museum i konekvensbedémningen att de bada pabyggna-
derna mot Vistra Torggatan och Herrgardsgatan tar god hinsyn till befintliga byggnaders karaktirs-
drag och bedémningen dr att det inte medfdr nagra stora konsekvenser f6r kulturmiljévirdena. Det
som behéver foljas upp ir gestaltningen av den Gversta delen av pabyggnaden pa Vistra Torggatan,
tor att den ska bli en positiv del av stadsbilden intill Stora Torget.

Avseende riksintresset Karlstads stadskidrna skriver Viarmlands museum:

o Visar stadskvarter och stadsplaneminster fran tiden fore samt efter den sista och storsta stadsbranden 1865.
Rutniitsstad med breda gator och stort torg.

- Bed6ms inte paverkas dé kvarterets form eller gator inte paverkas.

* Flera byggnader med stort arkitektnr- och kulturbistoriskt egenvirde. Institutionsbyggnader och annan bebyggelse
som hor samman med funktionen av forvaltningsstad runt de centrala stadsrummen och Klarélvens vistra gren.
Tristadsbebyggelse utmed Alygatan som iverlevde branden 1865.

- Bedéms inte paverkas da dndringen inte gors pa eller intill ndgon av institutionsbyggnaderna eller
tribyggnaderna pa Alvgatan.

Liansstyrelsen skriver 1 sitt samradsyttrande pa planen (2021-11-18) att Varmlands museums kon-
sekvensbedémning inte nimner den skillnad 1 hdjdverkan som dndringen fir, och linsstyrelsen
bed6émer dirmed att riksintresset paverkas av planforslaget. Vidare beddmmer Linsstyrelsen att

paverkan inte dr s omfattande att det utgor pitaglig skada pa riksintresset.

Sociala konsekvenser
Planférslaget innebir 1 huvudsak att fler bostider och kontorslokaler tillskapas i ett redan bebyggt
och centralt lige. Planférslaget innebér ocksd utékade mojligheter att stirka kvarteret som viktigt

restaurangkvarter och dirmed locka fler besékare.

Planomrédet ligger mycket centralt 1 Karlstads stadskdrna. Kringligegande gator och platser dr av

betydelse f6r manga minniskor och anvinds som métesplatser och promenadstrik.
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En fortitning i kvarteret bedéms positivt fOr att befolka centrala Katlstad ytterligare. Fler bostider
i centrum Okar anvindningen av centrala Karlstad under fler av dygnets timmar och dr positivt for
trygghetsupplevelsen i omradet. Kvareteren runt Stora torget domineras 1 nuldget av en koncen-
tration av kontor, skola och butiks- och restauranglokaler, och en stdrre inblandning av bostider
bedéms positivt. Fler bostdder i centrala Karlstad bedéms ocksa positivt £6r service och stadsliv i
centrum och bidrar pd sd sitt till att stadskdrnan dven fortsatt kan fungera som en attraktiv handels-

och métesplats.

Barnkonsekvenser

Planomrédet dr beldget mitt i Tingvallastaden och angrinsar mot gator och torg. Inom fastighe-
ten kommer ytor fOr utevistelse vara begrinsade. Boendemiljon har brister ur ett barnperspektiv i
denna synvinkel men har férdelar i goda gang- och cykelmdiligheter, goda kollektivtrafikméilighe-
ter, nirhet till park och bibliotek. Miljén pé garden bor utformas sd att mojlighet £6r viss lek finns
inne pa garden, vilket till viss del regleras med bestimmeslen n, och kan bli viktigt f6r smabarnslek.

Storre ytor for lek och vistelse finns inom gangavstand, t.ex. Museiparken och Sandgrundsudden.

Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frin Boverket, utgivet 2006 kan ldsas att: Jimstilldhet dr en friga om
rittvisa och ska dirfér genomsyra alla politikomriden. For den fysiska planeringen innebir det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemil som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underlitta savil mins som kvinnors vardags-
liv sa som de ser ut idag; Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jaimfért med man. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhallanden och tillginglica omsorgsformer f6r barn, medfér bade mojlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gor dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga.

Planomrédets centrala lige i Karlstad innebir att tillgangen till kommunikationer och olika typer
av service ir god. Allmin service finns i ndromrédet, likasa lekplatser och gronomriden. Busshalls-
platser, dagligvaruhandel, fritidsaktiviteter, motion med mera finns inom ging- och cykelavstind.
Tillgdngen till olika typer av service i omridet och bra kommunikationer skapar goda férutsittning-

ar £6r bade min och kvinnor att fi ett fungerande vardagsliv.

Ekonomiska konsekvenser

Att fortita 1 centrala Karlstad innebdr méanga férdelar. Det belastar inte kommunens ekonomi,

da befintlig infrastruktur kan nyttjas och kommunen kommer inte att behéva bygga ut nya vigar,
vatten- och avloppssystem mm. Inga stora satsningar behdvs f6r kollektivtrafiken, da kollektiv-
trafiken redan dr vilfungerande. Genom att utnyttja befintliga investeringar av infrastruktur via
tortitningsprojekt i centrala ligen frimjas en hushallning med resurser och samhillsekonomi. Da
planforslaget troligtvis innebir att behovet av férskole- och skolplatser 6kar 1 omradet s kan detta

innebidra 6kade kostnader for att se till att god offentlig service finns tillgdngligt f6r fler.
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