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PLANKARTA (Ftrslag fill ny detaljplan)

Del av gdllande plankarta med ftreslagna ftjr'a'ndbingar
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Planens syfte

Syftet med planen ar aftt marken inom fd Mariehovs idrottsplats
skall kunna bebyggas med bostdder for dldre (24 lgh) samt
gruppbyggda smahus med 33lgh. Samtliga hus &r i eft plan.

Plandata

Planomrddet dr beldgef i stadsdelen Norrmalm. Sktivde kommun dger
all mark inom planomradet

Tidigare stdllningstaganden

For planomrddet gdller detaljplan Dp 391, antagen 1991-12-16.
Enligt defaljplanen &~ omradet avsett for bostdder (servicehus
ach dldrevard) i tre och sju vdningars punkthus med fillsammans
ca 128 (gh. Plankartan &r konstruerad exakt effer omrddets ut-
formningEnligt genomftirandebeskrivningen skulle fdrsta efappen
av omrddet ha pdborjats forsta kvartalet 1992 men exploattiren
(Mariehovs kooperativa hyresgdstfrening) kommer av olika skdl
infe att genomftra projektet. Byggnadsndmnden har ddrftir 1994-
06-09, 112 beslutat om plandndring genom enkelt planfrfarande.

Markanvisningsavtalet mellan Sktivde kommun och Mariehovs koopera-
tiva hyresrdttsforening har havts och nytt markanvisningsavtal har
nu upprdttats mellan Sktvde kommun och FINLANDIA-KOTIHEM respek-
tive SENIORGARDEN AB,

Firutsdttningar och f8rdndringar

Marken inom planomrddet 4r { det ndrmaste plan. Exploaterings-
omradet dr omgdrdat av trddrader med popplar. Utmed den Ostra
grdnsen av planomradet mot Mariebergsgatan finns en trddrad med
bjrkar. Trdden inom planomrddet kommer aft bevaras med undantag
av de frad som mdste tas ner for att mbjliggtra infart fill grupp-
husomrddet frdn Rddmansgatan och fill dldrebostdderna fran Marie-
bergsgatan,

K-konsult har genomftirt en tversiktlig geoteknisk understkning
(utldtande 1990-08-31).

Omrddets grundftrhallanden &r goda och marken tal laster fran
bostadshus i flera vaningar utan risk for sdttningar. Behovet av
kompletterande understkning maste avgiras av geotekniker senast i
samband med bygglovprtivningen.

Inom planomrddet finns inga kanda fornldmningar.

| planomradets norra del ftreslds ett bostadshus ftir dldre i ett plan
med fillsammans 24 (gh. Samtliga (dgenheter innehdller 2 rum och kbk
och har en vaningsyta pa 56 m2. Byggnaden bestdr av fyra enheter
med sex lgh i varje. De fyra enheterna dr sammanbyggda med en mitt-
byggnad med gemensamma ufrymmen. Bostdderna med fillhtirande ge-
mensamma utrymmen kommer att dgas av ftreningen FINLNDIA-KOTIHEM
ach &r avsedda ftr &ldre finska invandrare. Omradet nds fran Marie-
bergsgatan och i anslutning fill infarten till omrddet foreslds en par-
parkeringsplats med ca 20 platser. P-platsen kommer i forsta hand
att anvdndas av bestkare till servicehuset.

| den stidra delen av planomrddet ftreslds 16 parhus i eft plan
med tvd (gh i vardera hus och eft bostadshus i ett plan med en
(ghHusen dr grupperade kring tvd gdrdar mot vilka husens entre-
er dr vanda. Bostadshusen kommer fillsammans att innehdlla 33 (gh
fordelade pd 8st 2 rok, 17st 3 rok och 8st 4 rok. Bostdderna dr
avsedda ftr personer som dr 55 & och dldre (seniorboende). Om-
radet kommer att byggas ut i tvd etapper med 16 lgh i forsta och
17 lgh i andra etappen. Till varje (agenhet ftireslds en parker-
in?splafs antingen i direkt anslutning till huset (carport/p-plats)
eller i mindre gemensamma parkeringsplatser pd gdrden. En gemen-
samhetslokal foreslds i omradets stidra del

Inom en radie av 700m finns vardcentral, butiker, post, bank,
blomsterhandel mm.

Handikappanpassning kommer att kontrolleras i samband med bygg-
lovprévningen.

Planomrddet ligger inom ett omrdde som dr prioriterat ftr skydds-
rumsbyggande (sdrskilt riskomrdde). Behovet av skyddsrumsplatser
for omrddet med seniorbostdder tdcks genom att gemensamhetsloka-
len byggs med skyddsrumsstandard (60 platser). Hur skyddsrums-
behovef for servicehuset skall ltsas utreds for ndrvarande och

ett firslag kommer att redovisas senast vid bygglovpriivningen.

Trafiken pd Radmansgatan berdknas tka med ca 200 fordon/dygn
fran 1700 f/d fill 1900 f/d till folid av den ftreslagna bebyggelsen.
Sdkerheten och framkomligheten ftr biltrafiken pd Radmansgatan
kommer trots trafiktkningen dven fortsdttningsvis att vara rela-

tivt god. Trafiken fran servicehusomrddet kommer att pdverka trafik-
sakerheten pad Mariebergsgatan mycket marginellt.

Korsningen mellan Radmansgatan och Mariebergsgatan upplevs av
manga ndrboende som osdker. Tekniska konforet kommer, om det be-
dbms nodvandigt, att vidtaga atgdrder for att forbdttra sdkerheten.

Den befintliga gc-vdgen i planomradets vastra del (drnvdgsomrddet)
ingdr i det tvergripande gc-ndtet. Gc-vdgen korsar Rddmansgatan
och for att forbéttra sdkerheten ftr den korsande gc-trafiken
fireslds aftt gatubredden minskas vid korsningen med gc-végen.

Busslinje trafikerar Radmansgatan med ca 12 turer under vardagar.
En busshdllplats ftreslds bli anlagd pd R3dmansgatan strax vdster
om korsningeri Radmansgatan-Mariebergsgatan.

Bebyggelsen inom planomrddet kommer att anslutas till kommunens
va-ndt.

Dagvattnet ‘nom planomrddet kommer att tas omhand lokalt genom
infiltration i marken (LOD).

Bebyggelsen inom planomrddet kommer att anslutas fill kommunens
elndt, En transformatorstation finns i planomrddets sydvdstra hdrn.

II Hogsfa anfal vaningar
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[ B1D1 ] Servicehus och &ldrevard

Marken far infe bebyggas
flerbostadshus  Endast flerbosfadshus

Utfartsftrbudet dndras
sd att in- och utfart
filldts fran Mariebergs-
gatan

~ \ Vaningsantalet dndras
fran tre resp sju vaningar
fill en vaning

husen dndras

En branddamm finns i planomrddets sydvéstra del. Branddammen ar
cirkuldr och har en diameter pd ca 15m och &r ftrlagd helt under
mark. Branddammens tak och botten ligger ca 0,6m resp 4,0m un-
der markniva. Branddanmmen skall vara kvar och fordonstrafik
(dven tung trafik) kommer att filldtas Bver dammen. Dammkonstruk-
tionen kommer att forstarkas i erforderlig omfattning.

| planomradets véstra del finns ett nedlagt industrispar (Kdpplunda-
sparet). Sparomradet betecknas som jarnvdgsomrdde med x-beteck-
ning fur att sdkra befintlig gc-vdg intill sparet.

For hebygégelsen inom planomradet kommer sophanteringen att lts-
as | samrdd mellan tekniskakontoret ach respektive projekttr.

Ftr den ftreslagna bebyggelsen ndrmast Radmansgatan och Marie-
bergsgatan krévs inga sdrskilda dtgdrder mot vdgtrafikbuller. Last-
bilstrafiken inom Norrmalms industriomrade kan komma att tka i
omfattning nattefid. For att sd ldngt mojligt undvika eventuella fram-
tida bullerproblem frdn (astbilstrafiken kommer de byggnader inom
planomradet som &r placerade ndrmast Norrmalms industriomrdde
att erhdlla en fasadisolering pd 32 dB(A).

Métning av radon i ndrliggande omrdden har visat att dtgdrder mds-
te vidtagas fur att filldtna inomhusvdrden inte skall 8verskridas.
Byggnadsnamnden kommer ddrftr i samband med anstkan om bygg-
lov att krdva redovisning av fekniska lBsningar som innebdr att htg-
sta arsmedelvérde av radonhalten i inomhusluften ej tverskrider

70 bg/m3.

Vaster om planomradet ligger Norrmalms industriomrdde. Inom plan-
omraddet finns ingen verksamhet som dr av sddan beskaffenhet att
den kommer att orsaka oldgenhet for de boende inom planomradet
med tanke pd hdlsa och sdkerhet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Byggnadsnamnden berdknas antaga defaljplanen i augusti 1994.

Tekniskakontoret kommer att anvisa en ftrbindelsepunkt fr VA
i Rddmansgatan ftr grupphusomradet och en i den nordvdstra
delen av planomradet for dldrebostdderna.

Dagvattnet inom planomrddet kommer att tas omhand lokalt
(LOD) genom infilfration i marken.

Bebyggelsen kommer att anslutas fill kommunens elndt och
eventuellt till kommunens fidrrvarmendt

Radmansgatan - gatubredd ftreslds fill 10,0m
- korsningen mellan gatan och gc-vdgen
foreslds bli ombyggd
- en busshallplats ftreslds pd den nor-
ra sidan av gatan

Mariebergsgatan - gatubredden ftreslds fill 9,0m

Ovanndmnda dtgdrder kommer att genomfras under 1995-
1996. Omradet ftr seniorbostdder kommer att byggas i tva
etapper med den Ostra husgruppen som ftrsta etapp. Bygg-
start berdknas ske htisten 1994. Byggstart for den andra
etapépen har dnnu ej faststdllts. Byggstart for servicehus-
omradet dr berdknad fill histen 1994.

Detaljplanens genomftrandetid upphtr fem ar efter det att
defaljplanen vunnit (aga kraft.

Ansvarsftrdelning
FINLANDIA-KOTIHEM kommer att vara byggherre ftr service-

husomrddet. Arkitektgruppen Heineman AB kommer att vara
projekttr och NCC kommer att uppftira byggnaderna.

SENIORGARDEN AB kommer att vara byggherre for grupphus-
omrddet och Contekton kommer att vara projekttr.

Skivde kommun svarar for att servisledningarna for va, el
ach fjdrrvérme blir anlagda. Vidare svarar Sktivde kommun
for aft tidigare beskrivna arbefen inom allmdn plats blir ut-
firda (busshallplats mm).

Huvudmannaskap

FINLANDIA KOTIEHEM kommer aft dga och ftrvalta servicehuset
och l4genhetrna kommer att uppldtas med hyresrdtt.

En privat bostadsrattsfrening kommer att bildas fr grupphus-
omradet. Eventuellt kommer bostdderna inom andra efappen att
uppldtas med dganderatt.

Eastiohetsrttsliog fr?

Fastighetshildning kommer att genomftiras som av-
styckning och fastighetsreglering i en eller flera
etapper i takt med kvarterets exploatering.

Tomterna skall utformas med hansyn fill &ndamdlet,
grupphus eller enbostadshus med egna tomter.

Gemensamma anordningar kan komma att inrdttas
som gemensamhetsanldggning for bertirda nybildade
fastigheter.

PLANBESTAMMELSER

ANTAGANDEHANDLING

Ftljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas gdller bestémmelsen

inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och ufformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata som ingdr i lokalnatet

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

L e'e e+ +] Marken far endast bebyggas med uthus
Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig ftr allmdn gang- och cykeltrafik
74 Marken skall vara fillgdnglig for allmdn kortrafik

MARKENS ANORDNANDE

n Befintliga tréd far fallas endast for att mdjligghra planens genomftirande
Utfart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadshtjd
% Sttrsta taklutning i grader

1l Higsta antal v8ningar
ILLUSTRATIONER
---------- [lustrationslinje

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genamfrandetiden &~ S & frén den dag som planen vinner (aga kraft

UPPLYSNINGAR

Planen & upprattad enligt plan- och bygglagens regler om
enkelt planférfarande (PBL 5:28)

Grundkartan &r upprdttad av stadsingenjdrskontoret
Fastighetsregisterkarta: 157530
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