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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom: '

. denna planbeskrivning

. grundkarta

. fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag
Planléiggnihg fér parkmark pd sodra delen av fastigheten.

Trad pd kvarters-
mark som skyddas i
detaljplanen ’ ‘

) Omrdde for
planldggning
tilt parkmark

Vattumannen 2

Miljopdverkan

Allmant

Genomforandet av planen dar kvartersmark blir allmdnmark med syftet att anvindas som
park, vilken knyter i hop befintliga parker och gangstrak, ir positivt ur sévil stadsmiljé- som
rekreationssynpunkt.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Detaljplanens genomforande ir férenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte medftra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
2 till MKB-forordningen. En miljobedémning behover darfor inte utforas.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Fastigheten ir beldgen i Sodertilje stadskirna dster om Saltsjogatan och vister om Strand-
promenaden. Vister om planomridet ligger ocksa Stadsparken och dster om omradet ligger
Maren och Slussholmen. Planomradet 4r ca 740 kvm.

Markagoforhallanden
Telge Fastigheter AB iger fastigheten.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omraden for lek, promenad, naturupplevelser, idrott, solbad och kulturevenemang ar oerhort
viktiga for trivseln och vilbefinnandet i tdtorterna enligt gillande dversiktsplan.

Program for planomrddet

"Sodertilje stadskirna 2009-2029 - program for en hallbar stadsutveckling” antogs av kom-
munfullméktige juni 2010. Enligt programmet ska stadsfornyelsen byggas kring Sodertiljes
utvecklade parkstruktur. En av de biarande idéerna i programmet dr en sammanldnkning av
stadens parker och strandpromenader med malséttningen att férstirka sambanden i staden,
framfor allt i 6st-vastlig riktning. Stadsparken ska enligt programmet forbindas med vattnet
och vidare mot Slussholmen genom att Borgmdstarvillans tridgard inforlivas i parken.

Kusens backe

} i !
BN
Bild ur programmet
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Detaljplan

Gillande detaljplan ar plan 0181K-P 791A faststilld 1983. Markanviandningen {6r Vattuman-
nen 2 ir "Bostdder samt i vissa fall handel mm”. Den befintliga byggnaden dr Q-mirkt som
kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bevaras. Hela det markomrade som ingar i den nya
detaljplanen dr mark som inte far bebyggas sk prickmark.

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsmiljoprogram - fOrutsdttningar och riktlinjer for Sddertdilje stadskérnas offentliga platser

. Istadsmiljoprogrammet, juni 2010, foreslis att Stadsparken utvecklas genom att lita Borgmiis-
tarvillans tradgdrd bli en del av parken.

Bild urStadsmlljoprogrammet

Grénplan for Sédertéilje titort

Gronplanen fran 2011 anger att Stadsparken ar en viktig ldnk i ett framtida gront parkstrak och
att parkens kontakt med vattnet kan utvecklas

Forutsdttningar och fﬁr'&ndringar

Naturmark & Friytor

- Terrdng och vegetation.
Marken ir relativt.plan och lite vildvuxen med gras och planterade buskar och blommor. Tre
stora trad, Iénnar, ger platsen dess speciella karaktar. Tva av dessa finns pa den mark som
planeras till parkmark. Ett av triden viixer pd den del som kommer att fortsiitta att tillhéra
Vattumannen 2, alideles intill grinsen till den blivande parkmarken. Da triadet dr uppvuxet och
stort och mycket miljoskapande kommer detaljplanen att omfatta dven en liten del av marken
som kommer att fortsitta att tillhdra Vattumannen 2 dir triadet véxer, for att ge det ett skydd i
detaljplan.
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Lek och rekreation

Forekomsten av parker, sirskilt i tdt stadsmiljo, dr av storsta betydelse for lek och rekreation.
Idag finns ingen riktigt samlande park i stadskdarnan och Stadsparken dr ganska liten. Med den
nya parkmarken som knyter i hop Stadsparken med Slussholmen, som planeras att bli stadens
aktivitetspark, kommer stadskdrnan att fa ett storre centralt strak av parker. Detta leder dven
vidare mot Kusens backe med mdojligheter till friluftsliv och rekreation.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter

Marken bestdr av isdlvssediment och sandblock enligt dversiktlig jordartskarta.

Risk for skred/hdga vattenstdnd
Delar av planomradet kan riskera att dversvimmas vid higa vattenstind i ett framtida klimat.

Fornldmningar

Planomrédet ligger inom omrade for fasta fornamningar som motsvarar Sodertiljes utbred-
ning frdn medeltid och 1500-1600-tal.

Bebyggelseomrdden

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen pa norra delen av Vattumannen 2 bestér av en stor villa, ursprungligen fran 1860-
talets borjan, ombyggd 1922 i Italiensk villastil. Byggnadens namn "Borgmastarvillan” har sitt

ursprung i att ombyggnaden gjordes till divarande borgmistare som sedan bodde dir i 59 ar.
Huset kallades pa den tiden "Villa Ingenting”.

Borgméstarvillan

Norr om fastigheten ligger ytterligare tre villor. Bebygglsen bildar ett litet villakvarter i staden
som alla har sina tomter riktade mot Marens vatten.



Detaljplan for del av Vattumannen 2 P 1623A planbeskrivining

Tillgénglighet

Gillande bestimmelser och riktlinjer samt kommunens malsdttning for tillginglighet ska till-

lampas.

Vattenomrdden
Planomradet grinsar till Maren och skiljs frdn strandkanten av en ca fem meter bred gingvig.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet aterintrader automatiskt nir en plan upphivs eller ersitts av en annan plan.
Planomradet ligger inom hundra meter fran Maren. Strandskyddet inom den del av planomra-
det som ligger pa kvartersmark, med markanvindning bostadsindamal, kommer att upphi-
vas. Omradet ir redan iansprakstaget av befintlig bostad och &r en liten del av bostadens tomt.
Ingen bebyggelse planeras dar strandskyddet upphavs.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vister om planomradet ligger Saltsjégatan som trafikeras av cykel, bil och buss och skiljer
omradet fran Stadsparken. Infor inforlivandet av den nya parkmarken i stadens parkstrak be-
hover utformningen av passagen dver Saltsjogatan samt gangstriken i Stadsparken och gang-
striket i den nya parken ses dver fOr att pa bésta sétt knytas ihop till en bra gangforbindelse.

I programmet for stadskirnan, Sédertilje stadskirna 2009-2029 - program for en hallbar
stadsutveckling, foreslds en ny gang- och cykelbro dver Maren, med mojlighet for smabatar att
passera. Lampligt lage for en sadan bro behdver ocksa beaktas vid planering och utformning av
gangstraket. Pa dstra sidan ansluter den nya parken ocksa till Strandpromenaden som ingar i
stadens gangstrak lingst vattnet.

Bild ur Programforsiaget for Sodertélje stadskdrna
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Nar den nya dragningen av Saltsjogatan, som ska g parallellt med sparen lingre sdderut, ir
klar kommer busstrafikens korvigar att kunna justeras och busstrafiken pa Saltsjégatan vid
Stadsparken kan minskas.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r 5 (fem) dr frin den dag da planen vinner laga kraft.

PBL 2010:900 har tillimpats vid upprittande av detaljplanen.

Konsekvenser
Miljo och hdlsa
Ur hilsosynpunkt ér det positivt med forbittrade gangstrak, sdrskilt i gron miljo.

Sdkerhet och trygghet
Gangstrak i bilfri miljo dr bra ur sdkerhetssynpunkt.

Barn och ungdomar

Barn och ungdomar hér till dem som anvinder sig av gangstrak och parkmiljéer i stor utstréick-
ning.

Stads-/ landskapsbild
Maijligheten till ett gront strak i parkmiljo &r av stor betydelse i stadsbilden.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan for detaljplanen &r: kvartal 1 2012 plansamrad, kvartal 2 2012 granskning, kvartal 3
2012 antagande.

Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft. Anso-
kan om fastighetsbildning sker i samband med att planen vinner laga kraft och lantméterifor-
rittningen beriknas vara genomford ca 4 manader efter det att detaljplanen vunnirt laga kraft.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 (fem) &r frin den dag da planen vinner laga kraft. Under
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genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan dé dndras eller upphi-

- vaswtan att fastighetsdgaren har ract till ersawening. —————

Markagoforhallanden
Vattumannen 2 égs av Telge Fastigheter AB.

Huvudmannaskap

Sodertilje kommun dr huvudman for allmén platsmark. Fastighetsdgaren dr huvudman for
kvartersmark.

Ansvarsférdelning
fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen.

utbyggnad och farvaltning
Sodertilje kommun/tekniska namnden ansvarar for utbyggnad och férvaltning.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan dgare av Vattumannen 2, Telge
Fastigeter AB, och kommunen om det berdrda markomradet. Kommunen ombesorjer att avtal
tréiffas.

Kommunen ansdker om lantméteriforrittning for genomforande av éverenskommelse om
fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga frigor

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering Gverfors ca 730 kv fran fastigheten Vattumannen 2, som igs av
Telge Fastigheter AB, till kommunens allmanplatsfastighet Talje 1:1.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande tomtindelning, akt 0181k-G.IX:5 faststilld 20 juli 1911, upphdr att gilla for Vattuman-
nen 2.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detaljplanen mojliggor foljande forandringar i fastighetsindelningen:

Kommunens fastighet Tilje 1:1 6kar med ca 730 kvm och fastigheten Vattumannen 2 minskar
8 med ca 730 kvm.
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Detaljplanen innebir att fastighetsigaren till Vattumannen 2 inte far falla befintligt trid inom
sin fastighet. :

Ekonomiska fragor

Planekonomi :
Tekniska nimnden ansvarar for kostnader forenade med framtagandet av detaljplanen.

Inlgsen, ersattning

Ersattningslikvid utgdr till fastighetsigaren av Vattumannen 2 for mark som ska dverforas till
kommunens fastighet.

Ekonomiska konsekvenser av genomférandet av planen

Tekniska nimnden svarar for kostnader forenade med framtagande av detaljplan, den ersatt-
ningslikvid som ska utga for mark som ska overforas till kommunens fastighet, for samtliga
forratiningskostnader, utgifter forenade med iordningstillande av den nya parkmark som ska
overforas till kommunens allmanplatsfastighet samt driftskostnader for parkmarken.

Tekniska fragor

Genomférande
Kommunen/tekniska nimnden svarar for genomforandet av den nya parken.

Medverkande tjansteman

Kommunen
Linda Lovkvist, exploateringsingen)ér

Annelie Johnson, landskapsarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Ot
Urba am/r\éo Christina Rask '

planchef planarkitekt



