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§ 68 Detaljplan for del av Forradet 4 och 9, beslut
om antagande
(SBN-2015-00771-41)

Beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar

att anta detaljplanen enligt PBL 5:27.

Arendet

Detaljplanen syftar till att stirka universitetsomradet genom att skapa
byggritt for bostader samt skola/centrum for ett omréde i anslutning
till universitet. Platsen dr lamplig for framforallt studentbostider men
det centrala ldget gor det dven passande for andra malgrupper. For att
16sa parkeringsbehovet av foreslagen exploatering planléggs dven ett
omrade for parkering, dar befintligt garage samtidigt fungerar som ett
skydd mot buller och olycka med farligt gods p4 jarnvigen.

Syftet ér dven att skapa bittre koppling mellan Sidsjévigen och
Dalgatan i ett omrade som tidigare inte varit tillgéngligt for
allménheten.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2018-
04-11-§ 32

e Tjénsteskrivelse - SBN-2015-00771-41 - Detaljplan for del av
Forradet 4 och 9, beslut om antagande

¢ Bilaga Antagandehandling

Uppfoljning av beslut
Stadsbyggnadsndmnden kommer att fa kinnedom om nir planen
vunnit laga kraft.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




Detaljplan for

del av Forradet 4 och 9
Studentbostader

Vastermalm, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2016-03-22

Reviderad 2018-02-27

Kontaktperson:
David Forslund telefon 060-19 13 30
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

K Samradt o m 20 april 2016

X Granskning t o m 20 december 2017
Bd Antagen av stadsbyggnadsnamnden 25 april 2018

X Laga kraft 21 maj 2018

Sundsvalls
kommun

Dnr SBN-2015-00771
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

s cannms © cEm———=" Planomradesgrans

Anvandningsgrans
e —ce——- —_ Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

| GATA, | Lokalgata

I GC-VAG | Gang- och cykelvag

Anvandning av kvartersmark

| B | Bostader

Tekniska anlaggingar

m

Parkering

_ Skola, idrottshall, universitet-, gymnasie-, forskning- och annan
vuxenutbildning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

)

€ Storsta exploatering ar 750 kvadratmeter byggnadsarea
€ Storsta exploatering ar 1100 kvadratmeter byggnadsarea
€; Storsta exploatering ar 1300 kvadratmeter byggnadsarea
Hogsta byggnadshdjd i meter
Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan, RH2000
"-1v Lagst respektive hogst antal vaningar
Vi Enkelsidiga lagenheter i vastlig, 6stlig- eller sydlig riktning ska vara
mindre an 35 kvadratmeter
V2 Minst halften av bostadsrummen i varje genomgaende lagenhet ska
orienteras mot ljuddampad sida
n Marken ska méjliggora infiltration av dagvatten
m Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvagen och Sidsjévagen
m;, Det ska vara méjligt att utrymma bort fran jarnvéagen och
Sidsjovagen pa ett sakert satt
ms Fasader ska utféras i obrannbart material alternativt Iagst
brandteknisk klass EI30
M. Om en uteplats anordnas i anslutning till bostdderna ska den vara
bullerskyddad
ms Vid anlaggande av markparkering narmare an 15 meter fran

jarnvag ska ett skydd anlaggas mellan parkering och jarnvag

I, o+ o+ o+ 4 I Korsmark - Marken far inte forses med annan byggnad &n
bostadskomplement

[ AP ] Prickmark - marken far inte forses med byggnad

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Startbesked far inte ges férran markféroreningarna har atgardats i den omfattning som
kravs for att marken skall kunna anvandas enligt andamalet for denna detaljplan

a Rivningslov far inte ges innan ett skydd uppforts, minst 15 meter
fran jarnvagen, mot buller och olycka med farligt gods




INNEHALLSFORTECKNING

plankarta med bestammelser

planbeskrivning med genomforandefragor

samradsredogorelse

sandlista

fastighetsforteckning

bilagor:

Bullerutredning, SWECO 2017-10-17 (ersatter tidigare genomford
bullerutredning)

PM — Framtida avloppsl6sning kv Forradet, SWECO, 2016-05-11
PM — Dagvatten kv Forradet 4, SWECO, 2016-05-04

Riskutredning avseende farligt gods, SWECO 2016-03-14
Markteknisk undersokningsrapport, Rambdll 16-01-14

Tekniskt PM Geoteknik, Rambdll 15-12-11

Kompletterande undersokning mark och luft, SWECO 14-10-08
Kompletterande Miljoteknisk markundersdkning, SWECO 14-03-31
Riskutredning, farligt gods, SWECO 14-01-10

Riskbeddmning, buller och vibrationer, Vectura 13-12-19
Miljoteknisk markundersdkning, Tyréns 13-08-14

Historisk beskrivning, Stadsbyggnadskontoret 13-05-06, kompletterad
15-09-16

Miljoteknisk Markundersokning, Ramboll 11-05-26

Sanering drivmedelsanlédggning, WSP 05-01-27

Geoteknik, J&W 87-11-06

bilagorna finns att del av pa:
http://www.sundsvallvaxer.se/byggkarta/showproject/94
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Detaljplan for

del av Forradet 4 och 9
Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som bestdmmer vilken anvéndning
av mark och vatten som ér tillaten. Planen talar om vad som far och inte far goras
inom planomradet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det &r bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det ar &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géallande detaljplanerna.

PROCESSEN - standardfoéorfarande

har ar vi nu

START\\SAMM.y/,mmm#mmx—ﬂLm s

Start - start for planarbetet, inriktning och omfattning bestdms

Samrad — myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att Iamna sina synpunkter
Underréttelse — brev till sakdgare om detaljplanens fortsatta handlaggning

Granskning — sakéagare ges tillfalle att granska forslaget under 2 veckor. Detta &r sista tillfallet att paverka.
Granskningsutlatande — sammanstallning av inkomna yttranden med kommunens bematanden
Antagande — stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen

Laga kraft — planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte dverklagats

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning med genomforandefragor
- samradsredogorelse

- granskningsutlatande

Bilagor
e Utredningar som tagits fram i planarbetet, se sid 22.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att starka universitetsomradet genom att skapa byggratt for
bostader samt skola/centrum for ett omrade i anslutning till universitet. Platsen &r
lamplig for framforallt studentbostdder men det centrala laget gor det aven
passande for andra malgrupper. For att 16sa parkeringsbehovet av foreslagen
exploatering planlaggs aven ett omrade for parkering, dar befintligt garage
samtidigt fungerar som ett skydd mot buller och olycka med farligt gods pa
jarnvégen.

Syftet &r dven att skapa battre koppling mellan Sidsjévéagen och Dalgatan i ett
omrade som tidigare inte varit tillgangligt for allmanheten.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Detaljplanens genomfdrande &r forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken som
berdr hushallning med mark- och vattenomraden. Detaljplanen ar aven forenlig
med 5 kapitlet i Miljobalken som berdr miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade.

Miljékvalitetsnormer, 5 kap MB
Planens genomforande med viss 6kning av trafik bedoms mattlig och innebér inte
nagon namnvard paverkan pa miljokvalitetsnormen (MKN) fér utomhusluft.

PLANDATA
Lagesbestamning
Planomradet ligger ca 1,3 km vaster om Sundsvalls centrum.
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Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Areal
Planomradets markareal ar ca 1,7 ha.

Markagoférhallanden
Forradet 4 ags av Sundsvalls kommun och Forradet 9 av Mitthem AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 2021

Oversiktsplan 2021 fran 2014, anger: "Kompletterande bebyggelse eller
omvandling ar méjlig. Kan innebara bostader men ocksa handel, kontor, service
och andra mindre verksamheter som inte dr storande for de boende.”

FOP Resecentrum och jarnvdgen genom Sundsvall

FOP Resecentrum och jarnvagen genom Sundsvall frén 2013 anger
“utvecklingsomrade” for aktuellt omrade.

Detaljplaner

Planférslaget omfattas av detaljplanerna:

e DP-71, som anger J;, Service- och forradsverksamhet. Verksamheten far ej
vara storande fér omgivningen.

e DP-119, dér ar andamalet Studentbostader, B;. Aktuell del av detaljplanen ar
avsedd for parkering inom bostadskvarter.

Bostadspolitiskt program

Sundsvalls bostadspolitiska program trycker pa vikten av att bygga hyresratter for
olika malgrupper i strategiska lagen. Kvarteret Forradet med sitt utmarkta lage
intill Mittuniversitet och med forslag pa sma lagenheter svarar bra mot dessa
Kriterier.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte kan anses innebéra sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att upprétta en sérskild miljo-
konsekvensheskrivning ar darfor inte nodvandigt. Aktuella miljofragor behandlas
i planforslaget.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2015-08-26 att uppdra till stadsbyggnads-
kontoret att paborja planlaggning enl. 4 kap 28§ plan- och bygglagen (PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Pa den del av Forradet 4 som berdrs finns idag garage och forradsbyggnader samt
del av gatuavdelningens tidigare kontor. Den del av Férradet 9 som berors ar idag
parkering inom bostadskvarter.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Mark och vegetation

Inom planomradet finns inga naturvarden da omradet huvudsakligen bestar av
asfalterade ytor.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning upprattad 1987 av J&W infor byggandet
av verkstaden i vastra delen av planomradet, visar grovt att jordlagerfoljden &r
fyllning pa ett tunt lager av torrskorpelera ovanpa méaktiga lager sediment av silt
och finsand.

| september 2014, infér detaljplanen for Forradet 4 och 8, togs en geoteknisk
utredning fram av Tyréns. Den visar att jorden bestar av cirka 1-7 meter fyllning,
som vilar pa sand eller siltig sand. | omradets vastra del finns ett omrade med lerig
silt eller siltig lera som patraffats i olika nivaer.

En kompletterande utredning avseende del av Forradet 4 och Forradet 9 gjordes
av Ramboll i december 2015. Den visar att omradet utgors av fyllning med upp
till 2-3 meters méktighet. De naturliga jordlagren utgors i storre delen av omradet
framst av nagot grusig sand ned till ca 5-7 meters djup.

Rekommendationer

Allmént

Da fyllningen inom omradet & inhomogen och varierar 6ver omradet samt att
tegelrester, glas- och plastbitar har patraffats rekommenderas att fyllningen
schaktas bort vid anldggning av nya konstruktioner.

For hardgjorda korytor rekommenderas att fyllningen schaktas bort och ersatts
med ny fyllning alternativt tjalisoleras. Alternativt kan fyllningen ateranvandas
om det under byggskedet kan pavisas vara av gynnsammare sammansattning an
vad som patraffades i denna undersokning.

Grundlaggning

| omradet dar de naturliga jordlagren utgérs av friktionsjord av ndgot grusig sand
foreslas byggnader grundlaggs pa kantforstyvad betongplatta pa minst 0,3 meter
packat krossmaterial efter urgravning av befintlig fylining och aterfyllning med
friktionsjord som packas enligt AMA.

Tyngre byggnader som ska grundlaggas inom omraden dar l6sa sediment har
patraffats, i sydvastra delen av omradet bor sannolikt grundléaggas med palar.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Miljéférhallanden
Historisk beskrivning

Figur 1. Del av fastigheten Forradet 9, inringat i lila, som denna historik avser.

Tidigare historisk beskrivning for Forradet 4 och 8, har kompletterats med aktuell
del av Forradet 9 (Stadsbyggnadskontoret, 2018).

Vid den MIFO-inventering som utfordes av Lansstyrelsen 2004 framkom
uppgifter om att glas och skor gravts fram i samband med byggnationen (1989) av
nya forradet, vilken ligger pa vastra sidan av Forradet 4. Objektet namngavs till
Vrettjarns deponi och lades till den kommunala deponiinventeringen. Den
ursprungliga deponiinventeringen fran 1984 saknar uppgifter om att det skulle ha
forekommit ndgon deponi pa platsen. Inga uppgifter vid denna inventering har
kunnat styrka att det varit en faktisk deponi pa platsen. Daremot framkom vid en
oversiktlig geoteknisk undersokning (J&W, 1987) att hela sydvéstra delen av
fastigheten bestar av fyllnadsmassor (finkornigt material mestadels silt och sand,
med inblandning av tegel, glas och trd), med en maktighet av 3-5 meter. Om det
hade varit en hushallsdeponi hade materialet varit mullhaltigt och bestatt av mer
organiskt innehall. Den geotekniska utredningen pekar snarare pa att man fyllt ut
omradet med blandade rivningsrester. Infér utbyggnaden av Mittuniversitetet
genomfordes en arkeologisk utredning inom den norddstra delen av Forradet 4.
Inom utredningen genomfordes provgropsgravning, pollen- och jordanalys samt
en kartstudie av de éldre kartor som finns i omradet. Genom att relatera aldre
kartunderlag mot de det underlag som erhallits fran den 6vriga data som erholls
fran progropsgravningarna och jordanalysen. Pa den aldsta (1642) kanda kartan
som finns dver Sundsvalls syns en avsnord tjarn i anslutning till den krok som
Sidsjobacken gor i anslutning till forradet. Genom att rektifiera aldre karta mot

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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kanda fixpunkter i dag (exempelvis Selangersan och Sidsjobécken) syns
ungefarligt lage for denna tjarn. Undersokningar av sjosediment fran
provgropsgravningarna tillsammans med arkeobotaniska analyser fran tjarnen har
visat att det rort sig om en temporar vattenspegel i samband med konstgjord
éversilning, genom att vatten fran Sidsjobéacken letts ut pa angsmarken. Bedomd
period for detta bevattningssystem ar 1642 och 1698. Rektifierad karta
tillsammans med arkeologiska utredningsschakter och lage for Sidsjobacken och
Selangersan anges i figur 2. 1 den arkeologiska utredningen patraffas flera
foremal bland annat skor, vilka dateras till 1920-30-tal, vilket skulle kunna ge
information om nar omradet borjade fyllas igen, men det & majligt att omradet
fyllts igen och jamnats ut i flera olika omgangar. Underlaget fran den arkeologiska
undersokningen fortydligar de geologiska forhallandena pa platsen bade med
avseende pa tjarnens betydelse men dven hur omradet nyttjats.
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Figur 2. Rektifierad karta fran 1642 mot n

Forradet 4 har historiskt sett bestatt av 6ppen jordbruksmark dar karta fran 1905,
se figur 5 visar att omradet bestar av kronolotter. 1915 andrades tomtindelningen
och omradet blev bostadstomter. Pa norra delen av fastigheten syns pa 1922 ars
karta tva hyreshus och ett uthus. 1956 skedde en detaljplaneéndring i samband
med uppférandet av en verkstadsskola i Landstingets regi vilket ledde till att
bostaderna revs och markanvandningen andrades till smaindustriandamal.
Verkstadsskolans verksamhet bedrevs i hela lokalen, se figur 3 fram till 80-talet
da den flyttade till nuvarande lokaler pa andra sidan Selangersan. Service- och
Teknikforvaltningen, Sundsvalls kommun bedrev verkstad for kommunens fordon
och maskiner pa omradet fram till 2016. Stadsbyggnadskontorets gatuavdelning
har haft kontor i en barack pa nordostra delen av Forradet 4.
Stadsbyggnadskontorets parkavdelning har anvant en del av verkstaden som
forrad. Garagedelen pa sodra delen av fastigheten har pa dvre plan anvénts som
garage for personalens bilar.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Figur 3. Flygfto fran 1960. Kommunens verksamhet pagar pa den sodra delen av fastigtn och
verkstadsskolan &r under uppbyggnad. Bla markering i norddstra hérnet av figuren anger omrade for
Forradet 9. (©Lantméteriet).

Den verkstads- och forradsverksamhet som har bedrivits pA omradet har bestatt av
reparation av maskiner och fordon samt specialtillverkning av mekaniska
produkter. Verksamhet har drivits i kommunal regi sedan atminstone 1950-talet,
mojligtvis dven sedan 1940-talet.

Pa en karta fran 1905, se figur 5 &r denna del av det som idag ar en del av Forradet
9 en egen fastighet, Mitteln 1. | nordvéstra hornet av Mitteln 1 finns ett
flerbostadshus inritat. Sédra delen av ytan &ar aven den en egen fastighet, Mitteln
13, som ej tycks vara bebyggd.

| flygbild fran 1944 (figur 4) syns bostadshuset pa Mitteln 1. Pa den sodra delen,
Mitteln 13, pagar utfyllnadsarbeten. Markférhallandena i dagslaget &r ocksa
sadana att den aktuella delen av Forradet 9 ar belagen nagon meter hdgre &n mark
direkt i anslutning i soder pa Forradet 4, vilket indikerar en uppfyllnad av marken.
| flygbild fran 1960, se foto 3, sker verksamhet soder om bostadshuset. Det ser ut
att kunna vara en mindre verkstad eller verkstadslager. Aret efter, 1961 &r
verksamheten inte kvar, antagligen anvéndes ytan som upplagsyta/
materialforrad/etableringsyta for skolbyggnationen pa Forradet 4.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2017-03-12 SBN-2015-00771 8

Figur 4 Flygfoto fran 1944

Figur 5 Karta fran 1905 Figur 6, Flygfoto fran 1940

Inom Forradet 4 har Service- och Teknikforvaltningen, Sundsvalls kommun, fram
till 2016 bedrivit verkstad fér kommunens fordon och maskiner.
Stadsbyggnadskontorets gatuavdelning har haft kontor i en barack pa nordostra
delen av Forradet 4. Stadshyggnadskontorets parkavdelning har anvant en del av
verkstaden som forrad. Garagedelen pa sodra delen av fastigheten har pa 6vre plan
som anvants som garage for personalens bilar. Tidigare har reparation av
maskiner och fordon samt specialtillverkning av mekaniska produkter utforts.
Verksamhet har drivits i kommunal regi sedan atminstone 1950-talet, mojligtvis
aven sedan 1940-talet.

Pa en karta fran 1905 &r denna del av det som idag ar en del av Forradet 9 en egen
fastighet, Mitteln 1. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus inritat. Sédra delen av
ytan &r &ven den en egen fastighet, Mitteln 13, som ej tycks vara bebyggd.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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| flygbild fran 1944 syns bostadshuset pa Mitteln 1. Pa den sodra delen, Mitteln
13, pagar utfyllnadsarbeten. Markforhallandena i dagslaget ar ocksa sadana att
den aktuella delen av Forradet 9 ar belagen nagon meter hégre an mark direkt i
anslutning i soder pa Forradet 4, vilket indikerar en uppfylinad av marken.

| flygbild fran 1960, se foto nedan, sker verksamhet séder om bostadshuset. Det
ser ut att kunna vara en mindre verkstad eller verkstadslager. Aret efter, 1961 &r
verksamheten inte kvar. Antagligen anvéandes ytan som upplagsyta/
materialforrad/etableringsyta for skolbyggnationen pa Forradet 4.

Riskbeddmning/riskvardering markfoéroreningar

Miljotekniska undersokningar inklusive riskbeddmning har utférts 2013 och 2014
av Tyréns AB samt SWECO Environment AB. Kompletterande utredning pagar
for resterande del av nu aktuellt planomrade, konsult & Ramball.

| detaljplanen for del av Forradet 4 och Forradet 8 (DP-415, antagen mars 2015)
finns nedanstaende redovisning som &r ett utdrag ur ovanstaende undersokningar.

“Undersokningarna visar att detaljplaneomradet till stora delar &ar utfyllt och att
fororeningar stéllvis har patraffats i fyllnadsmassor (olika &mnen/halter/djup).
Med anledning av detta kan hot-spot-sanering bli aktuell. Oavsett atgardsbehov
krdvs enligt Miljébalken en ”'§ 28-anmalan” for kommande grundliggning. En
sadan anmalan sker i syfte att hantera eventuella 6verskottsmassor i och med att
fororeningar patraffats i marken som éverskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning.”

Stadsbyggnadskontorets slutsats i pagaende detaljplanearbete:

Omradet har undersokts i flera omgangar med avseende pa féroreningsforekomst i
mark och grundvatten och utifran erhallna analysresultat bedéms marken inom
aktuella fastigheter ar sa pass fororenad att den inte kan anses lamplig for den
markanvandning som angivits i detaljplaneforslaget. For att aktuellt omrade ska
kunna bedémas lampligt ar det nddvéndigt att genomfora saneringsatgarder pa de
platser dar foérhdjda fororeningshalter innebar en férhojd risk for ménniska och miljo.

Radon

Byggnaderna ska uppforas med radonsakert utférande enligt Boverkets
byggregler.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm
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Fornldmningar

Omradet ligger direkt soder om

: - . Akroken, som &r den ursprungliga
y 2 St platsen for Sundsvalls stad. Sundsvalls

——— 1 ’

' e gamla kyrka (1600-tal) lag pa norra

f L J delen av Forradet 4 enligt Sundsvalls

gy kommuns kartskikt for fornminnen.
e Den arkeologiska utredning som

5 3. utfordes sommaren 2014 visar inte pa
nagra bevarade lamningar efter aldre
bebyggelse eller aktiviteter pa platsen
som gransar till aktuellt planomradet.
Lansstyrelsen kraver inte ndgon ytter-
ligare arkeologisk utredning.

L

Lage for Sundssvalls gamla kyrka fran 1600-talet

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt.

Halsa och sakerhet
Foérutsattningar

Prognos pa trafikmangder pa jarnvagen 2040 bygger pa uppgift fran Trafikverket.
P4 Adalsbanan och Mittbanan beréknas féljande trafikméangder per dag:

2 Nattag

42 regionaltag
8 snabbtag

37 godstag

Uppgifterna har anvénts for bullerutredningen som genomforts mellan samrad och
granskning.

Farligt gods

Planomradet ligger i direkt anslutning till Ostkustbanan och Sidsjévéagen, som &r
led for farligt gods for jarnvag respektive vég. Sidsjovagen raknas som sekundér
led for farligt gods.

Riskutredning av Sweco (2014, med komplettering 2016) visar att samhallsrisken
ligger inom ALARP-omradet och darfor har ett antal atgarder som beddms vara
ekonomiskt forsvarbara och praktiskt genomforbara foreslagits.

Det befintliga parkeringsgaraget inom omrade som planlaggs for parkering
behalls. Byggnaden fungerar som ett skydd vid olycka med farligt gods for

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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bostaderna norr om garaget. Eftersom byggnaden har en riskreducerande funktion
infors en planbestammelse om att rivningslov for byggnaden inte far ges innan ett
skydd uppforts minst 15 meter fran jarnvagen. 15 meter ar kortaste avstand mellan
befintlig byggnad och narmsta sparmitt. Ett skydd behdver ha motsvarande
riskreducerande funktion mot buller och olycka med farligt gods. Foreslagen
hdgsta nockhojd ar 18,6 meter éver nollplanet (RH2000) vilket Gverensstammer
med nockhojden pa det befintliga parkeringsgaraget. Mark som ligger narmare an
parkeringsgaragets narmsta fasad mot jarnvagen och mark pa sidan om byggnaden
prickas, vilket innebér att inga byggnader kan uppforas pa detta omrade.

Det befintliga parkeringsgaraget ligger dver 15 meter fran narmsta sparmitt. Vid
en olycka pa jarnvagen har raddningstjansten med planforslaget goda
forutsattningar att na jarnvagen fran norra sidan. Utrymme finns inom egen
fastighetsgrans mellan garage och jarnvag for att skota underhall av byggnaden.

Marken 50 meter fran narmsta sparmitt inom omrade som planeras for bostader
prickas (forbud mot att uppfora byggnader) och korsprickats (marken far inte
forses med andra byggnader &n komplementbyggnader). Det innebdr att
byggnader for stadigvarande vistelse far ett skyddsavstand pa 50 meter fran
jarnvagen. Enligt Lansstyrelsen Stockholms riktlinjer for planlaggning i nérhet av
farligt godsled &r 50 meter ett acceptabelt avstand for bostadsbebyggelse, utan
ytterligare atgarder.

Inom omréde som planléggs fér skola och centrum foreslas en byggratt som
overensstammer med den befintliga byggnaden i omradet. Ovrig mark 50 meter
fran jarnvagen samt narmast Sidsjovagen prickas.

Eftersom riskutredning (SWECO 2016) visar pa individrisk dver den lagre
ALARP-nivan éver 50 meter fran jarnvagen foreslas atgarder for att minska risken
vid olycka med farligt gods:

e Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvagen och Sidsjévagen.

e Det ska vara mojligt att utrymma bort fran jarnvagen och Sidsjévéagen pa
ett sékert satt. Entréer for skol-/centrumbyggnad och bostadsbebyggelse i
sodra delen av planomradet bor placeras sa att dessa vetter bort fran véag
och jarnvag for att sékerstélla utrymning av personer vid en eventuell
olycka.

o Fasader ska utforas i obrannbart material alternativt 1&gst brandteknisk
klass E130 i syfte att reducera risken for brand- och brandgasspridning.
Planbestammelsen anges for omrade for skola och centrum. Eventuella
fonster som vetter mot Sidsjovagen ska ocksa brandtekniskt klassas.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm
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Buller

Omradet ar utsatt for storningar i form av trafikbuller. Den storsta storningskéallan
ar Ostkustbanan, men dven vagtrafiken bidrar i mindre omfattning till trafikbuller
inom omradet.

Arbetet med detaljplanen pabdrjades efter 2 januari 2015, vilket innebar att
riktvarden som tradde i kraft 1 juli 2017 ska tillampas. Enligt riktvardena ska
bostader 6ver 35 kvm hogst ha 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och
lagenheter under 35 kvm hogst ha 65 dBA vid fasad. Det ska dven ga att anordna
uteplats med acceptabel bullerniva.

En bullerutredning har genomforts av Sweco 2017. Utredningen bygger pa
Trafikverkets prognos for sparbunden trafik 2040 och visar att riktvardena kan nas
inom omrade som planlaggs for bostader. | utredningen redovisas fyra olika
alternativ dar alternativ 4 utgar fran att det befintliga parkeringsgaraget blir kvar.
Ekvivalentnivaerna ligger pa 6ver 60 dBA for ett stort antal lagenheter narmast
jarnvégen. Darfor foreslas en planbestammelse i detta omrade om att enkelsidiga
lagenheter i vastlig, sydlig och 6stlig riktning ska vara mindre &n 35 kvadratmeter.
Enkelsidiga lagenheter i nordlig riktning har enligt utredningen acceptabla
ekvivalentvarden.

En planbestammelse anges dven om minst hélften av bostadsrummen (rum dar
man vistas mer &n tillfalligt) i varje genomgaende lagenhet ska ha tillgang till
ljuddampad sida. Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska ekvivalentnivaerna pa den ljuddampade sidan inte Gverstiga
55 dBA.

Bullerutredningen visar att det gar att fa till en gemensam bullerskyddad utemiljo.
Garaget ar en forutsattning genom den ljuddampande effekten men det krévs dven
ytterligare skydd. Det kan astadkommas genom bullerskarm, komplementbyggnad
i anslutning till uteplats eller skyddande huskropp. For att sakerstalla utemiljon
anger en planbestdimmelse att om en uteplats anordnas i anslutning till bostaderna
ska den vara bullerskyddad. I anslutning till bostaderna kan innebéra bada
balkong/uteplats for varje lagenhet eller en gemensam uteplats.

Eftersom garaget har en bullerreducerande funktion inférs en planbestimmelse
om att rivningslov for byggnaden inte far ges innan ett skydd uppforts, minst 15
meter fran jarnvagen, mot buller och olycka med farligt gods.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm
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Vibrationer

Tagen ger upphov till vibrationer. Enligt Trafikverkets riktlinjer ar riktvardet 0,4
mm/s komfortvégd vibrationshastighet. Enligt standarden upplevs ett
komfortvarde under 0,4 mm/s som stérande av valdigt fa manniskor. Méanniskans
kanseltroskel anges till 0,3 mm/s. Utférda métningar och bedémningar visar
entydigt pa att risken for hoga vibrationsnivaer ar liten (Vectura 2013).

Bostadsbebyggelse far enligt planforslaget uppforas minst 50 meter fran
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jarnvagen. Stadsbyggnadskontorets bedomning utifran genomfard bullerutredning

och skyddsavstand fran jarnvagen ar att gransen 0,4 mm/s inte riskerar att
Overskridas och att marken darfor &r lamplig for bostadsbebyggelse.

Antagande

Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av omgivande byggnader bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Masshantering

En §28-anmaélan enligt Miljobalken uppréttas av byggherren vilken beskriver hur
eventuella 6verskottsmassor ska hanteras. Miljokontoret &r tillsynsmyndighet i
arendet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Omradet planeras for sma lagenheter foretradesvis bostader for studenter.
| del av Forradet 9, 6ster om planomradet finns idag tre fyravaningshus som
tillsammans innehaller 265 studentlagenheter.

Planforslaget foreslar markanvandningen bostader i form av flerbostadshus (B)
parkering (P) samt omrade for skola och centrum (SC). Exploateringsgraden (ey,
e, och e3) och vaningsantalet for bostaderna har anpassats till intilliggande
bebyggelse, 3-4 vaningar pa den norra tomten och 4-5 vaningar pa den sédra som
har Mittuniversitetets stora byggnadskomplex i ryggen.

Ilustration 6ver mojlig bostadsbebyggelse pa sodra tomten. Illustration
framtagen av Reflex Arkitektur

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
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[llustration 6ver mojlig bostadsbebyggelse pa norra tomten.

Planomradet ligger i direkt anslutning till universitetet och bedéms darfor vara
mycket lampligt for studentbostader. Samtidigt ligger omradet centralt belaget och
vid sidan om studentbostader bedoms det ocksa vara attraktivt for fler malgrupper.
Aven om studenter bedéms vara den huvudsakliga malgruppen mojliggor planen
delvis for andra lagenheter, vilket dven skapar ett mer blandat boende i omradet.

Bullerutredning visar pa forhojda bullervéarden fran framforallt jarnvagen. Darfor
infors planbestammelser i omrade for bostader narmast jarnvagen (vi, Vo och my).

For att minska risken vid olycka med farligt gods prickas och korsprickas mark
inom B och SC 50 meter fran jarnvagen. Det inférs dven planbestammelser for
utférande av bebyggelse inom B och SC (m; och m;) och enbart SC (m3).

Marken inom planomradet &r idag hardgjord och for att forbattra mojligheten att
ta hand om dagvatten anges en planbestammelse om att marken ska mojliggora
infiltration av dagvatten (n).

Marken inom planomradet &r fororenad och darfor anges en planbestammelse om
att markfororeningarna ska atgardas innan startbesked kan ges.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Inom omrade for parkering behalls nuvarande garage. Féreslagen hogsta nockhojd
ar 18,6 meter 6ver nollplanet (RH2000) vilket 6verensstammer med nockhdjden
pa det befintliga parkeringsgaraget. Mark som ligger narmare &an
parkeringsgaragets narmsta fasad fran jarnvagen och mark pa sidan om
byggnaden prickas, vilket innebér att inga byggnader kan uppforas pa detta
omrade. Parkeringsgaraget fungerar som en barriar for buller och olycka med
farligt gods och ar en forutséttning for att bostadsbebyggelsen norr om lokalgatan.
For att sakerstalla skyddet anges en planbestammelse om att skydd maste
uppforas minst 15 meter fran jarnvéagen for att rivningslov ska kunna ges (a;). Vid
mark- och grundlaggningsarbeten inom P ska samrad ske med Trafikverket for att
sékerstalla att jarnvégen inte skadas.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
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Det stora forradet vid Sidsjovagen planlaggs som skola och centrum for att
mojliggdra universitets verksamhet i omradet och centrumverksamhet. |
universitetsomradet ror sig manga studenter och boende samtidigt som det &r en
betydande arbetsplatsomrade. Att méjliggdra for service och centrumverksamhet
anses darfor vara lampligt langs Sidsjovagen som ocksa ar en betydelsefull
koppling mellan Storgatan och Bergsgatan. Inom SC behalls nuvarande byggnad
och planforslaget anger en hogsta byggnadshojd som stdmmer 6verens med
byggnaden.

Service

Planomradet ligger centralt i staden med god narhet till universitetet, arbetsplatser,
handel, service, dventyrsbad/simhall, underhallning och kommunikationer.
Planforslaget anger dven centrumverksamhet for omradet narmast Sidsjévagen.

Tillganglighet

Planomradets norra del &r tillganglig fran Gronborgsgatan. Den sodra delen nas
bade fran Dalgatan och Sidsj6évégen via den nya lokalgatan som ocksa kommer att
fungera som utrymningsvég.

Omradet och byggnaderna utformas sa de ar tillgangliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas vid bygglov och
tekniskt samrad.

Friytor
Rekreation

| planomradets omedelbara narhet finns gronstraket langs Selangersan samt
Sidsjobacksparken.

Vatten
Grundvattenforhallanden

Sidsjobacken gar i syd-nordlig riktning véster om planomradet. Hela omradet
sluttar svagt vasterut mot backen och den bekréftade grundvattenstromningen &r
mot nordvast (Sweco 2014).

Ytvattenforhallanden

Ytavrinningen pa omradet gar mot nordvast. Dagvatten leds vasterut mot Sidsjo-
bécken bl a genom en kulvert under Sidsjovagen. Framtida dagvattenhantering
sker genom anslutning till det kommunala dagvattensystemet (Sweco 2014).
Andelen hardgjorda ytor minskar genom planférslaget och en planbestammelse
anger ocksa marken ska mojliggora infiltration av dagvatten.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun



Sundsvalls

kommun 2017-03-12 SBN-2015-00771 17

Trafik
Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns pa Storgatan, ca 200 meter norr om planomradet.

Till narmaste busshallplats p& Bergsgatan, for bussar pa E14 mot Ostersund, &r det
ca 500 meter. Lokaltagstation, Vastra station, ligger ca 400 meter Gster om
planomradet.

Cykel

Omradet ar lattillgangligt med cykel. Langs bade Storgatan och Bergsgatan finns
Gang- och cykelvag. Pa Norra jarnvéagsgatan har en ny gang- och cykelvag
anlagts. Denna foreslas fortsétta genom planomradets lokalgata.

Omraden for cykelparkeringar/cykelgarage foreslas inom den egna tomten.
Sundsvalls kommun parkeringsnorm anger hur manga cykelparkeringar som
behdvs for bostadsandamal.

En ny gang- och cykelvag foreslas Fran Sidsjovagen till den nya lokalgatan.
Gang- och cykelvagen starker kopplingen mellan Sidsjévagen soder om jarnvagen
och Norra jarnvagsgatan. | ett storre perspektiv starks kopplingen mellan centrala
Sundsvall och staddelar sydvast om planomradet. Omradet planléaggs som gang-
och cykelvég.

Parkering

| planomradets sodra del foreslas ett omrade for bilparkering. Det befintliga
parkeringsgaraget behalls dar byggnaden dven har en bullerdampande och
riskreducerande funktion.

En planbestammelse anges om att ett skydd maste uppforas om markparkering
anlaggs narmare an 15 meter fran narmsta sparmitt pa jarnvagen (ms). Skyddet
behover uppforas for att undvika skador av sno, is och gnisthildning fran tag pa
parkerade bilar. Skyddet maste kunna underhallas inom den egna fastigheten och
ett avstand pa ca 2 meter fran fastighetsgrans rekommenderas. Vid placering och
uppforande av skydd behover Trafikverkets atkomst till sparomradet beaktas.

Bilparkering ska I6sas inom den egna fastigheten eller externt genom frikdp eller
motsvarande. Befintliga parkeringar i naromradet och den nyligen anlagda
parkeringen vaster om Sidsjovéagen kan anvandas som besoksparkering.
Parkeringsbhehov for omrade SC bedéms kunna losas pa den egna tomten.

Da det i planen foreslas sma lagenheter, foretradesvis studentbostader, ar
parkeringsbehovet relativt lagt. Parkeringsnormen anger hur manga parkeringar
som behdver anordnas for bostadsandamal. For studentlagenheter anges 0,3
parkeringar per lagenhet. Antalet kan dven minskas vid atgarder for att minska
bilbehovet. Dessa anges i parkeringsstrategin (t.ex. etablering av bilpool).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
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Lokalgata, in- och utfarter

Infart till planomradets norra del sker fran Gronborgsgatan. Den sodra delen kan
nas bade fran Dalgatan och Sidsjovégen via den nya lokalgatan. Den nya gatan
foreslas fa en fortsattning vaster om tillkommande studentbostaderna och ut pa
Dalgatan.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Sweco har tagit fram ett PM om spillvattenhantering inom planomradet (2016).
En ny spillvattenledning foreslas langs den nya lokalgatan som ansluter till
anslutningspunkt vid Dalgatan. Omrade for bostader och omrade for
skola/centrum ligger h6jdmassigt lagre an Dalgatans anslutningspunkt och darfor
foreslas en ny pumpstation kring det norddstra hérnet av omrade for
skola/centrum. Fran bostadshusen foreslas spillvattenledning med sjalvfall och
fran pumpstationen till Dalgatan foreslas en tryckledning langs med lokalgatan.

Ett omrade for E (tekniska anlaggningar) anges i plankartan for att mojliggéra
pumpstation. Det finns en befintlig vattenledning fran Dalgatan till byggnad inom
omrade for skola/kontor. | samband med anlédggande av lokalgata kan ledningar
for vatten och spillvatten anldggas langs lokalgatan.

Dagvattenavledning

En utredning om dagvatten inom planomradet har tagits fram av SWECO (2016).
Befintlig ytavrinning av planomradet leds framférallt mot Sidsjovagen men dven
mot Dalgatan/Grdnborgsgatan. Utredningen pekar mot att den framtida
exploateringen kommer innebara en mindre andel hardgjorda ytor &n vad som &r
fallet idag. For att ytterligare minska flodena rekommenderas att takvatten i
storsta mojliga man leds mot gras- och grusytor.

For att sakerstalla dagvattenhanteringen foreslas en planbestammelse som anger
att marken ska mojliggora for infiltration av dagvatten. Markhdjder och gronytor
planeras sa att dagvatten kan omhéandertas pa ett lampligt satt dven vid extrema
floden. Av hansyn till miljon far takmaterial, hangrannor och stupror inte utforas i
koppar, bly eller zink. Oljeavskiljare rekommenderas &ven vid anldggande av
storre parkering.

Varme
Omradet ar anslutet till befintligt fjarrvarmesystem.

Tele och bredband

Ledningar for tele och bredband finns inom omradet. En optokabel finns véaster
om studentbostaderna. Den maste tas hansyn till i vid framtida byggnation.
Troligen tas servisen bort da byggnaderna rivs.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
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El

Planomradet ansluts till befintligt elnat. 2016 byggdes en ny transformatorstation
som ska erséatta den station som finns inom Forradet 9. Nér den nya stationen tas i
drift kommer den befintliga, inom planomradet, att tas bort.

Avfall

Sopbilar ska kunna angora fran de allméanna gatorna utan backningsrorelser och
inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Sociala fragor
Tillganglighet

Planomradet har mycket god tillganglighet med hansyn till topografi och narhet
till kollektivtrafik.

Barnperspektivet
Fokus pa sma lagenheter gor att sarskilda lekplatser for barn inte planeras.

Hushallssammansattning

Omradets narhet till Mittuniversitetet har lett till prioritering av sma lagenheter, i
forsta hand studenterbostader.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen beraknas vinna laga kraft andra kvartalet 2018.
Byggstart planeras under 2018.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

e Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglovprovning samt for atgarder pa allman
plats. Fastighetshildningsatgarder handlaggs av lantméaterimyndigheten.

e Exploatdren bekostar samtliga utrednings- och projekteringsarbeten som
behovs for detaljplanens framtagande medan kommunen ansvarar for dess
bestallning och utférande.

e Exploatdren ansvarar for och bekostar tomtmarkens anordnande.

e Kommunen &r huvudman for allménplatsmark.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen medfor att nedstaende fastighetsbildningsatgarder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstamma med detaljplanen.

Allman Plats

Allman platsmark utgors av del av fastigheten Forradet 4 och 9, gata och gang-
och cykelvag. Den mark som ingar i allman plats ska genom fastighetsreglering
overforas till 1amplig fastighet &gd av kommunen.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal, genom
avstyckning fran Forradet 4 och 9.

Del av Forradet 4 kan avstyckas for bostadsandamal(B).

Del av Forradet 4 kan avstyckas for parkeringsandamal(P).

Fastighet kan bildas med tva omraden for bostad/parkeringsandamal.
Del av Forradet 4 kan avstyckas for Skola/Centrum(SC).

Del av Forradet 4 kan avstyckas for tekniska anlaggningar (E)

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske &ven om parterna inte ar dverens efter
prévning av Lantmaterimyndigheten. Atgarden provas enligt
fastighetsbildningslagen.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebér att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt ar en servitutsliknande rattighet som aven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allmanna dandamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
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endast ges av lantmaterimyndighet.

Fastigheten Forradet 9 belastas av en ledningsratt for vatten och avlopp, akt
2281K-645.1. Ledningsratten belastar omradet for allman platsmark (gata) pa
Forradet 9. Nagon ytterligare ledningsratt bedéms inte behdvas.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Foljande servitut bor upphavas nar omrade for allman platsmark (gata) overfors
fran Forradet 9 till Kommunens fastighet for gatu- och parkmark:
e Officialservitutet 2281K-645.2 avser utfartsservitut till forman for
Forradet 4 och belastar Forradet 9. Servitutet kan upphéavas i sin helhet
eftersom utfartsvagen blir belagen inom allméan platsmark.

Nya servitut kan bildas pa mark for parkering for utfart beroende pa
fastighetsindelningen for parkeringsandamal.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostadsandamal (kvartersmark), inom Forradet 4 och 9, kan
avstyckas till egna fastigheter.
2. Mark for parkeringsandamal (kvartersmark), inom Forradet 4, kan

avstyckas till egna fastigheter, eller fastighetsregleras till ndgon fastighet
inom planomradet. Fastigheter inom planomradet kan komma att innefatta
fastighet med tva omraden.

3. Mark for Skola/Centrum (kvartersmark), inom Forradet 4, kan avstyckas
till egen fastighet.

4. Mark for gata och gang- och cykelvag (allman platsmark), inom Forradet 4
och 9, kan overforas till 1amplig kommunal fastighet for gata- och
parkmark.

5. Servitut inom omrade for parkering kan bildas for utfart.

6. Mark for tekniska anlaggningar, inom Forradet 4, kan avstyckas till en
egen fastighet.

Fastighetsvis beskrivning av konsekvenserna

Omrade av Forradet 4 for parkeringsandamal kan belastas av utfartsservitut, inom
omrade for parkering.
Fastigheten Forradet 9 kommer att innefatta fastighet med tva omraden.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Plankostnaderna regleras i avtal mellan Stadsbyggnadskontoret och exploator.

Genomférande
Byggande och darmed nédvéndiga utredningar bekostas av exploatoren.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Vectura Consulting AB, Sweco Environment AB, Tyréns AB, och Sundsvalls
Kommun har tidigare tagit fram tekniska utredningar for delar av kvarteret i form
av bullerutredning, riskutredning, markundersékningar mm. Ovriga tekniska
utredningar som kan behdvas i planprocessen bekostas av och tas fram av
exploatdren infor byggandet.

Utférda utredningar:

e Bullerutredning, SWECO 2017-10-17 (ersétter tidigare genomférd
bullerutredning)

e PM — Framtida avloppsl6sning kv Forradet, SWECO, 2016-05-11

e PM — Dagvatten kv Forradet 4, SWECO, 2016-05-04

¢ Riskutredning avseende farligt gods, SWECO 2016-03-14

e Markteknisk undersdkningsrapport, Ramboll 2015-12-11 reviderad
2016-01-14

e Tekniskt PM Geoteknik, Rambdll 2015-12-11

e Kompletterande provtagningar, markundersokning och luftmétning,
Sweco 2014-09-26

e Kompletterande miljoteknisk undersokning, Sweco 2014-03-31

e Riskutredning farligt gods, Sweco 2014-01-10

e Riskbeddmning buller och vibrationer, Vectura 2013-12-19

e Miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2013-08-14

e Historisk beskrivning, Stadsbyggnadskonoret 2013-05-06 kompletterad

2015-09-16
o Miljoteknisk undersdkning, Ramboll 11-05-26
e Sanering drivmedelsanlédggning, WSP 05-01-27
e Geoteknisk undersékning, J&W 87-11-06

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomforande av planforslaget bidrar till en positiv utveckling av Campus-
omradet med okad tillgang till studentbostader i anslutning till universitetet.
Planen mojliggor dven for universitets verksamhet narmast Sidsjévéagen och
centrumverksambhet.

Ett omrade som tidigare varit otillgangligt for allmanheten Gppnas genom
detaljplanen upp och kopplingar mellan Sidsjévagen och Dalgatan/Norra
jarnvéagsgatan skapas.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Forradet 4 och 9

Bostader mm
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i
planarbetet

Mattias Strémbom, Linda Strid, Astrid Gothe, Pia Lindholm, Klockar Jenny Néés,
Mark- och exploateringsavdelningen,

Ewa Westling, planavdelningen

Christer Nordin, Lantméterikontoret

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell David Forslund
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for del av Forradet 4 och 9
Bostader mm
Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Del av Forradet 4 och 9
Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 24 mars — 20 april 2016.

ANDRING EFTER SAMRAD

Nedan ges en sammanfattning av de andringar som gjorts efter de synpunkter
som inkommit under samradet:

e Detaljplanens syfte har tydliggjorts.

o Befintligt parkeringshus behélls och hogsta nockhojd anges, som
stdimmer 6verens med den befintliga byggnaden. Mark som ligger
narmare an parkeringsgaragets narmsta fasad mot jarnvégen och mark
pa sidan om byggnaden prickas

e Villkor for rivningslov har inforts som planbestdmmelse for att
sékerstalla skydd mot buller och olycka med farligt gods.

e Mark inom B och SC har prickats och korsprickats upp till 50 meter
fran jarnvag.

e Planbestdammelser om skydd vid olycka med farligt gods har
fortydligats (m;, m; och mg). Planbestdmmelse om mur har tagits bort
da det befintliga parkeringsgaraget fungerar som motsvarande skydd.

e Omrade for skola/kontor (SK) har andrats till skola/centrum (SC).

e Planbestammelse om att bygglov inte far ges forran markféroreningar
atgardats foreslas for hela planomradet. | samradet foreslogs
planbestdammelsen enbart for mark inom B.

e Planbestdmmelser om buller har inforts (v, och my) och tydliggjorts
(V2).

e Storsta exploatering for sodra omradet for bostader har utokats fran
2250 till 2400 kvadratmeter byggnadsarea.

e Hogsta vaningstal har andrats fran sex till fem vaningar for det sodra
omradet for bostader och en planbestammelse har inforts inom B for
lagsta antal vaningar.

e Lokalgatans strackning har korrigerats da det befintliga
parkeringsgaraget behalls.

e Lokalgata mellan norra och sodra bostadsomradet har utdkats.

e Ett omrade planldaggs som E (tekniska anlaggningar) for att mojliggora
en pumpstation.

Granskning Samrdadsredogorelse
Detaljplan for del av Férrddet 4 och 9
Bostdder mm
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e Gang- och cykelvagen mellan Sidsjovagen och den nya lokalgatan
planlédggs som park istéllet fér natur. GC-véagens placering har
korrigerats marginellt.

e Planbeskrivningen har genomgaende reviderats och kompletterats
utifran ovanstaende andringar.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen;

Lansstyrelsen anser att planforslaget i nuvarande utformning har brister i
redovisning av dess paverkan pa medborgarnas hélsa och sakerhet och risken
for olyckor. Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att beddma om det kan
komma att bli nédvandigt att verpréva detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (2010:900).

Risk och sékerhet

Riskutredningen visar att bostaderna ligger sa nara jarnvagen att det ar pa
gransen till vad som &r lampligt i ursprungsldge. Ett antal atgarder finns dock
foreslagna for att minska riskerna. Det handlar om mur, diken, ventilation,
utrymningsvagar och fasadernas ytskikt som allt finns med som
planbestammelser. Problemet &r att muren/byggnaden hamnar sa néra
jarnvégen och plankartan medger nu en placering inom tio meter fran sparmitt.
Fragan om mur/byggnads placering blir en central fraga, och placeringen kan
ocksa komma att paverka/minska den effekt muren skulle haft som
bullerskydd. Lansstyrelsen ser ett behov av att kommunen och Trafikverket
omedelbart inleder en dialog for att diskutera mojliga I6sningar. Se &ven
Trafikverkets yttrande.

Kommentar: Planforslaget har till granskningen andrats for att behalla
befintligt parkeringsgarage l&angs jarnvagen. Byggnaden ligger 6ver 15 meter
fran narmsta sparmitt. Mark som ligger narmare an parkeringsgaragets narmsta
fasad mot jarnvagen och mark pa sidan om byggnaden prickas. En
planbestimmelse om hdgsta nockhojd for 6ver angivet nollplan infors ocksa
som stammer éverens med det befintliga garaget. Vid en olycka pa jarnvagen
har raddningstjansten med planférslaget goda forutsattningar att na jarnvagen
fran norra sidan.

Det befintliga parkeringsgaraget fungerar som ett skydd fér bostaderna norr om
garaget. | samradet foreslogs en planbestammelse om mur som skydd och
motsvarande effekt kan uppnas genom att inte riva den befintliga byggnaden.
Eftersom byggnaden har en riskreducerande funktion infors en
planbestammelse om att rivningslov for byggnaden inte far ges innan ett skydd
uppforts, minst 15 meter fran jarnvagen, mot buller och olycka med farligt
gods.

Infor granskningen har mer mark inom omradet for bostader och skola/centrum
prickats (forbud mot att uppfora byggnader) och korsprickats (marken far inte

Granskning Samrdadsredogorelse
Detaljplan for del av Férrddet 4 och 9
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forses med andra byggnader &n komplementbyggnader). Det innebar att
bostadsbebyggelse, dar ménniskor stadigvarande vistas bade dagtid- som
nattid, som narmast kan uppforas éver 50 meter fran narmsta sparmitt. Enligt
Lansstyrelsen Stockholms riktlinjer for planlaggning i ndrhet av farligt godsled
ar 50 meter ett acceptabelt avstand for bostadsbebyggelse, utan ytterligare
atgarder.

Eftersom riskutredning (SWECO 2016) visar pa individrisk éver den lagre
ALARP-nivan éver 50 meter fran jarnvagen foreslas riskreducerande atgarder
inom B och SC i syfte att minska risken vid olycka med farligt gods (m1, m;
och m3).

Buller

Bullerutredningen visar att omradet (forutsatt att muren byggs) kommer att
vara paverkat av hoga ljudnivaer men att valda tekniska l6sningar innebar att
reglerna i SFS 2015:216 anda till storsta delen kan innehallas. Allt &r dock
avhangigt mojligheten att avskarma buller, vilket ar den centrala fragan, se
ovan.

Kommentar: Arbetet med detaljplanen pabdrjades efter 2 januari 2015, vilket
innebdr att riktvarden som tradde i kraft 1 juli 2017 ska tillampas.

En bullerutredning har genomforts och ersétter tidigare bullerutredning som
gjorts i detaljplanen. Utredningen bygger pa Trafikverkets prognos for
sparbunden trafik 2040 och visar att riktvardena kan nas inom omrade som
planlaggs for bostader. Ekvivalentnivaerna ligger dock pa 6ver 60 dB(A) for ett
stort antal 1&genheter ndrmast jarnvagen. Darfor infors en planbestammelse for
det omradet att enkelsidiga lagenheter i vistlig, sydlig och 6stlig riktning ska
vara mindre &n 35 kvadratmeter. En planbestdammelse infors dven om att
genomgaende lagenheter ska ha tillgang till en ljuddampad sida.

Bullerutredningen visar att det gar att fa till en gemensam bullerskyddad
utemiljo. Garaget ar en forutsattning genom den ljudddmpande effekten men
det krévs aven ytterligare skydd. Det kan astadkommas genom bullerskarm,
komplementbyggnad i anslutning till uteplats eller skyddande huskropp. For att
sékerstélla utemiljon infors en planbestammelse om att gemensam
bullerskyddad uteplats ska anordnas.

Eftersom garaget har en bullerreducerande funktion infors en planbestammelse
om att rivningslov for byggnaden inte far ges innan ett skydd uppforts, minst
15 meter fran jarnvagen, mot buller och olycka med farligt gods.

Fororenad mark

Omradet har undersokts i flera omgangar dar det har framkommit att bade
marken och grundvattnet ar férorenat 6ver géllande riktvarden. Utifran den
planerade markanvandningen innebar detta att marken forst maste atgardas
innan det ar lampligt att bygga bostader pa omradet. Lansstyrelsen ser darfor
det som positivt samt som en tillracklig atgard att det i detaljplanen framgar

Granskning Samrdadsredogorelse
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att bygglov inte far ges forran markfororeningarna har atgérdats i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéandas enligt andamalet for
denna detaljplan. I ett citat fran detaljplanen for del av Férradet 4 och 8
(2015) anges att det kravs en sa kallad § 28-anmalan som byggherren
upprattar. Lansstyrelsen forutsatter att samma anmalan kravs for denna
detaljplan. Plankartan och planbeskrivningen bedéms tillsammans vara
tillracklig for att hantera markfororeningar.

Kommentar: Noterat. Stadsbyggnadskontoret delar l&nsstyrelsens synpunkt om
att en sa kallad § 28-anmalan kravs, vilket byggherren ansvarar for att uppratta.

Trafikverket;

Nérhet till jarnvag

Trafikverket anser att det kan vara en lamplig atgard att dampa buller fran
jarnvagen med nagon slags byggnad, men i detta forslag har byggnaden
placerats for nara jarnvagssparen.

Nuvarande utformning av planférslag skulle medge byggnader for parkerings-
andamal ca 7 -10 meter fran sparmitt (vid fastighetsgransen som Trafikverkets
beddmer det), vilket inte dr acceptabelt.

Trafikverkets bedémning i detta drende &r att inga byggnader far placeras
narmare an 30 meter till sparmitt pa narmaste spar, och att denna yta darfor bor
prickas pa detaljplanen. Det ar ungefar i linje med gaveln pa befintlig byggnad
som planeras att anvéndas som idrottshall.

For uppforande av parkeringshus och parkeringsdack galler generellt ett
avstand om minst 30 meter fran sparmitt.

Kommentar: Se svar till lansstyrelsen.

Buller

Det senaste forslaget pa placering av byggnaderna bullerutredningen visar att
man kan minska bullernivaerna. Men det framgar inte tydligt att man kan klara
riktvardena i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, speciellt i de
lagenheter som ligger pa hogre niva fran marken. I bifogad utredning kommer
ett stort antal lagenheter ha bullernivaer upp till 65 dBA och nagon éver 65
dBA.

Man har inte tagit hansyn till den trafikprognos som innefattar kommande
trafiksiffror for jarnvag, och som finns framtagna utifran de planerade
jarnvagsatgarder som ligger i den nationella planen. Det ar viktigt att man utgar
fran dessa aktuella siffror, sa att man i planskedet kan vidta atgarder som leder
till en acceptabel boendemiljo ur halsosynpunkt.

I bullerutredningen saknas ocksa en bedémning av hur bullerstérningarna fran
vég och jarnvag paverkar skolomradet.

Granskning Samrdadsredogorelse
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Kommentar: En bullerutredning har genomforts och ersatter tidigare
bullerutredning som gjorts i detaljplanen. Utredningen bygger pa Trafikverkets
prognos for sparbunden trafik 2040 och visar att riktvardena kan nas inom
omrade som planlaggs for bostader (se svar till lansstyrelsen).

Bullerutredningen redovisar bullernivaer fran jarnvag for utemiljon pa den yta
som planlaggs som skola. Mittuniversitetet har utemiljéer pa andra delar av
universitetsomradet och planforlaget mojliggor for att Mittuniversitetet ska
kunna anvanda nuvarande byggnad samt parkeringsyta i anslutning till
byggnaden.

Farligt gods

Det &r positivt att riskutredningen har kommit fram till ett antal atgardsforslag
for att minska riskerna. Ett av riskutredningens atgardsforslag ar en mur intill

jarnvégen. Trafikverket anser att planhandlingarna bér kompletteras med var

denna mur ar tankt att placeras for att kunna bedéma om det &r genomférbart.

Av riskutredningen saknas en diskussion om hur avstandet fran jarnvagen
paverkar riskerna.

Man har inte tagit hansyn till den trafikprognos som innefattar kommande
trafiksiffror for jarnvag, som finns framtagen utifran de jarnvagsatgarder som
ligger i den nationella planen. Det behdvs en tydligare motivering till varfor
man inte skulle ta hansyn till den prognostiserade mangden tag. Trafikverket
bedomer inte att osakerheten &r sa stor betraffande antalet tag.

Kommentar: Planforslaget har dndrats sa att det befintliga parkeringsgaraget
behalls, vars lage tydliggors pa plankartan. Se svar till lansstyrelsen angaende
ovrigt resonemang om risker fran jarnvagen och Sidsjovagen

Kompletterande yttrande Trafikverket 2017-06-30;

Trafikstorningar

Trafikverket anser att parkeringsgaraget och 6vriga anldggningar ska kunna
skdtas inom egen fastighetsgréans. Stangsel mot jarnvag kommer férmodligen
att behova sattas upp i framtiden och det kommer darfor att vara nddvandigt for
fastighetsagaren for P-garage/stodmur att kunna skéta drift och underhall
utanfor detta omrade. Drift- och underhall av byggnad far inte innebara
trafikstorande arbeten for jarnvégen.

Kommentar: Det befintliga parkeringsgaraget blir kvar. Utrymme finns inom
egen fastighetsgrans mellan garage och jarnvég for att skota drift och
underhall.

Vibrationer

Utford vibrationsutredning visar att det ar laga komfortvibrationer i befintliga
byggnader i den del av omradet som skolan skall uppféras samt i byggnad
utanfor planomradet. Dock framgar det inte hur hga markvibrationer som

Granskning Samrdadsredogorelse
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forekommer i planomradet narmast jarnvagen eller hur hoga vibrationer som
forekommer i husgrunden for respektive matpunkt.

Likasa ar bedomningen av komfortnivan i den planerade bebyggelsen vag
utifran parametrar sdsom byggnadshdéjd och grundlaggning. Sammantaget bor
det darfor inom planbestdammelserna finnas ett stérningsskydd for vibrationer
dar det framgar att riktvardet pa 0,4 mm/s vagd RMS inte skall dverskridas i
nytillkommande bebyggelse.

Kommentar: Utforda matningar och bedomningar visar entydigt pa sma risker
for hoga vibrationsnivaer. Mellan samrad och granskning har ett storre omrade
inom B prickats och korsprickats, vilket innebar att bostadsbebyggelse kan
vara méjligt som narmast 50 meter fran jarnvagen. Bada matpunkterna fran
utford vibrationsmatning pekade pa laga nivaer (0,1 respektive 0,11mm/s vagd
RMS). Med det utokade skyddsavstandet mellan jarnvéag och bostader bedomer
stadsbyggnadskontoret att gransen 0,4 mm/s vagd RMS inte riskerar att
Overskridas for tillkommande bebyggelse.

Avwvattning

Det aktuella omradets avvattning ar viktig. Ingen dikning eller dranering far
goras som kan paverka Trafikverkets anldggning. En dagvattenutredning bor
darfor goras som beskriver hur omradets ska avvattnas, dvs. vilka trummor och
dréneringar som ska anlaggas

Kommentar: Det befintliga parkeringsgaraget behalls och inga nya byggnader
far uppforas pa prickad mark inom omrade P. Avrinning fran omrade som
planlaggs for bostader, skola/centrum, och lokalgata sker i nordvastlig riktning,
bort fran jarnvagen. Bedémningen ar darfor att planforslaget inte riskerar att
paverka att paverka Trafikverkets anlaggning.

Kommunala myndigheter och bolag:
Barn- och utbildningsférvaltningen

Koncernstaben;

Oversiktsplan

Koncernstaben beddmer att detaljplanens utformning 6verensstammer val med
intentionerna i gallande dversiktsplan.

Bostadsforsorjning

Planen bidrar pa ett positivt sétt till bostadsforsorjningen. Det ar mycket
positivt att planen bidrar till sd mycket som 275 nya hyreslagenheter for
studenter eller liknande malgrupper.

Stadsutveckling

Planen mojliggor en effektivt nyttjad markanvéndning trots narhet till
jarnvéagen. Det ar mycket bra for stadsutvecklingen att parkeringsgarage kan
anvandas som buller- och riskavskarmning mot bostadsbebyggelsen. Tillskottet
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av studentbostader i direkt narhet till universitetet bidrar ocksa till att utveckla
Sundsvall som en attraktiv universitetsstad.

Hélsa och sékerhet

Platsens forutsattningar innebar krav pa sarskilda riktlinjer och 6vervaganden
gallande halsa och sékerhet. Detta med avseende pa jarnvagstrafik, farligt gods,
buller och markfororeningar. Koncernstaben bedémer att
Stadsbyggnadskontoret gjort tillrdckliga utredningar och forsett detaljplanen
med bestammelser som reglerar dessa fragor i Iamplig grad.

Det ar bra om exploatoren lagger sarskild omsorg vid utformning av de gréna
ytorna, med hansyn till buller, risk for slitage och dominansen av hardgjorda
ytor i omradet.

Kommentar: Noterat

Miljoforvaltningen;

Fororenad mark

Planbestammelse al bor aven gélla for omrade SK. Fororeningshalter som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark
avseende mindre ké&nslig markanvandning (MKM) férekommer och kan
forekomma inom omradet SK. Detta kan innebéra halsorisker vid
deltidsvistelse i bade utomhus- och inomhusmiljon. Marken under nuvarande
verkstadshall ar inte undersokt med avseende pa markfororeningar som kan
foranleda spridning och exponering i inomhusmiljon (verkstadshall som ska bli
idrottshall). Vrettjarns gamla kommunala avfallsdeponi stracker sig moéjligtvis
in under nuvarande verkstadshall. Dértill behver verkstadshallen
inventeras/undersokas/saneras avseende fororeningar i byggnaden till foljd av
verkstadsverksamhet innan anvandningen andras till idrottshall eller liknande.

Kommentar: Planforslaget har till granskningen &ndrats for att
planbestammelsen aven galler for omrade for skola/centrum, i enlighet med
framford synpunkt.

Buller

Omradet ar utsatt for storningar i form av trafikbuller. Den storsta
storningskallan ar Ostkustbanan, men dven végtrafiken bidrar i mindre
omfattning till trafikbuller inom omradet. Utredningar som gjorts i samband
med samradsforslaget visar att det gar att placera bostadsbebyggelsen sa att det
gar att fa en acceptabel inomhus- och utomhusmiljo i enlighet med de
riktvarden som géller sedan januari 2015 (SFS 2015:216).

Miljokontoret har gjort bullerberédkningar som Gverensstimmer med
samradsforslagets slutsats att det ar mojligt att bygga bostader pa platsen enligt
forslaget med bullernivaer som ligger under gallande riktvérden.

Kommentar: Se kommentar till 1ansstyrelsen om buller.
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Dagvatten

Idag finns det ett internt ledningssystem for dag- och spillvatten inom Forradet
4 som ags av kommunen. P4 sikt kan detta komma att tas 6ver av MittSverige
Vatten. Sweco har pabdrjat en utredning med avseende pa
dagvattenledningssystemet inom kvarteret. Den forvantas bli klar till
granskningsskedet. Enligt samradsforslaget kommer markhéjder och gronytor
att planeras sa att dagvatten kan omhandertas pa ett lampligt sétt dven vid
extrema floden.

Miljokontoret anser att det ar positivt att samradsforslaget leder till fler Gppna
och gréna ytor jamfoért med dagens anvandning. Det vore bra om sa stor del
som mojligt av allt dagvatten kan omhandertas lokalt under forutséttning att det
inte paverkar den kemiska och ekologiska statusen hos recipienten
(Sidsjobacken).

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar Miljokontorets synpunkt om
positiva effekter av fler 6ppna och grona ytor. Det &r positivt bade for
dagvatten och for att skapa attraktiva utemiljoer. Planforslaget bidrar till fler
grona ytor jamfort med dagens anvandning.

Socialférvaltningen;

Socialforvaltningens har ett stort behov av ldgenheter, 1:or - 2:or, bade nu och
kommande ar. De malgrupper som berdrs ar funktionshindrade,
socialpsykiatrin samt ensamkommande barn. Férvaltningen har idag svart att
verkstalla beslut om boenden fér malgrupper inom LSS och socialpsykiatrin.
Detta innebér att forvaltningen riskerar viten i mangmiljonbelopp vilket
paverkar forvaltningens redan anstrangda ekonomi. Forvaltningen ar darfor
mycket angeldagen om att nar det byggs mindre lagenheter och att ett visst antal
av dessa reserveras for socialforvaltningens malgrupper.

Det finns dock olika behov och forutsattningar bland dessa malgrupper vilket
innebar att i praktiken behdver lagenheterna vara lokaliserade pa
tre olika sétt:

1. fristdende lagenheter, ca 10-12 stycken, samlade i samma trappuppgang
eller fordelade pa trappuppgangar intill varandra, eller i, till varandra,
narliggande huskroppar. I direkt anslutning till dessa lagenheter finns
behov av ett personalutrymme motsvarande en 3:a.

2. fristaende lagenheter, ca 10-12 stycken, spridda inom samma huskropp.
I direkt anslutning till dessa lagenheter finns behov av ett
personalutrymme motsvarande en 3:a.

3. fristdende lagenheter inom samma stadsdel.

Sammanfattningsvis sa énskar forvaltningen att av dessa 275 lagenheter som
ska byggas sa borde ett visst antal lagenheter reserveras for forvaltningens
malgrupper. Forvaltningen foreslar att socialnamnden beslutar att anta
forvaltningens remissvar samt 6verlamna det till stadsbyggnadsnamnden.

Granskning Samrdadsredogorelse
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Kommentar: Detaljplanen har ingen mojlighet att reservera ett visst antal
lagenheter. Daremot noteras synpunkten och en fortsatt kontakt mellan
forvaltningarna och exploator bor forekomma under planens genomférande.

Sundsvall elnat

El:

I omradet finns idag en transformatorstation men som under 2016 kommer att
ersattas av en ny transformatorstation i ett annat lage. | samband med flytten av
transformatorstationen kommer kabelskapet som star placerat vid
transformatorstationen pa parkeringen aven att flyttas ut till gangvéagen for att
inte utgora nagot hinder for en byggnation.

Befintliga servisledningar till Grénborgsgatan 19 kommer att ersattas av nya
servisledningar som ansluts i nya byggnaden efter Sidsjovagen.

Genom med att transformatorstationen, servisledningar och kabelskapet
forsvinner fran omradet sa finns det sedan inga hinder i omradet kvar gallande
elnatet da befintliga elledningar ligger efter infrastrukturen dvs. i GC-vagen.

Opto:

Optoledningar foljer infrastrukturen och ska inte utgora nagra hinder.

Dock sa finns det en fiberanslutning in till omradet som man maste ta hansyn
till. Troligen tas servisen bort da byggnader ska rivas.

Kommentar: Noteras

MittSverige Vatten AB,

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten och spillvatten ska anslutas till befintliga anslutningspunkter i Dalgatan
och Gronborgsgatan. Dagvatten ska, i storsta majliga man, tas om hand inom
fastigheten. Om detta inte & mojligt ska dagvattnet fordrgjas inom fastigheten
innan det leds till det kommunala ledningsnétet.

Beroende pa om fastigheten styckas upp i flera fastigheter kan det komma att
behovas ytterligare anslutningspunkter. Sundsvall Vatten ansvarar for
ledningsnatet fram till fastighetsgrans medan fastighetsagaren ansvarar for
interna ledningsnat inom fastigheten.

Sundsvall Vatten vill inte ta 6ver ledningsnat som &r fastighetagarens. Vatten-
och avloppsfragan bor l6sas pa ett sadant satt att varje fastighet har sitt eget
ledningsnat. Om det inte & mojligt ska en diskussion féras med Sundsvall
Vatten innan beslut tas om sammankoppling av ledningar.

Kommentar: Omrade for bostader och omrade for skola/centrum ligger
hojdmassigt lagre an Dalgatans anslutningspunkt och darfor foreslas en ny
pumpstation kring det norddstra hornet av omrade for skola/centrum. Ett
omrade for E (tekniska anlaggningar) anges i plankartan for att mojliggora
pumpstationen. Det finns en befintlig vattenledning fran Dalgatan till byggnad
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inom omrade for skola/kontor. | samband med anlaggande av lokalgata kan
ledningar for vatten och spillvatten anldggas langs lokalgatan.

Planomradet bestar idag till stora delar av redan hardgjorda ytor. Planforlaget
mojliggor for en bostadsexploatering som samtidigt innebér att grona ytor
kommer att anordnas for bostadsomradets utemiljo. Planforslaget innebar
darfor att battre forutsattningar jamfort med dagens lage kommer att finnas for
att lokalt ta hand om dagvatten.

Ovrigt

Vid avledning av annat avloppsvatten an normalt hushallsspillvatten galler
griansvdrden enligt "Krav pa verksamheter for utslapp av industrivatten till det
kommunala avloppsledningsnitet”.

Om verksamheten pa fastigheten medfor utslapp av avloppsvatten som skiljer
sig fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena
1 ”Krav pé utsldapp av avloppsvatten till det kommunala avloppsledningsnétet”
inte Overskrids innan utslapp sker till det kommunala spillvattennatet.
Sundsvall Vatten AB kan komma att stélla krav pa provtagning for att visa att
kraven foljs. Detta innebér i de flesta fall dér olja eller andra
petroleumprodukter hanteras i storre mangder att en oljeavskiljare, klass |
enligt standard SS-EN-858 behdver installeras samt att verksamheten &r noga
med att vélja lampliga kemikalier som inte forstor funktionen av
oljeavskiljaren. Aven annan reningsutrustning kan behéva installeras beroende
pa verksamhetens art.

Kommentar: Noterat
Medelpads Raddningstjanstférbund; ingen erinran

Kommentar: Noterat

Foretag:

Mitthem;
Mitthem forutsatter att kommunen ansvarar och bekostar riskreducerande
atgarder mot jarnvagen enligt samradshandlingar. | 6vrigt har Mitthem inga

kommentarer eller synpunkter pa detaljplan for ”Del av Forradet 4 och 9 med
dnr SBN-2015-00771.

Kommentar: Det ar exploatdrens ansvar att bekosta de atgarder som kréavs
enligt plankartan for att mojliggora bostadsbyggande i narhet av led dar farligt
gods fardas.

Ovriga:

HSBs Bostadsrattsforening Vastra Tullen i Sundsvall;
Bostaden narmast Gronborgsgatan:

Granskning Samrdadsredogorelse
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Vi ser att byggnaden for bostdder som enligt detaljplanen ligger narmast
Gronborgsgatan anges till fyra vaningar. Vi forutsatter att man tanker sig att de
nya byggnaderna kommer att efterlikna de nuvarande studentbostaderna inom
Forradet, som idag ar fyra vaningar.

Vi ser att det tankta huset pa Gronborgsgatan kommer att ge var byggnad
(Storgatan 67) dels skymd utsikt och lite insyn till vara boenden. Kommer
namnda hus att 6verstiga hojden pa de hus som i dagslaget finns i omradet blir
dessa storningar mer uttalade.

Kommentar: Planen medger bostader upp till fyra vaningar inom planomradets
norra del, vilket 6verensstdammer med angransande stundetbostader som ar fyra
vaningar. Planen medger aven bybyggelse som ar lagre &n 4 vaningar, dock har
plankartan kompletterats med en planbestdammelse om att bostadsbebyggelse
minst ska vara tre vaningar.

Parkeringar:

Enligt detaljplanen anges att nuvarande parkering for studenterna inte helt
utnyttjas. Var erfarenhet ar att flera studenter utnyttjar parkeringsplatser langs
Gronsborgsgatan och Vaderkvarnsbacken. Dessa parkeringar utnyttjas dven av
flera andra bla boende/besokare till var egen férening och andra foreningar,
likasa till Mitthems fastigheter.

Problemet for var forening &r att vi inte har parkeringsplatser for alla boende,
inte heller tomtmark. Darfor ar de allmannna parkeringar som finns i omradet
viktiga. Vi har haft spekulanter till bostader som avstatt att kopa pa grund av

brist pa parkering i omradet.

Darfor vill vi garna att ni har i atanke vikten av parkeringar inom detaljplanens
omrade och aven i det omkringliggande omradet.

Kommentar: Behov av parkering som foljer av den exploatering detaljplanen
medger ska l6sas inom planomradet. Antalet parkeringar féljer den
parkeringsnorm som kommunfullmaktige beslutade om i maj 2017. Parkering
for stadsdelen i 6vrigt kommer inte I6sas inom aktuellt planomrade.

Trafikmangden/Stérningar under byggtiden:

Vi undrar aven over storningar under byggtiden. Under nuvarande projekt vid
Gronborg har ett helt kvarter varit avstangt, vilket inte paverkat biltrafiken sa
mycket. Men, daremot gangtrafikanter och cyklister. Vidare undrar vi 6ver
trafikméngden. Kommer den inte att 6ka, speciellt efter Dalgatan, som redan &ar
hogt belastad.

Kommentar: Det &r inte ovanligt att det gaende, cyklister och biltrafik tillfalligt
behover ta andra vagar under en byggtid. | skrivande stund &r det svart att
avgora hur stor mark som behdéver tas i ansprak under byggtiden men
utgangspunkten &r att sa langt det gar undvika storningar.
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Detaljplanen medger bostader och fler manniskor kommer bo i omradet. Det
ror sig framforallt om studentbostader i ett centralt ldge och bedémningen &r
darfor att bilinnehavet kommer vara lagre an i andra omraden. Samtidigt
kommer det finnas boende som anvander bil och trafiken kan déarfér komma att
oka. Parkeringsbehov for boende ska losas inom aktuellt planomrade.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar-Ohrnell David Forslund
Planchef Planarkitekt
Granskning Samrdadsredogorelse
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Detaljplan for
Del av Forradet 4 och 9

Bostader mm
Vastermalm, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 29 november — 20 december.

ANDRING EFTER GRANSKNING

e Planbestdammelse har inforts om skydd mellan jarnvdg och
markparkering vid anlaggande av parkering narmare an 15 meter fran
jarnvagen

e Planbestdammelser om buller har tydliggjorts (v, och my). Text om
malgrupper har fortydligats i planbeskrivning

e Skola har preciserats till S; — Skola, idrottshall, universitet- gymnasie-,
forskning- och annan vuxenutbildning. Platsen bedéms som olamplig
for forskola och grundskola med behov av lekytor och skolgard.
Preciseringen sékerstéller att det inte blir aktuellt pa platsen.

e Anvandning Park har andrats till Gang- och cykelvég. Syftet med
omradet ar att fa till en koppling far gang- och cykel mellan
Sidsjovagen och den nya lokalgatan. Med anvandning Gang- och
cykelvag tydliggors ansvarsforhallande for skotsel av gc-vagen.

e Text om mark- och grundlaggningsarbeten inom P har kompletterats i
planbeskrivning

e Planbestammelse om “komplementbyggnad” har tydliggjorts till
”bostadskomplement”

e Planbestammelse om villkor for att atgarda markférorening har
tydliggjorts fran “bygglov (startbesked)” till ”’startbesked”

e Text om historisk beskrivning i planbeskrivningen har uppdaterats.

e Text i planbeskrivning om att oljeavskiljare rekommenderas for storre
parkering har kompletterats.

e Text om fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivning har uppdaterats.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen;
Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hdlsa och sékerhet avseende buller och &ven detaljplanens

Antagande Granskningsutidtande
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paverkan pa riksintresset for jarnvéag. Lansstyrelsen kan darfér komma att
Overprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Riksintresse jarnvag

Detaljplanen medger en byggratt inom omradet for det befintliga P-garaget.
Lansstyrelsen anser att en bestammelse ska inforas pa plankartan att infor
mark- och grundlaggningsarbeten pa platsen ska samrad ske med Trafikverket.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser i likhet med Lansstyrelsen att mark-
och grundlaggningsarbete inom P behdver ske i samrad med Trafikverket. En
planbestammelse riskerar dock att inte vara juridiskt korrekt och istéllet har
planbeskrivningen uppdaterats med en text om detta.

Hélsa och sékerhet

Buller

Arendet dr komplicerat ur bullersynpunkt. Bifogad utredning visar att det gar
att uppfylla de ljudnivaer som anges i forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) andrad (2017:359) samtidigt som ljudnivaerna &r
sa hoga att de pa sikt kan medfora halsoeffekter. Studier visar att de som under
langre tid utsatts for hdgt omgivningsbuller riskera halsoeffekter som t.ex. hogt
blodtryck. Vid langvarig exponering finns alltsa risk att for kvarstaende
halsoeffekter.

Lansstyrelsen forordar darfor en utformning och orientering av
byggnadskropparna som innebér att sa fa boende som mojligt utsatts for
bullernivaer 6ver 60 dBA ekvivalent, eftersom det innebér en halsorisk vid
langvarig exponering. Lansstyrelsen anser att kommunen utfor
bullerskyddsatgarder pa aktuella fastigheter i samband med att byggnaderna
uppfors, vilket bor redovisas pa detaljplanen.

For att klara férordningens krav anlaggs enligt planhandlingarna mindre
lagenheter hogst 35 m2 narmast bullerkéllan. Alternativt gar det att med hjalp
av fasadutformning och delvis inglasade balkonger fa till en tyst sida dar
bostadsrum inte utsétts for hoga ljudnivaer.

Dessa mindre lagenheter om hogst 35 m2 bor darfor inte anvandas langvarigt
men kan accepteras under en begransad tid for studerande. | planbeskrivning
bér kommunen utveckla vad som menas med skrivningen boende for andra
malgrupper.

Kommentar: Detaljplanen utgar fran gallande riktvarden i férordning
(2015:216) andrad (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Med
redovisade atgarder (vi, v, och my) sékerstélls att forordningens riktvéarden
uppfylls. Tva av planbestammelserna har dock efter granskning fortydligats:
e V2 - Minst halften av bostadsrummen i varje genomgaende lagenhet ska
orienteras mot ljuddampad sida
e m4 - Om en uteplats anordnas i anslutning till bostaderna ska den vara
bullerskyddad

Antagande Granskningsutidtande
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Planbeskrivningen har efter granskning daven uppdaterats for att fortydliga
dessa planbestammelser.

Planomradet ligger i direkt anslutning till universitetet och bedéms darfor vara
mycket lampligt for studentbostader. Samtidigt ligger omradet centralt belaget
och vid sidan om studentbostéder beddms det ocksa vara attraktivt for fler
malgrupper. Aven om studenter bedéms vara den huvudsakliga mélgruppen
mojliggor planen delvis for andra ldgenheter, vilket dven skapar ett mer blandat
boende i omradet. Planbeskrivningen har fortydligats om detta.

Risker

Lansstyrelsen anser, i likhet med Trafikverket, att det inte lampligt att anlagga
parkeringsplatser narmare jarnvéag an 15 meter. Den prickade marken intill
jarnvégen bor darfor inte mojliggéra byggande av P-platser.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret och Trafikverket har efter granskning haft
en dialog om markering narmare dn 15 meter fran jarnvag. Det har resulterat i
ett stallningstagande om att ett skydd for parkerade bilar behdver uppforas mot
sno, is och gnistbildning fran tag. Skyddet behdver underhallas inom den egna
fastigheten och ett avstand pa ca 2 meter fran fastighetsgrans rekommenderas.
Trafikverkets atkomst till sparomradet behéver beaktas. En planbestammelse
har darfor kompletterats efter granskning:

e Vid anlaggande av markparkering narmare an 15 meter fran jarnvag ska

ett skydd anlaggas mellan parkering och jarnvag.

| 6vrigt har Sundsvalls kommun utrett riskerna pa ett godtagbart satt. De har
aven lagt in de foreslagna atgarderna fran den senaste riskanalysen i
detaljplanen.

Trafikverket;
Trafikverket anser att det ar en acceptabel 16sning att behalla befintligt garage
och att évrig mark “prickas”.

Vi har dock féljande synpunkter pa detaljplanen:

o Trafikverket bedomer att det inte lampligt att anldgga parkeringsplatser
narmare jarnvég an 15 meter. Den prickade marken intill jarnvagen bor
darfor inte mojliggora byggande av P-platser.

o Trafikverket anser att planen inte ska tillata att det befintliga P-garaget i
framtiden kan erséttas med en ny byggnad pa samma plats utan att en
dialog sker med Trafikverket. Detta pa grund av att jarnvagen kan
paverkas nar en ny byggnad grundlaggs mm. Trafikverket onskar att
detta beaktas i denna detaljplan.

e Beraknande bullernivaer uppgar som hogst till 65 dBA ekvivalent niva
vid fasad for bostadshusen, vilket &r en bullerniva da manga méanniskor
upplever sig som mycket bullerstérda. Vi vill darfor fortydliga att
Trafikverket inte kommer att utfora nagra framtida
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bullerskyddsatgarder pa aktuella fastigheter. Dessa skyddsatgarder
maste utforas nar bostadshusen uppfors.

Kommentar: Se svar till Lansstyrelsen

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben;

Planen bidrar mycket positivt till bostadsférsérjningen av mindre hyresratter.
Koncernstaben har yttrat sig om arendet i samradsskedet och har inga
ytterligare synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar: Noterat

Miljoforvaltningen;

Dagvatten

Det ar bra att forslaget tar upp att dagvatten ska tas omhand lokalt genom
infiltration eller perkolation pa tomtmark. Markbelaggningen ska vara
genomslapplig. Miljokontoret vill betona att Sidsjobécken inte ska ta emot
fororenat dagvatten.

Miljokontoret bedomer att om en storre parkering >50 platser ar aktuell,
behdver dagvattnet renas i oljeavskiljare innan det infiltreras lokalt.

Om det finns utrymme &r det ar énskvart att det ordnas lampliga platser for att
ta hand om fororenad sn6 och smaltvatten inom detaljplaneomradet.

Fororenade omraden

| forslaget finns en planbestammelse som anger att bygglov/startbesked inte far
ges forran markféroreningarna har &tgardats. Aven planerad markanvandning
inom detaljplaneomradet som inte &r bygglovpliktig, kan behova atgardas med
avseende pa markfororeningar. Miljokontoret vill pAminna om att nar det blir
aktuellt att sanera markfororeningar ska detta anmaélas till miljokontoret.

Buller och sékerhet

Narheten till jarnvagen innebér risker och buller. Planforslaget hanterar detta
genom att foresla ett skyddsavstand pa 50 m till bostader och att behalla
befintliga garage/byggnad som avskdrmning. Lagenheter mindre &n 35 m2 kan
byggas dar bullernivan vid fasad ar mellan 60-65 dBA. Bullerskyddade
uteplatser kan anordnas. Planen reglerar ocksa att vissa lagenheter kommer att
behova vara genomgaende med en ljuddampad sida.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras med text om att oljeavskiljare
rekommenderas for storre parkering. Detaljplanen kan dock inte stalla krav pa
oljeavskiljare genom planbestammelse. Detaljplanen mojliggor att tillracklig
yta kan avséttas for snfupplag.

Antagande Granskningsutidtande
Detaljplan for del av Férrddet 4 och 9
Bostdder mm
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Forvaltningen for Kultur & Fritid:

Kultur och fritid ser mycket positivt pa utvecklingen av omradet for skola,
bostader och centrumfunktion. Extra positivt &r att befintliga garagelanga fran
1951 bevaras. Byggnaden é&r ett tidstypisk byggnad ett exempel forbilismens
(motorfordons) intag i stads- och samhallsplaneringen. Byggnaden fungerar
aven som ljudbarriar mot jarnvégen.

Kommentar: Noterat

Namnden for arbetsmarknad, vuxenutbildning och integration (NAVI);
Navi har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras

Sundsvall elnét;
Inga ytterligare kommentarer &n de som tidigare framforts.

Kommentar: Noteras

MittSverige Vatten AB,

Vatten- och spillvattenforsérjning

| dagslaget ar Forradet 4 en fastighet dar markanvandning foreslas till bade
bostader och Skola/centrum. Sa lange som det ar samma fastighet ansvarar
fastighetségaren for interna ledningar och pumpanordningar. Sundsvall Vattens
forbindelsepunkt kommer att vara belégen i anslutning till Dalgatan. Om
fastigheten ska styckas av i framtiden bor man radgora med Sundsvall vatten
infor ledningsprojektering och ledningsbyggande s att det byggs efter var
standard ”Kvalitet in 1 minsta detal;”. Vid en framtida avstyckning av
fastigheten ska Sundavall Vatten kontaktas for diskussion om ev.
ledningsovertagande.

Dagvattenavledning

Det ar viktigt att man planerar markhojder och gronytor sa att man i forsta hand
kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten. I andra hand skall fordrojning av
dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till det befintliga
dagvattenledningsnatet i Dalgatan.

Om markanvandningen bidrar till fororenat dagvatten kan Sundsvall Vatten
komma att stalla krav pa rening innan det slapps till det kommunala
dagvattenledningsnétet.

Ovrigt

Om verksamheten i fastigheten medfor utslapp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i
”Krav pa utslapp av avloppsvatten till det kommunala avloppsledningsnitet”
inte dverskrids Det innebér att olje-eller fettavskiljning kan behovas for
verksamhetens utgaende vatten.

Antagande Granskningsutidtande
Detaljplan for del av Férrddet 4 och 9
Bostdder mm
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Oljeavskiljare:

| Miljoskyddsatgarder for verksamheter anslutna med oljeavskiljning till
avloppsledningsnatet beskrivs nar och hur detta gar till. (Den &r framtagen i
samverkan med Sundsvalls miljokontor, Timra miljokontor och Norrhalsinge
miljokontor.) Géller detta en fordonstvatt finns Riktlinjer for utslapp till aviopp
fran fordonstvattar. Dokumenten finns tillgangliga pa MittSverige Vattens
hemsida.

Sundsvall Vatten AB kan komma att stalla krav pa provtagning for att visa att
kraven foljs. Aven annan reningsutrustning kan behdva installeras beroende pa
verksamhetens art.

Fettavskiljare:

Om verksamheten i fastigheten medfor utslapp av avlioppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i
”Krav pa verksamheter for utsléapp av industrivatten till det kommunala
avloppsledningsnétet” inte Gverskrids.

Livsmedelsverksamheter behover i de flesta fall ha avskiljning av fett. Detta
innebar for restauranger att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825
behover installeras. Se géallande lagar och regler i ABVA*. Fastighetségaren &r
ansvarig for detta. Fettavskiljare ska anmalas med blanketten Anmélan om
fettavskiljare som finns pa hemsidan. Sundsvall Vatten AB kan komma att
stalla krav pa provtagning for att visa att kraven foljs.

Kommentar: Eventuellt behov av olje- eller fettavskiljare ar viktigt att hantera

men detaljplanen har ingen mojlighet att paverka i dessa fragor.

Medelpads Raddningstjanstférbund;
Medelpads Raddningstjanstforbund har tagit del av insanda
granskningshandlingar och har inga synpunkter att lamna i arendet.

Kommentar: Noterat

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar-Ohrnell David Forslund
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutidtande

Detaljplan for del av Férrddet 4 och 9
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Detaljplan for

del av Forradet 4 och 9
Bostader mm

Vastermalm, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrland Ian, Samhallsbyggnadsenheten, 871 86
HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vésternorrland, Kronvagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Favi

Néringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Néringslivsbolaget
Socialférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EIndt AB

- elnét

- Servanet
Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetségare enligt fastighetsforteckning



Lantmaterimyndigheten

Sundsvalls kommun Sida 1

Fastighetsforteckning
2046-42-09
Uppdat 2017-11-02

Arendenummer
Y166036
Handlaggare
Jessica Johansson

Arende Detaljplan for dela av Forradet 4 och 9 Studentbostdder mm, Vastermalm,
Sundsvall kommun

Kommun: Sundsvall Lan: Vasternorrland

Fastigheter inom omradet

Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Forradet 4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Forradet 9 Mitthem AB
Box 90
851 02 SUNDSVALL

Rittigheter inom omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv 1 Gangvag
2281K-F-406.1

Till férman for:

Vistermalm 1:1 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Belastar:
Forradet 4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL
Serv 2 Vig
2281K-F-645.2

Till férman for:

Forradet 4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Belastar:




Lantmaterimyndigheten

2016-02-09

Sundsvalls kommun Sida 2
Y166036
Forradet 9 Mitthem AB
Box 90
851 02 SUNDSVALL
Serv 3 Avloppsledning mm

22-1M1-58/910.1

Till forman foér

Sédermalm 1:1 Sundsvall Vatten AB
Box 189
851 03 SUNDSVALL
Belastar:
Forradet 4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL
Lr1 Vatten och avlopp
2281K-F-645.1
Ledningshavare: SUNDSVALL VATTEN AB
Box 189
851 03 SUNDSVALL
Belastar:
Forradet 9 Mitthem AB
Box 90

851 02 SUNDSVALL

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Vinkeln 6

Mitthem AB
Box 90
851 02 SUNDSVALL

Vinkeln 16

Hsb Brf Vistra Tullen I Sundsvall
Box 269
851 04 SUNDSVALL

Vinkel 20

Mitthem AB
Box 90
851 02 SUNDSVALL

Viastermalm 1:1

Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Ostermalm 1:1

Trafikverket

781 89 BORLANGE




Lantmaterimyndigheten 2016-02-09
Sundsvalls kommun Sida 3
Y166036

Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrattigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen upprattad av

N G[CLQ’M& et

V Jessica Johansson
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