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Flygfoto dver planomradet, 2010. Foto Janne Andersson, Skara.
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Antagen av Kommunfullmakiige
! / 3 den 26 seplember 2011. B 398
Laga kraft den 28 ckiober 2011.
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanens handlingar omfattar denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, plankarta med bestimmelser.
behovsbeddmning, bullerberikning, samradsredogérelse
samt grundkarta och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE Planens syfte &r att genom ombyggnad av dstra delen av

OCH HUVUDDRAG Storsviingen ge expansionsmdjligheter for verksamheter pa
fastigheterna Ladan 2, 3 och 6, framfor allt Svenska Lantigg
AB. En ftljd av det 4r bl a att grinserna f6r tre tidigare
planlagda smahustomter vdster om Storsvdngen revideras.

Planomradet omfattar Storsvéngen, ett obebyggt
naturomrade i vist samt ett verksamhetsomrade i 8st for
industri-, kontors- och handelsindamal med verksamheterna
Skokanonen, Overskottsbolaget och Svenska Lantigg AB.

FORENLIGT MED 3, 4 Detaljplanen bedéms inte innebéra att nagra

OCH 5 KAPITLET | miljokvalitetsnormer Sverskrids eller vara i konflikt med

MILJOBALKEN (MB) intilliggande riksintressen. Dirmed bedéms detaljplanen
vara forenlig med kapitel 3, 4 och 51 MB.

PLANDATA Planomradet ligger i syddstra delen av stadsdelen Skaraberg

LAGESBESTAMNING OCH i Skara titort. Omréadet avgrénsas i vést av Torpviigen och

AVGRANSNING Stugvégen, i 6st av E20, i norr av fastighetsgréns for Ladan

6 och i sdder av fastighetsgréns for Ladan 3.

Flvgfoto over planomradet 2010. Foto Janne rzders.ﬁon. Skara.

AREAL OCH Planomradet omfattar cirka 8 hektar mark. Fastigheten

MARKAGARE Ladan 3 #gs av G&K Blanks Fastigheter AB, Ladan 2 av
Svenska Lantdgg AB. Ladan 6 av Swedish Foodmix AB och
Jirnsyssla 10:1 av Svenska kyrkan. Ovrig mark #gs av Skara
kommun.

Detaliplan for ombyggnad av dsira delen av Storsvingen



TIDIGARE I 6versiktsplanen f6r Skara kommun, antagen 2005.

STALLNINGSTAGANDEN  omfattas planomradet till viss del av ombyggnadsreservat

OVERSIKTLIGA PLANER for Riksvig 49 med trafikplats Vilan. Delar av planomradet
utgdr i dversiktsplanen framtida markanvéndning for
tatortsbebyggelse. Detaljplanens syfte beddms ddrmed
Overensstdimma med Gversiktsplanens intentioner.

Skarabergsdsen omndmns i dversiktsplanen som en unik
geologisk bildning med mycket hogt geologiskt virde.
Uttver detta redovisas inga sédrskilda stdllningstaganden
eller riktlinjer for planomradet.

DETALJPLANER Planomradet och dess angrinsande omgivning omfattas av
foljande planer, vilka framgér av karta och férteckning
nedan.
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Rétt: Géllande detaljplaner Bla skraffering: Planomrédde
I platariraaet B292 Skarabergs industriomrade (sddra delen). Faststilld
den 8 januari 1986.

B326 Skaraberg delomrédde 10 & 5 m.m. Lagakraftvunnen
den 10 januari 1992.

B392 Skaraberg Sydostra etapp 2. Lagakraftvunnen den 18
februari 2010.

B394 Ostra delen av Brogardsvigen (vig 2616)
Lagakraftvunnen den 29 oktober 2010.

Detaljplan for ombygenad av dstra delen av Storsvéingen



Utanfér planomradet

KOMMUNALA BESLUT

MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Viistra delen av planomréadet innefattas av géllande
detaljplaner B326 och B392 avsedda for smahustomter med
bostadsindamal. Ostra delen av planomridet innefattas av
B392 samt B292 avsedda for industri-, kontors- och
handelsverksambhet.

Detaljplan B394 ger forutsittningar for att bygga om tva
korsningar pd Brogardsvigen (viig 2616). Detaljplanen &r i
dagsldget inte genomford.

B383 Skaraberg sydostra (delomrade 9). Lagakraftvunnen
16 juli 2007.

Samhillsbyggnadsndmnden i Skara kommun tog beslut om
upprittande av detaljplan for 6stra delen av Storsvéingen den
21 juni 2010. Samradsbeslut togs den 25 oktober 2010.

Utifran genomford behovsbedémning anses detaljplanen
inte medftra betydande miljopaverkan, ddrmed kommer inte
en miljobedomning och miljékonsekvensbeskrivning att
genomforas for planomréadet.

Topografin inom planomradet &r relativt kuperad i
forhallande till omgivningen. Bade vister och &ster om
Storsvdngen sluttar marken framst dt séder. medan den norra
delen av planomradet sluttar mot norr. Marken véster om
Storsvingen bestar huvudsakligen av obebyggd och
igenvuxen fore detta aker.

Storsvdngen korsar Skarabergsasens sddra dsrygg pa vilken
det finns ett par 16vtraddungar. Tradgrupper finns dven lidngs
en tidigare dgogréns cirka 40 — 70 m véster om Storsvdngen,
Aven skyddsomridet mellan verksamhetsomradet och E20.
dster om Storsvéngen. innefattar delar av ett [Gvtriddsbevuxet
askron.

| Gvrigt bestar marken inom planomréadet av hardgjorda ytor
for huvudgata, parkering, uppstillning och vindning av
lastbilar samt av bebyggda ytor med byggnader for
verksambheter.

Enligt en 6versiktlig grundundersokning for Skarabergsasen.
genomford 1971 av Bjurstroms Geotekniska Byrd AB,
omfattas planomradet av fast mark i form av morén, mo.
sand eller grus i dagen eller pa litet djup under markytan.

En geoteknisk undersékning, genomférd 2007 av BGAB,
pavisar att planomradets vistra sida omfattas av ett ytskikt
med nagot lerig och mullhaltig silt. Jorden under ytskiktet
bestar av finsediment, sdsom silt och lera, och vilar troligen

Detaliplan for ombyggnad av dstra delen av Storsvéingen



FORORENAD MARK

RADON

RISK FOR SKRED ELLER

HOGT VATTENSTAND

FORNLAMNINGAR

BEBYGGELSE

pa morin, sten eller block.
Det finns inga kidnda markf6roreningar inom planomradet.

Radonhalten uppmiittes for planomradets viistra sida, vid en
geoteknisk understkning genomford 2007 av BGAB, till
vérden inom klassen for mark inom normalriskomrade (>10
— 50 kBg/m’). Detta innebir att byggnader bor grundliggas
radonskyddat.

Skredrisken bedoms, utifran en geoteknisk undersdkning
genomford 2007 av BGAB, som lag. Den fria vattenytan
patraffades vid undersékningen pa nivan 1,1 — 2,6 meter
under befintlig markyta. Risk for hogt vattenstand bedoms
ddrmed som lag.

Vid en arkeologisk utredning for marken vister om
Storsviingen, genomford 2007 av Vistergdtlands museum,
pavisades inga fornldmningar eller annat av antikvariskt
intresse. Om fornldmningar dnda patraffas inom
planomradet ska kulturminneslagen, 2 kapitlet 6 och 10-14
§§. tillimpas.

Inom planomréadet finns i nuldget bebyggelse pa
fastigheterna Ladan 2, 3 och 6 med lokaler for industri och
handel.

Detaljplanen medger sex smahustomter fér bostadsindamal
med en féreslagen tomtstorlek pa 1500—1700 m®. Bostider
inom planomradet far ha en hégsta totalhdjd pa 6 respektive
7.5 meter. vilket medger 1'2-planshus respektive
tvaplanshus. Hogst 20 % per fastighet for bostadséndamal
far bebyggas. Huvudbyggnad ska placeras intill
forgardsmark samt minst 4,5 meter fran tomtgrins. Garage
och uthus far ha en hogsta byggnadshdjd pa 3 meter. Garage
ska placeras minst 6 meter fran gata. Garage och uthus ska
placeras minst 1 meter fran tomtgréns, oavsett om de &r
fristaende eller sammanbyggda med huvudbyggnaden.

Industri- och kontorsverksamhet inom planomradet far ha en
hogsta byggnadshdjd pa 7 meter samt en hdgsta totalhdjd pé
9 meter. Pa fastigheten Ladan 3 fir dven handelsverksamhet
finnas. Huvudbyggnad ska placeras med gavel eller langsida
i grans mot med n betecknat omrade. Byggnader, skyltar och
dylikt ska utformas med sérskild hinsyn till landskapsbild
och trafiksédkerhet. Mot E 20 ska ett planterat skyddsomrade
finnas. Verksamheterna far inte vara stdrande for
omgivningen.

Detaljplan fér ombyggnad av dstra delen av Storsvingen



OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL SERVICE

TILLGANGLIGHET

FRIYTOR

GATUNAT

GANG- OCH
CYKELTRAFIK

KOLLEKTIVTRAFIK

PARKERING

STORNINGAR

Tva forskolor finns cirka 600 meter fran planomradet. Den
ostra delen av planomradet innefattar kommersiell service i
form av Overskottsbolaget och Skokanonen. Annan
offentlig och kommersiell service finns framst i Skara
centrum, cirka 2 kilometer sydviist om planomradet.

Tomter och byggnader ska anpassas sd att de dr tillgéingliga
och gér att anvénda for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga enligt 12 § férordning (1994:1215) om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m.

Detaljplanen innefattar en friyta, naturmark véster om
Storsvidngen, vilken kan anvindas for utevistelse etc. Enligt
bullerberdkningen ska omradet utformas s att det ger
bostéderna tillrdckligt skydd mot storningar fran trafik och
industri. Utdver denna naturmark innefattar planomradet
inga friytor.

Nirmaste lekplats finns cirka 300 meter fran planomradet
och angrinsande stérre friyta finns véster om planomradet.
Skarabergs motionsspér ligger cirka | kilometer nordvist
om planomrédet.

Planomradet nas i dagsldget via Brogardsvégen och
Storsvdngen. Om detaljplan (B394) for ombyggnad av Ostra
delen av Brogardsvigen (viig 2616) genomfors ges dven
mdjlighet att na planomradet via trafikplats Vilan, ddr en ny
cirkulationsplats planeras.

I dagslédget finns inga gang- och cykelvégar inom
planomradet. En ny ge-viig behdvs genom med NATUR
betecknat omrade for att fotgéingare och cyklister fran
bostadsomradet ska né kvarteret Ladan dir bade
Overskottsbolaget och Svenska Lantigg ér viktiga mal.
Eftersom gc-viigen kommer att na fram till Storsvingen i en
innerkurva krivs sérskild omsorg for att utforma passagen
trafiksdkert. Troligen kréivs s k fallor for att ddmpa
cyklisternas hastighet innan de korsar Storsvéngen.

Herrgardsvigen. cirka 200 meter véster om planomradet,
trafikeras av en av Skaras stadstrafiklinjer.

All parkering ska anordnas pa tomtmark.

Till planen hor en bullerberdkning. Enligt den ska det intill
Storsvdngen finnas en skdring och/eller vall vars krdn
ligger 1.5 — 2 m 6ver korbanans niva. Sérskild omsorg krévs
vid Nybygget 6, som dr den fastighet som kan bli mest utsatt
for buller. Lds mer i bullerberdkningen, sidan 21.

Detaljplan for ombyggnad av dstra delen av Storsvéingen



TEKNISK FORSORJNING

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Soder om planomradet finns en luftledning pé 40 kilovolt.
Tills vidare rekommenderar Lansstyrelsen, Socialstyrelsen
m fl myndigheter en forsiktighetsprincip som innebdr att det
elektromagnetiska filtets styrka inte ska overstiga 0.1 uT
(mikrotesla) i bostéder, For att undvika hogre vérden bor
bebyggelse inte tillkomma inom cirka 25 meter fran
luftledningen. Ndrmaste bostadshus kommer i detta fall att
ligga minst 35 - 40 m fran ledningen.

Planomradet ligger inom Skara kommuns
verksamhetsomrade for vatten- och avloppsforsdrjning,
inom verksamhetsomréde for el fran Skara Energi AB samt
innefattar ledningar for fjarrviirme fran Skara Energi AB.
Inom planomradet 4r i dagslaget enbart Svenska Lantigg
AB anslutet till fjarrvdrmenat. Det finns kapacitet att ansluta
ytterligare bebyggelse till fjarrvirmenitet. Dock finns for
ndrvarande inga intentioner pa att ansluta planomradet till
fjarrvarme fran Skara Energi AB.

Skara Energi AB ansvarar for hantering av hushallsavfall i
Skara kommun, Avfall ska ddrmed omhéndertas enligt
foreskrifter fran Skara Energi AB. Atervinningsstation for
kéllsortering finns bland annat vid Katedralskolan. cirka en
kilometer frn planomradet.

Genomforandetiden dr fem (5) ar frdn den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Vectura Consulting AB, Lagergrens gata 4, 652 26 Karlstad
har som konsultforetag upprittat planhandlingar fram till

samradsskedet i planprocessen.

Medverkande tjdnsteméan har varit:

Ake Carlsson Uppdragsledare
Kristina Larsson Planforfattare
Ulrika Jonsson Fysisk planerare
Lena Lundkvist Arkitekt
Monica de Santa Cruz Granskare

Aven Tina Karling Hellsvik och Marie-Anne Eriksson,
Skara kommun har medverkat.

Efter samradsskedet handldggs detaljplanearbetet av Skara
kommun, Samhillsbyggnadskontoret.

Detaljplanen &r upprittad den 11 oktober 2010 samt

revi%grad den 14 a;s 2011. . .
] W y
arie-Anne Eriksson

Tina Karling Hellsvik
stadsarkitekt fysisk planerare

Detaljplan for ombyggnad av dstra delen av Storsvéingen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

ORGANISATORISKA
FRAGOR
PLANFORFARANDE

TIDPLAN

GENOMFC")RANDETID
ANSVARSFORDELNING

Detaljplanens handlingar omfattar planbeskrivning, denna
genomforandebeskrivning. plankarta med bestimmelser,
behovsbedomning, bullerberdkning, samradsredogtrelse
samt grundkarta och fastighetsforteckning.

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande, da den
bedéms vara av intresse for allménheten.

Preliminér tidplan fér den fortsatta planprocessen:

Beslut om utstéllning Mars 2011
Utstéllning April 2011
Godkinnande Maj 2011
Antagande Juni 2011
Laga kraft Augusti 2011

Tidpunkten f6r laga kraft forutsitter att antagandebeslutet
inte overklagas. Ombyggnad av Storsvingen, expansion av
verksamheter samt utbyggnad av sméahustomter kan pabdrjas
efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Genomforandetiden adr fem (5) ar fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Skara kommun star for exploatering av smahustomter for
bostadsandamal samt iordningstillande och férvaltning av
naturmark. Ansvar for genomftrande av andra atgérder inom
planomradet regleras av ett markanvisningsavtal och ett
exploateringsavtal. For dvriga atgérder pa kvartersmark
ansvarar respektive fastighetségare.

Storsvéingen. Foto Vectura Consulting AB.

Detaliplan for ombyggnad av éstra delen av Storsvéngen



HUVUDMANNASKAP

AVTAL

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

TEKNISKA FRAGOR

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

10

Skara kommun dr huvudman {6r allmén plats.

Ett markanvisningsavtal och ett exploateringsavtal ska
skrivas, fore antagande av detaljplanen, mellan Skara
kommun och bertrda fastighetsiigare. Avtalet reglerar
respektive parts ataganden i samband med genomférandet av
planen.

Detaljplanen innebér att tre nya fastigheter inom kvarteret
Ladugérden bildas samt att grinsen for fastigheterna
Nybygget 7 och Bondgarden 6 behdver justeras. Dessutom
innebér detaljplanen att fastighetsgranser for Ladan 2, 3 och
6 behdver justeras for att ge expansionsmdjligheter for
verksamheterna. De illustrerade fastighetsgrinserna i
detaljplanen dr inte formellt bindande for fastighetsbildning.
Fastighetsbildningsatgérder for bostéder initieras och
finansieras av Skara kommun. Ovriga
fastighetsbildningsatgérder regleras av ett markanvisnings-
avtal och ett exploateringsavtal.

Ett markanvisningsavtal och ett exploateringsavtal ska
skrivas mellan Skara kommun och berdrda fastighetsigare
avseende hur genomférandekostnaderna ska hanteras, se
avtal ovan.

| samband med upprittande av detaljplanen har tidigare
utredningar angdende geoteknik och radon gatts igenom. [ de
geotekniska understkningarna konstateras att marken ar fast
och bestar i huvudsak av silt och lera.

Radonhalten for planomradets vistra sida uppmaittes till
viirden inom klassen for mark inom normalriskomrade. vilket
medfor att byggnader bér grundldggas radonskyddat.

Detaljplanen dr upprittad den 11 oktober 2010 samt
reviderad den 14 mars 2011. Fram till samradsskedet har
Vectura Consulting AB medverkat som konsult.

3 A < - — -
Ty Uttt T Lt —
Tina Karling Hellsvik Marie-Anne Eriksson

stadsarkitekt fysisk planerare
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