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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av plankarta 1 skala 1:1000 med tillhérande
bestammelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning, tllustrationsplan,

fastighetsforteckning och grundkarta

Till forslaget finns ocksa ett skissforslag till bebyggelse som redovisar
lagenhetsplaner och fasader.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen har tagits fram for att tillgodose det stora behov av bostiader som for
narvarande finns i Smélandsstenar. Omradet skall exploateras av Ringen Group

Fastigheter AB och rymmer 32 hyresldgenheter. Husen byggs som parhus med en
gemensam lekplats.

PLANDATA

Planomradets lage

Omradet ligger i sédra delen av Smalandsstenar ca 0,5 kilometers gdngavstind
frin centrum. Det avgriinsas i oster av Rv 26 Nissastigen, i vdster av Skolgatan
och i séder och norr av villabebyggelse.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ar privatagd.

Areal

Planomradets totala areal ar ca 1,1 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En omradesplan for Sméalandsstenars samhille antogs av kommunfullmiktige
1978-03-03. Planen ir inaktuell och ett program till en ny fordjupad éversiktsplan
for Smélandsstenar - Skeppshult antogs av kommunfullméaktige 1989-09-24. Nar
denna oversiktsplan blir klar ar dock oklart.

Bostadsforsorjningsprogram

Omrédet ir upptaget i kommunens bostadsforsérjningsprogram 1989 - 1993. Dir
ar omradet utlagt som bostadsomrade med 40 lagenheter uppforda 1990 - 1991.

Detaljplaner

For det aktuella planomradet galler stadsplan faststalld 1966-12-12. Har ar
omradet avsatt for friliggande bostider i 2 vaningar. Delar av fastigheten
Haghult Stora 1:185 4r dock undantagen i detta planforslag. Den plan som giller
for 1:185 ar faststalld 1959-06-30 och ar dven dar avsatt for fristiende bostédderi 2
vaningar.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden har 1989-10-25 uppdragit &t stadsarkitektkontoret att
uppratta detaljplan fér Baggatan och att planarbetet bedrivs med enkelt
planforfarande.

Planprogram

Négot skrivet planprogram for omradet finns inte.

FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR
Natur
Vegetationen i omradet bestar i huvudsak av en grasyta och en del buskar.

Geotekniska forhallanden ‘;Qtd.r

[

Marken bestar av pinnmo. Grundldggnings-
forhallandena betecknas som goda. Omradet
ligger, enl. kommunens oversiktliga mark-
radonundersékning, inom normalriskomrade
for markradon vilket innebar att husen byggs
radonskyddat. Om man av nagon anledning
onskar g4 ifran detta fir man gora ytterligare
markradonundersokningar. Byggherren skall
infor bygglovgivningen redovisa erforderlig
geoteknisk undersékning.

Inga nu kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Befintlig bebyggelse

Nagon bebyggelse finns inte inom planomréadet.
BEBYGGELSE, BOSTADER

Omradet skall exploateras av Ringen Group Fastigheter AB.

Omradet omfattar totalt en yta pd ca 1,1 ha och rymmer 5 parhus med
sammanlagt 32 hyresldgenheter. Husen uppfors som kallarlgsa i tva vaningar
med en taklutning pa minst 14 °. Illustrationsplanen och ett flygperspektiv
illustrerar hur man kommer att utforma omradet, Alla husen har sina entreér
mot Béggatan. Varje lagenhet med markkontakt far en avskild, mer privat,
tomtyta for utevistelse mot Baggatan, medan ligenheterna pa andra vaning far
balkonger mot Biggatan. Biggatan kommer att ligga i niva med Nissastigen det
vill siga marknivan kommer att héjas ndgot pa mitten.

Gator och trafik
Bil
Till omradet kommer man fran Nissastigen (Rv 26) via Ljunggatan, Skolgatan.

Skolgatan kan betecknas som entreégata med relativt tiatt mellan tomtutfarter-
na.

Gang- och cykel

Som cyklist och gang-trafikant kan man ta sig till skolan och centrum p3
Skolgatan utan att korsa N issastigen.

Parkering

5 mindre parkeringsytor med totalt 42 p-platser har avsatts med jamna
mellanrum i omradet. Gangavstandet fran parkeringsplats till bostadsentreérna
blir hogst ca 30 meter.

Lekplatser

Mellan tomterna Haghult Stora 1:183 och 1:181 har avsatts ett 700 m?2 stort
omride som lekomrade. Omradet kommer att lordningstéllas av exploatéren och
vara gemensam for samtliga lagenheter.

Teknisk forsorjning
Omradet ansluts till det befintliga kommunala VA-nitet inne i omradet.

Virme

Exploatéren kommer att anvinda vattenburen el for uppvirmningen av husen.
Det vattenburna systemet, gor det mojligt att valja andra alternativa system i
framtiden om s& énskas.

Energi

Enligt Sydkraft innebir det 6kade effektbehovet att eventuellt en ny kabel maste
laggas ner. Exploatoren bekostar de andringar och flyttningar av kabelskédp m.m.
som blir nédvindiga.
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Administrativa frigor

Genomfiorandetid

Omradet ar tankt att bebyggas s snart som méjligt varfor en genomforandetid p4
5 &r ansetts vara lamplig. Genomforandetiden raknas frdn det datum planen
vinner laga kraft.

Miljokonsekvenser

Genom forslaget tillfors 32 nya hyresldgenheter. Omradets lage har ur
miljésynpunkt for- och nackdelar.,

Till fordelarna hor narheten till skola och centrum.

Till nackdelarna hér omradets lige, utmed Rv 26 Nissastigen, som medfor
fororeningar, trafikbuller och stoft fran vagen. Vid trafikrikning 1987 passerade
4700 - 9000 fordon/ dygn. Nissastigens utflyttning frin samhéllet ar berdaknat till
ar 1998. Omradet nirmast Nissastigen bor darfor planteras med en trad- och
buskrida dar en del av oldgenheterna kan stoppas.

Husen kommer att utformas pé séddant satt att det blir bullerdampat inomhus till
under 30 dBA. Alla uteplatser och balkonger placeras mot Béggatan.

P4 andra sidan Nissastigen ligger Volvos Bilhall, dar aven forsaljning av bensin
sker, vilket 4r ett riskmoment vid péfyllning av stora tankar. Samtidigt sker
utslapp av kolvite och bensen vid tankning, utslappen vid tankning kommer dock
att minska i framtiden d4 de sa kallade muffarna infors pa bensinstationerna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen med tillhérande bestdmmelser samt denna beskrivning har utforts
av Britt Benjaminsson, planingenjér. Medverkande tjdnsteméan har varit Britt-
Marie  Holmberg, plantekniker och byrdingenjor ~ Bengt Ulander
(fastighetsrattsliga frigor) pa stadsarkitektkontoret. Samrad har skett med Rune
Persson och Ebbe Falk, tekniska kontoret samt Erling Enochson péd Mark- och
exploateringsavdelningen.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Maj 1990 reviderad i juni 1990.
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Britt Benjaminsson
Planingenjor
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Detaljplan for Haghult Stora 1:179 m.fl. fastigheter,

BAGGATAN i Smalandsstenar,
Gislaveds kommun, J onkopings lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.
1.1

1.2

1.3

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Byggnadsndmnden beslutade 1989-10-25 att uppdraga at stadsarkitekt-
kontoret att dndra detaljplanen for Baggatan med sa kallat enkelt planforfa-
rande.

Namnden beslutade 1990-02-28 att lata utsanda ett av stadsarkitektkontoret
upprattat forslag pa remiss.

Samrad kommer att 4ga rum med lansstyrelsen, berérda grannar m.fl. under
samradstiden maj 1990. Planen kan dérefter antas av byggnadsnimnden i
juni 1990. Efter 8 veckors besvarstid vinner planen laga kraft.

1990 AN
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Genomférandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar, eftersom omradet ar tankt att bebyggas
snarast.

Kostnader

Exploatéren Ringen Group F astigheter AB star for planlaggningskostnaden
och ansvarar for dtgérder inom kvartersmarken, inkl. iordningstillande av
utfart fran de angransande fastigheterna Haghult Stora 1:94 och 1:141.

Exploatéren skall infor bygglovgivningen redovisa erforderlig geoteknisk un-
dersokning.

Sydkraft ansvarar for nybyggnad och drift av anlaggningar och ledningar for
eldistributionsnétet inom planomradet. Exploatéren bekostar de andringar
och flyttningar av kabelskdp m.m. som blir nodvandiga.



14 Avtal
Utbyggnaden av gator och VA-ledningar skall regleras i sirskilt exploate-
ringsavtal mellan exploatéren och kommunen.

2.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning
Gislaveds kommun anséker om erforderlig fastighetsbildning for overforing

av gatumark till kommunal fastighet, samt ledningsritt for kommunala VA-
ledningar.

3. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har gjorts av Britt Benjaminsson, stadsarkitekt-
kontoret och Erling Enochson, mark- och exploateringsavdelningen.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Maj 1990 reviderad juni 1990.
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Britt Benjaminsson
Planingenjor



