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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Wallin 1 &r idag planlagd som industri. Syftet med detaljplanen &r &ndra
anvandningen sa att den 6verensstammer med befintliga verksamheter men ocksa sa att
fastigheten gar att utveckla. Foreslagen anvandning ar handel, centrum, kontor och
verksamheter som inte ar stérande. | forsta hand handlar det inte om att bygga nytt utan att
bygga om. Inom 30 meter fran jarnvéagen far inga byggnader uppforas (till skillnad fran idag).

Uppdrag

Miljo- och byggndmnden gav 2017-11-06 8 93 milj6- och byggforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for det aktuella omradet. Namnden gav 2018-04-23 § 38 forvaltningen i
uppdrag att samrada och lata granska detaljplanen. 27 juni — 15 augusti 2018 var detaljplanen
tillganglig for granskning. Inkomna synpunkter har sammanstéllts i ett granskningsutlatande.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standard planforfarande. Forslaget finns nu tillgangligt for
granskning, en andra granskning. Den andra granskningen beror pa att planférslaget har
andrats och andringen &r inte ovasentlig. Under granskningen finns mojlighet att Iamna
synpunkter och dessa sammanstélls i ett granskningsutlatande.

. Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Planhandlingar
Planhandlingar
— Plankarta
— Planbeskrivning
— Samradsredogorelse
— Granskningsutlatande
— Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa kommunen)
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Utredningar
—  Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, 2018-06-19.
— Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Icke-teknisk
sammanfattning, 2018-06-19.

Planhandlingarna finns tillgangliga i kommunens reception och pd kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagaende detaljplaner.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan )
Oversiktsplanen for Almhults kommun fran 2016 anger att omradet ska anvandas for

verksamheter och foreslagen anvéandning ligger i linje med detta.
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Den roda ringen visar det aktuella planomradet.

Gallande detaljplaner
Inom planomradet
Detaljplan for P87/11. Nu gallande detaljplan medger anvéndningen industri och en

byggnadshdjd pa 7,8 meter.
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FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR

KV. WALLIN M.FL.
| ALMHULT, ALMHULTS KOMMUN, KRONOBERGS LAN.

UPPRATTAT A STADSARKITEKTKONTORET | ALMMULT DEN 10 FESRUARI 1987

Karta

allin 1 af 7 M K

N7R&-PRI /11

Gallande detaljplan for Wallin 1.
Utanfor planomradet

- Detaljplan 94/2
- Detaljplan 96/7
- Detaljplan ALS-589
- Detaljplan ALS-186
- Detaljplan STG-526

Genomforandetid
Detaljplanerna har ingen genomférandetid kvar. Genomférandetid innebar att kommunen i
princip inte far dndra detaljplanen under den tiden (5-15 ar).

Plandata
Omrédet ligger i den sodra delen av Almhult langs med Sédra Stambanan och Skanevagen.
Omradet omfattar cirka 18 000 kvm. Fastigheten ar privatagd

Genomfdrandetid
Ingen genomfdrandetid.

Pagaende markanvandning
Omradet anvénds idag for olika verksamheter sasom bilforsaljning, secondhand etc.
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Natur och topografi
Omradet ar till storsta delen utbyggt. Omradet sluttar ner fran oster till véster.

Geotekniska
Nagon geoteknisk undersokning for omradet finns inte, men omradet ar bebyggt sedan lang
tid.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd
Sodra Stambanan ar riksintresse for kommunikationer.

Halsa och sakerhet

Buller
Omradet ar bullerutsatt fran jarnvagen.

Farligt gods
Pa Sodra Stambanan transporteras farligt gods.

Markfororeningar
Omradet finns inte utpekat i lansstyrelsens inventering.

Kultur och rekreation

Stadsbild
Omradet &r utbyggt och syftet med planandringen &r i forsta hand att vidga anvandningen.

Offentlig och kommersiell service
| sodra delen av Almhult finns en del verksamheter, butiker och service som vander sig till
saval foretagare som privata kunder.

Gator och trafik
Skanevéagen dr en huvudvag med langslopande gang- och cykelvag.

Teknisk forsorjning och ledningar
El, fjarrvarme, vatten, avlopp, dagvatten och fiber finns utbyggt i och till omradet.
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Planforslaget

Syftet med detaljplanen

Fastigheten Wallin 1 &r idag planlagd som industri. Syftet med detaljplanen &r andra
anvandningen sa att den dverensstammer med befintliga verksamheter men ocksa sa att
fastigheten gar att utveckla. Foreslagen anvandning ar handel, kontor, centrum (handel,
service och samlingslokaler, men ej tillfallig vistelse) och verksamheter som inte &r stérande.
| forsta hand handlar det inte om att bygga nytt utan att bygga om. Inom 30 meter fran
jarnvagen far inga byggnader uppforas (till skillnad fran idag).

Foreslagen markanvandning

Anvandning av kvartersmark

H = innebdr handel med varor och tjanster.

C = innebér handel, service, samlingslokaler och andra centralt beldgna verksamheter.
Tillfallig vistelse sasom hotell och vandrarhem ingar inte anvandningen.

K = innebér kontor och tjansteverksamhet. Hotell eller tillfalligt boende ingar inte.

Z = innebéar verksamheter i form av service, lattare verkstadsindustri och tillverkning som inte
ar storande for omgivningen. Forsaljning av drivmedel eller annan hantering av drivmedel
ingar inte. Verksamheter som ar storande fér omgivningen kan inte lokaliseras inom
planomradet.

Egenskapsbestammelser

Utformning av kvartersmark

Utnyttjandegrad

Planen har ingen maximal utnyttjandegrad. Vid bygglov ska hansyn tas sa att parkering och
uppstéllning kan hanteras inom fastigheten.

Begrénsningar i markens utnyttjade
Prickmark = marken far inte forses med byggnader (daremot parkeringsplatser).

Hojd pa byggnader
Hogsta byggnadshojd ar 8 meter.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Stangsel och utfart
Korbar forbindelse far inte anordnas langs med delar av Skanevagen — sa kallat utfartsforbud.
Langs med jarnvagen ska det finnas stangsel.

Parkeringsférbud
Omradet langs med jarnvagen far inte anvandas for stadigvarande parkering.
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Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Fastigheten ar ansluten till kommunalt dagvatten. Dagvatten bor fordrdjas och infiltreras om
forutsattnings finns. Vid kraftiga regn kan den yta som ej far forses med byggnader och som
ligger lite lagre fungera som tillfalligt omrade for regnvatten. Dagvatten som ar fororenat eller
som kan paverka eller skada kommunens dagvattenanlaggning eller dagvattenhantering far
inte slappas pa.

Avfallshantering
Avfall ska tas om hand inom fastigheten.

El
El finns utbyggt i omradet.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.

Elektroniska kommunikationer
Fiber finns utbyggt i omradet.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning
En del i planarbetet &r att beddma om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. I sa fall ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Stallningstagande
Utifran detta kapitel, konsekvenser, och bifogad behovsbeddmning anses planen inte medfora
betydande miljopaverkan. Saledes kommer inte nagon MKB att uppréttas.

Platsen
Fastigheten ligger i ett omrade med saval bostader som industri och jarnvag.

Konsekvenser for natur och vattenomraden

Riksintressen for kommunikationer

Omradet ligger i direkt anslutning till Sodra Stambanan som ar riksintresse for
kommunikationer. Planeringen far inte avsevart forsvara nyttjandet av Sodra Stambanan.
Omradet ar redan idag bebyggt och den andrade anvandningen for omradet till mindre kanslig
och medelkanslig markanvéandningen bedéms inte (avsevart) forsvara nyttandet av stambanan.
30 meter langs med Sddra Stambanan far inte forses med byggnader (till skillnad fran
géllande detaljplan som medger byggrétt anda till fastighetsgrans mot Sodra Stambanan).

Stads- och landskapsbild
Karaktaren pa omradet bedoms inte forandras namnvart eftersom i forsta hand handlar om
vidga markanvandningen.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ar en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgor en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medféra s& stora mangder okad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster omfattar ytvattenférekomster (stérre sjoar och
vattendrag, kust och dvergangsvatten) och grundvattenforekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Om statusen pa vattenférekomsten ar hog eller
god fér den inte forsamras. Ar statusen mattlig, otillfredsstillande eller dalig ska &tgarder
vidtas.
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I Almhults tatort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mockeln, for Almhultsésen och for
Drivan. De tva vattenforekomster som berérs ar grundvattenforekomsten Almhultsdsen och
ytvattenforekomsten Drivan. Planomradet ligger pd Almhultsésen och ligger inom
avrinningsomradet for Drivan.

Status och miljdproblem for sjon Drivan

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2027
Kemisk Uppnar ej god Uppnar ej god
Kemisk God God

(exklusive utan Overallt
overskridande &mnen)

Status och miljéproblem fér Almhultsasen

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status God God 2021
Kvantitativ status God God 2021

Beskrivning

Kommunen ar huvudman for vatten och avlopp inklusive dagvatten. Dagvattnet bor fordréjas
och om majligt infiltreras inom fastigheten. Fran de ytor som kan ge upphov till fororeningar i
form av olja och liknande ska dagvattnet foregas av reningsanlaggning, till exempel
oljeavskiljning, innan det infiltreras eller ansluts till kommunens dagvattensystem. Det kan
handla om parkeringsytor och uppstallning. Kommunen har det dvergripande ansvaret for
dagvattenhanteringen i Almhults titort och kan vidta ytterligare &tgarder om det skulle
behovas. Enligt kommunen policy for fordonstvéttar dr det oacceptabelt att, for egna
privatfordon eller for fordon som anvands i yrkesmassig verksamhet, tvétta med
rengoringsmedel eller avfettningsmedel pa gata, asfalterad parkeringsyta eller liknande
hardgjord yta, sa att avrinning kan ske till dagvattenbrunn, dike, annat ytvatten eller férorena
vattentakt. Beroende pa typ av fordon och verksamhet kan det vara acceptabelt ur
miljosynpunkt att spola av lera, grus och damm utan att anvanda rengoringsmedel eller andra
bilvardsprodukter. Fordonet ska sta pa mark utan avrinning till dagvattenbrunn, dike,
vattendrag, sjo eller dylikt och det far heller inte finnas vattentakter i narheten som kan
paverkas. Nar det galler platsen for tvatten ar grasbevuxen mark att foredra som underlag.
Grusplan &r ocksa godtagbart. Detaljplanens syfte ar att utvidga markanvandningen fran
industri till handel, kontor och verksamheter.

Bedbmning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp inklusive dagvatten. Syftet &r
att andra anvandningen fran industri till handel, kontor och icke stérande verksamheten vilket
beddéms som en forbattring jamfort med befintlig markanvandning, industri. Enligt
vattentjanstlagen far inte en allméan VA-anlaggning anvandas sa att det uppstar olagenhet for
huvudmannen eller annan. Det innebar att kommunen i egenskap av savéal VA-huvudman som
tillsyns- och tillstandsmyndighet (miljonamnden) kan stélla krav pa olika atgéarder nar det
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géller spill- OCH dagvattnet. Mot bakgrund av detta bedémer kommunen att planforslaget
inte motverkar uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten
Almhultsasen eller ytvattenférekomsten Drivan.

Halsa och sakerhet

Buller

Omradet ar bullerutsatt. Detaljplanen medger inte boende varfor inomhusvarden ska hanteras
i bygglovet. Omradet &r redan bebyggt och hyser idag olika verksamheter sasom forsaljning,
bilférsaljning med mera, varfor planens genomférande bedéms medféra en mindre 6kning av
trafiken.

Farligt gods

Planomradet ligger i direkt anslutning till Sodra Stambanan som &r primarled for farligt gods.
Detaljplanen har utformats sa att inom 30 meter fran jarnvagen far ingen bebyggelse uppforas.
Déremot kan ytan anvandas for markparkering. Detaljplanen medger det som i
riskutredningen (sidan 5 i den icke-tekniska sammanfattningen) anges som mindre kanslig
och medelkanslig markanvandning, handel, centrum, kontor och verksamheter, (mer &n 30
meter fran jarnvigen). Markanvandningen utgar fran riskutredningen fér Almhult, Fysisk
planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco 2018-06-19.

Rekommenderad markanvéndning intill ransportleder med farligtgods i Almhuit.

B kanslig Mindre kanslig Medelkanslig Blandad Kanslig
bebyggelse bebyggel bebyggel bebyggelse* | bebyggelse™
Fatal personer | Fatal personer Flertal personer somar Ggre ~ Hog persontathet
Tillidllig vistelse | Vakna vakna persontathet | eyt kansiiga
B}rg_gnaderi max tva Sovande individer
vaningsplan hdivider som | Sovande utan god
Isan utrymma Iokalkiannedom
salva Byggnader i mer dn
Byggnader i fyra vaningspkan
max fyra
vaningsplan
-Parkering -Verksamheter -Handel {dvrig handel) -Bostader -Bostader och
(ytparkering) tseri{cz I::ittdaret ) _Kontor (dock ej hotell) | -Hotel hlohelli fler anfyra
: verkstadsindustri, lan
~Trafik filverkning med -Lager (&venmed -Medelkanshg p‘ s
-Odling férsalining, handel betydande handel) beby_ggels_e -Vard
~Friuftsonrade | med skrymmande -Mdrotts-och men ifleran -Shola
(tex. varor) sportaniaggningar (utan | Vaplan -Mrotts- och
motionsspar) -Lager l?et):dande sportankaggningar
_Tekniska Tekniska askadarplats) ime‘,j betydande
anlaggningar anl:’a’gg“ningar -Besdksanlggningar askadarplats
_Drivmedels- —Parkering (6vrig) (verksamheter for -Starre
férsalining 9 9 kultur, refigions- samiingzlokaler
(obenmannad) utdvning, mm som

riktar sigtill besdkare)
-Centrum
-Industri {&vrig industri)

Sddrastambanan

Inget 30 meter 30 meter 30 meter 50 meter
skyddsavstand

Vig 23
Inget 20 meter 30 meter 40 meter 75 meter
skyddsavstand
Vig 120

Inget 10 meter 20 meter 25 meter 40 meter
skyddsavstand

*Vanlig centrumbebyggelse i Aimhult. Férutsétter atgdrder, se nasta sida, befraktas annars som
kénslig bebyggelse.
**\fissa riskreducerande atgédrder bir genomfiras inom 100 meter, se nasta sida.

Utdrag ur Riskutredningen, Sweco, 2018.



Almhults P 2018/10
9J kommun -~

2018-09-14

Markféroreningar

Omradet finns inte utpekat som ett identifierat riskomrade for markfororeningar. Skulle
misstankta markfororeningar patréaffas ska arbetsforetagen omedelbart avbrytas och kontakt
ska tas med kommunens miljofunktion.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen syftar till att forddla marken som idag &r planlagd som industrimark. ldag finns
behov av andra verksamheter &n ren industri.

Sociala konsekvenser
Omradet ligger i direkt anslutning till gang- och cykelvéagar samt till gang- och cykeltunnel
under Sodra Stambanan.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheten kan utvecklas med fler verksamheter.

Overvaganden och motstdende intressen
Omradet ligger nara jarnvagen varfor ett omrade som inte far bebyggas (30 meter) har inforts
pa plankartan. Industri ar inte aktuellt inom omradet med tanke pa narhet till bostéader.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansdker om bygglov for att genomfora de forandringar som ar mojliga till
foljd av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark ingar i detaljplanen.

Avtal bl.a. exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal kommer att tréffas mellan kommun och fastighetségare.

Fastighetsfragor

Det finns tre servitut som belastar Wallin 1. Dels ett avtalsservitut (transformatorkiosk), dels
tva officialservitut (vag och rojningsratt). Ledningsratt eller servitut ansvarar ledningsagaren
att inrétta.

Fastighetsindelning

Det finns inga befintliga fastighets- eller tomtindelningsbestammelser.

Nedan redovisas alla fastigheter som ingar i fastighetsforteckningen (inom och utanfor
planomradet). Redovisningen syftar till att klargora de fragor som ar relaterade till att kunna
genomfora detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomradet

Fastighet Wallin 1 Inga Inga Inga
Utanfor planomradet

Enligt Inga Inga Inga
fastighetsforteckning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi, inldsen och erséttning m.m.

Detaljplanen bekostas av exploatéren och regleras i ett planavtal. Ingen planavgift uttages i
samband med bygglovet. Eventuell flytt av alilmanna elledningar bekostas av
exploatdren/fastighetségaren.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Raddningstjanstens insatstid till omradet 6verstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjalp av raddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnét enligt VAV P
76. | sammanhanget skall sarskilt beaktas de krav som stigarledningar stéller pa
brandpostnétet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen &r sakerstalld i
samband med bygganmalan. Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan korbar vag och husens entré far inte 6verstiga 50 m. Byggherren
ska redovisa att atkomligheten ar sékerstalld i samband med bygglovsansokan.

Miljo- och byggnamnden
27 augusti 2018

Henrik Johansson
Stadsarkitekt

Antagen av Miljo- och byggndmnden 2018-09-24, § 75
LAGA KRAFT 2018-10-25.
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Behovsbeddmning

Den har checklistan syftar till att indikera om det finns konsekvenser som kan bedémas som
stora eller betydande till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Behovsbeddmning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan Wallin 1

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard X
Rorligt friluftsliv X
Kulturmiljovard X
Kommunikationer X Mindre till medelkénslig

markanvandning medges.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000

X

X

Biotopskydd

Natur

Kronobergs natur

Angs- och hagmarksinv.

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Véxt- och djurliv

X| X| X| X| X| X| X

Strandskydd

Paverkan pa vatten

Grundvatten X Andras fran industri till
handel, kontor och
verksamheter.

Ytvatten X Se ovan

Dricksvattentakt X Se ovan
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Dagvatten X Se ovan

Kulturmiljé samt stads-
och landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljéprogram

Kulturhistorisk miljé

x| X| X| X

Landskapshild

Stads- och bebyggelsebild X Utnyttja befintliga
byggnader.

Hushallning

Befintlig infrastruktur X

Mark och vatten X

Halsa

Buller X Framst trafik.

Féroreningar luft, mark, X
vatten

Lukt X

Radon X

Stralning X

Kraftledningar X

Sakerhet

Trafik X

Explosion X

Oversvamning X

Ras och skred X

Trygghet X

Miljo

Miljékvalitetsnormer luft X

Miljékvalitetsnormer vatten X Redan exploaterat.

Miljomal

Hallbar utveckling X Foradla befintlig mark.

X

Fororenad mark

Avfall dver tid X

Avfall under byggtiden X

Ovrigt
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Mellankommunala fragor X

Samlad bedémning

Planen ger inte upphov till ndgra storre miljokonsekvenser. Det handlar snarare om att andra detaljplanen fran
industri till handel, kontor och verksamheter som inte ska vara stérande fér omgivningen. Det &r frdmst viss
Okad méangd trafik som kan bli den stérsta forandringen.

Kommunens bedémning

Planen forvantas inte fa en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover inte upprattas.




