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Detaljplan for bostader norr om Krongatan inom stadsdelen Moréhojden, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan september 2021.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

|X| Plankarta

X Planbeskrivning

X Fastighetsférteckning
X Samradsredogdrelse

X Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for ett tatortsnara bostadsomrade med nérhet
till naturen. Grénomraden inom planomradet regleras for att sakerstélla kopplingen och férhallandet
till narliggande skog och elljusspar. Utdver ovanstdende ar gestaltningen en viktig aspekt att ta
hansyn till. Ambitionen &r att utveckla planforslaget utifran den befintliga bebyggelsen, men dven
tillskapa nya stadskvaliteter i omradet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i norra delen av Moréhéjden, drygt tva kilometer nord/6st om Skellefted centrum.
| séder gransar planomradet mot Krongatan, i norr och vaster ligger Huvudberget med tillhérande
elljusspér. | éster gransar Ostra leden.

Figur 1. Oversiktskarta som visar planomrddets ungeférliga lige med réd linje.
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Areal

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar

Markagarférhallanden

Planomradet utgors till stérsta delen av fastigheten Skellefted 6:1 (del av) samt del av Hedensbyn
25:1. Skellefted kommun ager samtliga fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomrddet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft 2020-02-28.
Planomradet ingar i stadsdelen Moréhéjden och omradet som planeras bebyggas med nya bostéder
ar dar utpekat for “flerbostadshus”. Syftet med foreslagen detaljplan bedoms darmed ligga i linje med
den férdjupade dversiktsplanens intentioner.
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@ Mordhéjden  Flerbostadshus  En fortatning av flerbostadhus som samti-  « Tat stad langs &lven

hojden (75-100) digt dppnar upp och skapar mer ingangar » Stérk karaktar och
till Huvudberget och dess elljusspar. Explo- identitet
ateringen ska ske varsamt och ta hansyn * Levande stad
till de kvalitéer omradet har. Forstark » Ekologiskt hallbart
kanslan av skogsnara boende. 3-4 vaning- stadsliv

ar ar lampligt mot gatan och upp till 8-10
vaningar i andra led. Del av omradet ligger
inom riksintresse for ny E4. Fortsatt dialog
med trafikverket r nédvandig. Buller fran
Ostra leden och eventuell versvamnings-
risk kan begransa utformning och utbred-
ning mot vagen.

Figur 2. Urklipp fran den férdjupade éversiktsplanen for Skelleftedalen, som visar intentionerna inom aktuellt
planomrdcde.
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Detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare planlagt genom tva éldre stadsplaner. Dessa planer kommer vid ett
genomforande av aktuell planlaggning delvis att ersattas.

o Stadsplan A1-109 (Férslag till dndring och utvidgning fér Stadséigorna 825, 900 m.fl. faststilld
1974-11-08) reglerar, fér de omraden som kommer att ersattas, gata och park/plantering.

o Stadsplan A2-140 (Férslag till éndring for stadsdelen Moréhdjden, faststdlld 1968-09-26) reglerar,
foér de omrdden som kommer att ersattas, park/plantering.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2021-03-02 bygg- och miljonamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
det aktuella omradet norr om Krongatan.

Bygg- och miljénamnden gav 2021-04-22 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
planomradet som foreslas ovan Krongatan.

Riksintressen

Kommunikationer

Planomradet ligger inom korridoren fér nya E4:an som i framtiden planeras langs med nuvarande
Ostra leden, 6ster om planomrédet. Vagkorridoren berér riksintresse fér kommunikationer enligt
miljébalken 3 kap. 8 §. Ostra leden &r ett viktigt strék for godstransporter till bade norra och sédra
Sverige men har aven stor betydelse for persontrafiken. Riksintresseomradena ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara nyttjandet av kommunikationsstraken. Kommunen har tidigt i
planprocessen inlett dialog med Trafikverket for att sakerstalla att ett tillrackligt avstand tillskapas
mot Ostra leden och en framtida E4. | och med det bedéms planférslaget inte paverka riksintresset
for kommunikationer negativt.

Rennaéring

Hela omradet mellan Skelleftedlven och Kagealven, utgor renbetesland for Mausjaur sameby.
Aktuellt planomrade ligger inte inom riksintresse fér rennaringen. Narmaste omrade av riksintresse
for renndringen finns som en passage Over E4an, norr om Solbackens handelsomrade. Omradet
mellan tervinningscentralen Degermyran och ut mot havet anvands som reservbetesmark och det
ser olika ut fran ar till &r om omradet anvands. Det beror mycket pa hur vintern har varit. Renarna
sldpps vid atervinningscentralen Degermyran eller gokartbanan och tar sig bort mot Kagefjarden.
Kagnaset och Fallbacksliden ar framfor allt viktiga. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset for renndringen negativt.

MILJOKONSEKVENSER

En undersdkning av planens miljdpdverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun 2021-03-23.
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Stallningstagande

Planen innebér en fortatning med flerbostadshus som féreslas uppféras i 4 till 10 vaningar. De hogre
bedoms utifran dess lage kunna uppfdras och gestaltas sa att god anpassning till omgivningen kan
uppnas. Den intilliggande bebyggelsen séder om planomradet uppgar till 3 vaningar och ligger pa en
lagre hojd an aktuellt planomrade. Skuggstudier genomfors for att bedéma och sakerstalla att
eventuell skuggbildning inte paverkar narliggande bebyggelse negativt.

Planen innebdr ocksa att en mindre del av den mark som idag ar park/plantering i géllande planer
kommer att dverga till omrade for bostdder. Det kan komma att paverka allménheten som i dagslaget
parkerar och har atkomst till befintligt elljusspar/skogsomrade via planomradet.

Planomradet ligger inom riksintresse fér kommunikation 3 kap. 8 & miljébalken i och med framtida-
planering av ny E4. Vagen (Ostra leden idag) &r en utpekad led for farligt gods som behéver beaktas
under planarbetet. Aven bullerp&verkan frén vigen ar viktig att utreda vidare. Dialog med Trafikverket
har initierats och under planarbetet kommer fortsatt kontakt vara nédvandig.

Omradet ligger delvis i en svacka och redan idag ansamlas det mycket vatten pa vissa platser och risk
fér 6versvamning finns. Omhandertagande av dagvatten ar en viktig fraga och ska undersokas
narmare i det fortsatta planarbetet.

Delar av Mordhojden ligger inom hogriskomrade for radon. Enligt matningar fran 2012 uppgar vissa
varden hogt dver rekommendationsvardet pa 200 bg/m?3. | en del av de befintliga flerbostadshusen
soder om planomradet har atgarder i form av ventilerat golv (nivellsystem) installerats for att minska
de hdga halterna. Det ar viktigt att undersdka radonvardet inom planomradet fér att kunna géra en
bedémning om eventuella atgarder.

Trots att undersdkningen i en del avseenden visar pa en viss risk for negativ paverkan bedémer
Skellefted kommun att genomfoérandet av planen inte kan antas medfora en betydande
miljdpdverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms
darfor inte behdva genomfdras. De delar som i undersdkningen visar pa viss negativ paverkan har
belysts och arbetats in i planbeskrivningen.

Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen Vasterbotten 2021-04-13. Lansstyrelsen delar
kommunens beddémning om att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Beslutet att detaljplanens genomférande inte bedéms kunna antas medféra betydande
miljopaverkan har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 16 april-7 maj 2021.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken ar relativt platt och sluttar in mot planomradet fran bade vast och 6st. Marken utgors till
stérsta del av gras- och grusytor samt ytteromradet omfattas av skog, framst barrtrad, men det
forekommer ocksa en del bjorkar, sly och en del stenhéllor i vaster. Delen av planomradet som ligger i
mitten anvands idag som parkeringsplats for atkomst till elljussparet. Det star dven husvagnar
parkerade pa grusplanen. Direkt 6ster om planomradet stracker sig Ostra leden och en titare
skogsrida.

Detaljplanen innebar att befintlig grusyta och en del naturmark som idag anvands till parkering tas i
ansprak och bebyggs. For att kunna bebygga planomradet kommer en del trad att férsvinna. Tanken
ar dock att skogsomrddet som startar i vaster och omger planomradet i ytterkanterna ska bevaras s&
gott det gar for att méjliggdra for ett naturndra bostadsomrade. Konceptet till planforslaget &r att
bostadsgarden ska ta tillvara pa skogens kvaliteter.

Pa plankartan har ett omrade avsatt for natur sakerstallts for att avstand ska hallas till elljussparet
och Alhems kyrkogard.

Geotekniska férhallanden
En dversiktlig geoteknisk utredning har utforts (Tyréns, 2021-08-07) och resultatet redovisas nedan.

Jordlagerféljden utgors av vaxtdelar pa friktionsjord i omradets vastra del och fyliningar pa torv
underlagrat av sandiga eller siltiga sediment vilandes pa naturligt lagrad moran. Den naturligt lagrade
moranen utgors av grusig och sandig siltmoran.

| vastra delen av omradet i punkt 21701, -02 och -03 har ytligt berg verifierats och omkring dessa
punkter har dven berg i dagen patraffats. | 21T04 och 21T05B ligger berget kring 3 meter under
markytan och i punkt 21706 ligger berget djupare an undersékningsdjupet 5 m.

Den befintliga fyliningen beddms tillhdra materialtyp 2 - 4A och tjélfarlighetsklass 1 - 3. Naturligt
lagrade sediment och moran tillhér materialtyp 5A, tjélfarlighetsklass 4.

Mer detaljerade forhallanden redovisas i tillhérande MUR.

Grundvatten

Grundvattenytan har patraffats 0,8 meter under markytan i norra delen av omradet.Grundvatten har
ej patraffats i dvriga delar, men grundvattenytan bedoms ligga hogt. Mer detaljerade forhéllanden
redovisas i tillhérande MUR.

Grundvattennivan fluktuerar med arstiderna och saval lagre som hogre nivaer kan férvantas.
Generellt dr grundvattennivan som hogst under perioder med kraftig nederbord och under
sndsmaltningsperioder.
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Grundlaggning

| omradet finns hégt grundvatten vilket kan innebéra storre schakter och langre schaktarbeten, till
foljd av flackare slantlutningar och att vattenfyllda schakter behdver hanteras. Grundlaggning gar att
utféra pa packad fyllning pa moran eller berg efter urbottning genom befintliga fyliningar och
kvarvarande torv. Skall ytligare grundlaggning utforas kan forstarkningsatgarder kravas for att klara
brott och bruksgranslaster fran konstruktionen.

Vid grundlaggning pa berg ska fylining utgdras av materialtyp 1 och tjocklek ska minst uppga till 0,15
m under hela byggnaden. Att grundlagga byggnader pa berg i ena hornet och fylining i andra bor
undvikas, eftersom det kan skapa ojamna sattningar.

Miljotekniska forhallanden

Fyra stickprov av fyllningsjord som patraffats pa omradet ar analyserade pa laboratorium med
avseende pa féroreningar. Arsenikhalter Over Naturvardsverkets generella riktvarde for Kéanslig
Markanvandning (Naturvardsverket rapport 5976) patraffades i tre av proven. | ett prov patraffades
halter av tunga alifater 6ver riktvardet for KM. Riktvardet fér KM &r det som generellt anvands da
marken anvands for bostadsandamal. Bakgrundshalten av arsenik ar dock normalt hég i omradet
(SGU 2014, Geokemisk atlas dver Sverige) vilket bor tas hansyn till vid bedémning av om massorna
behdver atgardas eller hur eventuella 6verskottsmassor ska hanteras. Ytterligare utredningar for att
beddma detta inklusive provtagning av ytlig jord rekommenderas.

Radon

Riktvardet for radon i inomhusluften ar 200 Bg/m3. Omraden med hog risk for markradon bér
radonsakras enligt Boverkets rekommendationer. Radonsakert byggande regleras i BBR och
sakerstalls i samband med bygglov.

Byggherren ar ansvarig for att byggnader uppfors sa att géllande gransvarden for radon inte
Overskrids.

I samband med den geotekniska utredningen har radonhalten i markluft matts upp. Den var lag,
8 kBg/m? och klassas som ldgradonmark enligt BFR R85:1988, reviderad upplaga 1990. Inga atgérder
vid grundlaggning behovs. Bestammelsen (b) plockas bort fran plankartan.

Risk for skred/héga vattenstand

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Tyréns, 2021-09-01) dar resultatet géllande
oversvamningsrisker kortfattat presenteras nedan.

Ett 100 ars regn med 100 minuters varaktighet motsvarar en regnintensitet om 130 I/s*ha (Ekvation
4.5 P110; Svenskt Vatten, 2016a) vilket omraknat blir 78 mm nederbérd, som har anvants i en
6versvamningsmodell (Scalgo, 2021) fér att understka dversvamningsrisker inom planomradet vid
skyfall (100 ars regn). Modellen visar att stdrre vattenansamlingar riskerar uppsta inom planomradet,
se Figur 3, som en foljd av avrinningen sker norrifran in till omradet fran ett storre omrade vaster om
Ostra leden samt séder om E4:an. Vattenansamlingarnas djup uppgar till maximalt ca 0,5 m. Det finns
darfor behov av att styra om detta fléde sa att detta ej paverkar planerad bebyggelse vilket beskrivs
mer ingdende under rubriken’ ‘Dagvatten” samt avsnitt 4 i bifogad dagvattenutredning.
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Figur 3. Urklipp frén dagvattenutredning. Oversvimmad yta inom planomrddet vid 78 mm nederbérd (Gterkomsttid 100
dr och varaktighet 100 minuter) enligt Scalgo live. Planomrddets ungefdrliga placering dr markerat med rétt.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller intill planomradet

Bebyggelseomraden

Bostader

Krongatan &r beldgen langst norrut pa Moréhojden mellan Ostra leden och Krongatan, mot skogen
och omradets elljusspar. Omradet dr inte exploaterat sedan tidigare. S6der om gatan ligger
flerbostadshus av typen omradets karaktaristiska lamellhus i tegel. Dessa hus ar anpassade till
marken med en halv plans souterrdngvaning med genomgaende trapphus. Bebyggelsen trappas
sedan ner langs sluttningen mot Torsgatan pa ett satt som foljer markens sluttning.

Planférslaget innebar en fortatning med ca 160 nya bostadslagenheter i form av hyresratter mellan ca
30 - 75 m2, vilket innebar 1-, 2-, 3- rumslagenheter i varierande storlek med flexibilitet upp till 4-
rumslagenheter. De nya bostaderna planeras uppféras i 4 till 10 vaningar, med en bruttoarea pé ca
11565 kvm. Nockhojden ar satt till +70,0 (4v), +72,5(5v), +73,8(6v), +80,0 (8v), och +86,0 (10v).

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Narmaste offentliga service &r
Morohdjdens férskola som ligger ca 200 m s6der om planomradet.

Narmaste kommersiella service finns inom Mordhojdens centrum dér det finns en dagligvarubutik
med funktion for flera stadsdelar, frisér samt restaurangen Big smaijl. Planomradet ligger ca 1 km
sydvast om Solbackens handelsomrade dar ett stérre utbud av kommersiell service finns.
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Narhet till Alhems kyrkogard

Planomradet gransar till Alhems kyrkogdard i vaster och det finns ett befintligt strék som leder till
kyrkogdrden via planomradet och elljussparet.

Kyrkogdrden &r inte utpekat som riksintresse och omfattas inte av kommunens kartering dver
vardefulla kulturmiljéer. Alhems kyrkogdrd namns i den fordjupade Gversiktsplanen for
Skelleftedalen. Omradet beskrivs som en lugn miljé i vackra omgivningar, med ett socialt och
kulturellt varde. Kyrkan har arkitektoniska kvaliteter och ska bevaras som en skogskyrkogard, med
teknisk gronska.

Pa plankartan sakerstalls ett naturomrade nadrmast elljussparet och mot kyrkogarden, for att sékra att
dessa varden inte forstors. P plankartan regleras ett x-omrade som mojliggor allmanhetens atkomst
till elljusspdret och vidare till kyrkogarden. Det hér straket ar viktigt da det idag utgor en av entréerna
till dessa malpunkter.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt plan, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for tillkommande
bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och trygghet

Att manniskor i alla dldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av ménniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av véxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kéanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

For att uppna jamstalldhet behdvs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap och
moten mellan manniskor. Inom planomradet utgérs motesplatserna av samnyttjad uteplats mellan
bostadshusen. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan ocksa bidra till en 6kad
jamstalldhet och 6kad mangfald.

En méjlighet till att valja och anvanda flera olika transportslag &r ocksa gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljder som varnar om jamstalldhet bor det
finnas cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination med att planomradet ligger i narheten
till kollektivtrafik ger goda forutsattningar.

Planomradet ar inte exploaterat sedan tidigare. Kvallstid kan omradet uppfattas som otryggt da det &r
morkt och ddsligt. Den féreslagna markanvandningen bostader innebar att manniskor vistas i
omradet dygnet runt. Om detaljplanen genomférs blir omradet mer tillgangligt, upplyst och tryggt att
vistas i, i forhallande till nuvarande markanvandning. | planférslagets illustration delas omradet upp i
val definierad bostadsgrupp med en grén innergard. Innergarden kan bli synlig fran varje lagenhet
och den bor darfor uppfattas som en trygg plats.

Parkeringsplatsen blir ddaremot storskalig. Detta kan till stora delar avhjalpas genom att parkeringarna
bryts upp med grénska, planteringar och varierande markbeldggning. Det &r dven viktigt att
parkeringen blir vél upplyst. Aven stréken genom planomrédet bor vara vél upplysta fér att uppfattas
som trygga platser.
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Barnperspektiv

Barnperspektivet har en central roll i detaljplanen genom en stark koppling till trafiksdkerhet och
framkomlighet. Barnens fysiska narmiljé har stor betydelse fér deras liv och utveckling. Aktuell
detaljplan ger kvaliteter i form av goda férutsattningar for en trafiksaker utomhuslek utanfor den
egna bostaden, pa innergarden och inom skogen i norr.

Narheten till skogen ger en mojlighet till att inspirera och éka barns upptéckarlust och naturliga
inlarning och ar en viktig del for att barn ska utvecklas och trivas.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt fér barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljo
och sarskild mdéda ska darfor laggas pa att skapa en skala som &r i en lasbar detaljering och pa ett
tydligt satt ar kopplad till hur ytor och rorelsemdnster ar kopplade till varandra, pa ett tryggt satt ur
ett barnperspektiv.

Pa Morohojden finns det flera mindre lekplatser mellan Krongatan och den befintliga forskolan, ca
100 meter séder om planomradet. Mellan Regnstigen och Vadergatan pa Moré backe, cirka 500 m
dster om planomrédet ligger en storre lekplats. Aven idrottsplaner och isbanor finns pé flera platser
inom tatorten. Narmaste idrottsplan ligger vid Skogsvallen séder om Torsgatan samt intill Moro
backeskolan, séder om Hojdgatan.

Inom planomradet efterstravas en kvartersstruktur likt planillustrationen, som skapar en innergard
inom bostadskvarteret. Pa innergarden foreslas en gemensam uteplats med utrymme for lek och
maoten, t ex kan sittplatser och grillplatser anordnas. Vintertid kan sndhdgar lamnas pa innergardarna
och utgora sasongsbundna lekplatser.

Detaljplanens genomférande anses bidra positivt utifrdn barnperspektivet gallande boende- och
livsmiljé inom planomradet, dven om en del ytor tas i ansprak som tidigare fungerat som allman plats
men upplevts mindre trygga.

En del av dessa ytor har tidigare varit spontanytor for barn och vuxna att nyttja. Med hansyn till det
befinliga sparet och dvriga naturytor kan denna delen av rekreationsomradet bli en tryggare plats for
barn, vuxna och ungdomar i och utanfér omrddet, med storre ndrvaro av boende genom insyn och
storre genomflode av mannsiskor pa olika tider av dygnet.

Byggnadskultur, gestaltning och stadsbild

Morohojdens bebyggelse karaktdriseras av 3-4-vanings 60-tals-bebyggelse i huvudsak av rott tegel
men med inslag av ljusa pastellfdrgade skivmaterial och vit och gra puts. Vissa av husen har en
souterrangvaning. P4 2010-talet har de flesta flerbostadshusen fatt tillagg av utanpaliggande
inglasade balkonger.

Varje husgrupp har en egen innergard med gronytor, sittplatser och lekplatser. Husen &r placerade pa
ett sddant satt att varierad rumsbildning skapas dar traddungar ar sparade i anslutning till husen
vilket ger en lummig miljo.

Tva stdrre gator stracker sig runt Moréhéjden, Myntgatan och Krongatan. Stadsdelen begransas av de
storre trafiklederna Torsgatan och Ostra leden. Inne i bostadsomradet &r det géng- och cykelvagar.
Stadsdelens centrum &ar vid Icabutiken och restaurangen Big smajl, vid den sédra infarten till
Morohojden.

Norr om Krongatan ligger aktuellt planomrade. Har foreslds byggnader som i sin gestaltning tar upp
proportioner fran befintlig bebyggelse och karaktdr med svagt lutande pulpettak. De nya husen
knyter an till bade den befintliga bebyggelsen och skogen med fargskala som smalter in och material
som kanns naturndra. Exempelvis tegel, tr, skiffer eller skivmaterial med varsam dampad
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fargsattning i ton med omgivande natur eller tegel. Gestaltningen far garna vara nutida och andas
hallbarhet men med en koppling till befintlig bebyggelses materialitet och fargskala.

Huvudidén for den nya bebyggelsen ar att den varsamt placeras i vinkel runt skogen och den hogre
delen av tomten for att kunna bevara sa mycket skog som majligt mot elljussparet samtidigt som de
nya bostaderna far en fin skyddad gard. Byggnaderna placeras pa befintlig parkeringsyta samt nara
Krongatan. En viktig passage mellan tva lameller mot Krongatan lamnas for allméanhetens
tillganglighet till elljussparet. Lamellerna mot gatan tar hansyn till befintlig bebyggelses skala
samtidigt som den tillats ga ndgot hogre upp mellan 4- 6 vaningar for att stérka den trappande
karaktaren langs hela Moréhdjdens sluttning. Mot skogen trappar husen som ett avslut pa denna
princip. Trappningen fortsatter mot tomtens norra del. Mot bilvag och parkering tals en hogre skala
samtidigt som skuggor pa vistelseytor eller befintliga bostédder undviks.

Gardsrummet som skapas mot skogen ger goda forutsattningar for bostadernas koppling till naturen,
men dnda ge elljussparet valbehdvlig buffert till bostdderna. Karaktéren pa garden ar med fordel vild
och skogens kvalitéter tas till vara. Skogsmark, tallar och hallar bevaras i hog utstrackning dar det ar
mojligt och i samrad med kommunens ansvariga verksamhet. Lekytor inspireras av skogen och
smalter in val. Utformningen av sekundara gangvagar gors fordelaktigt med respekt mot marken,
med ett |att avtryck.

Utformningsbestammelser inférs fér nya byggnader som reglerar en lamplig utformning med hansyn
till stadsbilden. Stadsmiljon tillfors varden genom att gardsmiljon innanfor bebyggelsen kan
tillgangliggoras och att en passage genom kvarteret med atkomst till rekreationsomradet pa
Huvudberget mojliggors.

Med stod av utford solstudie beddéms det som mojligt att tillféra kvarteret hogre volymer an vad som
anges i den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen. Ett genomférande av detaljplanen
paverkar stadsbilden positivt. Dagens 6dsliga omrade kan bebyggas med bostader mellan 4-10
vaningar. Morohojden ar en val utvecklad stadsdel med regelbunden kvartersstruktur. Darfor ar det
naturligt att bygga vidare pa den strukturen nar det nya omradet planlaggs som bostadsomrade. Att
Moréhdjdens kvartersstruktur forlangs i och med utbyggnad av planomradet bidrar till en fortatning
av stadsdelen.

Figur 4. Flygbild som visar exempel pd hur féreslagen exploatering skulle kunna se ut.
10
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Figur 5. Vy frén sydoést som visar exempel pa hur féreslagen exploatering skulle kunna se ut.

Friytor

Lek och rekreation

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas fér de boende. Fastighetsagaren ska
tillhandahdlla friyta motsvarande 20% av BTA (bruttoarea). Till friyta raknas forutom vistelseyta
utomhus:

e De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR
e Gemensamma takterrasser for vistelse

e Planteringar, rabatter och dylikt

e Uppvarmda och lasbara cykelrum och cykelgarage

o 20 % av ytan for cykelparkering

e 10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande

e Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan réknas inte privata balkonger eller terrasser. Friytenormen géller inte for kategoriboende
som dldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nér det galler utemiljon &n
bostdder. Delas omrddet upp i flera fastigheter kan friytor med fordel samordnas for att skapa stérre
och mer sammanhangande gardar.

Friytor har prioritet fére cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen beddms friytan om 20% av BTA (bruttoarea) klaras. Detta sakerstalls pa plankartan.

Inom Huvudbergets skogs-och rekrationsomrade tillats manga olika typer av friluftsaktiviteter for
bade sommar som vinter. Det finns ett val utbyggt elljusspar, som vintertid sparas for
langdskidakning. Delar av elljussparet stracker sig genom planomradet inom omrade utpekat for
[NATUR] pa plankartan. Elljussparet kommer inte paverkas negativt av foreslagen exploatering darav
bestdammelsen [NATUR] som mojliggdr att sparet blir kvar som det ar idag.
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Gator och trafik

Gatundt, gang- och cykeltrafik, in och utfarter

Ostra leden ar en forbindelseled mellan vég 372 och E4an. Ménga trafikanter som firdas p& vagen
har bland annat kommunens externhandelsomrade Solbacken som malpunkt. Vagen har en relativt
hog trafikfrekvens, vid senaste matningen fran 2018 berdknades 6 900 fordon/vardagsdygn. Idag &r
den skyltade hastigheten langs Ostra leden, férbi planomradet 70 km/h.

Vid utbyggnad av en framtida E4 foreslas avfarten till Morohojdens stadsdel via Krongatan att utgd

och atkomst till planomradet kommer enbart ske fran Torsgatan, vidare till Myntgatan for att sedan
na Krongatan och planomradet. Det kommer bidra till en mer trafiksaker miljé for de boende inom
planomradet.

Angoring till planomradet sker idag fran séder via Krongatan som ingdr i det lokala véagnatet med
kommunen som vaghdllare. Den nya planerade bostadsbebyggelsen kommer nyttja tillfarten via
Krongatan, direkt in pa den idag befintliga grusplanen.

Planomradet har endast en gang- och cykelldnk idag som kan ansluta det nya planomrédet, till
befintligt nat. Den anslutningen ar beldgen langst in pa Krongatan och passerar genom befintlig BRF
soéder om Krongatan, vaster om planomradet.

Kontakt med de angransande stadsdelarna Morén och Mord Backe sker via tunnlar under Torsgatan
och Ostra Leden. Huvudcykelstrdk finns ldngs Torsgatans norra sida och tvars genom stadsdelen. Det
ar ocksa den gang- och cykelvag som ligger narmast planomradet, cirka 100 meter séderut.
Ovannamnda strak dr dven vidare forbindelser till Skellefted centrum.

Bilparkering

Idag parkerar allmanheten inom planomradet for atkomst till elljussparet. Det ar dock inte ndgon
anordnad parkering. Det finns dven hus- och sldpvagnar som nyttjar ytan.

Skelleftea kommun arbetar for narvarande med att ta fram en ny parkeringsnorm. Tills vidare gér
kommunen sarskilda bedémningar fér varje enskild detaljplan. Skellefted kommun har i tidigt skede
bedomt ett riktvarde for parkeringstal pa atta platser per 1 000 BTA (bruttoarea) lampligt for de nya
bostaderna som ska byggas. | de dtta platserna ar forutom boende ocksa platser for besékare och
personer med funktionsvariationer inréknade.

Infor granskningsskedet har kommunen i samrad med exploattren sett Gver behovet av
parkeringsplatser, utifran den lagenhetsférdelning som &r planerad. Det har visat sig att med
exploatorens lagenhetsfordelning, om ett flertal sma ldgenheter, kan ovanstaende riktvarde bli
missvisande. Infér granskningsskedet har kommunen darfér angett ett riktvarde pa 0,6 p-
platser/ldgenhet.

Parkeringsplatserna placeras i éster, ndrmast Ostra leden och bildar tillsammans med ett omrade av
trad/naturmark en buffertzon mellan vagen och de tillkommande bostadshusen. Parkeringsytan for
de boende och allmanheten sakerstalls i detaljplanen inom kvartersmark med bestammelse

om att marken ska anordnas for bilparkering samt prickad mark for att undvika att byggnader
uppfdérs inom ytan. En gemensamhetsanldggning ska inrattas.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillgédnglig och anvandbar entré till bostadshusen.

For att klara den planerade bostadsbebyggelsen med en BTA pd ca 11 565 kvm (ca 160 nya
lagenheter) bedéms 96 parkeringsplatser vara det behov som kravs. Behovet inkluderar dven
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parkeringsplatser for personer med funktionsvariationer, vilket bedéms kunna inrymmas pa lamplig
plats utifran behov. Det slutliga parkeringsbehovet regleras i bygglovsskedet.

Eventuella parkeringsplatser for allmanhetens atkomst till elljussparen norr om planomradet léses vid
genomforande av detaljplanen i samrdad mellan kommun och exploatér.

Parkeringen kan uppfattas som storskalig nar alla parkeringsplatser koncentreras till samma yta. For
att i viss man minska pa dessa oldgenheter kan inspréangda grénytor tillskapas och placeras ut med
jamn fordelning. Dessa foreslagna sma grénytor som bryter upp parkeringsomradet kan planteras
med gras, trad och/eller prydas av flyttbara blomsterarrangemang m.m. Genom en val planerad
gronstruktur tillsammans med god belysning kan en trivsam miljo skapas dven inom
parkeringsomradet.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas i direkt narhet till bostadsentréer. Cykelparkeringarna ska vara
vaderskyddade och bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, till exempel l&sbara
stall under tak. Kommunen beddmer att 2 cykelplatser/lagenhet maste mojliggoras alternativt 1,5
cykelplats/ lagenhet om ldagenheterna ar 1 till 2 rok. Redovisat férslag fran exploatéren visar pa 289
platser. Aven uppstallningsplats fér barnvagn/rullatorer bér avséttas.

Kollektivtrafik

Myntgatan har tre busshallplatser som trafikeras med fyra tur- och returturer/dag i lagtrafiktid

(linje 9). Den narmast beldgna till nya planomradet ligger langs Myntgatan, strax séder om korsningen
med Krongatan, cirka 80 meter fran planomradet. Denna busslinje kor Torsgatan - Gruvgatan -
Myntgatan - Krongatan och tillbaka samma vag. For denna busslinje skulle ett stopp pa Krongatan
vara mojligt men det befintliga utbudet utgdr ingen god kollektivtrafikforsérining i dagslaget.

For den ordinarie busstrafiken (linje 1) som trafikerar Torsgatan finns det en busshallplats pa
Torsgatan cirka 140 meter vaster om Gruvgatan. Till dessa busshallplatser ar det for en fotgéngare
cirka 1000m via gangvag langs Myntgatan, cirka 600 meter vid den enda gang- och cykelvdgen som
ansluter nastan langst in pa Krongatan samt cirka 500 meter om gangstrak anvands genom befintlig
BRF s6der om Krongatan. Att kdra upp alla turer pa ordinarie linje (linje 1) till Krongatan har utretts
tidigare men detta medfdér en sddan forsamring i restid for Gvriga resendarer att det inte &r ett
alternativ.

En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger cirka 2,5 kilometer
sydvast om planomradet. Den nya busstationen utgér en nod i lanstrafikens linjendt och kommer att
anvands tills dess att ett nytt resecentrum ar byggt norr om Skellefteds nya kulturhus, Sara.

Halsa och sakerhet
Skuggning

De byggratter som planen medger ar 4 till 10 vaningar med lampligt avstand till narliggande
bebyggelse i séder, langs Krongatan. Husen ndrmast Krongatan varierar mellan 4 till 6 vaningar for att
sdkra ljusforhallandena inom planomrédet och inte orsaka skuggbildning mot befintlig bebyggelse.
For att sakerstdlla detta har en solstudie tagits fram. Den bifogas i sin helhet till planhandlingen.

Studien visar att befintlig bebyggelse i sdder inte paverkas negativt gallande skuggbildning under
nagon av de angivna drstiderna. Bilderna nedan som visar host- och vardagjamning kan innebéra viss
skuggbildning pd innergarden under morgon/férmiddag samt delar av 8 och 10 vaningshuset kan
skuggas under morgonen och mitt pa dagen. Bedémningen ar att ett genomférande av planen inte
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ger sa stora skuggbildningar att det skulle kunna vara nagot besvér for de boende eller omojliggdr
solbelysta utemiljoer.

2021-03-20 2021-06-20 | 2021-09-20

09:00

18.00

Figur 6. Skuggstudie for byggnader mellan 4-10 véningar, Nordmark & Nordmark, 2021.

Transporter av farligt gods

En olycka eller ett tillbud med farligt gods i tatbebyggd miljo riskerar liv, hdlsa och miljo, samt ar svar
att hantera for raddningstjansten. Rekommendationer for transport av farligt gods finns utgivna av
Lansstyrelsen. De dr avsedda for alla transporter av farligt gods enligt ADR-S.

En riskanalys har tagits fram och en sammanfattning redovisas nedan. Utredningen bilaggs
planhandlingarna och kan dar l&sas i sin helhet.

Vid planlaggning inom 150 meter fran transportled av farligt gods ska, enligt gallande riktlinjer, en
riskutredning genomforas for att underséka om erforderlig riskhansyn tas for personer som bor eller
vistas inom det tankta planomrdadet. En riskutredning férvantas ocksa klargéra om den planerade
bebyggelsen i omradet uppfyller kraven i plan- och bygglagen pa att vara ldmpad for andamalet sett
till risken for olyckor.

Syftet med denna utredning dr att utreda risken férknippad med olyckor som innefattar farligt gods
pa Ostra leden. Mé&let med utredningen &r att utgéra ett planerings- och beslutsunderlag i det
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fortsatta planarbetet. Utifran situationsplanen, se Figur 7, har avstdndet mellan Ostra leden och de
planerade byggnaderna som ligger narmast Ostra leden uppskattats till cirka 65 meter, vilket
uppfyller kraven pd skyddsavstand.

Riskutredningen visar att planomradets riskniva ar acceptabelt |ag givet att bebyggelsen planeras
utifran de rekommenderade skyddsavstdnden som aterges i Tabell 5 respektive Tabell 6 i
utredningen.

Markanvandning i bebyggelsezon D kan mojliggéras 55 meter fran narmaste vagkant, utan att
sdkerhetshojande atgarder vidtas. Om byggnaderna utférs med brandfasad, kan avst&ndet reduceras
till 50 eller 55 meter beroende pa hastighetsgransen fér Ostra leden. Dér dike finns kan avstandet
reduceras till 35 meter fran dikets mitt, se kapitel 3.3 for en beskrivning av atgarderna.

Eftersom ny bebyggelse har samma avstand som befintlig bebyggelse langs Myntgatan, kommer
atgarder behovas sattas in for samtliga, ifall en ny E4 hamnar nédrmare bebyggelsen &n 50-55 meter.
Vid ett genomférande av detaljplanen bedéms riskutredningens foreslagna atgarder (vid ny E4) i inte
behova sakerstdllas pa plankartan, da sannolikheten att en E4 hamnar ndrmare &n 50 meter utan
skyddsatgarder ar mycket liten.

Trafikbuller

Storningar i form av trafikbuller kan utgdra en halsorisk da det kan paverka manniskors halsa och
livskvalitet. Det finns en férordning till miljdbalken med bestammelser om riktvarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader, "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader". Enligt
férordningen bér buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet att bullret inte bor dverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om 60 dBA anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida
ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planomrédet paverkas av buller fran véagtrafik pd Ostra leden. Vid den senaste trafikrdkningen
uppgick trafikmangden till ca 6 000 fordon/vardagsdygn. Matningen utférdes 2018 och den skyltade
hastigheten var pa 70 km/h. | och med narheten till Ostra leden har en bullerutredning inletts och
resultatet redovisas nedan.

En trafikbullerutredning har genomforts for att underséka om planomradet ar lampligt for
bostadsandamdl med avseende pa buller. "DP Krongatan, Skellefted Trafikbullerutredning”,

Tyréns, 2021-06-30. Berakningarna ar genomfdrda med trafik enligt nuldget samt med tva olika
framtida scenarier, dér det ena ar med konsekvensen av att E4an flyttas till Ostra leden, och det andra
med E4an i nuvarande lage.

Genomférda berakningar visar att:

e FOrscenario 1 dar E4an flyttas till Ostra leden beréknas ekvivalent ljudniva vid planerade
bostader uppga till hdgst 65 dBA, vilket innebar en 6kning med 5 dBA jamfért med nuléget.

e FOrscenario 2 dar E4an ligger kvar i sitt nuvarande lage berdknas ekvivalent ljudniva vid
planerade bostader uppga till hégst 62 dBA, vilket innebar en 6kning med 2 dBA jamfort
med nuldget.

e De lagenheter som berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer dver 60 dBA vid fasad méaste utformas
sa att minst halften av bostadsrummen &r vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivé,

15



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-1058

och 70 dBA maximal ljudniva innehdlls. Om detta inte ar tekniskt mojligt bor sma lagenheter
(hogst 35 kvm) placeras dar, da riktvardet for dessa ar 65 dBA ekvivalent ljudniva.

o Delvis inglasade balkonger eller en gemensam bullerskyddad uteplats kan anordnas som
innehaller riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats.

e Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan ljudkrav for
hégsta ljudnivd inomhus innehdllas. Detta bor detaljstuderas vidare i projekteringsskedet och
anpassas efter slutgiltig utformning och planlésning.

Pa plankartan har relevanta planbestammelser sakerstallts i enlighet med utférd
trafikbullerutredning.

Dagvatten

Dagvatten, bade fran regn och sndsmaltning, ska enligt kommunens dagvattenstrategi i férsta hand
omhandertas lokalt, pa egen fastighet. Ytor inom fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar
och parkeringsytor etc. ska avledas pd sadant satt att en partikelavskiljning uppnas.

Vid exploatering inom fastigheterna ska exploatdren kunna redovisa forslag pa dagvattenlésningar
for att férbattra dagvattensituationen innan bygglov kan ges. Anslutning av dagvatten till det
kommunala ledningsnatet sker till anvisad férbindelsepunkt i nybyggnadskartan. Visar det sig att
fordroéjningsmagasin behdvs, bekostas detta av exploatéren.

FOr dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till kommunen anvisat lage, ska pumpning ske inom
fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada for manniskors halsa och
miljo.

En dagvattenutredning har tagits fram i enlighet med Skellefted kommuns dagvattenpolicy (Tyréns,
2021-09-01) och resultatet redovisas nedan.

Styrande for forslag till dagvattenhantering blir Skellefted kommuns dagvattenstrategi som innebar
att dagvatten ska i storsta mojliga man fordréjas och renas lokalt inom planomradet, samt att det ska
skapas sekundara avrinningsvagar for saker bortledning av dagvattnet vid extrem nederbérd. Den
dagvattenledningen som avleder dagvatten fran befintlig dagvattenbrunn i planomradets éstra del
har begransad kapacitet och kan ej hantera det fldde som berdknas uppsta vid ett 20-ars regn varfor
det finns behov av att kunna fordréja dagvatten inom planomradet.

En yta mellan Ostra leden och planerad parkeringsyta bedéms som lamplig yta for
dagvattenhantering da det utgdr en naturlig lagpunkt samt att det finns en befintlig dagvattenbrunn i
omradet. For att uppna tillracklig férdréjningsvolym foreslas darfor att en torr fordréjningsdamm
anlaggs i planomradets Ostra del dit dagvattnet fran planomradet samt tillkommande omraden leds.

Det tillkommande ytvattnet fran omradet norr om planomradet, vaster om Ostra leden samt séder
om E4:an foreslas ledas runt planomradet genom att ett dike anlaggs langs norra gransen som
darefter I6per langs Ostra leden ner till beskriven férdréjningsdamm.

Langs planomradets sddra grans foreslas ett dagvattendike anlaggas som leder det tillkommande
ytvattnet frdn omradet vaster om planomradet till fordrojningsdammen. Dagvatten fran grénytor,
gangvagar samt takdagvatten leds forslagsvis ut till samma dike alternativt det avskarande dike som
foreslas langs planomradets norra grans.

Foreslagen dagvattenhantering innebdr saker avledning av dagvatten fran planomradet vid bade
normalregn och skyfall. Genom trég avledning, férdréjning genom torrdamm samt strypta utlopp
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erhdlls bade viss rening dagvattnet samt férdréjning inom planomradet. Féreslagen hantering
innebar ej heller 6kade svarigheter att uppna miljokvalitetsnormen for recipienten Skelleftedlven.

Vid ett genomférande av detaljplanen féreslas diket forlaggas inom gatumarken i enlighet med
dagens lage. Torrdammen kan [6sas med ett avtalsservitut i samband med fastighetsbildning. Lés
mer under rubriken servitut.

For vidare lasning se bifogad handling’ ‘Dagvattenutredning, Krongatan Skellefted, 2021-09-01".
Luftkvalitet

Det finns svenska miljokvalitetsnormer (MKN) for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. De luftemissioner som kan
tankas uppsta kring planomradet ar framst partiklar och gaser. Utslappen till luft ska bedémas och
jamforas i forsta hand mot miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalet Frisk Luft.

Planomradet ligger drygt tva kilometer fran Skellefted centrum dar de hégsta luftféroreningshalterna
beddms foreligga, dessutom visar de senaste arens matningar vid E4 att MKN klaras (dock med liten
marginal for NO2). Centrala stan beddms paverkas obetydligt i norr da den mesta bil- och
lastbilstrafiken sprids via 6stra leden och norrut. | och med de nya industriomradena pa Hedensbyn
kan en viss 6kning trafik ske langs E4, Ostra leden och Torsgatan/vag 372 och vidare in i landet pa vag
95. Huvuddelen av den tunga trafiken planeras dock att ga via Skelleftehamnsleden mellan hamnen
och industriomradet.

En exploatering av planomradet kommer att generera mer trafik. Trafiken kommer till en bérjan
kunna spridas pa flera vagar da bade Krongatan och Torsgatan, via Myntgatan ar moéjliga
tillfartsvagar. Darefter blir det mer koncentration utefter Myntgatan nar Krongatans tillfart tas bort i
och med nya E4an. Ett genomférande av detaljplanen beddms anda inte paverka ndaromrédet
namnvart negativt med avseende pa riktvardena for luft.

Vidare kan planomradet utsattas av féroreningar fran utomhusluften i och med narheten till Ostra
leden och den tunga trafiken som dagligen passerar. Trots narheten till vdgen gér kommunen
beddmningen att inga dverskridanden av riktvdrden med avseende pa luft kommer ske.

Atkomst fér rdddningsfordon

Utrymning forutsatter medverkan av raddningstjansten och dess hojdfordon dar kérbara ytor eller
allmanna vagar inte kan nyttjas fér uppstallning av héjdfordonet, maste en sarskild raddningsvag och
uppstaliningsplats anlaggas. Dessa utformas i enlighet med raddningstjanstens gallande
kravstallningar.

Kravstéllningarna angaende raddningsvag galler dven i det fall gatunatet inte ger tillracklig
atkomlighet for évriga raddningsfordon. Det far vara hogst 50 meter mellan uppstallningsplatser for
raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer och utrymningsvagar).

Idag gallande kravstallningar redovisas i dokumentet “Brandskyddsvdgledning 4 - Utrymning med hjlp
av hojdfordon i Skellefted” som beskriver raddningstjansten i Skellefted kommuns férméga och
kravstaliningar da utrymning forutsatts ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon. Dokumentet
redovisar bland annat krav pa avstand, svangradier, korbanebredd och svepbredd.

Tanken for atkomst till byggnaderna for raddningstjansten inom planomradet &r tankt att fungera
enligt nedan:

8-10 vaningshuset: Tanken att trapphusen utformas som TR2-trapphus.
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6-vaningshuset: En uppstéliningsyta kan angoéras inne pa garden intill 6-vaningshuset alternativt att
aven det huset har ett TR2-trapphus. Fran uppstaliningsytan kommer stegfordonet att behéva backa
ut. En tillracklig svangradie anses framtvinga alltfor stor markyta som ar hardgjord och uppta viktig
yta for komplementbebyggelse och vistelseytor.

4-5 vaningshusen: Dessa tva byggnader utrustas med TR2-trapphus om de inte &r i form av
suterranghus som har 4 vaningar mot garden och skogen. Da kan de nds via Krongatan samt via stege
fran gérden med uppstallningsplatser for dessa. Att angéra en uppstéliningsyta fér stegfordon pa
garden intill 5-vaningshuset beddms ha stor inverkan pa marken och vara svar att I6sa med de
hojdskillnader som finns. Darfér anses det inte vara en lamplig |6sning dér.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For
omradet galler de for kommunen antagna allmanna bestimmelser fér anvandande av Skellefted
kommuns allmdnna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA",

Fastigheterna inom planomradet &r idag inte anslutna till kommunens vatten och avloppsnit.
Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske
inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska
férses med avskiljare enligt Skellefteda kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Kommunens huvudledning for dricksvatten gar igenom planomradet idag, i vést-Ostlig riktning, dver
foreslaget parkerings- samt naturomrade. U-omrade som sakrar ledningen har reglerats i plankartan.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten- och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandvatten

Enligt kommunens kartering finns det en befintlig branddamm inom planomrdet i séder som inte
langre nyttjas. Den ligger nedgravd i marken och tillatelse att plocka bort den har sakerstallts i samrad
med lansstyrelsen och raddningstjansten i Skellefted.

Vattenforsérjning maste enligt raddningstjanst kunna garanteras vid en eventuell riddningsinsats
inom kvarteret med hjalp av brandposter. Idag finns ingen brandpost i anslutning till, eller inom
planomradet. Nya brandposter tillskapas i anslutning till befintliga VA-ledningar. Ett férslag till
placering ar i korsningen Myntgatan-Krongatan. Kommunen bedémer att en brandpost &r tillrackligt.

Snoupplag

For att klara det utokade behovet av snéréjning inom planomradet bedéms utrymmet éster om den
foreslagna parkeringsytan, kunna nyttjas som tillfallig yta for snéupplag. Vid extrema sndovader kan
sndén behdva fraktas bort.

18



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-1058

El, fjarrvarme, fiber och tele

Narmaste ledningar for el, fiarrvarme och fiber ligger delvis inom planomradet, langs med Krongatan
och Ostra leden, som férsorjer fastigheter i direkt anslutning till planomradet.

Da delar av befintliga ledningar for el ligger inom planomradet i sydést, inom den féreslagna
parkeringsytan, kommer dessa att sakras med u-omrade i plankartan. Planomradet kan vid ett
genomforande av detaljplanen anslutas till det befintliga ledningsnatet for el, fjarrvarme och fiber.

Vid ett genomférande av detaljplanen ser Skellefted Kraft att det kan finnas behov av en
transformatorstation inom planomradet. Detta har infor granskningsskedet sakrats i plankartan som
teknisk anlaggning (h) samt u-omrade for de ledningar som behdéver sakras framtill
transformatorstationen.

Skanova har markférlagda ledningar inom planomradet som kommer att berdras vid exploateringen.
Dessa markforlagda ledningar forsorjer narliggande omraden. En del av ledningnatet hamnar inom
planomradet och utpekade u-omraden. Resterande behover flyttas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kérbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska
hamta avfallet beaktas. Angéring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehallare énskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skelleftea kommun, samhadllsbyggnad, vatten och avfall fér godkannande, innan bygglov kan ges.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen handléaggs enligt utdkat férfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Ett utokat forfarande tilldmpas eftersom ett genomférande av detaljplanen kan antas vara av intresse
for allmanheten. Detaljplanen bedéms vara forenlig med gallande oversiktsplan.

Tidplan

Samrad: maj - juni 2021
Granskning: september - oktober 2021
Antagande: januari - februari 2022

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgdng fortsatter detaljplanen att gélla tills den adndras eller upphévs.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, vilket innebar att det &r kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhdll av mark och anldggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och Samhéllsbyggnadsbolaget (SBB).
Avtalet reglerar bland annat kommunala kravstallningar, markpris och kostnadsférdelning.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och kommunledningskontoret,
Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsdgarens avsikt ar att bilda en ny fastighet for kvartersmarken inom planomradet. Detta sker
genom fastighetsreglering och avstyckning av mark som idag tillhor fastigheterna Hedensbyn 25:1
och Skellefted 6:1. Skellefted kommun ansdker om och bekostar lantmateriférrattning i enlighet med
markanvisningen.

Ledningsratt

| plankartan finns det avsatt mark (u-omrade) for kommunens vattenledning som stréacker sig i
vast/Ostlig riktning. Planen sakerstaller att ny bebyggelse inte paverkar ledningarnas bestand.

Inom planomradet har Skelleftea Kraft idag elledningar som bland annat forsérjer narliggande
fastigheter i anslutning till planomradet. FOr att sédkra dessa bor Skellefted Kraft anséka om att bilda
ledningsratt sa snart planen vunnit laga kraft.

Infor granskningsskedet har omrade fér en ny transformatorstation tillskapats, till forman fér de nya
bostaderna.

Skelleftea kommun ansdker om och bekostar ledningsrétt for vattenledning. Skellefted Kraft AB
ansdker om och bekostar ledningsratt for elledning och transformatorstation.

Servitut

Avtalsservitut bildas for rattighet, till forman for ny fastighetsagare, att fa nyttja samt underhdalla mark
inom kommunens fastigheter Skelleftea 6:1 och Hedensbyn 25:1 for dagvattenhantering. Den nya
fastighetsagaren bekostar och ansvarar for att ansékan om inskrivning gors till statliga
lantmaterimyndigheten.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

De kostnader som beddms uppsta vid ett plangenomférande ar flytt av Skanovas ledningar, de som
inte hamnar inom utpekade u-omraden. Flytt av ledningarna bekostas genom éverenskommelse
mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Som underlag till planforslaget tas féljande utredningar fram till granskningsskedet.

e Dagvattenutredning

o  Geoteknisk undersékning inklusive markteknisk undersékningsrapport
e Trafikbullerutredning

e Riskanalys

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
férvaltningar, samt berdrda fastighetsdgare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget mojliggdr en fortatning av flerbostadshus. Huskropparnas volymer och vald placering
ar foreslagen for att ta hansyn till solméjligheter pa innergarden samt att méjligheterna for sol pa
balkonger ar goda under dygnet. Tillkommande bebyggelse kommer inte innebara nagra negativa
konsekvenser pa omkringliggande bebyggelse med hansyn till skuggning.

Den maximalt tilldtna byggnadsarean som detaljplanen mojliggor for bostéaderna &r begransad for att
slapp och 6ppningar ska kunna tillskapas i strukturen. Detta for att bidra med ljusinslapp men ocksé
méjlighet till fortsatt dtkomst av elljussparet och skogsomradet pa Huvudberget.

Planen innebar ocksa att en mindre del av den mark som idag ar park/plantering i gallande planer
kommer att 6verga till omrade for bostader. Det kan komma att paverka allménheten som i dagsléget
parkerar och har atkomst till befintligt elljusspar/skogsomrade via planomradet. En del av dessa ytor
har tidigare varit spontanytor fér barn och vuxna att nyttja men med hansyn till det befinliga sparet
och dvriga naturytor kan denna delen av rekreationsomradet dven bli en tryggare plats for barn,
vuxna och ungdomar i och utanféor omradet med storre narvaro och genomfléde av mannsiskor.

Grona ytor narmast elljusspdret sparas och ger omradet karaktar och lugn samt ett gemensamt grént
rum for boende i omradet. Den nya bebyggelsen bedoms inte férsdma allmanhetens tilltrade till
skogsomradet i och med att en ny passage sakerstalls inom planomradet i vdster samt via
parkeringen i dster. Konsekvenserna for natur-och friluftsvardena beddms inte paverkas negativt om
gestaltningen genomfors pa ett respektfullt satt med hansyn till bade naturlivsnyttjare och boende.

Kyrkan och kyrkogdrdens kulturella vérde riskerar inte att paverkas negativt vid ett genomférande av
detaljplanen. Enligt kommunens beddmning ligger planomradet lagre an elljussparet och befintlig
skog i vaster som avgransar kyrkogarden. Den nya bebyggelsens placering 6ppnar upp en innergérd
mot skogen i vaster och byggnaderna placeras mot befintligt gatunat at séder och Gster. Det anser
kommunen varken skada den lugna miljon eller kyrkan och kyrkogardens kulturella varde.
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Ett genomférande av detaljplanen innebar att trafikrorelserna i néromradet kommer 6ka. Dessa
beddéms dock som marginella med hansyn till befintliga trafikrorelser. Bostddernas placering pa
Morohojden uppmuntrar boende att anvanda alternativa och hallbara transportsatt sdsom att dka
kollektivt, promenera eller cykla etc.

Bostadsbebyggelse pa Moréhojden ligger helt i linje med den kommunens fordjupade 6versiktsplan
dar kommunen pekat ut var byggande av bostdder bor ske. Tillkommande bebyggelse ligger nara
bade barnomsorg och skolor. Placeringen pa Moroéhojden bidrar dven till 6kad mojlighet att starka
stadsdelscentrumet och den handel som finns dar. Boende far promenadavstand till kommersiell
service.

ILLUSTRATION

Nedan redovisas en vision och en évergripande struktur fér hur man tanker sig att planomradet
skulle kunna se ut vid ett plangenomférande.

Figur 7. lllustrationskarta som visar exempel pd hur planférslaget kan se ut vid ett genomférande av detaljplanen.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse | Forklaring och syfte

Naturomrade; Frivaxande gronomrade som endast kréver viss skotsel.
NATUR Omradet regleras for att sakra att elljussparet och rekreationsomradet
narmast planomrddet bevaras som det ar i dagsléaget.

Bostdder; Omrade avsett for Bostader. | anvandningen bostad ingar dven
olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till

B bostaden. Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats, cykelskjul,
parkeringsgarage och miljéhus. Syftet &r att mojliggéra uppforande av
flerbostadshus.

Marken ar avsedd for gangstig; Omrade avsatt for allmanhetens fortsatta
atkomst till ellussparet och skogen pa Huvudberget.

Stigq

Storsta byggnadsarea dr 400 m?(eq), 250 m2(ez), 450 m? (e3);
Byggnadsarea ar den yta som byggnaden upptar pa marken. Syftet &r att
reglera sa att endast en begransad yta pa marken inom egenskapsomrédet
far tas i ansprak. Det skapar utrymme fér mer gronyta och mojlighet till en
attraktiv innergdrd. Med byggnadsarea sakerstélls dven att det blir den mest
lampliga placeringen utifran dagsljusinslapp och skuggningspaverkan.

e1/62/63

Marken fér inte férses med byggnad. Nedgravda sopkérl far anldggas
inom prickmark; Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebygglese. Syftet
med prickmarken ar att mojliggdra forgardsmark framfér byggnader samt
sakra gardsgatorna. Balkonger, skarmtak, parkeringar och avfallsutrymmen
(nedgravda sopkarl) far tillskapas inom prickmarken. Parkeringsplats for
personer med funktionsvariationer far ocksa anordnas.

Endast komplementbyggnader far uppféras; Inom omradet far endast
komplementbyggnader placeras. Det kan exempelvis vara garage, carports,
cykelférrdd eller mindre gardsbyggnader. Syftet &r att sékerstalla boendes
o+ o+ 4 tillganglighet till gards- och friyta. Markparkering ar inte tillatet d&

£ ook B f tillganglighet till gard och friyta har hogre prioritet. Avfallsutrymmen far
finnas pa och under korsmarken. Parkeringsplats fér personer med
funktionsvariationer far ocksa tillskapas da dessa méaste placeras inom 25 m
fran entré till bostader.

Hogsta nockhéjd i meter éver angivet nollplan; Nockhojden ar hojden pé
byggnaden matt fran nollplanet upp till nocken pa huset. Med nollplan

menas 0,0 meter dver havet. Hojden ar anpassad for att klara den
efterstravade nockhdjden, oberoende av de oregelbundna

markférhallandena som rader pa platsen.

Hégsta byggnadshdjd i meter; Byggnadshojden ar avstandet fran
markplanet till skarningen mellan fasadplanet och takplanet.
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£ Entréer ska vara genomgdende; Det skapar kontakt med intilliggande gator
! och den nya innergarden.
Tak ska vara pulpettak eller I1aglutande sadeltak; Byggnader far inte
f2 uppforas med platta tak. En kombination av nockhéjd och takutformning
sakerstaller det.
£ Vaningsantal; 4 vaningar. Syftet med bestammelsen &r att fa till en
3 trappning mellan huskropporna.
£ Vaningsantal; 5 vaningar. Syftet med bestammelsen &r att fa till en
o trappning mellan huskropporna.
f Vaningsantal; 6 vaningar. Syftet med bestammelsen &r att f4 till en
> trappning mellan huskropporna.
£ Vaningsantal; 8 vaningar. Syftet med bestdammelsen &r att fa till en
6 trappning mellan huskropporna.
f Vaningsantal; 10 vaningar. Syftet med bestammelsen &r att f& till en
’ trappning mellan huskropporna.
Byggnad ska vara férskjuten; Enligt bestdmmelsen ska byggnader vara
forskjutna. Det innebar att varje volym ska férskjutas i enlighet med
£ illustrationskartan som dterfinns i planbeskrivningen pa sidan 22.
g Forskjutningen ar viktig for att skapa en lamplig forgardsmark och tillrackligt
med rum vid entréerna.

Fargsattning; Fargade fasader ska fargsattas med en svarta mellan 30xx till 85xx och en kuldrthet
om hogst xx30. Fargfamiljen ska ligga inom spannet B80G till G50Y eller Y20R till Y8OR. Allt enligt
NCS-systemet. Utéver det far detaljer utféras i avvikande fargsattning.

Material; Fasader ska utféras i materialet tegel, tra, skiffer eller puts. Utover det far detaljer utféras
i avvikande material.

Balkong; Balkong far inte kraga ut 6ver allman plats. Pa kvartersmark far balkonger kraga ut som
mest 1,6 m. Inglasade balkonger ska uppféras med ramlést inglasningssytem.

Lagenhetsutformning; Bostadslagenheter ska utformas sa att gallande riktvarden for trafikbuller
inte dverskrids. Varje bostadsenhet ska ocksa ha tillgang till en uteplats, gemensam eller privat, dar
riktvardena inte 6verskrids.

Friyta motsvarande 20% av byggnadernas sammanlagda bruttoarea ska finnas inom
kvartersmark fér bostader; Syftet ar att sakerstalla att friytor finns for att skapa en attraktiv
innergdrd som moter skogen, dar spontan lek, aktiviteter, sittplatser, planteringar mm &r méjliga
att anordna. Det dr viktigt att prioritera planterad gronyta inom friyteomradet.
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Parkering dr endast tilldten for personer med funktionsvariationer; Syftet
ar att sakerstalla att friytor finns for att skapa en attraktiv innergérd som

Ny moter skogen, dar spontan lek, aktiviteter, sittplatser, planteringar mm &r
mojliga att anordna. Parkeringsplats for personer med funktionsvariationer
far tillskapas da dessa maste placeras inom 25 m fran entré till bostader.

Marken ska anordnas fér parkering; | och med narheten till Ostra leden har
Trafikverket bedomt att ny bebyggelse inte ska placeras narmare &n befintlig
i bebyggelse langs med Myntgatan. For att klara buller och eventuella risker

2 med placering fér nara Ostra leden och en framtida E4 féreslds parkering

uppforas ndrmast vagen.

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft; Genomférandetiden ar
den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomféras. Huvudregeln &r att planen inte far
andras, erséttas eller upphdvas mot berérda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att gélla efter genomférandetidens slut.

Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar; Omraden
avsatta for kommunens vatten- och avloppsledningar samt Skellefted Krafts
u el-, fiber- och fjdrrvarmenat. Ledningsagarnas rattighet till omradet sakras
genom ledningsratt, som bildas genom lantmateriférrattning.

Markreservat for allmannyttig teknisk anlaggning; Omrade avsatt for ny
h transformatorstation for elnatet, dgs av Skellefted Kraft. Ledningsagarnas

rattighet till omradet sdkras genom ledningsréatt alternativt servitut, som
bildas genom lantmateriférrattning.

REVIDERING

Efter granskningsskedet har ndgra mindre revideringar genomforts. Dessa anses vara av begransad
betydelse och saknar intresse for allmanheten, varfor ny granskning inte ansetts nédvandig.

Revideringarna har berort:

Plankartan:
e Justering av egenskapsbestammelse for att klara géllande riktvarden for trafikbuller.

Riktvarden for trafikbuller har lagts till och andrats.
e Justering av bestdmmelsen nq"Parkering ar endast tilldten for personer med

funktionsvariationer”,
o Ny gestaltningsbestdmmelse fs"Byggnad ska vara forskjuten” samt en tillhérande

upplysningstext.

Planbeskrivning
e Avsnittet om gang-och cykeltrafik, under rubriken “Gator och trafik” har kompletterats med

text.

Utbver ovan andringar har endast redaktionella justeringar gjorts.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

el off Aaldier!

Therese Kreisel Lisa Elveros
Verksamhetschef plan Planingenjor
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