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1. INLEDNING

I detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens utformning. Detaljplanen dr
juridiskt bindande.

Ett planforslag tas fram som skickas ut till myndigheter, intresseorganisationer, sakégare m.fl.
for samrad. Efter samradet justeras och kompletteras planforslaget om det behovs. Forslaget
skickas dérefter ut pa granskning. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora

detta skriftligen senast under granskningstiden, annars kan rétten att overklaga g forlorad.
Efter granskningen sammanstills de inkomna synpunkterna i ett utlatande. Darefter kan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Om beslutet att anta detaljplanen inte Gverprovas
eller 6verklagas vinner beslutet laga kraft.

Arbetet med den aktuella detaljplanen pabdrjades under 2019. Den handldggs med utdkat
forfarande. Valet av forfarande utgér fran forutsittningarna i det enskilda drendet och regleras
1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Detaljplaneprocessen som visar ldget i processen.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2019-01-28 § 5 att ge planutskottet 1 uppdrag att upprétta ett
forslag till detaljplan for ny bebyggelse pé fastigheten Barkarby 1:156 m.fl. Kommunen
vill med detaljplanen prova mojligheten till komplettering med nya byggritter for hotell,
konferens och bostéder.

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor:

* Denna planbeskrivning
» Miljokonsekvensbeskrivning

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Planomradets ldge och omfattning med berdrda fastigheter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora komplettering med nya byggritter for hotell, konferens
och bostdder. Byggritten dr idag fullt utnyttjad for hotellet och for vidare tillbyggnad och
nybyggnad krdvs en ny detaljplan.

Planomradet bestar av tva delomraden; det huvudsakliga planomridet som innefattas av
hotellbyggnationen och det planerade bostadskvarteret samt en mindre och obebyggd fastighet,
Barkarby 1:54, 1 Ost.

Den foreslagna byggritten pa Barkarby 1:54 medger likt befintlig situation byggrétt for

en villa samt parkering mot Domarstigen. Planomrédet for fastigheten Barkarby 1:54
inkluderas i detaljplanen for att parkeringarna ska kunna rdknas in till hotellets verksamhet.
I denna planbeskrivning syftar bendmningen planomrddet pa det delomrade dir hotell och
bostadskvarter planeras.

Planforslaget i korthet

* 1 bostadskvarter med 5 byggnadskroppari3 - e« Bevarandet av Tingsstigen sékerstélls
5 véningar med inredda vindar. genom reglering med parkmark och
« Cirka 60 bostider markreservat for allminnyttig trafik.

* Delar av hotellet byggs pad med en véning. * Fastigheten Barkarby 1:54 planldggs
for att sdkerstilla parkering for

verksamheten.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i kommundelen Barkarby mellan Tingsbyn i Barkarby villastad och
Barkarby station. Det bestar av tva delomraden; det huvudsakliga planomradet som omfattas
av hotellbyggnationen och det planerade bostadskvarteret 1 nordvist. Detta omrade avgrénsas
1 vaster av Norrviksvégen, 1 norr av Enkdpingsvégen, 1 Oster av Haradsvégen och i sdder av
infartsparkeringen och E18. Planomradets areal uppgér till cirka 1 hektar. Dartill ingar ett
mindre planomrade 6ster om det huvudsakliga, fastigheten Barkarby 1:54, som uppgar till
cirka 1100 m?.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Barkarby 1:156, 1:54, 3:13, 3:8, 3:9 samt del av Barkarby
2:2,3:10 och S:14. Fastigheterna Barkarby 1:156, 1:54, 3:13, 3:8 och 3:9 dgs av Welcome
Fastighets AB. Fastigheten Barkarby 2:2 dgs av kommunen. Fastigheterna Barkarby 3:10 och
Barkarby S:14 dr 1 privat dgo. Foljande fastigheter angrinsar till planomradet: Barkarby 1:52,
1:53, 1:55, 1:56, 1:57, 1:77, 2:2, 3:1, 3:2, 3:3, 3:10 och 3:14.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen berdr eller tangerar omrdden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

S 1985-03-12 Stadsplan fér Barkarby Torg 1985-03-12

D 2002-06-10 Detaljplan for Barkarby Torg 2002-07-10

D 2012-07-12 Detaljplan for Malarbanan, delen Barkarby - Kallhall. 2012-07-12
Delstrackan Barkarby station

D 1996-10-14 Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Haradsvagen 1996-11-12

A 1993-06-14 Andring av detaljplan. Fastigheten Barkarby 1:47 Fd. 1993-06-14
Tingshuset

D 2017-12-18 Detaljplan for Barkystaden I 2018-01-12

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom MSA2-ytan for Arlanda och Uppsala som begrinsar mgjligheterna
for hoga byggnader och anldggningar, samt inflygningen till Bromma flygplats, som &r av
riksintresse for kommunikationer. Drygt 75 meter soder om planomradet ligger E18 som é&r
av riksintresse for kommunikationer. Samrad for breddning av E18 genomfordes under 2022
for att bredda végen vilket innebér att avstdndet till planomradet kan minska med ca 8 meter i
framtiden.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Regional utvecklingsplan RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut dtta regionala stadskérnor
med potential att bli regionala knutpunkter dir en intensiv exploatering kan och bor ske.

Det aktuella planomradet ligger inom den regionala stadskédrnan for Barkarby-Jakobsberg.
Visionen for detta omrade ar en tét, ssammanhingande och upplevelserik stadsmiljé med
urbana kvaliteter, fler boendemdjligheter, fler arbetsplatser och en béttre kollektivtrafik.

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan "Jirfilla nu till 2030" vann laga kraft 2014. Ar 2018 beslutade
kommunfullméktige att Gversiktsplanen dr aktuell.

I 6versiktsplanen dr planomrddet utpekat som ett omradde med “En urban/stadsmdssig
struktur”. En mindre del av planomradet dr utpekat som ”Prioriterat ekologiskt
landskapssamband”.

En urban/stadsméssig struktur innebér att omradet ska utvecklas med en tydlig stadskaraktar,
en genomsnittligt hog bebyggelsetithet, en blandning av funktioner samt ett ssmmanhingande
gatundt. Nérheten till Barkarby station medfor att omradet ska utvecklas med en sérskilt hog
tithet, for att tillsammans med Jakobsberg och delar av Veddesta bilda en sammanhallen
regional stadskédrna.

Enligt 6versiktsplanen ska Barkarby torg med vardshuset, Tingshuset samt kopplingen

till Enkdpingsvagen och Hiradsvédgen bevaras och lyftas fram som en malpunkt 1
Barkarbystadens sodra del. Barkarby torg och Tingshusomradet dr bebyggelsemiljoer som ska
skyddas i den framtida planeringen, och utbyggnad i anslutning till Tingshusomradet ska ske 1
samspel med omradets kulturhistoriska virden. Mot Barkarbystaden trappas bebyggelsen upp
och Overgar i en stadsméssig struktur.

”Prioriterat ekologiskt landskapssamband” innebér att funktionella strukturer for spridning
av djur och véxter mellan storre gronomraden ska bevaras. Planomradet bedoms inte férsamra
dessa strukturer som har betydelse for landskapssambandet.

Planforslaget bedoms Overensstimma vél med gillande Gversiktsplan.
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Utsnitt ur RUFS 2010 med ungeférligt lage for
planomrade markerat med cirklar.
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ungeférligt Iage fér planomrade markerat med
cirklar.
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Planmosaik for géllande planer. Markering visar ungeférlig plangréns fér denna plan.
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Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes den sé kallade Stockholmsforhandlingen dar Jarfalla kommun,
dévarande Stockholms lins landsting, Stockholm stad, Nacka kommun och Solna stad kom
Overens om en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostéder i lénet.
Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkéndes av
kommunfullméktige den 3 mars 2014. Detaljplanen for Barkarby 1:156 m fl. ligger inom
influensomradet som detta avtal hanvisar till.

Strandskydd

Liansstyrelsen har genom forordnande den 3 juni 1999, baserat pa ett tidigare forordnande fran
1977, beslutat om strandskyddets omfattning 1 Stockholms 14n. Beslutet innebar bland annat
att Billstadn inom Jérfdlla kommun var undantagen frén strandskydd varfor det nu aktuella
planomradet i1 dagsléget inte omfattas av strandskydd.

Om omréddet omfattats av en plan antagen fore den 1 juli 1975, sa anser Lénsstyrelsen att
strandskydd intrdder nar omradet planldaggs och da behover kommunen prova strandskyddet i
aktuell plan.

Planomradet omfattas huvudsakligen av en detaljplan som vann laga kraft den 2 mars 1985.
Det finns ingen éldre plan fran fore 1975. Dérav intrdder strandskyddet e;j.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Stadsbild- och befintlig bebyggelse

Stora delar av planomréddet upptas av en hotellbyggnad som bestér av flera sammanbyggda
byggnadskroppar i 2-3 vaningar. Utdver hotellbyggnaden finns tva bostdder i form av smihus
samt garage 1 planomradets norra del.

Planomradet ligger mellan Tingsbyn och Barkarby station. Tingsbyn &r ett omrade som i
nordost utgdrs av sméskalig villabebyggelse och gatuhus 1 en till tvd vningar med varierade
taksiluetter. Barkarby torg kringgdrdas av det gamla géstgiveriet (Lasse Maja), tingshuset och
det nyuppforda stallet (en byggnad som inrymmer konferenslokaler). Bland villabebyggelsen
kring Barkarby torg éterfinns flera vélbevarade villor fran tidigt 1900-tal med individuellt
utformad panelarkitektur och hoga branta pyramidtak. Trots om- och tillbyggnader ger dessa
villor omradet en sérskild sekelskifteskaraktar.

I so6der Oppnar sig ett storskaligt trafikdominerat landskap med stora parkeringsytor, motorvig
och jarnvig. | vister finns ett storre naturomrdde bestdende av halvéppen grasmark med
inslag av buskar och 16vskog. Direkt nordvést om Norrviksvigen pagér utbyggnaden av
Barkarbystaden som kommer att ge omradet en ny karaktdr och stadsbild.

Streckad linje visar ungeférlig plangréns fér denna plan.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Natur och rekreation

Mark och vegetation

En storre del av planomradet dr bebyggt med ett hotell. I den norra delen av planomradet finns
tre smahus. Andra delar av omradet bestér av asfalterade ytor i form av parkeringsytor och
angoringsvégar. Planomrédet ar till stor del kuperat och sluttar i sydvastlig riktning. Hojderna
inom planomrédet varierar frdn + 18,0 meter till + 10.0 meter i vist.

Det finns mindre sammanhdngande gronytor i planomradets norddstliga del. Vegetationen
inom planomrédet utgors framforallt av buskar och trad.

Naturvarden

Planomradet ér till stora delar bebyggt varfor naturvirdena enbart utgors av en mindre tall
som inte kommer att kunna bevaras.

Rekreation och friluftsliv

Rekreationsviarden inom planomradet kopplas till den pagéende hotellverksamheten.
Influensomradet hyser rekreationsvirden kopplade framforallt till hotellverksamheten och
den nirliggande kulturmiljon vid Barkarby torg. I néra anslutning till planomradet finns ett
flertal rekreationsvérden sasom bland annat Kyrkparken, beldgen cirka 200 meter nordvast
om planomradet som &r en stadspark som erbjuder mdjlighet till lek, bollspel, promenad och
sittplatser. I narheten finns dven Hésta klack och &kerlandskap som erbjuder ett rekreativt
kulturlandskap.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Storre delen av planomradet dr beldget pa en sida av en hojdrygg och sluttar mot sydost.
Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av berg och sandig moréan. Jordlagren
ar tunna och det &r ytliga berghallar pa flera platser inom planomradet. I soder avgrinsar
planomrédet ett omrade med fyllning och i vister ett omrdde med kérrtorv.

Djupet till berg varierar men stricker sig i vissa fall ner till 2- 3 meter och ldgre i de
nordvistligaste delarna. Markforhallanden innebér att det for ny bebyggelse kan bli aktuellt
med palning i1 vissa omraden samt sprangning i omraden med berg.

Forutsattningar for ras och skred
Det finns inga risker for ras, skred eller erosion inom omrédet.

Grundvattenniva

Till £61jd av topografin dr avrinningsomradet mycket litet och den méngd grundvatten

som bildas och transporteras genom planomradet dr dirmed mycket begrédnsad. Enligt
framtagen grundvattenundersokning (Bjerking, 2019) ligger grundvattenytan nira bedomd
grundldggningsnivé 1 den véstra delen av omradet. Berdkning av grundvattennivan utgér fran
fyra undersokningspunkter i planomradets véstra del ddr grundvattennivan uppméittes till cirka
1.0 meter under markens niva.
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Radon

Bjerking AB (2019) har tagit fram en markradonundersokning ddr resultatet visar pé att
marken klassas som normalradonmark. Rekommendationen &r att byggnationen ska utforas
radonskyddat for att undvika radonproblem. Forhallandena bér undersékas och redovisas mer
1 detalj i senare skede innan byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag

Det finns inga vattendrag inom planomridet. Sydvést om planomridet rinner Béllstadn i 6ppet
dike men 6vergédr i sdder till kulverterad nir den gar under parkeringsytan mellan hotellet och
E18.

I vattenomradet fanns tidigare tva dldre markavvattningsforetag som kommunen numera
betraktar som dvergivna.

* Viksj6-Jakobsberg-Kallhdll m.fl . dikningsforetag av ar 1885.
* Jakobsberg-Viksjo-Veddesta m.fl . torrldaggningsforetag av ar 1920.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Béllstaans avrinningsomrade, vilket innebar att dagvattnet fran
omrddet idag leds till Béllstadn via det kommunala dagvattennétet. Billstadn dr mycket
fororenad.

Billstadn ar av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenforekomst med faststillda
miljokvalitetsnormer. Ans ekologiska status dr idag dalig pa grund av morfologiskt tillstind
och kontinuitet.

Billstadns kemiska status bedoms som Ej god. Férutom de dverallt 6verskridande &mnena
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) séa dverskrids dven halterna for PFOS,
benso(b)flouranten och benso(g,h,i)perylen.

Miljokvalitetsnormerna anger att god kemisk status ska uppnas och att mattlig ekologisk
status ska uppnds senast ar 2027. Miljokvalitetsnormerna innebdr att det finns ett icke-
forsdmringskrav vid byggnation inom avrinningsomradet, det vill séga att fororeningarna inte
far 6ka och att rening av dagvattnet maste ske.

JARFALLA KOMMUN | 2021 11 (48)



Dnr Kst 2019/69
LAGA KRAFT

Hajddata, RH2000
™ High: 32,734

- Low: 7,894

.\' - .‘x i m
Den mindre kartan visar planomréadets lage i férhallande till recipienten, Béllstadn, och dess
avrinningsomrade. Den stérre kartan visar planomradet och omradets topografi. Mérkblatt illustrerar
hégre markpartier, gult och rétt illustrerar 1dgre markpartier (DHI, 2020).

Oversvamning

Framtagen skyfallsutredning visar att det i dagsldget finns en 1dgpunkt inom planomradet dar
det vid tillfélle av storre nederbdrd ansamlas vatten fran hogre beldgna omraden.

Vid ett sd kallat 100-arsregn, vilket innebér ett regn som statistiskt intréffar i genomsnitt

en gang under 100 ar, ansamlas vatten vid befintlig hotellbyggnad. Nar berdknat hogsta

flode intraffar vid Billstadn kan vattennivaerna forsvara framkomligheten till planomradet
visterifran eftersom vattendjupet pd vigarna overstiger rekommenderat djup om maximalt
0,2 meter. Byggnaderna inom planomradet kan ddaremot istéllet nas fran Enkopingsvégen och
Haradsvégen 1 norr och oster.
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Barkarby géastgivargard. Historiskt fotografi fran Enképingsvdgen mot Barkarby torg med géstgivar-
gérden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Strax utanfor planomradets norddstra gréns dterfinns en kulturhistorisk miljo av hogt virde
fran 1600-talet. Omradet dr en av fyra sérskilt viktiga kulturhistoriska bebyggelsemiljoer
for Jarfalla kommun. Den kulturhistoriska miljon bestér av torget, som anvinds som
markparkering, gastgiveriet (Jarfélla 375:2) samt Tingshuset (Jérfélla 375:3). Barkarby torg
(RAA 375:1) med sina vilbevarade byggnader ir en for Stockholms 1in mycket virdefull
miljo. Platsen bedoms vara unik i sitt slag eftersom Barkarby torg med géstgiveriet och
Tingshuset under flera sekel har varit en av Jarfallas mest betydelsefulla knutpunkter.

Omkringliggande villaomridde Barkarby villastad (innefattande Tingsbyn och Kyrkbyn) ér
ett karaktéristiskt exempel pa ett tidigt villasamhélle som véxte fram i Stockholms utkanter
kring forra sekelskiftet. Villaomradena speglar 1 hog grad tradgérdsstadsidealets naturnéra
planering med smaskaliga gaturum, lummiga tomter och blandade trévillor. Tingsbyns
gradvisa utbyggnad fran tidigt 1900-tal med senare tiders arsringar inpassad i den éldre
grundstrukturen uppvisar en provkarta pa villabyggandets stilideal under 1900-talet.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kdnda fornldmningar. Strax utanfor plangransen, norr om
Tingsstigen, ligger en fornlimning bestdende av en stensittning med RAA-nummer Jérfilla
258:1. Utbredningen av de befintliga fornlimningar norr om planomradet har ej avgrinsats.
Om man vid gravning eller annat arbete patriffar fornldmning foreligger anmalningsplikt
enligt kulturmilj6lagen.
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Gator och trafik

Vister om planomrédet ligger Norrviksvigen som efter Barkarbybron ansluter till
Skélbyvigen. Langs med Norrviksvigen over Barkarbybron finns en gang- och cykelbana.

Norr om planomradet ligger Enkopingsvédgen. Det finns ingen gang- eller cykelbana mellan
korsningen Enk&pingsvigen/Norrviksviagen och korsningen Enkdpingsvigen/Haradsvagen.

Cykel- och géngtrafik sker pa korbana i blandtrafik.

Oster om planomradet ligger Hiradsviigen, en smal ging- och cykelviig som striicker sig frin
korsningen Notarievigen/Domarstigen forbi Lasse Maja och Barkarby torg och vidare norr
over genom Tingsbyn. Tingsstigen &r en smal grusvag precis norr om Welcome Hotel som
tidigare kopplat samman Barkarby torg med Notarievigen.

Soder om planomradet ligger Notarievdgen och infartsparkeringen for Barkarby station.
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Orienteringskarta med fortydligande av gator i anslutning till planomradet
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Teknisk forsorjning

Befintlig bebyggelse dr ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit.

Energiforsorjning
Allménna elledningar finns i anslutning till i omradet.

Storningar och risker

Buller

Planomradet ar utsatt for hoga bullernivier. Bullret orsakas huvudsakligen av biltrafiken pa
E18 och Norrviksvigen.

Fororenad mark

Ar 2020 har en grundvattenundersdkning utforts pa fastigheterna Barkarby 1:156, Barkarby
3:8, Barkarby 3:9 och Barkarby 3:13 dér fororeningar patriffats. Resultatet visar pa nagot
forhdjda halter av zink och nickel. Provpunkterna placerades nedstroms intill plangréns i
den nordvistra delen av planomradet. Merparten av den foreslagna byggnationen ligger
dock 1 huvudsak hogre upp pa kullen pa berggrund dér miangden grundvatten som bildas och
transporteras dr mycket begransad.

De halter av alifater och aromater vilka uppmaittes visar pa viss padverkan av grundvattnet
inom omradet men fortfarande i halter under anvinda beddémningsgrunder.

Uppmiitta halter PAH visar pé viss paverkan inom omradet men inte pa nagon
fororeningskélla i grundvattenrdrens nérhet. Samma slutsats dras fran den uppmétta

halten av PFOS Over rapporteringsgransen i grundvattenrér. Denna halt visar pa en diffus
belastning men beddmningen &r att detta inte behdver bero pa nagon lokal fororening inom
undersokningsomradet.

Syftet med grundvattenundersokningen var bland annat att undersoka behovet av en
oversiktlig miljoteknisk undersokning. Det erhallna analysresultatet motiverar inte en
miljoteknisk undersdkning inom planomradet.
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Farligt gods

Pa E18 och Milarbanan transporteras farligt gods. E18 ligger cirka 75 meter frén
planomréadet. Avstandet mellan planomradet och nirmaste sparmitt pa Mélarbanan &r cirka
150 meter vilket innebér att transporter av farligt gods pa jirnvéigen inte medfor nagon
betydande risk for befintlig bebyggelse inom planomradet.

I Léansstyrelsens senast utgivna riktlinjer fran 2016,”Riktlinjer for planliggning intill vigar
och jarnvdgar ddr det transporteras farligt gods” rekommenderas att markanvandning
intill transportleder for farligt gods generellt bor planeras enligt de tre nedan angivna
skyddsavstidnden, zon A, B och C, se figur ovan.

Riktlinjerna ska tolkas som att det normalt &r riskfritt att bygga bostdder om avstandet dr 75
m eller langre fran en primér led for farligt gods. Det dr mdjligt att planera byggnader pé ett
kortare avstand fran riskkéllor forutsatt att en riskanalys visar att riskerna ar tillrackligt 1aga.
Befintligt hotell samt planerad ny bebyggelse ligger som narmast 75 meter fran E18.

Farligt _ Riskhanteringsavstand

A

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder fér farligt gods och olika typer av markan-

G - drivmedelsforsorjning
(obemannad)

L - edling och djurhallning

P - parkering (ytparkering)

T - trafik

E - tekniska anldggningar

G - drivmedelsférsdrjning (bemannad)

J = industri

K - kontor

N - friluftsliv och camping

P - parkering (6vrig parkering)
Z - verksamheter

B - bostider

C - centrum

D - vard

H - detaljhandel

O - tillfallig vistelse

R - besdksanldggningar
S - skola

véndning. (Lénsstyrelsen 2019).
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3. PLANFORSLAG

Beskrivning av planforslag

Planforslaget mojliggor nya byggratter for hotell och bostider. I planomradets norra del
foreslas ett kvarter med flerbostadshus tillkomma. Hotellet far mojligheten att gora en
pabyggnad om en vaning. Den obebyggda fastigheten Barkarby 1:54 inkluderas 1 detaljplanen
for att kunna sékerstélla parkering till hotellets verksamhet. Foreslagen reglering av Barkarby
1:54 medger likt idag byggrétt for en villa samt parkering mot Domarstigen.

Den planerade bostadskvarteret bestar av fem byggnadsvolymer i en 6ppen kvartersstruktur.
Forslaget innebdr att hus 1 (se situationsplan pa sidan 18) far uppforas i 3 vdningar mot
Enkdpingsvdgen men kommer ha en fjarde suterrdngvéning pa gaveln mot véster dér infarten
till garaget dr placerat. Hus 2 och 3 far uppforas i fyra vaningar, dér den dversta vaningen
delvis goms 1 sadeltaket likt en inredd vind, vilket gor att byggnaden upplevs lidgre én 4
véaningar. Hus 4 och 5, far uppforas i fem vaningar da dessa ligger lidgst i landskapet vind
mot de mer storskaliga miljoerna invid och ndrmast Barkarby station. De tvé byggnaderna
skdrmas av fran kulturmiljon av hotellets nordvistra flygel samt av de andra bostadshusen.
Anpassningar av bebyggelsen har gjorts med hénsyn till den befintliga kulturhistoriska
bebyggelsen samt det omgivande landskapet och dess topografi.

De planerade husen placeras parallellt med de befintliga och planerade gatorna for att skapa
tydliga gaturum. Placeringen innebér ocksa en mer avskild innergard. En smal forgardsmark
om 2 meter mot EnkOpingsvégen anldggs for att halla ny bebyggelse tillbakadragen frén gatan
likt befintlig bebyggelse, vilket skapar ett gronskande gaturum.

E .

lllustrationsplan (Lundberg arkitektur, 2022).
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Situationsplan dver bostadshusen (Lundberg arkitektur, 2022).

Fortydligande av planbestammelser

Balkonger far endast delvis glasas in om det &r
nddvéndigt for att uppfylla riktvérden for buller om
de dr riktade mot allmén plats eller kvartersgator.
Aven utkragning av balkonger beror pa om de ir
riktade mot allmén plats eller kvartersgator. Med
kvartersgata menas det bldmarkerade omradet i bilden
nedan.

WA
Markering av kvartersgata.
(Nordblick, 2022).
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Gestaltning av flerbostadshus

Gestaltningen av de nya flerbostadshusen tar avstamp 1 omradets arkitektur och utformas i
form av flera fristdende hus i en 6ppen kvartersstruktur. Den nya kvarterets skala ska saval
mota den mer smaskaliga Tingsbyn och den storre skalan med hotellet, de stora stadsrummen
mot motorvigen samt den framvéxande Barkarbystaden. Detta i syfte att nytt och befintligt
ska samspela till en helhet. Flera drag hos den nya bebyggelsen aterfinns dven i Tingsbyns
befintliga bebyggelse.

Genom bestdmmelser pa plankartan regleras bland annat foljande i plankartan:
Fasadmaterialet for flerbostadshusen féar antingen vara tra eller puts for att smélta in 1
omkringliggande bebyggelse. Fasaderna ska inte ha synliga skarvar mellan fasadelement.
Bottenvaningarna ska utforas i puts eller sten som har avvikande farg dn ovanliggande fasad
for att bryta ner volymerna, se exempel pa andra sidan. Om bottenvining och ovanliggande
fasad ordnas i puts bor putsen i bottenvaning vara av grovre material for att skillnaderna ska
forstiarkas. Synlig betong eller malad betong far ¢j forekomma pa murar, fasader och socklar
mot allmén platsmark.

Takutformningen med sadeltak ska bidra till att husen knyter an till omgivande bebyggelse
och taklandskap. Fasader mot Norrviksviagen far en indragen vaning och takkupor tillats ej
mot Enkopingsvigen for att ta ner skalan.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for att sdkerstilla en god gestaltning.

N

Exempel pé fasad i tréd med en tydlig skarv Exempel pé fasad i tré utan tydliga skarvar
(Nordblick, 2022). (Nordblick, 2022).

il

Exempel pé bottenvéning som avviker frén ov- Exempel pé bottenvéning som avviker frén ov-
vanliggande fasad vad géller férg och material. vanliggande fasad vad géller férg och material.
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Perspektiv, vy fran Enkdpingsvédgen ner mot Skélbyvédgen/norrviksvédgen (Lundberg arkitektur,
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Fasadelevation lédngs Enképingsvégen (Lundberg arkitektur, 2022).
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Fasadelevation ldngs nya gatan, i planomradets nordvéstra del (Lundberg arkitektur, 2022).
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Fasadelevation ldngs nya gatan, i planomradets nordvéstra del (Lundberg arkitektur, 2022).
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Sektion i olika skalor, norr till séder (Lundberg arkitektur, 2022).
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Gestaltning av hotellet

Utokning av hotellverksamheten om cirka 1 200 m?* mojliggors genom att delar av
huvudbyggnad byggs pa en vaning. Eftersom det byggnadstekniskt &r svért att invandigt
bygga om hotellet samt svart att justera fonstrens storlek och placering i1 fasad planeras de
pabyggda delarna ges en annan karaktir dn befintligt hus. P4 sa sétt kan ursprungsarkitekturen
skonjas samtidigt som byggnaden fér ett modernt tilldgg. Takutformningen ska folja de
befintliga lutningarna for att smailta in i taklandskapet.

I detaljplanen ingér marken framfor hotellet dér det idag finns en utomhuspool. Avsikten
ar att bereda mojlighet for till exempel en sammanlédnkning och inglasning av delar av
rekreationsytan. Hotellet saknar idag skdrmtak framfor entrén. Den yta 1 detaljplanen som
ingér kommer att tilldta bygget av ett skarmtak for att regnskydda entrén.

Sol- och skuggstudier

Sol- och skuggstudien (se nésta uppslag) redovisar skuggor fran bebyggelsen under tva tider
pa dygnet tvd dagar under aret, sommarsolstandet och var- och hostdagjimning. Befintlig
situation jaimfors med den foreslagna bebyggelsen.

u.‘—.i '.‘.'.

o U ‘ \’J

.I

’J

e
B [ |
Solstudie, sommarsolstandet, 20 juni 12:00, Solstudie, sommarsolstandet, 20 juni 12:00,
befintlig bebyggelse (Lundberg arkitektur, nytt férslag (Lundberg arkitektur, 2022).

2022).
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Solstudie, sommarsolstandet, 20 juni 18:00, Solstudie, sommarsolstandet, 20 juni 18:00,
befintlig bebyggelse (Lundberg arkitektur, nytt férslag (Lundberg arkitektur, 2022).
2022).

L . D - b i 2
Solstudie, vardagsjdmning, 20 mars 12:00, Solstudie, vardagsjgmning, 20 mars 12:00, nytt
befintlig bebyggelse (Lundberg arkitektur, férslag (Lundberg arkitektur, 2022).

2022).

Solstudie, vardagsjdmning, 20 mars 18:00, Solstudie, vardagsjgmning, 20 mars 18:00, nytt

befintlig bebyggelse (Lundberg arkitektur, férslag (Lundberg arkitektur, 2022).
2022).
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Gator och trafik

Gatunat

Tva nya gator foreslas inom planomrddet. En allmén lokalgata med cirka 7 meters bredd i
planomradets nordvéstra del med en kdrbana om 4,5 meter och en gdngbana om 2,5 meter.
Dirtill planeras en mindre kvartersgata for enkelriktad trafik med 3,5 meters bredd vilken

ska anldggas mellan hotellet och bostadskvarteret. Denna gata &r privat och kommer att
underhéllas av fastighetsdgaren. Genom en planbestimmelse om markreservat sakerstills att
gatan blir oppen for allmén gangtrafik. Syftet med markreservatet dr framforallt att sdkerstilla
ett gent gdngnit, det vill séga att en koppling mellan Tingsstigen och Enkopingsvégen
sakerstills.

Planomradet ansluter till allméint gatunit. Angoring till planomradet sker fran Enkopingsvigen
och Notarievigen samt den planerade lokalgatan och kvartersgatan. Parkering for
bostadsbebyggelsen 16ses 1 garage med infart frén lokalgatan. Angdring till hotellet sker som
idag fran Notarievagen.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor planeras lings med Enkopingsvdgen och den nya lokalgatan. Precis norr om
hotellet ligger Tingsstigen, en smal grusvag. Tidigare fungerade den som en genvég for
giende frin Tingsbyn mot Barkarby station. Den mgjligheten byggdes bort 1 samband med
utvidgningen av hotellet pd 90-talet. Idag leder stigen ingen vart och upphor helt pa hotellets
grismatta. De nya gatorna som anldggs for bostadskvarter 6ppnar ater upp mojligheten att
promenera genom omrddet och Tingsstigen forldngs upp till Enkdpingsvégen och blir allmént
tillgénglig. For att sdkerstélla att gangtrafikanter kan rora sig mellan Enkdpingsvidgen och
Héradsvédgen samt kunna ta sig till Notarievdgen via Tingsstigen, planldggs Tingsstigen som
PARK.

Kollektivtrafik

Barkarby station ligger ca 250 meter fran planomrédet dir bade pendeltdg- och busstrafik
avgdr. Barkarby station ska dessutom fa en uppgéng mot Veddesta med koppling till ny
planerad tunnelbanestation samt en ny bussterminal.
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Gatusektion, Ny allmén gata i vast (Lundberg Gatusektion Enképingsvdgen (Lundberg arkitek-
arkitektur, 2022). tur, 2022).
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lllustration éver kvaretsgata(Lundberg arkitektur, 2023).

Parkering

Gillande parkeringsnorm anger att minst 23 parkeringsplatser ska anordnas for
hotellverksamheten. Parkeringsplatserna 16ses genom markparkering i planomradets sddra
del samt pa fastigheten Barkarby 1:54. Parkering for bostadsbebyggelsen 16ses 1 garage
med in-/utfart frdn den planerade lokalgatan i nordvést. I garaget kan upp till 47 stycken
parkeringsplatser anordnas.

Med foreslagen 16sning uppfylls berdknat parkeringsbehov inom planomradet. Verksamheten
ska inte tillgodordknas parkering pad mark som kommunen dger, sa som nérliggande
infartsparkering. Parkeringsgarage under kvartersmark maojliggors genom bestédmmelsen b, —
marken far byggas under med planterbart bjilklag.

lacering av hotellets parkeringsplatser och
gul markering visar bostadskvarterets parkeringsplatser. Det finns &ven mdjlighet att anldgga garage
under hus 4 (Lundberg arkitektur, 2023).

26 (48) JARFALLA KOMMUN | 2021



Dnr Kst 2019/69
LAGA KRAFT

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse kommer likt idag att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.
Det allméinna vatten och spillvattenledningsnitet nedstroms fastigheten beddms inte behdva
forstirkas till foljd av den forestdende bebyggelseforslaget. Detta da det tillkommande flodet
har en marginell piverkan pé ledningsnétens funktion.

Lings med Notarievdgen och 1 planomradets nordvistliga del ligger det ledningar 1 marken.
Det finns en vattenledning, en spillvattenledning i vist samt en langs Notarievagen.
Ledningarna kommer att flyttas ut och laggs under den planerade gatan i nordvast.

Fastigheten Barkarby 3:1 som ligger utanfor planomradet ansluts via ledningar under hotellet.
Om ledningarna inte klarar av den nya pabyggnaden av hotellet, m6jliggdr detaljplanen en ny
dragning av ledningarna ldngs den nya kvartersgatan. Detta sdkerstélls i plankartan med ett
u-omrade. Inga VA-ledningar finns under Enkopingsvagen 1 h6jd med denna fastighet.

Avfallshantering Ny Ny o/ o 2
VB /(D S el

En avfallsutredning har tagits fram for omradet. y 7 “%%‘“G}"’”O"@‘V e

Den visar bland annat nédvandiga avfallsfraktioner : )

och insamlingssystem, mojliga placeringar samt

korspér for avfallsfordon.

Avfallshanteringen inom planen ska ske i
enlighet med kommunens renhallningsordning
och tillimpningsanvisningar — vilket &r Jarfilla
kommuns avfallsplan, Jérfdalla kommuns
foreskrifter, samt Jarfalla kommuns riktlinjer/
teknisk handbok for avfallshantering. Avfallsplanen
visar riktning och mal, i foreskrifterna finns

det lokala regelverket. I teknisk handbok finns
riktlinjer kring avfallshantering och projektering.
Livsmedelverksamheter som uppkommer

inom planen ska ha fettavskiljare. Avfall och
atervinning som uppkommer inom fastigheterna
ska hanteras inom respektive fastighet.

Atervinningscentral finns inom kommunen. Nedan ' . 5
redovisas mdjlig avfallshantering for den nya Ve H AN
flerfamiljsbebyggelsen. Férslag pa avfallshantering inom planom-
Mer detaljer kring avfallshantering for den réadet med kérspar (Lundberg arkitektur,

befintliga bebyggelsen och for den planerade tas 2023).
fram 1 samband med bygglovshantering.

El, bredband och telekommunikation

Befintliga allméinna elledningar finns framdragna till fastigheten. Planerad bebyggelse
kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernit.
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Energiforsorjning
Bergvirme kan bli aktuellt med kompletteringar av exempelvis solceller. E.ON Virme édger
fjarrvarmendtet 1 Jarfalla kommun.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens riktlinjer. Ett maximalt tillatet flode vid
10-arsregn ar 70 1/s, ha 1 fastighetsgréns och 30 1/s, ha 1 planomrédesgrians. Det innebar att
fordrojningslosningar motsvarande omhdndertagande av 155 m® dagvatten behdver anlidggas
vilket framgar av tabellen nedan.

Enligt foreslagen 16sning ansvarar exploatoren for fordrdjning av 110 m* dagvatten
pa kvartersmark och kommunen for fordréjning av 45 m? pa allmén plats. Foreslagna
dagvattenldsningar bestér bland annat av genomslipplig beldggning, regnvixtbéaddar,
makadamfyllda diken, filterkassettmagasin och sedimentationsmagasin.

For allmén plats har en 16sning med ett filterkassettmagasin tagits fram. Magasinet har ett
djup péa 1 meter och upptar en yta om 45 m? och ska placeras i planomradets sédra del under
en befintlig gronyta, pd plankartan markerad med illustrationslinje, yta for dagvattenhantering.
Losningen forvantas frémst leda till fordrojning men dven en mindre reningseffekt genom
sedimentation. Underhall av magasinet ansvarar kommunen for.

Dagvattenhanteringen regleras genom bestimmelse om att dagvatten inom planomradet ska
ledas till infiltrationsytor som kan fordroja minst 155 m?, 110m? pa kvartersmark och 45m’
pa allmén platsmark. Detaljplanen reglerar ddrmed att ytor inom planomradets avsétts for
hantering av dagvatten. Atgirdsforslagen innebér fordrdjning och rening nira killan via en
stor del grona och 6ppna ldsningar. Foreslagen dagvattenhantering redovisas 1 figuren pé
foregaende sida.

Pa Barkarby 1:54 regleras byggritten till att uppta mindre dn 20 % av fastighetens storlek.
Vidare regleras att minst 50 % av marken inom fastigheten maste vara genomslépplig. Pa sa
satt sdkerstills att stora delar av fastigheten inte hardgors. Genom att anldgga skaftvig och
parkering med genomslédpplig beldggning kan dagvattenhanteringen forbéttras ytterligare.

Den foreslagna dagvattenhanteringen innebér att samtliga fororeningshalter samt
fororeningsmingder frén planomridet minskar jamfort med befintlig situation. Detaljplanen
anses forbéttra mojligheten till uppfyllnad av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Befintlig Planerad Flddes- :
Tekniskt markanvand- markanvand- krav f;gxd:':'i_
avrinningsomréde ning flode, ning flode, Qdim [I/s] volyr:ﬁ Fn%]
Qaim [I/s] [s]
1 Kvartersmark 8 70 27 28
Hela detaljplaneomradet 16 93 14 69
5 Kvartersmark 91 100 41 41
Hela detaljplaneomradet 100 120 19 83
" Kvartersmark i 9 8 1
Hela detaljplaneomradet 2 9 4 3 Beréknad erforde rlig
it férdréjningsvolym uti-
Kvartersmark 104 179 76 70 fran tilldten avtappning
Hela detaljplaneomradet 121 222 37 125 (Bjerking, 2022).
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Efter Efter
Amne Enhet vg;:lt;' p'::arg;;g e:l:l!:;‘ Eﬁilrt::t eﬂzﬁg;tr;:?gg{:gng
Fore Efter och rening? [%]
rening? rening?
Totalt
Totalfosfor pall 80 140 150 69 54
Totalkvave pall saknas 1400 1400 1000 29
f";'g;‘:”ngem mg/l 40 39 40 19 53
Olja mgil 0,5 0,25 0,26 0,14 46
Bly pall 3,0 42 4.0 13 68
Kadmium uall 03 0,45 051 0,16 69
Kvicksilver pall 0,04 0,026 0,026 0,019 27
Koppar pafl 2] 13 13 6.9 47
Zink g/l 15 29 20 95 67
Nickel pahl 43 46 23 50
Krom g/ 45 48 22 54
Bensapyren pall - 0,011 0,012 0,0058 52

'Riktvarden i Jarfdlla kommuns riktiinjer for dagvatfenhantening.
ZHalter som dverskrider Jarfilla kommuns riktvarden dr rodmarkerade, halter som Gverskrider befintlig

situation ar understrukna.

*Jamiidrt med en markanvdndning efter exploatering men fiire rening.
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Atgérd nr 1-

k /\
Dagvatten fran gardsyta fordrgjs | genomslapplig belaggning. L—/ \

14 m® fordrdjs, hela ytan anlaggs som genomslapplrg
, :
1T [t ff

Atgard nr 2:

/| Tak avleds till regnvaxtbaddar. 29 m® furdn)ﬁ
totalt ytbehov vaxtbaddar 130 m?

/

Atgard nr 3:
‘| Vagdagvatten avleds til makadamfylll dike 6 m*
fordrdjs, ytbenov dike 37 m*

Atgard nrs:

Takdagvatlen 36 m° samt vagdagvatten
am’ fO[OI’OjS i filterkassettmagasin med

(. yta 45 m®. Anlaggs pa Allman Platsmark

Algard nr 6

r-| Takdagvatten 38 m® fordrojs |-

i sedimentationsmagasin

(alt |nﬂlrat|0nsma%asm
med yta 38 m

med

SN

Atgéard nr 4-
Dagvatten fran parkering
fordrojs i genomslapplig
7| beldggning. 3 ITISTGI'UIDJS

ytan 50 m*

Atgard nr 7:
Dagvatten fran parkering
fordrojs i genumslappllg
| belaggning. 18 m* fordrOJs
med ytan 305 m?

Vagrefug antagen som hardgprd

~TN e

~1 1 berakningar enligt sit.plan (2920
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Féroreningshalter
i dagvatten fran
utredningsomra-
det fére och efter
exploatering samt
efter exploatering
med rening (Bjer-
king, 2022).

Férslag pa dagvat-
tenhantering inom

planomradet (Bjer-
king, 2022).
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Storningar och risker
Skyfallshantering

Vid 100-arsregnet visar skyfallsutredningen for den planerade bebyggelsen att vatten rinner
till och ansamlas vid ldgpunkten vid befintlig hotellbyggnad (omrade A 1 bild pé nista sida).
Precis som vid befintlig situation uppgér vattendjupet till omkring 1,5 meter vid skyfall.
Vattendjupet som genereras beror pd befintlig hdjdsittning och &r inte ett resultat av planerad
exploatering.

Det maximala vattendjupet intill planerat Hus 5 uppgar till ca 0,4 meter vid skyfall (se bild
pa nidsta sida). For att undvika att vatten stéller sig mot fasad anses det i skyfallsutredningen
viktigt att marken ges lutning ut fran byggnaden. Entrén till byggnad 5 planeras t soder, det
vill sdga inte mot dversvimningsomradet pd planerad gata 1 véster.

Exploateringen péaverkar inte vattendjupet pa Enkdpingsvagen och Héaradsvéigen. Séaledes
paverkar inte exploateringen framkomligheten till planomradet via dessa vagar. Samtliga
byggnader kan nés via Enkdpingsvigen, Hiradsvigen eller den centrala Lokalgatan. Aven
den planerade gatan i vister dr framkomlig vid ett 100-arsregn.

Foreslagna byggnader 4 och 5 planeras i direkt anslutning till riskomrade for 6versvimning
vid BHF, berdknat hogsta flode, 1 den véstra delen av planomréadet. Vattendjupet vid BHF
forvéntas uppga till som mest ca 1 meter i anslutning till byggnad 5, respektive 0,5 meter vid
byggnad 4:s planerade entré mot den nya allminna gatan.

Enligt skyfallsutredningen behdver byggnaderna 4 och 5 planeras med en dversvamningssiaker
niva om minst +10,9 meter vilket sékerstélls genom planbestimmelse pa plankartan.

I nuldget finns en instdngd ldgpunkt intill befintlig hotellbyggnad (omrade A i bild pd nista
sida). Exploateringen enligt planforslaget bedoms inte forvérra dversvdmningssituationen
i denna lagpunkt. Att avleda vatten runt huset norrut dr svart att genomfora pa grund

av topografin och skulle krdva mycket stora markfordndringar. Vid omrade A finns en
dagvattenbrunn och en dagvattenledning gér under huset och mynnar ut pa framsidan.
Denna ledning kan inte hantera de 115-122 m3 vatten som skyfallsutredningen visar.
Skyfallsutredningen utgéar ifran att det finns en mindre ldgpunkt vid omrade A.

For att hantera ett klimatkompenserat 100-arsregn utan att vatten blir stdende mot fasaden
behdver marken lutas bort frén fasaden och en nedsinkt yta som kan rymma 100 m? stdende
vatten behover anordnas pa denna plats. [ plankartan regleras detta med planbestimmelsen ms
som reglerar att en nedsidnkt yta som lutar bort fran fasaden ska finnas.

Sedan skyfallsutredningen togs fram har den nya allmidnna gatan breddats med 0,5 meter
eftersom géngbanan behdver vara minst 2,5 meter ur skdtselsynpunkt. Skyfallsutredningen
har inte uppdaterats efter 4ndringen. noggranheten i modellen dr ca 4 meter vilket innebér att
andringen sannolikt inte hade gett nagot utslag.
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Berdknat maximalt ytvattendjup (m) for berdknat htgsta fléde (BHF).
Framtida situation
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Beréknat ytvattendjup vid beréknat hégsta flode
(BHF) fér framtida situation med planférslaget
(DHI, 2020).
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Beridknat maximalt ytvattendjup (m) vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25.
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Maximalt beréknat ytvattendjup vid ett
100-arsregn inkl. klimatfaktor 1,25 vid framtida
situation (DHI, 2020).
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Raddningsinsatser

Tillginglighet for raddningstjénst och
uppstéllningsplatser for riddningsfordon
redovisas 1 bilden till hoger.

Bulleratgarder

I samband med planarbetet har en
trafikbullerutredning (ACAD, 2023) tagits
fram. Som underlag for berdkningen har
aktuell trafikprognos for ar 2040 anvénts.
Bostadsbebyggelsen har bearbetats och
utformats i syfte att sdkerstélla en acceptabel
ljudmilj6. De olika alternativen som har
testats har sammanstallts 1 ett dokument
(Redovisning av utformningsalternativ

1 planarbetet utifran konsekvenser fran tektur, 2022).
trafikbuller, 2023). Planforslaget anses

vara det bésta alternativet utifrdn platsens
forutséttningar vad giller flertalet parametrar, ddribland boendes hdlsa. Négra av de ratade

alternativen visas i bilder i detta avsnitt. Bullerutredningen fastslar att planerade bostidderna
kan anordnas sé att de klarar gillande riktvarden for trafikbuller enligt forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bilden pé nésta sida markerar ett omrade dar det &r
mojligt att placera uteplatser pa bostadsbebyggelsens innergard utan bulleratgérder.

Beriknade trafikbullernivaer ar som hogst 69 dBA ekvivalent respektive 71 dBA maximal
niva. De hogsta ekvivalenta nivéerna erhalls pa fasaden mot E18 och hogsta maximala
nivderna erhélls pa fasaden mot E18 och Enkopingsvégen.

Bullerutredningen visar att ligenheterna bor goras genomgéende samt utformas sd att
lagenheterna far en tyst sida som &r lagre dn 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal niva.
Planlésningarna regleras inte i detaljplanen men ar av stor vikt for att klara bullerkraven och
dessa redovisas pd kommande sidor. Det dr dérfor viktigt att ha med sig detta i1 det fortsatta
arbetet. Det gar dven att se storre bilder av planldsningarna i bullerutredningen.

For att klara kraven med en tyst sida foreslas delvis inglasade balkonger vid enstaka
lagenheter. Byggnader dér tekniska atgérder kriavs regleras med en planbestimmelse

1 plankartan. Bullerutredningen foreslar delvis inglasning av balkonger, men for att
plankartan i mdjligaste man ska vara flexibel for framtida 16sningar mdjliggdrs dven andra
bullerddmpande atgarder. I bilder pa kommande siffor illustreras var de tekniska atgarderna
kravs. Lagenheter under 35 m* kan byggas ensidiga dér trafikbullernivderna pa fasaden ér
hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva.
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Beridkning av markvibrationer och ljud via marken av tigtrafiken har métts fran spartrafik

i samband med pagaende detaljplanarbete vid Barkarby Centrum, som ligger mitt emot
planomrddet péd andra sidan Mélarbanan och E18. Inga storningar som dverskrider acceptabla
griansvirden for ljud eller vibrationer har erhéllits. Barkarby centrum ligger dartill betydligt
narmare Mélarbanan én planomradet.

Bullerutredningen konstaterar att fliktbuller fran hotellbyggnaden som overstiger
bakgrundsnivéaer vid nagon tid av dygnet finns e;.

Aldre férslag éver bostadsbebyggelsen som Aldre férslag éver bostadsbebyggelsen som
testades tidigt i planprocessen (Lundberg arki- testades tidigt i planprocessen (Lundberg arki-
tektur, 2023) tektur, 2023)
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Markering av mdjlig placering av uteplats som uppfyller riktvérden for buller.
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o
=

normalplan, inkl planlésningar. R6da
markeringar visar var inglasade bal-
konger behévs (ACAD, 2023)

Maximal ljudniva frén véagtrafik nattetid vid nor-
markplan, inkl planlésningar. R6da markeringar
visar var inglasade balkonger beh6vs (ACAD,
2023)
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35.0 dB(A) Ekvivalent ljudniva frén véagtrafik fér
40.0 dB(A) Oversta véningarna, inkl planlésningar.
450 dB(A) Rdéda markeringar visar var inglasade
50.0 dB(A) balkonger behévs (ACAD, 2023)
55.0 dB(A)
G0.0 dB(A)
65.0 dB(A)
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Maximal ljudniva frén véagtrafik nattetid fér
Oversta véaningarna, inkl planlésningar. Réda
markeringar visar var inglasade balkonger
behévs (ACAD, 2023)
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Ekvivalent ljudniva fran végtrafik, sett fran vaster. R6da markeringar visar var inglasade balkonger
behdévs med nuvarande planiésningar (ACAD, 2023).

Ekvivalent ljudniva frén vagtrafik, sett fran 6ster. R6da markeringar visar var inglasade balkonger
behdévs med nuvarande planiésningar (ACAD, 2023).

66

B roa

Ekvivalent ljudniva fran véagtrafik, sett fran séder. R6da markeringar visar var inglasade balkonger
behévs med nuvarande planiésningar (ACAD, 2023).
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Risker

Risker for planomradet har identifierats och analyserats avseende individ- och samhallsrisk
(Briab Brand & Riskingenjorerna AB. 2020. Risk-PM). Den huvudsakliga riskkéllan for
planomrédet &r transporter av farligt gods pad motorvdgen E18. Skyddsatgirder for ny och
befintlig bebyggelse har undersokts och beskrivs nedan.

Bebyggelsen dr pa sd pass langt avstand frdn E18 att framst giftutslapp av giftig gas utgor en
individrisk.

Eftersom individrisken ar sa 1ag bor riskreducerande atgirder endast goras i den man som é&r
praktisk mdjlig och bor gilla omradet inom 100 m fran motorvégen.

Foljande atgérder ar rimliga for byggnader inom 100 meter fran E18 vilket sdkerstélls genom
bestimmelser i plankartan:

* Friskluftsintag till byggnader ska placeras hogt (eftersom det ofta handlar om tung gas) och
riktas bort fran E18.

* Byggnaderna ska kunna utrymmas pé sida bort fran E18.

Vad som betraktas som hogt placerade friskluftsintag beror pa byggnadens dimensioner.
Enligt utredningen rekommenderas en placering pd 8 meters hdjd frdn marken. I de fall

en sadan placering inte dr praktiskt mdjlig eller inte &r i enlighet med rimlighetsprincipen
anser Briab att ju hogre placering desto béttre. Sedan utredningen togs fram har breddning

av E18 varit ute pd samrad. Forslaget innebér att E18 kommer att ligga ca 8 meter ndrmare
planomrédet. Forandringen antas dock inte paverka beddmningen av risknivan avsevért. Ingen
ny utredning har darfor tagits fram.

Luftkvalitet

For att bedoma planforslagets konsekvenser pa luftkvalitet har luftkvalitetutredningen

for Veddesta I anvints som referens (SLB Analys, 2018). Veddesta I ligger vister om
planomradet, drygt 300 meter fran detaljplanen. Didrmed &r forutsdttningarna i stort sett
likvardiga vad géller avstind till E18, som &r den storsta kéllan till luftféroreningar 1 omradet.
Utredningen sldr fast att luftfororeningssituationen i omrédet overlag dr god. Prognosen for
2040 visar att miljokvalitetsnormen for bade partiklar, PM10, och kvédvedioxid, NO2, klaras 1
hela planomradet. Det bedoms vara ett representativt scenario dven for Barkarby 1:156 m.fl.

For att bedoma luftkvalitén ytterligare har jimforelser med kartor pa SLB:s (Stockholms Luft-
och Bulleranalys) hemsida gjorts. Jimforelsen visar att virden inom planomradet ligger under
miljonormerna och miljomalen.
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4. KONSEKVENSER

Miljokonsenvenser

Bedémning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan som
beskrivs 1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Diarmed behdvs inte en miljobedémning
goras. Motiveringen dr att foreslagen placering anses vara lamplig for hotellverksamhet.
Niérheten till pendeltag och den framtida tunnelbanestationen vid Barkarby station ger ett
bra kundunderlag och skapar synergieffekter med kommande verksamheter och bostdder

1 savil Veddesta som Barkarbystaden. Utbyggnad av flerfamiljsbyggnader bedoms vara
lamplig utifran nérheten till villaomradet i Kyrkbyn och stadslandskapet i Barkarbystaden.
Planomradet anses dven vara lampligt utifrdn den goda tillgangen till rekreation, service och
handel.

Planforslaget tillfor bidde bostéider i ett kollektivtrafikndraomrade vilket dr ett av mélen

som beskrivs i RUFS 2050 samt att det bidrar till att Jarfdlla kommuns atagande i
Stockholmsoverenskommelsen kan uppfyllas. Aktuellt planforslag anses 6verensstimma med
géllande dversiktsplan.

Pé begdran av kommunstyrelsens planutskott har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tagits fram. MKB:n behandlar enbart planforslagets inverkan pa den befintliga kulturmiljon.

Sammanfattning av miljokonsekvenser
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomforande.

Barnperspektiv
Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn.

Klimatpaverkan och hushallning med naturresurser

Genom att exploatera ytterligare dkar transporterna, vilket skapar mer utslédpp. Samtidigt
kan en tat struktur bidra till att fler malpunkter kan nas tack vare god kollektivtrafik och
tillgéngliga gang- och cykelstrak. Planforslaget bidrar till fortitning av redan ianspréktagen
mark.

Naturmiljo
Planforslaget medfor inga betydande effekter pa naturmiljon.
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Vattenmiljo

Atgirdsforslagen avseende dagvatten innebir att fororeningsbelastningen fran planomradet
kommer minska jamfort med befintlig situation. Alla &mnen ligger ocksa under kommunens
riktvirden for dagvatten. Detaljplanen anses forbdttra mdjligheten till uppfyllnad av
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Genomforandet av detaljplanen anses fa en positiv inverkan pa miljo samt minskad belastning
pa det kommunala dagvattenledningsnitet om foreslagna dtgéarder anldggs i samband med
exploateringen.

Oversviamning

Flodet nedstroms planomradet i Béllstadn paverkas inte av planerad exploatering. Flodet
vid 100-arsregnet uppgér till ca 8,4 m?/s bade fore och efter exploateringen. Flodet vid BHF
uppgér till ca 13,1 m?/s bade fore och efter exploateringen.

Planerad exploatering bedoms inte forsdmra oversvimningsrisken for befintliga byggnader
vare sig inom eller utanfor planomradet vid BHF eller vid ett 100-arsregn.

Enligt skyfallsutredningen behover byggnaderna 4 och 5 planeras med en dversvamningssiker
nivd om minst +10,9 meter vilket sékerstdlls genom planbestimmelse pé plankartan.

Luft

Genomforande av detaljplanen beddms inte paverka luftkvaliteten. I dagsldget bedoms inga
riktvdrden for partiklar eller MKN for luft 6verskridas.

Kulturmiljo och landskapsbild

Foreslagen bebyggelse kommer ha viss inverkan pa stadsbilden i omradet. Det dr darfor
viktigt att tillkommande bebyggelse tar hiansyn till platsens karaktdr och omgivning.
Anpassning av den forseslagna bebyggelsen gors genom utformningsbestimmelser som
reglerar takutformning, skala och fasadmaterial.

Buller

Planforslaget i sig véntas inte bidra med pdverkan pa bullernivaerna da de framtida boende
forvintas vilja kollektivtrafik eller cykel 1 stor utstrackning med anledning av det centrala
laget med nirhet till Barkarbystaden och Barkarby station.

De beriknade ekvivalenta trafikbullernivderna uppgar i vissa ldgen till 69 dBA. Det innebidr
att det utifrdn Trafikbullerforordningen stills krav pé att 1genheterna utformas genomgaende
dar en tyst sida kan anordnas. Fasader som innehaller trafikbuller under 65 dBA ekvivalent
ljudniva kan ha enkelsidiga ldgenheter under 35 kvm.
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Radon

En markradonundersdkning visar att marken klassas som normalradonmark.
Rekommendationen ér att den planerade byggnationen ska utforas radonskyddat for att
undvika radonproblem. Losningar ska redovisas i detalj infor bygglovet.

Fororenad mark

En grundvattenundersékning har tagits fram av Bjerking (2020) i samband med

planarbetet med syfte att undersdka behovet av en 6versiktlig miljoteknisk undersékning.
Sammantaget d4r beddmningen att det erhdllna analysresultatet inte motiverar en milj6teknisk
markundersokning inom planomradet. Den planerade byggnationen anses ej medfora en
betydande miljopaverkan.

Genom bestdmmelse pa plankartan regleras att startbesked inte far ges forrdn markens
lamplighet har sdkerstillts och eventuella markféroreningar avhjélpts.

Under byggtiden ska ldnshéllningsvatten hanteras och renas i enlighet med kommunens
géllande Riktlinjer for ldnshallningsvatten.

Risker

E18 ligger pa ett sidant avstand att riskreducerande atgirder endast ska genomforas i den méan
som &r praktiskt mojliga och som forutsdttningarna tillater.

Paverkan pa omgivande fastigheter

Planforslaget vintas 6ka skuggning pa tomter och 6ka insynen for boende i planomradets
direkta nérhet.

Dessa konsekvenser for de nérliggande tomterna anses vara acceptabel givet avstandet
mellan den tillkommande bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen utanfor planomradet
samt att den tillkommande bebyggelsen ligger lagre i landskapet. Dértill anses nyttan av
att bygga bostéder ca 300 inom kapacitetsstark kollektivtrafik viga tyngre dn de negativa
konsekvenserna for de nérboende.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrttsliga, ekonomiska och tekniska
atgdrder som behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomforande.
Genomforandedelen ska fungera som en vigledning till de olika genomforandeatgérderna.
Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vagar, VA-anlaggningar m.m. regleras séledes
genom respektive speciallag.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att andra eller upphédva planen. Utan att ej utnyttjade rattigheter beaktas.

Tidplan for genomforande

Detaljplan laga kraft, kvartal 3, 2023

Tid for detaljprojektering for allménna anldggningar, tidigast kvartal 4, 2023
Byggstart for utbyggnad av kommunala anldggningar, tidigast kvartal 3, 2024
Byggstart for kvartersmark, tidigast kvartal 3, 2025

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.

Overgripande

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhorande handlingar. Bygg- och miljéforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning
vid granskning av lov och anmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Vatten- och spillvatten

Detaljplaneomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten och

spillvatten. Inom verksamhetsomrédet &r kommunen huvudman for det allmédnna

vatten- och spillvattennétet och ansvarar for drift, underhall och utbyggnad av vatten

och spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt vid fastighetsgrians. Fran
forbindelsepunkten ansvarar den enskilda fastighetsdgaren for utbyggnad, inkoppling, drift
och underhall.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar inte det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Inom
verksamhetsomradet 4r kommunen huvudman for det allminna dagvattensystemet och
ansvarar for drift, underhall och utbyggnad av det allménna dagvattensystemet. Omradet tas
med i verksamhetsomradet for dagvatten niar omradet ar utbyggt.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom
kvartersmark. Forldggning av nya allmédnna dagvattenledningar krivs for genomférandet av
detaljplanen.
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Elforsorjning, telenat och fibernat

E.ON Energidistribution dr ndtidgare inom kommunen. Den nya bebyggelsen kan ansluta

till det befintliga allménna elndtet. Skanova har tele-/fibernit inom planomradet som den

nya bebyggelsen kan ansluta till. Flytt av befintliga ledningar samt forliggning av nya el,

tele och fiberledningar kravs for genomforandet av detaljplanen. E.ON Elnét ansvarar for
utbyggnad av sin befintliga transformatorstation i omradet. E.ON har informerats om bostads-
bebyggelsen planerade effektbehov.

Fjarrvarme

E.ON Virme dr ansvarig for fjarrvirmenitet i kommunen. De ansvarar {or drift, underhall och
utbyggnad av fjarrvarmenitet. Fjarrvarme finns inte anslutning till planomradet.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark. Utbyggnad
inom kvartersmark forutsitter att allmidnna dag-, vatten- och spillvattenledningar, belysning
samt fiberledningar forlaggs. Startbesked for fordndrad markanvandning av fastigheter dér
markfororeningar patriffats kan beviljas efter att tillsynsmyndighet har godként avhjilpande
atgdrd avseende fororeningarna.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Med huvudman for allmén plats menas den som
ansvarar for anliggande samt drift och underhall av det omrade som den allménna platsen
avser. Vad som dr allmén plats framgér av plankartan. Allmén plats inom planomradet
omfattar gator, park och natur.

Avtal

Intentionsavtal

Ett intentionsavtal finns tecknat mellan Jérfélla kommun och Welcome Fastighets AB
(fastighetsdgaren) som reglerar riktlinjer for framtagande av ny detaljplan och exploatering
for utokning av byggritt for hotell, konferens, restaurang och bostader.

Planavtal

Kommunen har tecknat plankostnadsavtal med fastighetsdgaren géillande aktuell detaljplan.
Avtalet innebdr att fastighetségaren forbinder sig att sta for kostnaderna for att ta fram
detaljplanen och didrmed tillhdriga utredningar.

Exploateringsavtal

Ett av fastighetsdgaren godkint exploateringsavtal ska finnas innan detaljplanen behandlas av
kommunstyrelsen inféor kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen.

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och forutsittningar for markdverlatelser, drift och
underhéll pd kommunala ledningar som ligger under hotellet, ansvar for eventuella
markfororeningar, exploateringserséttningar, sikerheter, flytt av anldggningar, flytt av
ledningar, nddvédndiga anpassningar inom och utanfor planomradet, dagvattenhantering,
gestaltningsfrdgor och 6vriga genomforandefrdgor. Avtalet behandlar ansvar, tider och
forutséttningar for utbyggnad av anldggningar och byggnader inom allmén plats respektive
kvartersmark. Under respektive rubrik i denna genomforandedel redovisas dessa fragor
ndrmare.
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Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behdver hanteras vid genomforandet av
detaljplanen.

Markagare

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Barkarby 1:156, 1:54, 3:8, 3:9, 3:13 samt del av
Barkarby 2:2. Welcome Fastighets AB ar lagfaren dgare till fastigheterna Barkarby 1:156,
1:54, 3:8, 3:9 samt 3:13. Jarfilla kommun &r dgare till Barkarby 2:2

Utanfor planomradet angrinsande planomradet paverkas fastigheten (marksamfaligheten)
Barkarby s:14 och Barkarby 3:10 av genomforandet. Fastigheten (marksamféligheten)
Barkarby s:14 deldgs av fastighetsédgarna till Barkarby 2:2, 3:8, 3:9, 3:10, 3:11 och 3:21.
Barkarby 3:10 dgs av fastighetsidgaren.

Lagfartsforhallanden dr den som géller vid tidpunkten for att detaljplaneforslagets
uppréttande.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krdvs for att genomfora detaljplanen och mojliggdrs ndr detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilka fastighetsbildningsédtgirder kommunen
anser behover vidtas och hur dessa kan genomforas. Beskrivningen ér inte bindande for
lantméterimyndigheten vid prévning i kommande lantméteriforrattningar och det kan 1

vissa fall finnas andra mojliga atgirder att vidta for att genomfora en viss del av planen.
Reglering av mark behdver genomforas for att fastighetsgranserna ska dverensstimma

med detaljplaneforslagets anvindningsgranser. For mark som utgor kvartersmark inom
detaljplanen ansvarar och bekostar fastighetsdgaren erforderlig fastighetsbildning som
erfordras for detaljplanens genomforande.

Fastighetsreglering

Utanfor planomradet sa behover den delen av Enkdpingsvéigen som &r beldgen pa privatidgd
mark, fastighet Barkarby 3:10 och del av Barkarby s:14, avses regleras in i den kommunigda
fastigheten Barkarby 2:2 i enlighet med de foregdende planerna Detaljplan D 1996-10-14 och
enligt tidigare Stadsplan S 1985-03-12.

Inom planen sa ska del av Barkarby 2:2 (markerad rod 1 bild pa nista sida), regleras 6ver
till den kvartersmark som ska utgdra kvartersmark for den nya bostadsbebyggelsen. Del av
Barkarby 3:9 ( bla skraffering i bild pa nésta sida) ska 6verforas till allmén plats.

Fastigheterna Barkarby 3:9, 3:8 , 3:13, del av 1:156 och del av Barkarby 2:2 kommer att
utgora mark for den nya bostadsbebyggelsen dessa fastigheter kan sammanlédggas till en
fastighet om fastighetséigaren vill ha det som en fastighet. Andringar av fastighetsindelningen
sker efter initiativ och 6verenskommelse med berérda fastighetsigare.
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Servitut och andra rattigheter

De servitut som kravs for detaljplanens genomforande regleras som avtalsservitut i samband
med tecknande av Exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren. Om det

med anledning av detaljplanens genomforande uppstar behov av servitut som inte kunnat
forutses vid detaljplanens antagande ska 1 forsta hand avtalsservitut tecknas mellan parterna.
Avtalsservitut far skrivas in i fastighetsregistret.

En servisledning under hotellet till Barkarby 3:1 regleras med avtalsservitut. Fastighetségaren
ska redovisa ett konstruktionsutlatande innan pabyggnad av hotellet som ska godkdnnas av
VA-avdelningen. Ett godkdnnande frdn VA-avdelningen innebdr att u-omradet 1 kvartersgatan
inte behover nyttjas.

Servitutsavtal for allmén gangtrafik kommer uppréttas mellan parterna, detta ar en
omdragning av Tingsstigen som tidigare funnits 1 omradet och som delvis byggts bort.

Ledningsratt

Fastigheten Barkarby 3:9 dr idag belastad med ledningsritt akt 0123-88/7. Efter flytt

av ledningar infér den kommande exploateringen sé kan aktuell ledningsrétt upphévas.
Overenskommelse om #ndring av ledningsriitten sker i samband med att Exploateringsavtal
uppréttas. En del av Planomradet berér kommunens allménna vatten- och spillvattenledning.
Ledningarna ska flyttas for att komma utanfor kvartersmark.
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Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
Samhillsbyggnadsavdelningen och exploatoren.

Exploatoren svarar for kostnaderna for byggnation och anldggning inom kvartersmark

samt for de dvriga kostnader som blir en konsekvens av exploateringen, t.ex. kommunens
projektering och iordningsstéllande av allmén gata, dagvattenanldggningar m.m. samt arbeten
avseende omliggning av befintliga ledningar, belysning, rivningsarbeten, borttagande och
nyplantering av trdd och annan vegetation m.m.

Kostnadsfordelningen mellan exploatéren och kommunen kommer att regleras i kommande
exploateringsavtal.

Kommunala kostnader for framtida drift och underhall uppskattas bli ndgot hogre pa grund av
okade driftskostnader for det tillkommande dagvattenmagasinet pa allmén plats.

Fordelning av lantmaéteriforrittningskostnader och eventuella ersittningar till f6ljd av
ersdttningsbeslut 1 lantmateriforriattning avses att regleras 1 exploateringsavtalet.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
16pande drift och underhall

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av alimén plats

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats och bekostar utbyggnad, drift och underhéll av den
allménna platsen. Kommunens kostnad for utbyggnad av den allménna platsmarken regleras
mellan Kommunen och fastighetsdgaren i ett Exploateringsavtal.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anldggningséatgiarder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av fastighetsdgaren.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av vatten, dag-
vatten-och spillvattenanlaggningar

Kommunen bekostar nddvindig flytt och utbyggnad och av det allménna vatten- och
avloppsnitet fram till forbindelsepunkt i fastighetsgrans. Kostnadsreglering sker i
Exploateringsavtal mellan Kommunen och fastighetsdgaren.

Fran forbindelsepunkten bekostar fastighetsdgaren nodvéndig utbyggnad och anslutning
av byggnad till det allménna vatten- och avloppsnitet. Fastighetségaren bekostar lokalt
omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark.

Kostnader for utbyggnad av atgirder for lokalt omhédndertagande av dagvatten fran allméin
plats och eventuella kompensationsatgarder for dagvattenrening som kravs for detaljplanens
genomforande ingar 1 kostnaderna for utbyggnad av allmén plats.
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Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av el-, tele - och fibernat

Respektive ledningsédgare bekostar nddvédndig utbyggnad av ledningsnétet fram till
forbindelsepunkt. Fastighetsdgaren bekostar nddvéandig utbyggnad och anslutning av sitt
kvarter till ledningsnitet.

Forrattningskostnader

Fordelning av lantmateriforrattningskostnader och eventuella erséttningar till foljd

av ersittningsbeslut 1 lantméteriforréttning avses att regleras i exploateringsavtalet.
Fastighetsigaren bekostar fastighetsbildningsitgirder som berdr kvartersmark. Atgirder
inom allmén platsmark sker pa initiativ fran kommunen och regleras i 6verenskommelse om
fastighetsreglering i kommande Exploateringsavtal med fastighetségaren.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i plankostnadsavtal mellan kommunen och
fastighetsidgaren. Nagon planavgift tas ddrmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren
eller den som soker lovet, enligt vid tidpunkten géllande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av
fastighetsédgare till kommunen enligt vid varje tidpunkt géllande VA- och avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernét betalas av fastighetségare till respektive
ledningsdgare enligt vid tidpunkten géllande taxor

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar under rubriken planeringsunderlag vilka utredningar som
genomforts inom ramen for planarbetet.

Fastighetsdgaren ansvarar for framtagande av kompletterande tekniska utredningar som krivs
for planens genomforande.

Allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvara for utbyggnad. Utforande ska ske
enligt kommunens tekniska handbok.

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Ledningsflytt behdver
goras och vidare utredning av ledningarnas fall behover utredas innan ett antagande av
detaljplanen. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetsgrans. Ledningar
inom privat fastighet byggs och forvaltas av respektive fastighetsdgare. Lokalisering av nya
forbindelsepunkter bestdms 1 ett senare skede.
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Dagvatten

Dagvatten inom detaljplaneomradet ska omhéndertas lokalt innan avledning till

det kommunala dagvattenledningsnitet. Den nya bebyggelsen ansluter till det

allminna dagvattensystemet efter att dagvatten omhandertagits lokalt inom kvarteret.
Dagvattenhanteringen ska uppfylla kommunens dagvattenriktlinjer samt folja framtagen
dagvattenutredning

El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar forldggs i allmén plats. Lokalisering av nya forbindelsepunkter
bestdms i ett senare skede. Respektive ledningsédgare behover samordna sina ledningsarbeten
med Jarfdlla kommuns anldggningsarbeten i anslutning till kvarteret.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning, vilket &r Jarfalla
kommuns avfallsplan, Jarfdlla kommuns foreskrifter samt Jarfdlla kommuns riktlinjer for
avfallshantering.

Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet.

Fastighetsdgaren ansvarar for inrdttande av ytor inom respektive fastighet for fastighetsnéra
kéllsortering enligt anvisning.

Sarskild hansyn under byggtiden

Infor planerade byggnads- och anldggningsarbeten intill kommunens VA-ledningar ska
samverkan ske med VA-avdelningen pa kommunen. Lanshéllningsriktiljer ska foljas.

Utbyggnadsordning

Startbesked for nybyggnation pa fastigheten far inte ges forrdn miljomyndigheten ldmnat
information till bygglovavdelningen att eventuella markfororeningar har avhjalpts.

Infrastruktur

Den befintliga VA-anslutningen till fastigheten behdver uppgraderas till nivd som klarar den
kommande exploateringen pa fastigheten.
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

* Bullerutredning, ACAD, 2023

* PM Dagvatten, Bjerking, 2022

* Utredning av lagpunkt, Lundberg arkitektur, 2022

* Risk PM, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2020
* PM Grundvattenundersdkning, Bjerking, 2019
 Skyfallsutredning, DHI, 2020

* PM Markradonundersdkning, Bjerking, 2019

* Solstudier, Lundberg arkitektur, 2022

» Miljokonsekvensbeskrivning, Jarfialla kommun, 2021

* Redovisning av utformningsalternativ i1 planarbetet utifrdn konsekvenser fran trafikbuller,
Lundberg arkitektur, 2023

Kallor
« Jarfalla oversiktsplan, Jarfélla - nu till 2030
* Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050
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