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Tolkningsbilaga for P47-3

Forslag till &ndring av stadsplan fér 80. Kv. Almen & Oster i Nykdping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O-1409

Byggnadsnamndens diarienummer

P47-3(23/18)

Upprattad 1946-10-22
Antagen 1947-03-04
Laga kraft 1947-03-14

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.



Bild pa aktuell plankarta.



Syfte

For omradet gallande bestammelser aro av Kungl. Maj:t faststallda den
17 sept. 1937. Omradet ages av staden. Férevarande andring ar
féranledd av en Onskan fran stadens sida att med hansyn till de stegrade
byggnadskostnaderna erhalla byggnadsobjekt med sa fordelaktig
rantabilitet som ar maijligt. Férdenskull har byggnadsratten foreslagits i
form av trevanings punkthus sasom den férdelaktigaste. Harvid har dven
vid ett dnskemal om utokat parkomrade kunnat realiseras, som tankes
ingd i den kring omradet planerade tummelplatsen for barn.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1946 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Med B betecknat omrade far anvdndas endast for
bostadsdndamal. Byggnadsndmnden dger dock medgiva
inrdttandet av lokaler for handel och hantverk, garage o.dyl. dér sa
med hénsyn till sundhet, brandsédkerhet och trevnad prévas utan
oldgenhet kunna skel: Markanvandningen tolkas som Bostader. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus,
forrad och dylikt.

e Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus, som
uppforas fristaende: Markanvandningen tolkas som Bostdder med
en egenskapsbestdmmelse som lyder Endast friliggande hus. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus,
forrad och dylikt.

e Park eller plantering: Parken har karaktaren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som



inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med lll betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tre
vaningar
e A med Ill betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,8 meter.

Bestammelserna har tolkats som:
® Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hogsta byggnadshéjd ar 10.8 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

Illustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

e A med Iv betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 40 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel ar 40 grader.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa



utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information
Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
féljande aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbér en hel del bevarandevéarda
karaktdrsdrag och kvaliteter hos aldre, vélbevarade byggnader sasom
vélavvdgda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmdssigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell férgsattning med
naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevérde i den évergripande
strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga trédgardar ldngs smala,
krékta gator i ett oregelbundet gatunét. Trots stora variationer husen
emellan uppvisar omradet en tydlig helhetsverkan i sin miljé.

Det finns en pataglig omsorg i allt ifrén planstruktur, gaturum,
byggnadernas placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation.



Det &stra villaomradet har en lagre grad av bevarandevérde bade i de
enskilda byggnaderna, som till stor del redan har féréandrats, och i
omradet i stort, men det finns fortfarande varden hos tidstypiska och
véalbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det sentida radhusomradet
ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt utférda fargséattningen.

For omradet anges féljande rekommendationer:

® En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara mdgjlig.

e Omrédet i Ostra Bergen ér att betrakta som ett sérskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bér sa langt som mdjligt bibehallas i sitt
vélbevarade ursprungliga skick.

* En viss talighet for fortdtning i mindre skala finns kring
smahusomradet i omradets mitt som omges av vissa obebyggda
friytor. Det handlar i sa fall om bebyggelse som &r skalméssigt
anpassad till befintliga omraden.
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