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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Detaljplanering anvéinds for att préva och reglera kommunens mark och vattenanvindning. Det géller
till exempel nér ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser, kvartersmark
och vattenomraden. Allménna platser &r till exempel gator och parkomraden. Kvartersmark avser
platser som ska ha en specifik anvéindning som inte 4r allmén. T.ex. kan kvartersmark vara
bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en riitt att bygga enligt planens
bestdimmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar. En detaljplan &r juridiskt
bindande och ligger till grund for prévning om bygglov.

PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor:

- Plankarta med illustration
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Solstudie

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att méjliggora flerbostadshus i tre vaningar pa Eldsbodaplan i Hallstahammar.
Detta gér inte att genomf6ra med nuvarande detaljplan och en ny detaljplan tas ddrmed fram f6r
att prova markens lamplighet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 kap. MB
Planen beddms vara forenlig med 3,4 och 5 Kap. Miljobalken, om bestimmelser for hushallning
med mark och vatten samt miljokvalitetsnormet.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomréadet ligger i direkt anslutning till Hallstahammars centrum och omfattar cirka 7 700 m2, Intill
planomrédet ligger Eldsbodahuset och en gymnastikhall. Omradet avgrinsas av villatomter i dster och
Skolgatan i norr,
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Figur 1. Oversiktskarta med planomrddet inom réd markering.

Angrinsande omraden

I planomrédets omgivning &r bebyggelsen varierande med ett dldre smahusomréde i 6ster och med
centrumbebyggelse i soder. I norr ansluter omradet till centrumparken och kommunhuset. Inom 500
meter frén planomradet finns f6rskolan Brinken samt férskolan Humlan. Lindboskolan som har
arskurser mellan 6-9 ligger 500 meter norr om planomradet. Fredhemsskolan r lokaliserad cirka 800
meter fran planomradet och 4r en férskola upp till rskurs 5.

Markagoforhallanden
Planomrédet omfattar del av fastigheterna Eldsboda 3:1, Eldsboda 1:286 och Eldsboda 1:247.
Samtliga fastigheter 4gs av Hallstahammars kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Aktuell oversiktsplan for Hallstahammars kommun antogs i oktober 2011. Det aktuella omrédet zr
utpekat som tétare centrum med boende. Som det ndmns i dversiktsplanen har ett titare centrum
mdnga fordelar dér befintlig infrastruktur anvénds och avsténden till kommersiell och offentlig service
minskar. En fortétning av centrum ger dven underlag till ett mer levande centrum. Oversiktsplanen
uppskattar ocksé att antalet dldre (65 &r och #ldre) kommer att 6ka inom kommunen. Detta skapar ett
behov av ligenheter som bor ligga centralt. Som sérskilt mél f6r boende pekar Sversiktsplanen pa
tillgdngen till parkmark och nérnatur samt att 6ka tryggheten och tillgéngligheten. Detaljplanens syfte
dr dérmed forenligt med dversiktsplanens syften.

Detaljplaner

For det aktuella planomradet giller stadsplan Hallstahammars Kping, P1. 6 (akt 19-HAH-100/1954)
uppréttad i november 1951 och stadsplan Parkgatan, Pl. 134 (akt 19-HA A-1350) upprittad i november
1983. Stadsplanerna reglerar mark for allmént &ndamal pa Eldsbodaplan och gatumark pé
Pristgrdsgatan. Allmént &ndamal 4r en dldre bestimmelse som omfattade offentliga organ som
huvudman (stat, landsting, kommun och statskyrka). I och med plan- och bygglagens intride 1987
avrdddes anvidndandet av bestimmelsen da det inte &r en sjilvstdndig markanvindningskategori.
Omréadet omfattas samtidigt av prickmark dvs. mark som inte far bebyggas. Detta gor att en ny
detaljplan maste tas fram for att préva markens ldmplighet for bostadsbebyggelse.
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Planprogram
Ett planprogram har inte bedomts nddvéndigt och har ddrmed inte upprittats.

Riksintressen
Planomrédet péverkas inte av nigra riksintressen.

Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomftrande bedoms inte ge en sidan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 §
milj6balken. En miljsbeddmning, med tillhrande miljskonsekvensbeskrivning, har dirfor inte
uppréttats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Samrad har skett med linsstyrelsen 2013-
12-18 som delar kommunens uppfattning.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen #r relativt begrinsad. Detta
genom att plandndringen frén nuvarande detaljplan 4r begrénsad i projektets storlek och fysiska
omfattning. Planférslaget bedéms inte paverka nagra speciella sdrdrag i naturen eller pa kulturarvet.
Planens genomftrande bedoms inte innebéra att risk for ménniskors hilsa eller for miljon foreligger,
eller till att ndgon miljokvalitetsnorm (MKN) &verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt i sydlig riktning mot Hallstahammars centrum. Eldsbodaplan #r obebyggd
och har tidigare anvénts som idrottsplan nér Eldsbodaskolan var aktiv. Idag #r idrottsplanen borta och
marken bestér av en asfalterad parkeringsplats samt en mindre grusplan. Utsver detta dr omradet
grésbeklatt med bjorktrad langs Préstgérdsgatan och 16nntréd lings Skolgatan. Lonntréiden bildar en
ensidig allé¢ som ramar in gaturummet. Lonntriden ska bevaras och far inte fillas.

<

Figur 2. Lonntrdden Idngs Skolgatan som ska bevaras.



Fornlimningar

En arkeologisk utredning har genomforts for omradet av Arekologgruppen AB (rapport 2014:22).
Utredningen patréffade inga fornlimningar inom planomradet. Det finns inte heller nigra registrerade
fornldmningar inom planomréadet. Om fornldmningar dnd4 skulle patriffas i samband med
exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmdlas till Linsstyrelsen.

Geotekniska forhallanden

Markunderstkning som har gjorts av Sweco Environment 2014-02-04 visar att marken inom den ildre
idrottsplanen till storsta delen bestar av fyllningsmaterial som underlagrats av torrskorpelera. Den
totala fyllningens tjocklek uppgér till cirka 1 meters djup, stillvis 1,5 meter. Det dversta
fyllningslagret om cirka 0,1-0,3 m tjocklek innehéller kolstybb. Underliggande fyllning utgdrs framst
av sand. Sanden &r orangeférgad och skiljer sig frin kolstybben.

Geotekniska understkningar har &ven gjorts for Eldsbodaplan 1967 nér gymnastikhallen planerades
och 1994 vid en utbyggnad av Eldsbodaskolan. UndersSkningarna har visat pa ett fast lerlager som
vilar pa friktionsmaterial (sannolikt morén) och pa berg. Borrstopp pa block eller berg har uppnétts
mellan 2,4 och 7,2 meter. Sdrskild geoteknisk utredning ska genomféras i samband med
detaljprojektering av byggnader inom omréadet.

Miljéforhallanden

Fororenad mark

Eldsbodaplan har anvints som idrottsplan under de 4r skolan var verksam i omrédet. I och med detta
fanns uppgifter ait s& kallad kolstybb hade anviints som fyllnadsmassa under planen. En miljéteknisk
undersdkning genomfordes av Sweco Environment 2014-02-04 for att bedéma fororeningssituationen
pd omrédet och se vilka atgfirder som kan vara aktuella for att mojliggéra marken for bostadsandamal.
Beddmningen av fororeningarna baserades pd Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad
mark (Naturvdrdverket, 2009, Riktvéirden for fororenad mark, rapport 5976) for kinslig
markanvéndning (KM) dér bland annat bostadsbebyggelse ingar.

Resultaten avseende metaller visar framst p4 forhdjda halter av arsenik. Halten arsenik dverskrider
riktvérdet for KM i 20 av de 80 analyserade proverna. Det pétréffades dven marginella dverskridningar
av barium, kadmium, koppar, nickel och kobolt i ett fital av proverna. Analysresultatet med avseende
pa PAH visar att halterna i samtliga analyserade prov underskrider riktvirdet for KM.

For att gora omrédet lampligt for bostadsbebyggelse behdver marken atgirdas sa att punkthalterna av
arsenik inte dverskrider det generella riktvardet for KM. Ovriga metaller samt

PAH forekommer inte i halter som foranleder &tgérder. De fororenade massorna ska avlégsnas genom
schaktning for att sidkerstélla markens lamplighet for bostadsbebyggelse. Atgirder ska genomforas
enligt rekommendationer frdn den miljStekniska markundersskningen daterad 2014-02-04.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns f6r kvévedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal planering ska utforas pa
s& vis att géllande miljokvalitetsnormer inte Gverskrids.

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft bedoms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort négra lokala métningar som stddjer detta antagande. Det finns dock inget i dagsléget som
indikerar att verskridanden skulle ske annat #n tillfilligt.




Radon

Aktuell radonkarta f6r Hallstahammars kommun visar att planomrédet ligger inom 1ag- och
normalriskomréade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen bor alla lokaler dir méinniskor vistas en
ldngre tid utféras radonskyddat. Vid nybyggnad av bostédder 4r det Socialstyrelsen och Boverkets
grinsvérde p4 200 Bq/m?® som giller. Detta medfor att byggnader ska utformas i radonskyddat
utforande.

Buller

Riksdagen antog i mars 1997 riktvirden som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av
bostéder eller vid nybyggnad och/eller vésentlig ombyggnad av transportinfrastruktur.
Riktvérden som normalt inte bor dverskridas &r enligt f6ljande:

30 dBA ekvivalentniva inomhus.

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad.

70 dBA maxnivéd utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Skolgatan utgdr den priméra bullerkillan for planomradet och hastighetsgrinsen dr 40 km/h.
Trafikmétningar har gjorts av MI-LA Trafikkonsult AB for Skolgatan och Vegagatan.
Utifran resultaten av trafikmétningen har en bullerberdkning genomférts av Miljdmonitor
AB. Berdkningarna har skett genom Naturvardsverkets modell rapport 4653. Anvint
program &r Trivector Buller viig II.

Trafikmétning pé Skolgatan visar att cirka 900 fordon per dygn kor pé gatan. Trafikbullret
frin Vegagatan paverkar inte planomradet. Riktvirdet for ekvivalent ljudniva dverskrids
endast upp till 4 meter frdn Skolgatans mitt. Ddremot visar berékningen att for maximal
ljudniva &verskrids virdet 70 dBA upp till 37 meter fron Skolgatan. Den foreslagna
byggritten kommer att ligga inom virdet f6r maxniva. Fér att klara riktviirdet for maxniva
vid uteplats i anslutning till bostad ska en eller flera uteplatser anliggas inom omradet dir
riktvirdet underskrids.

Ljudtyp Ljudniva, dBA Avstand fran vagmitt, plan I-IV, m
Skolgatan, 40 km/h Vegagatan, 30 km/h

Maximal 70 32-37 30-37

Ekvivalent 55 3-4 4-5

Figur 3. Tabell 6ver mcitvéirdena.




Figur 4. Karta éver mditvéirdena.

Solstudie

En solstudie har gjorts for planforslaget for att bedéma hur 0™ Kv. VARNET
skuggorna paverkar de befintliga villorna dster om Pristgérdsgatan.

Solstudien utgér fran topografin och befintliga samt nya byggnader i m

nérheten av omradet. Trdd ingdr inte i studien och dérmed &r inte
skuggbildning fran traden och byggnader i horisonten med i studien.
De befintliga villorna ldngs Préstgardsgatan ligger mellan 27-42
meter fran byggritten for flerbostadshusen. Studien visar att
fastigheterna framst kommer att paverkas av skuggbildningar frén
flerbostadshusen under de sena kvéllstimmarna pa
sommarmanaderna. Skuggbildningar kommer att ske under de
ldngsta dagarna pd sommaren innan solen gar ner i vist. Under

Villagatan
ovriga delar av dret kommer skuggbildningar pa fastigheterna vara begrinsade da solen stér

lagt och gér ner tidigt under horisonten. Vid vér- och hdstdagjimning skuggas delar av
fastigheterna under sena eftermiddagen innan solen gér ner. Bedémningen 4r att de
nérliggande fastigheterna i mindre utstréickning kommer att paverkas av skuggning fran den



nya bebyggelsen. Dock gors bedémningen att paverkan ir liten och att detta far talas i ett

centralt l4ge.

Inom planomradet bedéms det att solmdjligheterna dr goda pa gardsmarken, uteplatser och

balkonger.

Solstudie vid sommarsolstiandet (21 juni)

Fastighet Skugga pa fastighet
Virnet 1 Skuggas ej
Virnet 4 frén 18:10
Virnet 6 fran 18:20
Virnet 12 frén 18:00

Solen gar ner under horisonten 22:07.

Skugga pa huvudbyggnad
Skuggas ej
Skuggas ej
Skuggas ¢j
fran 20:10

"/

Figur 5. Skuggning vid somm

arsolstandet k. 18:00 och 20:00.




Risk och sikerhet

Forutsiattningar for raiddningsingripande

Framkorningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus. d.v.s. grupp C bebyggelse.
Réddningsstyrkans framkorningstid fér inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjdnst dverskrida 15 minuter. Faststilld tidsram Sverskrids inte.

Brandvattenférsorjning:

Planomrédet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran brandpostniit med minsta
kapacitet 600 I/min och med maximalt inbdrdes avstdnd mellan brandposter 150 meter. Narmaste
befintliga brandposter finns p& Skolgatan och pé Préstgardsgatan, drygt 20 meter respektive 10 meter
frén planomrédet. Befintligt brandpostnét beddms ha tillricklig kapacitet for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenférsorjning av planomradet utan att sérskild flsdesmétning behdver utforas.

Olycksrisker:

Inom planomrédet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom négon kénd riskkéllas riskomrade saledes finns inga
riskkéllor utanfor planomradet som kan paverka ménniskor och miljé inom planomradet.

Dagvattenhantering

Dagyvattenflodet frén den planerade utbyggnaden kan vid kraftiga regn paverka det redan hart
belastade dagvattensystemet i ndromradet, s& mycket att det kan uppsta problem bl.a. med risken av
dversvimmade killare. Utifrdn berdkningarna beddms det att fordréjning krivs for att undvika
Gverbelastning p4 dagvattennitet nedstrdms. For att motverka dversvimningar ska dagvatten i storsta
mdjliga utstrickning omhéndertas inom planomradet.

Dagvatten dimensioneras for ett 10-arsregn, som i vart niromrade 4r 220 1/s och ha, vilket innebir ca
12-14 mm pé 10 minuter. Déarfor &r det viktigt man genomfor atgirder som innebdr att dagvattnet frén
omradet inte kommer att paverka flodet i det befintliga ledningssystemet.

Den bista dtgérden 4r att forse byggnadens stuprdr med utkastare, En annan bra atgéird #r att utfra en
svacka i omrédet mellan tomt och gng-, cykel- och mopedvig (GCM-vég). I svackans 1agpunkt
placeras en brunn 3400 med sandféng och kupolsil, till brunnen avleds dagvatten fran tomtmark och
GCM-vig,. Svackan kommer ocksd att fungera som ett mindre fordréjningsmagasin (se bilaga).

Nér det géller hardgjorda ytor som parkeringar dr det bra om man genom en hgjdséttning kan avleda ut
dagvatten till kringliggande grona ytor for att pd sa sétt minska flodet till dagvattensystemet.

For att ytterligare minska effekten av dagvatten ska komplementbyggnader utformas med
vegetationstak av t.ex. sedum. Dagvatten ska omhé#ndertas lokalt inom fastigheten och byggherren ska
i bygglovsskedet redovisa metod fér omhéndertagande av dagvatten.

Bebyggelseomraden

Bostdder
I planomrédets Ostra del foreslas tre bostadshus om tre vaningar. Totalt planeras det for 36 ligenheter
inom omréadet. Alla ligenheter kommer att ha uteplats/balkong och vara i storlek om 2-3 rum och kok.
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Byggnadskultur och gestaltning

Med sitt centrala ldge behdver byggnaderna ges en hdjd som markerar ett centrum. Majoriteten av
flerbostadshusen runt centrum har en vaningshgjd pa tre till fyra vaningar. De n#rliggande villahusen
har en hjd mellan 8-10 meter till takknock. For att passa in ny bebyggelse med den #ldre tillats
trevéningshus med en hogsta nockhsjd om 12 meter inom kvartersmarken.

Préstgérdsgatan &r ett strdk som forbinder centrum med kommunhuset Trollebo och Hallstahammars
norra omraden. Detta skapar ett viktigt strak som &r en entré till centrum. Enligt planforslaget ska
byggnaderna placeras med gaveln mot Pristgardsgatan for att skapa ett tydligt gaturum som markerar
ett centrum med tétare bebyggelse. Detta medfor 6ppningar mellan byggnaderna som dppnar upp och
slapper in ljus till gaturummet. Komplementbyggnader ska i huvudsak placeras vister om
bostadshusen.

; ( \
Figur 6. lllustration pa planforslaget.

Lek och rekreation

I planomradets omgivning bedéms det finnas goda forutséttningar for rekreation med centrumparken i
direkt anslutning i norr. Parken anvénds som nérstrévsomrade och karaktiriseras bést som fullvuxen
skogspark med en blandning av 16v- och barrtrdd. I parkens sddra del intill Skolgatan finns st6rre
grisytor med en konstgjord damm.

I anslutning till teatern i centrum finns en mindre lekplats avsedd for barn i de yngre &ldrarna. Inom
kvartersmarken for bostadsindamal ska friyta planeras for lekplats. Lekplatsen ska inte ligga i
anslutning till gatundtet. En gemensam uteplats ska pd samma sétt anliggas centralt i omrédet.

I direkt anslutning till planomrédet i soder finns en mindre kulle med flertalet trid som kan fungera
som ett rekreationsomréde for de boende. 1 anslutning till Eldsbodahuset finns dven boulebanor som
kan nés utan att nigra gator behdver korsas. Bedémningen gors ddrmed att det finns goda méjligheter
for lek och rekreation i planforslaget.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omgirdas av Skolgatan och Préstgardsgatan. Préstgirdsgatan 4r en lokalgata for de
boende och Skolgatan 4r en genomfartsgata. Trafikmétningar har visat att antalet fordon som kor pa
Skolgatan &r cirka 900 per dygn och hastighetsbegrisningen &r 40 km/h.

Pristgdrdsgatan

I samband med exploatering av Eldsbodaplan ska Préstgardsgatan omgestaltas for att skapa ett
attraktivt stadsrum som knyter an till den nya bebyggelsen och Hallstahammars centrum. Gaturummet
blir en viktig del i gestaltningen av det nya omradet och byggnadernas fasader kommer frimst att
forstdrka och tydliggora gaturummet langs Préstgirdsgatan. Vigbredden for Pristgardsgatan kommer
att vara oféréindrad. Daremot ska en ny géng-, -cykel och mopedvig (GCM-vig) anldggas till en bredd
av 3 meter pa den vistra sidan av Pristgérdsgatan. Mellan GCM-végen och Pristgdrdsgatan anliggs
en planteringszon med trdd och med en ldgre belysning som prioriterar fotgéingare och cyklister. I
planteringszonen kan ett fatal fickparkeringar anldggas som gistparkering. GCM-vigen férbinder
Trollebo och norra Hallstahammar med centrum och utgdr samtidigt en viktig link for att forbéttra
gatumiljon och tillgéngliggdra kommunens gator for oskyddade trafikanter.

Kmvaarr;ers- GC-vag I‘F’/::kt;?i:g Kéryta bilviig Trottoar l::rr:ers-
3.0 2.5 6.0 2.0—
Gaturum
135

Figur 7. Utformning av Prdstgdrdsgatan.

Kollektivtrafik
Bussterminalen ligger cirka 200 meter frén planomradet och jarnviigsstationen ligger cirka 500 meter
bort. Nérheten skapar gynnsamma forutséttningar for att anvéinda kollektivtrafiken.

Parkering och utfarter

En befintlig allmén bilparkering med 28 platser férsvinner di omrédet tas i ansprak for bostéider.
Parkeringsplatserna har anvénts for besok till kommunhuset under dagtid samt gymnastikhallen
kvillstid. En ny bilparkering om 12 bilplatser planeras att anliggas norr om gymnastikhallen i
anslutning till planomradet. For att tidcka behovet av ytterligare parkeringsplatser hinvisas fordon till
de nérliggande parkeringarna i centrum,
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Parkeringsbehovet for bostiderna ska fréimst 1sas inom kvartersmark. Parkeringsytorna ska inte vara
framtrédande i stadsmiljon och bér dérfor vara smaskaliga. Parkeringsplatser ska vara indragna frén
gatan for att skapa en trevlig gatubild utan stora asfalterade ytor eller baksidor av carportar.

Omradet kommer att anslutas via en utfart pi Skolgatan. Utfarten planeras cirka 50 meter fran
befintlig utfart till Eldsbodahuset och gymnastikhallen. Vid Pristgardsgatan kommer in- och
utfartsforbud att gélla for storre delen av stréckan. En mojlighet till in- och utfart finns kvar lingst ner
i soder pé Pristgardsgatan i det fall omrédet ska utgora flera fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns i eller i anslutning till planomradet. Ledningarna har
kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse. En ledning for dagvatten korsar planomradet och
maste flyttas. Forslagsvis flyttas ledningen till under GCM-végen pa allmén platsmark. Exploatéren
ansvarar for flytt av VA-ledningar vilket ska samordnas med 6vriga markarbeten.

Varme

Genom planomradets véstra del ligger en fjérrvirmeledning. Ledningen &r nedgravd pa ett djup mellan
0.6 och 0.7 meter och ska ddrmed klara av en planerad kvartersgata ovanpa. Milarenergi AB #r
huvudman f6r fjarrvirmeledningarna inom kommunen. Fjdrrvérmeledningen ska ligga kvar och ett u-
omride kommer att ldggas in for ledningen.

El

Flertalet elledningar finns i mark inom planomradet och i omgivande gator. En 1 kV elledningen
korsar planomrddet och ska i samband med exploatering flyttas. Elledningen till belysningstolparna
vid den befintliga parkeringen ska tas bort vid exploatering. Eventuella fordndringar betriffande elnét
ska ske i samréd med Mélarenergi Elnét AB. Exploatéren bekostar flytt av ledningar som ska
samordnas med dvriga markarbeten.

Tele och data

Planomradet korsas av flertalet tele- och optoledningar. Ledningarna ska i samband med
exploatering flyttas och férslagsvis placeras under gang- och cykelvigen. Exploatdren bekostar
flytten av ledningarna.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammars kommuns lokala renhllningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébod eller liknande. Vid
lokalisering och utformning av miljobodar ska Hallstahammars ? Rad och anvisningar
angéende avfallsutrymmen, gangvigar och korvigar for avfall” fljas. Raden finns att ldsa i
den kommunala renhéllningsordningen.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Bristen av bostadsbebyggelse i och i vissa delar runt centrum #r tydlig vilket skapar ett centrum som
inte anvéinds av kommuninvanarna under de tider d& affirerna haller stingt. Nir det endast finns ett
fétal funktioner i ett omréde kan det ltt bli otryggt och i sin tur nnu mindre anvént av
kommuninvénarna. Genom att f4 in flera funktioner kring centrum Skar aktiviteten i omradet och
skapar ett tryggare centrum. Planforslaget foreslar Skad bostadsbebyggelse vilket gor att fler personer
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bor kring centrum och skapar en miljé som anvénds under dygnets alla timmar. Bebyggelsens och
omrédets utformning ska sikerstilla en god tillganglighet fr personer med nedsatt funktions- och
orienteringsforméga enligt géllande lagstiftning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Planens genomfGrande bidrar till en blandad bebyggelse med bade flerbostadshus och smahus i samma
omrédde. Detaljplanen majliggor &ven en fortitning av centrum vilket skapar goda méjligheter for skad
anvandning och utveckling av kollektivtrafiken i Hallstahammar. Detta gagnar bade kvinnor och mén,
unga som gamla. Ett 6kat bostadsbyggande bidrar ocksé till en stérre rorlighet pa bostadsmarknaden
vilket gor att ménniskor kan vilja att bo kvar i Hallstahammar i olika skeden i livet.

Ekologiska konsekvenser
Nérheten till kollektivtrafik och centrala funktioner frimjar till ett ligre utnyttjande av bilen som
transportmedel.

Ekonomiska konsekvenser

Planen beddms dven ge en dkad ekonomisk hallbarhet genom att central attraktiv mark kan nyttjas
bittre dn dagens anvindning. Fortéitningen innebir ocksa att befintlig infrastruktur och setvice kan
utnyttjas effektivt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs genom normalt planforfarande.
Prelimindr tidplan:

Samrad mars-april 2014
Granskning  juni 2014
Antagande  september 2014

Genomférandetid
Genomf6randetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for att anligga GCM-végen lings Pristgardsgatan. Kommunen ansvarar dven for
borttagning av férorande massor inom planomradet. Exploatoren ansvarar for alla Svriga fordndringar
pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allménna platser.

Fastighetsrattsliga fragor
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Fastighetsbildning

En ny fastighet ska bildas for kvartersmarken. Fastigheten kommer omfatta cirka 6000 m? och
marken avstyckas fran Eldsboda 3:1. Samtidigt ska mark 6verforas fran Eldsboda 3:1 till Eldsboda
1:286 dér lokalgatan och gang- och cykelviigen stricker sig. Képaren av den nya fastigheten for
bostadséindamal bekostar avstyckningen. Hallstahammars kommun bekostar fastighetsreglering
mellan Eldsboda 3:1 till Eldsboda 1:286. Ansdkan om fastighetsbildning och reglering séks hos
lantméterimyndigheten.

Ledningsratt
Ett u-omréde kommer att liiggas in for fjarrvéirmeledningen som korsar planomradet i nord-sydlig
riktning. Omrédet sékerstller ritt till fjdrvirmeledningen.

Ekonomiska fragor
Exploatéren bekostar utbyggnaden och teknisk forsdrjning for kvartersmarken. Hallstahammars
kommun bekostar atgérder pa allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

PlanfGrfattare &r Jacob Lithammer vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet av planen har Gun
Térnblad och Sara Duvelid, Hallstahammars kommun, Bo Karlsson, Milark AB och Tony Bergh,
Vig- och VA-ingenjorerna medverkat.
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Gun To6rnblad Jacob Lithammer
Planchef Planarkitekt
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PLANKARTA PLANBESTAMMELSER
MARKENS ANORDNANDE

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

Endast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

K p— —6--—4 Korbar férbindelse far inte anordnas.
Bestdmmelser utan beteckning gdller inom hela planomrédet.
N ny Maximalt 70% av marken far hardgdras.
ELDSBODA 1:247 GRANSBETECAHRINGAR no Trddet far inte fdllas.
' —— e e» emssse Planomrddesgrdns e e C e e "
ns Dagvatten ska fordrdjas och i storsta man infiltreras. Stupror ska

6611400

forses med utkastare.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

- - Anvdndningsgrdns
~ N4 Ldgsta hojd p&4 mark vid byggnad ska vara 0,3 meter dver ndrmaste
&;‘ - = — — — Egenskapsgrins gatuniva.
C\DI uteplats Gemensam uteplats ska anordnas i anslutning till bostdderna f'dr)ctt klara
o dllande riktvdrden om 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal
= ANVANDNING AV MARKOMRADEN fudniva, '
. . ej parkering Bilparkering f&r inte anordnas.
VARNET 1 ‘ ' Allmdnna platser
‘A PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
| LOKALGATA | Lokaltrafik
K = Tl Ldgsta respektive hdgsta antal vaningar.
-* . e e e
- —_— | GCM:VAG ] Gang—, cykel- och mopedtrafik ‘@ Hogsta nockhdjd i meter.
a—
Kvartersmark
_ UTSEENDE
| B | Bostdder Komplementbyggnader ska utformas med vegetationstak av t.ex. sedum.

BYGGNADSTEKNIK

:— PR rar Byggnad far inte uppfdras. b1 Byggnad ska utformas i radonskyddat utférande.
_ e
a— -
- I: - Marken fér med undantag av férréd, carport, cykelgarage och miljébod UTNYTTJANDEGRAD
* —*—= inte forses med byggnader. €14000  Stdrsta bruttoarea i mZ.

| U | Marken ska vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar.
Till planen hor:

ILLUSTRATION

— plankarta med illustration och bestdmmelser
— planbeskrivning

— fastighetsforteckning

— solstudie
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