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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att fraimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning, 2013-12-12

e Plankarta med bestimmelser och illustrationsplan, 2013-12-12
e Behovsbedémning av miljobedémning, 2013-05-28

e Samrddsredogorelse, 2013-10-14

* Granskingsutlatande, 2013-12-12

Tillgdangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

¢ Fastighetsforteckning

* Grundkarta

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationsplan och planbeskrivning., Efter samrad tillkommer
samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationsplanen skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att planligga den befintliga anvindningen,
camping och uthyrningsstugor, med intentionen att gynna det rorliga
triluftslivet.

Huvuddrag

I detaljplanen delas campingomridet mellan rérlig camping och
uthyrningsstugor. Rorlig camping innebidr att campingenheter
(husvagnar, husbilar och talt) fir nyttja omradet mellan den 1 mars
och den 30 november, villavagnar tillits ej pa den delen. Den del av
omradet som planliggs for uthyrningsstugor innebiar permanent
uppstillda byggnader (villavagn riknas som permanent byggnad pa
annan grundliaggning, hjul) men tillater aven rorlig camping. Maximalt
antal tillitna uthyrningsstugor inom planomradet dar 100 st. Storsta
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byggnadsarea dr 40 m* och byggnaderna fir uppforas i en vining med
en hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter. Slutligen regleras brandskyddet
med ett minsta avstand mellan byggnader pa minst 8 meter alternativt
att byggnadstekniska atgarder genomférs sa att EI-60 uppfylls, minsta
avstand dar dock 4 meter. I detaljplanen faststills dven ytor som ska
moijliggdra infiltration av dagvatten.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade 2011-12-13 §
237 att ge sambhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att 1 detaljplan préva
campingindamal f6r Villshirad 2:3 och del av Villshirad 2:363 m.fl.
tastigheter. I beslutetangesatten delavomradetkan provas f6r permanenta
byggnader eller permanent uppstillda husvagnar f6r uthyrning.

Samréad

Samrad skedde fran den 18 juni till den 3 september 2013. Myndigheter,
torvaltningar och berérda sakigare gavs mojlighet att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar Oversindes till dem. Handlingarna fanns
dven tillgdngliga pa Halmstads kommuns hemsida under samradstiden.
Allmint méte holls torsdagen den 22 augusti 2013 kI 18:00 i Se &
Hornan, Radhuset.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planférfarande. I
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berérda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Villshirad 2:3 m.fl. handliggs med normalt forfarande
enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

| | |_=j|r> Granskning |_:j|[> Antagande % Laga kraft

Forfragan om Samrad
exploatering

Exploatéren
inkommer med

eplflérrrégan om handlingen. som gjorts fran Beslutet om vinna laga kraft
méjlig utbyggnad Under samradet samradsskedet. antagande dé det justerade
inom ett omrade. halls oftast ett Under skickas till de med | [protokollet hangt p&

Kommunen tar
stéllning till om ett
planarbete skall

| detta skede
upprattas forslag
till den juridiska

allméant méte
och allménheten
ges mdjlighet att

Granskningen
redovisar de
revideringar

granskningstiden
har allmanheten
ratt att inkomma

Detaljplanen
antas av

kommunfullméktige .|

besvarshanvisning.
Overklagningstiden
ar tre veckor,

inledas. inkomma med med skriftliga raknat fran den
skriftliga synpunkter synpunkter. dag det justerade
Forfragan kan pa forslaget. protokollet
aven initieras fran Gransknings- tillkdnnages genom
kommunen. Samrads- utlatande uppréttas. anslag.
redogorelse
upprattas.

Om detaljplanen
inte 6verklagas
kommer den att

anslag i tre veckor.

Planprocessen - normalt forfarande
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Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet bestar av fastigheterna Villshirad 2:13, samt del av
Villshirad 2:3, 2:363 och 2:365, och ir beldget 1 Villshirad ca 1 mil fran
Halmstad centrum.

Gurandstons.
— i - -

bl L e

W _.\ -
o PLANOMRADET ¥

Oversiktskarta

Omradet avgrinsas i norr av Vilshiradsvigen och i soéder av
Vilshirads Solrosvag, 1 Oster gransar planomradet till grusvagen vid
Villshirads fotbollsgolfbana och 1 vister till gronytan vid korsningen
Vilshiradsvigen-Vilshiarads Solrosvig. Planomradet omfattar ca 4,4
hektar.
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Markagofdérhallanden
Fastigheterna Villsharad 2:3, 2:13, 2:363 samt 2:365 ir i privat 4go.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhille dir de stora
miljoproblemen ir 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
Miljomal som direkt eller indirekt berors av detta planforslag ar
God bebyggd miljo, dia bebyggelsen inom planomradet anpassas till
strukturen och utformningeni Villshirad med friliggande husien vaning
med fritidshuskaraktir. Detaljplanen mojliggor att turister kan besoka
Halmstad vilket dr positivt f6r det rorliga friluftslivet da fler far mojlighet
till rekreation 1 omradet. Genom att fOrutsattningarna for campingen
faststills i detaljplanen med r6rlig camping och uthyrningsstugor kan
tillgangligheten till riksintressena tillgodoses.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande miljépaverkan,
miljobedémas och en miljckonsekvensbeskrivning  upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover géras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Sambhillsbyggnadskontoret har studerat vilken miljépaverkan de i planen
toreslagna férindringarna kan fa. Med hinvisning till genomgangen i
Behovsbedimming av miljobedimning tillhorande detaljplan for del av 1 illshdrad
2:3 m.fl. bedomer samhillsbyggnadskontoret att de forindringar
som fOreslds inte anses medféra en betydande péaverkan pd miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser och
att en milj6konsekvensbeskrivning dirfér inte har upprittats. Detta
tramforallt eftersom verksamheten ér befintlig och att de férandringar
som fOreslas snarare bidrar till f6rbittringar jamfért med nuldget.

Planomradet ber6rs av riksintresse for rorligt friluftsliv. men anses
paverka detta i positiv utstrickning dd detaljplanen mojliggor att turister
kan bes6ka Halmstad vilket ger fler mojlighet till rekreation i omradet.
Campingverksamhet med bade rorlig camping och uthyrningsstugor
anses vara forenligt med riksintressena. Detaljplanen overensstimmer
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dven med vad Oversiktsplanen anger f6r omradet. Risken for buller och
trafikokningar bedéms inte vara aktuellt da detta enbart sker under
sommarmanaderna da campingen nyttjas. Férindringarna i detaljplanen
kan dven medféra att avstandet mellan byggnader 6kar vilket kan leda
till storre ytor for lokalt omhindertagande av dagvatten. Detta har en
positiv effekt for 6vriga Villshiarad utanfor planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, dr omradet utpekat
som “Befintliga omraden fér bebyggelse av titortskaraktir och
dirmed sammanhingande funktioner”. Gillande rekreation och
turism anger Oversiktsplanen att markanvindningen i kustzonen ska
medge utveckling av turistndringen och friluftslivet samt ge rimliga
kompletteringsmojligheter fOor befintliga titorter med hinsyn till
grundliggande natur- och kulturvirden. Planen dr férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omréidet giller detaljplan HAR71 och HAR75, laga kraft 1970-
02-06 respektive 1971-02-24. Bestimmelserna i planerna har darefter
indrats 1 detaljplan 823, laga kraft 1990-10-17. Planerna har ingen
genomforandetid kvar. Bestimmelserna 1 detaljplan 823 medger
for Villshdrad 2:3 N, - Camping, och BH, - Bostider, samt dair
byggnadsnimnden provar limpligt dven handel. Hégsta vaningsantal ar
en vaning, Villsharad 2:13, 2:363 och 2:365 ir inte tidigare detaljplanerat.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun sasom [ drdegrund

Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2013-2015, vilka anger
torutsittningarna f6r kommunens arbete.

Halmstads  grina vérden - fran insektsiiv till friluftsliv dr antaget av
Kommunfullmiktige 2008-03-27. Det dr ett handlingsprogram for
att kartldgga, sidkerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun.
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Planprogram

I planirendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprattats.

Riksintresse och forordnande

Natura 2000-omradet Haverdal stricker sig till Villshdrad ca 300 meter
norr om planomridet. Planens paverkan pa Natura 2000-omradet
bedéms vara liten da omradet avgrinsas av bade en storre vig samt

befintlig bostadsbebyggelse.

Planomradet ingar i ett stérre omriade som dr av riksintresse for
friluftslivet. Riksintresset for Skrea strand - Tylosand beskrivs som
”Omvixlande kustavsnitt, delvis sandstrinder med dyner, delvis
klippkuster, vacker landskapsbild, stor tillginglichet och etablerat
fritidsutnyttjande. Bad, batsport och fritidsfiske samt strévomraden,
flera naturskyddade, med spar, stigar och fritidsvigar.”

Planomradet ber6rs dven av riksintresse for kustomradet i Halland
enligt miljobalkens 4 kapitel vilket omfattar sirskilda bestimmelser f6r
hushallning med mark och vatten. Hushallningsbestimmelserna utgor
dock inte hinder for utveckling av befintliga titorter. I 4 kap 2§ MB
anges att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets,
intressen sirskilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljén bla. vid kustomradet
i Halland. 4§ anger att fritidsbebyggelse endast fir komma till stand i
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse men vid sirskilda skal
far annan fritidsbebyggelse komma till stind, féretridesvis sidan som
tillocodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i
narheten av de stora tatortsregionerna.

Detaljplanen mojliggér att turister kan besdka Halmstad vilket
ger fler mojlighet till rekreation i omradet. Manga av Halmstads
viktigaste rekreationsomraden finns lings kusten med bl.a. anlagda
vandringsstigar. Den ordrda naturen tillsammans med den mer anlagda
och littillgdngliga innebir en variation pa rekreationsomriaden som tar
hansyn till och gynnar riksintressena.

Planen bedéms inte komma att medféra ndgon pataglig skada
pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB. Kommunen och linets
campingplatser utgér en stor och viktig boendeform fér turister, savil
fran Sverige som utomlands. Genom att férutsittningarna f6r campingen
taststills i detaljplanen kan tillgingligheten till riksintresset for friluftslivet
tillgodoses. Inom planomradet finns i nuldget permanenta byggnader
dir forutsittningarna fér en del av dessa faststills i detaljplanen, detta
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motiveras av att det dr befintliga byggnader och att omradet ligger 1
anslutning till en storre titortsregion. Planen kommer inte medge nagon
utokning av antalet byggnader utan enbart reglera férutsittningarna for
den befintliga bebyggelsen.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Campingen ligger i ett omrade med flack terring dir marken i huvudsak
ar genomslapplig och utgdrs av gris eller grusvigar. I det sydostra hérnet
av campingen finns en grisyta med bl.a. fotbollsplan och lekplats. Runt
campingen finns pa vissa stillen vegetation i form av buskar och trid
som utg6r skydd mot omkringliggande bebyggelse.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter ar kidnda inom omridet. Planomradet omfattas inte av
skydd enligt 7 kap MB och ir inte beldget inom omriade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens versiktsplan.

Vattenomraden/strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken
berdrs av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten inom planomridet leds via en férdréjningsdamm till
Killebiacken som dr det nirmaste vattendraget. Bicken omfattas ej av
miljokvalitetsnormer for vatten.

Geotekniska forhallanden

Enligt den Overgripande markinventeringen utférd av Sveriges
geologiska undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet av
svallsediment bestdende av mellansand-grovsand.

For omradet foreligger lag radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet.
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Bebyggelse

Historik

Bengts camping startade 1966 pa Villshirad 2:3 och fungerade till en
bérjan som reservcamping till Vilshirads camping, nagot ar direfter
stilldes den forsta villavagnen upp pa Bengts camping. 1975 utékades
campingen genom arrendering av en del av Villshidrad 2:363. Idag
finns det ca 225 platser pa campingen som huvudsakligen nyttjas for
sdsongscamping under sommaren.

Inom campingen finns det i dagsliget ca 100 villavagnar. En villavagn
ir en storre husvagn pa hjul som generellt har en hogre standard med
bl.a. kok, WC/dusch samt vatten och avlopp. Villavagnar har ofta en
enkel utformning med panel i frimst trd eller plit. I plan- och bygglagen
(PBL) finns ingen definition for villavagnar. Villavagnar riknas som
permanenta byggnader, pd annan grundliggning (hjul).

Inom planomraidet finns ett befintligt bostadshus, tvd befintliga stugor,
en receptionsbyggnad, samt en servicebyggnad fér campingen med
torsiljning samt ligenheter pa overvaningen.

Befintliga villavagnar i den dstra delen av campingen

Bostader

Villshirad byggdes ut under 1900-talets mitt med framforallt
tritidsbebyggelseiden 6strasamtden norradelen mellan Vilshdradsvigen
och Haverdals naturreservat. Den sydvistra delen av Villshidrad
bebyggdes under 1970-talet med permanentbebyggelse. Efterhand har
delar av fritidsbebyggelsen Overgitt till permanentboende. Generellt
tor bebyggelsen i Villshirad ir fristiende hus i 1 till 1,5 vaning.

Fritidshus fran 1950-talet Bostadshus fran 1942

1060 K

ANTAGANDEHANDLING

11(21)



Service

Ca 400 meter fran planomradet finns en livsmedelsaffir 6ppen under
hogsasong, 1 omgivningen finns dven ett antal restauranger och caféer.
I Gullbrandstorp, 1,5 km 0sterut, finns utokad service i form av
dagligvarubutik, pizzeria, bensinstation mm. Aven i Frésakull, 4 km
soderut, finns utokad service med bla. dagligvarubutik, restaurang,
post, hemvard, fastighetsmiklare, frisér och massage.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av busslinje nr 10. Hallplatsen idr lokaliserad till
Vilshiradsvigen i direkt anslutning till planomradet. Turtitheten r 2
turer/timme pa vardagar och resan mellan Villshirad och Osterskans
tar 29 minuter.

Gang- och cykeltrafik

Separerade gang- och cykelvigar stricker sig utefter Vilshiradsvigen
och forbinder omradet med Halmstads overgripande nit, bade lings
med kusten och 6sterut via Gullbrandstorp.

Biltrafik och gator

Trafiken till Villshdirad matas via Vilshiradsvigen som ansluter till
Halmstad antingen via Kustvigen i 6ster eller Kungsvigen genom
Frosakull. Vilshiradsvigen utanfér planomridet ar begrinsad till
40 km/h och en rad hastighetsdimpande édtgirder finns lings med
gatan. Vigen har god framkomlighet men belastningen 6kar under
sommarsasongen.

Friytor
Parker

Inom planomradet finns en grisyta i det sydéstra hornet innehallande
bla. fotbollsplan och lekplats. I Villshirad finns dven ett flertal

Infarten till campingen med V ilshdradsvagen till higer i bild
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naturomraden/parker. Haverdals naturreservat finns ca 300 meter norr
om planomradet.

Parkering

En mindre parkering finns i anslutning till infarten. Inom campingen
sker parkering bredvid respektive campingenhet.

Allman plats

En smal remsa utmed Villshirads solrosvig utgors av allmin platsmark
enligt detaljplan 823, laga kraft 1990-10-17, men ingir i de privat
dgda fastigherna Villshirad 2:3 och Villshirad 2:13. Ingen del inom

planomradet ar pa annat satt upplaten som allmin plats.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Villshirad ingar 1 E.ON Elnits koncessionsomrade. Inom planomradet
har E.ON Elnit hég- och lagspinningsjordkablar, kabelskip samt
servisledningar till byggnader. Strax utanfér planomradet, pa Villshirad
s:9 har E.ON Elnit 4ven en transformatorstation.

Halmstad stadsnit har fiber utmed Vilshiradsvagen.
Fjarrvirme ar ej utbyggt i omradet.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Vilshirads
Solrosvig, Bengts camping édr anslutet till det kommunala nitet. Det
ar dock enbart den del som ar detaljplanerad sedan tidigare som ingar
1 det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten. En
VA-ledning korsar fastigheten Villsharad 2:3 och ett u-omrade som
siakerstiller atkomsten till ledningarna finns redovisat pa plankartan.
En ledningsritt finns dven i den norra delen av planomradet som ocksa
ar markerad med u-omride pa plankartan.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten.

Inom planomradet finns interna ledningar for omhindertagande av
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dagvatten som leds till en fordréjningsdamm utanfor planomradet.
Overskottet slipps ut till Killebicken via ett dike. Sweco har gjort en
dagvattenutredning (Dagvattenutredning for 1 ilsharad, 2012-03-28) som
visar att det finns stora problem med dagvattensituationen i Villshérad,
framforallt vid kraftiga regn da Killebicken kan bli 6versvimmad.

Avfallshantering

Inom campingen finns en dtervinningsstation som tillgodoser
killsorteringens fraktioner 1 anslutning till servicebyggnaden.
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och avfallet hamtas 1-2
ganger per vecka under campingsisongen.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
Utgangspunkter

Planomradet omfattar en befintlig verksamhet som delvis anvinds
till r6rlig camping med husvagnar och tilt och delvis anvinds till
permanent uppstillda villavagnar. Forutsattningarna for campingen
taststills i detaljplanen. Bebyggelsen ska anpassas till den generella
strukturen och utformningen i Villshirad som kinnetecknas av
tritidsbebyggelse i en vining, i detaljplanen regleras detta genom storsta
tillatna byggnadsareor, byggnadshdjder och takvinklar. Stor hinsyn tas
till riksintressena for kusten samt det rorliga friluftslivet och syftar till
att Oka tillgdngligheten och gynna riksintressena.

Ett av problemen som ska 16sas 1 planen dr brandrisken da en del av
de permanenta byggnaderna star uppstillda med otillrickliga avstind
ur brandskyddssynpunkt. Brandskyddsregler for camping regleras av
MSB - Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap. Skyddsavstandet
mellan campingenheter (husvagnar, husbilar och tilt) dr 4 meter dd dessa
enkelt kan flyttas vid en brand. Nir det giller permanenta byggnader
regleras brandskyddet av Boverkets byggregler (BBR). I kap 5:6 i BBR
anges hur byggnader skyddas mot brandspridning. Funktionskravet
ar att brand inte skall spridas frain en byggnad till en annan inom 60
minuter, vilket regleras med EI-60. For att uppfylla detta krav bor
avstandet mellan byggnader sikerstillas till minst 8 meter, alternativet
ar brandtekniska atgiarder pa byggnaderna som férhindrar att brinder
sprids inom 60 minuter. I detaljplanen regleras detta med bestimmelser
diravstandet mellan byggnader idr otillrackligt. I illustrationsplanen finns
dven en grind utmarkerad da det dr av stor vikt att riddningstjansten
kan anvinda en alternativ infart vid nédlidgen.
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Ett annat problem i Villshirad generellt dr dagvattensituationen da
en stor del har Killebicken som avrinningsomrade vilket kan leda
till oversvimningar vid kraftiga regn. For att komma tillritta med
situationen krivs en 6vergripande 16sning for hela Villshiarad som inte
l6ses i den hir detaljplanen, men eftersom campingomridet utgor en
befintlig verksamhet kommer problemet inte f6rvirras. De forindringar
som foreslas kommer snarare leda till en forbattrad situation di antalet
permanenta byggnader kan minskas. Detta kan leda till en minskad
andel hardgjord mark som fungerar infiltrerande f6r dagvattnet.

Mark och vegetation

Markytor sakerstills for infiltration av dagvatten. Utmed Vilshirads
Solrosvig och Villshiradsvagen ska plantering finnas som insynsskydd
tor de kringboende utmed en 2-4 meter bred zon.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ber6r en befintlig verksamhet som redan dr bebyggd, en
geoteknisk undersékning kommer dirmed ej behévas.

Bebyggelse

Anvandning

Detaljplanen reglerar delvis anvindningen till rérlig camping och
delvis till uthyrningsstugor.

Rorlig camping innebir att husvagnar, husbilar och tilt far nyttja
omradet mellan den 1 mars och den 30 november. Uppstillning av
husvagnar, husbilar mm tillats ej 6vrig tid.

Fér permanenta villvagnar/stugor ska bygglov sokas hos
byggnadsnimnden. Inom omradet dir permanenta stugor medges
anpassas byggritten for fortsatt uppstallning av villavagnar, vilket
tillats under férutsittning att gallande brandskyddsregler uppfylls samt
anpassas till bestimmelserna om byggnadsarea, byggnadshéjd och
takvinklar. Detta ska prévas genom bygglovansokan. Planen medger
dock rérlig camping dven pa denna del.

Maximalt antal tillitna uthyrningsstugor inom hela planomradet ar
100 st. Samtliga byggnader inom planomradet ir bygglovspliktiga.
Byggnader som saknar bygglov kan anséka om detta efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Anledningen till att maximalt 100 st uthyrningsstugor tillatas ar att
sakerstalla att inte ytterligare permanent bebyggelse tillkommer. Sa
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linge det star 100 permanenta byggnader (oavsett om de har bygglov
eller inte) ska inte ytterligare stugor fa bygglov beviljade.

Om nagot skulle hinda med en byggnad som saknar bygglov medfor
detta att byggnaden inte far ersittas eller aterstillas till sitt nuvarande
skick.

Placering

Byggnadernas placeringar anpassas efter brandskyddsreglerna som
regleras genom Boverkets byggregler (BBR). Funktionskravet i BBR
anger att brand inte skall spridas mellan byggnader inom 60 minuter
vilket dstadkoms genom att avstaindet mellan byggnader sikerstills
till minst 8 meter, alternativt att brandtekniska atgirder genomfors
tor byggnaderna som forhindrar att brander sprids inom 60 minuter.
Exempel pa atgirder kan vara forstirkningar av befintliga viggar med
ytterligare viggelement och/eller fonsterlosa fasader.

Utformning

Utformningen inom planomradet aterkopplar till den karaktir som ér
kiannetecknande t6r Villshirads fritidsbebyggelse. 1 detaljplanen styrs
detta genom bestimmelser om hoéjder, vaningsantal, byggnadsareor
och takvinklar samt genom bestimmelser om minsta avstand mellan

byggnader.

Storsta tillitna byggnadsarea for uthyrningsstuga eller villavagn dr 40
kvm. Fristiende komplementbyggnad till dessa, exempelvis forrad, ar
inte tilldtna.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planférslaget har ingen direkt paverkan pad existerande kollektivtrafik
da planomradet utgors av ett befintligt omrade som redan ir bebyggt.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet grinsar till befintliga gang- och cykelbanor.

Biltrafik och gator

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte bidra till ndgon 6kning
av trafiken da syftet dr att planlagga den befintliga verksamheten.

Friytor
Gronytor
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Den grona utformningen utgoér en stor kvalitet f6r omradet och en
ambition drattutveckla detta, men detiringet som reglerasidetaljplanen.
Gronytor och grusvigar har dven effekten att fungera infiltrerande av
dagvatten. I det sydostra hornet finns en befintlig gronyta som fungerar
som bollplan och lekyta, i detaljplanen faststills funktionen genom
prickmark, dvs. mark som inte far bebyggas.

Parkering

Parkering sker i nuldget bredvid respektive campingenhet/byggnad
och denna 16sning kommer dven fortsittningsvis anviandas. Speciella
parkeringsytor kommer dirmed ej behovas.

Allman plats

Andelen allmidn plats minskar knappt mitbart utmed Villshirads
Solrosvig, men bredden pd allmidn plats for samfilld vig utgdrs
fortfarande av ca 6,5 meter. Syftet ér att tydliggdra var grinsen mellan
allmian plats och privat mark gir.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det frimst
kvavedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar Gverskrids
inte i och med planens genomférande utan kan snarare leda till minskade
nivier.

Forutsattningarna till battre dagvattenhantering mojliggérs 1 och med
planen da ytor som tidigare inte har reglerats, sikerstills for infiltration
av dagvatten. Detta kan leda till battre vattenkvalitet lings kusten som
idag inte uppnar god ekologisk status enligt vattendirektivet.

Folkhalsa

Campingar har en viktig funktion for Halmstad som turistkommun
bl.a. genom nyttjandet av kusten med mojligheter till rekreation och
friluftsliv. Detaljplanen mojliggor att turister kan beséka Halmstad
vilket gynnar riksintresset for rorligt friluftsliv. Inom planomradet finns
dessutom goda ytor f6r lek och rekreation som utgor viktiga sociala
traffpunkter.

Risk
Planférslaget bedoms ej medféra nagra nimnvirda risker betriffande
hilsa och sikerhet.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Servicebyggnaden i den norra delen av planomradet dr ansluten till
virmepump samt solfangare.

I respektive uthyrningsstuga finns elmitare installerade som bidrar till
minskad energiférbrukning.

Dricks- och spillvatten

Bebyggelsen inom planomradet dr anslutet till det befintliga
ledningsnitet f6r dricks- och spillvatten. Den del av campingen som
inte ar detaljplanelagd sedan tidigare f6reslds inforlivas 1 det kommunala
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten i samband med att
detaljplanen antas.

Dagvatten

Ytor sikerstills for infiltration av dagvatten. Detta bedoéms foérbattra
dagvattensituationen da planen giller befintlig verksamhet. Planomradet
ligger fortsittningsvis utanfor det kommunala verksamhetsomradet f6r
dagvatten.

Avfallshantering
Detaljplanen innebir ingen forindring.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan

Tid Planprocessen
Juni -13 Samrid

nov -13 Granskning

feb -13 Antagande

mars -14 Laga kraft

Genomforande
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Planens genomférandetid dr 5 ar frin den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomférande, drift

Allmint VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen
El E.ON Elnat

Bredband Halmstads stadsnat
Kvartersmark Berord markigare
Huvudmannaskap

Ingen del av planomradet ar allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet beror Villshiarad 2:13, del av 2:3, del av 2:363 samt del
av 2:365. En del fastighetsbildningar ska ske fér genomfoérandet av
detaljplanen.

Villshirad 2:13 ska fastighetsregleras till Villshirad 2:3. Del av
Villshirad 2:3 ska fastighetsregleras till Villshdrad 2:363 (se karta nedan)
Avstyckning bor ske av Villshdrad 2:363, gillande den delen som ingar
1 camping for att skapa en dndamalsenlig fastighet.

Ett servitut med dndamal infart ska bildas till f6rman f6r Villsharad 2:3,
som belastar Villshirad 2:363.

Ledningsritt ska bildas pa u-omrade intill Villshirads Solrosvig, till
torman for LBVA, da det ligger en befintlig dricksvattenledning i
aktuellt omride.

Samtliga fastighetsbildningar ovan avses att regleras i exploateringsavtal
som ska tecknas innan antagandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Plankostnaden regleras i avtal med fastighetsiagaren till Villsharad 2:3.

Agaren till Villsharad 2:3 initierar och bekostar fastighetsbildningarna
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Medverkande tjansteman

* Otto Martler, Samhillsbyggnadskontoret

* Henrik Eliasson (t o m samrad), Samhillsbyggnadskontoret
e Ellinor Tjernstrom, Samhillsbyggnadskontoret

e Peter Svelenius, Byggnadskontoret

e Gert Heinsvig, Riddningstjinsten

e Per-Anders Olsson, Milj6- och hilsoskyddskontoret

e Leif Eriksson, Teknik- och fritidsforvaltningen

* Robert Hyll, LBVA

KALLOR

e Dagvattenutredning for Vilshirad, Sweco 2012-03-28
* Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv
* Handlingsprogram for héllbar energi 2010-2014

¢ Planeringsdirektiv med budget 2013-2015

* Virdegrund Halmstad 2020

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Tina Wagner
Planchef Planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-10-14 § 242
genomforts under tiden 22 oktober - 19 november 2013. Myndigheter, férvaltningar och berdrda
sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 12 berérda remissinstanser. Féljande 2 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Teknik- och fritidsforvaltningen, inklusive LBVA

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

o villavagn som fungerar som fritidshus for privatperson torde ha svart att fa bygglov inom
campingomrade

+ planbestimmelse om brandklassning bor utga

« redigeringar av formuleringar ang dag-, dricks- och spillvatten i planbeskrivningen

« 60 villavagnar ar tillrackligt.

o Kommunala dagvattensystemet belastas, varfor betalar inte campingen dagvattentaxa?

o 40 kvm ér for litet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Flera av de inkomna yttrandena i granskningsskedet tar upp synpunkter som bemétts redan i
samradsredogorelsen. For dessa kvarstar kommentarerna i samradsredogorelsen.

Viégtoreningen har aterigen framfort bland annat att 100 stugor/villavagnar &r for mycket. Synpunkten
har inte tillgodosetts eftersom det inte framkommit nagra skal till att platsen inte klarar det foreslagna
antalet villavagnar/stugor.

En campinggast har framfort bland annat att 40 kvm ar for lite. Utifran att omradet planliggs for
camping och det dr stugor som avses dr en storre byggratt inte befogad.

Yttranden har inte lett till nagra forandringar pé plankartan, men till en redaktionell och fortydligande

komplettering pa sida 18 i planbeskrivningen angénde verksamhetsomrade for dagvatten samt dricks-
och spillvatten i enlighet med Teknik- och fritidsférvaltningens yttrande.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN
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Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kommunen bor uppmiarksamma att en forutséttning for att kunna bevilja bygglov f6r de permanenta
villavagnarna dr att de 4r i Overrensstimmelse med detaljplanen (9 kap 30§ PBL). Séavitt ldnsstyrelsen
bedomer ryms villavagnar for uthyrning inom foreslagna bestimmelser. Villavagnar som inte ér for
det rorliga friluftslivet utan som istéillet fungerar som ett fritidshus for en privatperson torde ha svart
att fa bygglov inom ett campingomréde.

Planbestammelser om byggnadsteknik kan i vissa fall behova foreskrivas for att platser ska kunna tas
i ansprak. Angiven bestimmelse om brandklassning bor dock utga som planbestimmelse men kan
finnas med som upplysning.

Kommentar
Omradet avses fortsitta drivas som camping. P4 campingplatser ar det generellt verksamhetsutévaren
som ansvarar for eventuella bygglov inom omradet.

Planbestimmelserna ar framtagna i samrdd med byggnadskontoret och ridddningstjansten och
kvarstar darfor.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN
Teknik och fritidsforvaltningen tillstyrker planforslaget med synpunkter enligt nedan:

VA: att det i sista meningen under rubriken Dricks- och spillvatten pa sida 18 fortydligas att det ar
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten som aves.

Att texten under rubriken Dagvatten pa sida 18 kompletteras med "detaljplaneomradet ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten”

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med synpunkter.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

» Miljo- och hilsoskyddskontoret

» Hallandstrafiken

« Kulturmiljo Halland

« Lantmiterimyndigheten, Halmstads kommun
« Halmstad Energi och Mijo AB

« Byggnadskontoret

o E.On Elnit Sverige AB

o E.ON Gas Sverige AB

» Ridddningstjansten
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
VILLSHARAD GA:3, VILLSHARADS VAGFORENING

Vi vidhaller att Villshdrad inte lingre kan anses som ett samhaille av fritidshuskaraktdr, speciellt
med beaktande av den framtida utveckling som kan forvintas. Aven om Halmstads kommun inte
“satsar” pa att utveckla Vilshdrad idag torde en utveckling mot en allt storre andel permanentboende
vara ofrankomlig. Denna andel dr redan idag i klar majoritet! Med detta i beaktande anser vi att
faststdllande av nya detaljplaner och att miljokvalitetsmalet; God bebyggd miljé maste uppfyllas i ett
lingre perspektiv.

Ierkommentartillvartingivnasamradssvar skriver ni; Detaljplanens syfte dr att styra upp verksamheten.
Vid inventering framkom att pa platsen (juni 2013) fanns 96 villavagnar, dartill stort antal husvagnar.
Planen kan dérfor inte sigas medge nagon fortitning, utan utgar fran befintligt antal... Pa annat stalle
i materialet skriver ni att samtliga villavagnar saknar bygglov! Stora delar av verksamheten bedrivs pa
mark som inte dr planlagd for detta &ndamal.

Nér vi talar om en odnskad fortatning utgar vi sjdlvfallet fran de i laga kraft gillande planerna dver
omradet. Vi anser att en lagstridig byggnation och exploatering av berdrt omrade inte kan ses som en
referensram for hur omradet skall detaljplaneras. Vi uttrycker en stor forvaning 6ver att Halmstads
kommun tycks anse att en "svartbyggd” verksamhet av denna magnitud skall ligga till grund for en
ny detaljplans utformning. Den signaleffekt detta ger torde ej vara 6nskvird. Principiellt borde alla
enheter utan bygglov ddr preskription inte intrdtt avhysas fran omradet! Detta ér ett betydande antal!

Vi anforde i vart samradssvar att vi ansag att ca 60 enheter vore en mer ldmplig niva an de 100 som
planen foreslar, nagot som ej horsammats. Vi vidhaller anforda synpunkter, med beaktande av
ovanstaende!

Ni skriver att illustrationsplanen kan ses som ett exempel pa att det dr mojligt att placera 100
villavagnar/stugor med 8 meter mellan varje. Eftersom endast 84 &r inritade kan illustrationsplanen
anses missvisande!

Under rubriken Dagvatten skriver ni att omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten, efter att Laholmsbuktens VA pépekat detta. Vi stéller oss fragande till detta da
berért omrade enligt uppgifter sldpper sitt dagvatten via damm till kommunal dagvattenkulvert
lings Storegardsvigen. Fastighetsdgarna lings denna vég debiteras dagvattentaxa for att slippa
ut dagvatten i samma kulvert! Denna kulvert mynnar i Killebacken som &r &verbelastad vid hoga
floden. Vi anser att denna l6sning bor utredas ytterligare da den kan vara en starkt bidragande orsak
till dagvattensituationen lings Killebacken och Storegardsvigen. Fastighetsdgare lings denna vig
uppger att berérd damm lacker/svimmar 6ver vid hog belastning. Vagforeningens medlemmar vill
inte bekosta en eventuell dagvattenutbyggnad nir situationen férsamrats/orsakats av att en oreglerad
verksamhet sldpper sitt dagvatten i enlighet med det framkomna i planfoérslaget.

I 6vrigt hinvisar vi till vart svar under samradsforfarandet.

Kommentar
Sambhillsbyggnadskontoret vidhdller att foreslagen plan dr i linje med mdlet om god bebyggd miljo.

Syftet med planen dr som tidigare ndmnts att befintlig verksamhet ska styras upp. Utifran det uppdraget
utgdr vi just fran befintlig verksambhet, och dirmed dven befintliga forutsdttningar, sd att verksamheten
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Sfortsdttningsvis ska kunna bedrivas pa platsen, men under mer kontrollerade former.

Det har inte vid ndgot tillfille under planprocessen framkommit ndgot som tyder pd att omrddet inte
klarar de antal villavagnar som redan finns. Dérfor foreslds fortsdttningsvis 100 st fa finnas inom del av
omrddet, forutsatt att de uppfyller stillda brandskyddskrav.

Det dr som ni ndmner endast 84 stugor inritade pad illustrationskartan, och vart tidigare svar i
samrddsredogorelsen var ddrfor ocksa fel. Men da planen dven medger kortare avstand dn 8 meter mellan
villavagnarna, forutsatt att brandskyddskraven uppfylls, dr det fortfarande mdojligt med 100 stugor inom
omrddet.

Angdende dagvatten sa ligger storre delen av Villshéirad utanfor det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten, med undan av ndagra fa gator. Killebdcken belastas med dagvatten fran hela avrinningsomradet,
en yta pa drygt 300 ha som innehdller naturreservat, skog, dkermark och bebyggda delar av Villshéirad.
Behovet av dagvattenavledning ska ses i ett storre sammanhang och ddrfor foreslds inte campingen inga
i verksamhetsomrddet i detta lige.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA
CAMPINGGAST, KENT GUSTAFSSON

Med referens till vart telefonsamtal tidigare i veckan kommer har mina kommentarer till de redigeringar
av mina inskickade synpunkter som gjorts i kommunens Samradsredogorelse, daterad 2013-10-14,
samt kompletteringar till mitt yttrande.

I Samradsredogorelsen har, vad giller brandskyddskrayv, tagits bort styckena "Effekternas omfattning”
och Effekternas varaktighet”, kopierat fran kommunens egen planbeskrivning, varvid min efterféljande
skrivning om tolkningar mm helt tappar sitt sammanhang.

Min fraga om brandskydd i staket mellan vagnarna ar OK &r ej besvarad.

Min referens till de nya uthyrnings villavagnarna pa First Camp, dér planarbete ocksa pagar, avseende
uppskattad byggnadsyta pa 65 — 70 kvm ér borttagen. Tar for givet att kommunen har samma kravbild
pa bada campingarna och att de behandlas enhetligt. Bifogar nagra foto i filer fran First Camp som det
sdg ut i september i ar, fler och mer markanta foton finns.

I Byggnadsnamndens yttrande star bl.a.: "Det bor tilldggas att inga fristdende komplementbyggnader
far uppforas” Kommentaren pa detta blir da: Planbeskrivningen har dock fortydligats med att
fristaende komplementbyggnad till villavagn eller uthyrningsstuga, exempelvis forrad, ar inte tillatna.
Avsag verkligen BN med sitt ”inga fristdende” att det inte far finnas forrad Gverhuvudtaget eller
menas just fristdende och att det kan vara OK med férrdd som ar "dockade” vid vagnen? Det kanske
inte tidigare tillrackligt tydligt har framkommit att campinggasterna sjalva ska skota sina tomter.
I ordningsreglerna fran campingen star uttryckligen: “Efter att vagnen kommit pa plats svarar du
sjalv for grasklippning och skotsel av din tomt” samt ”Vid avresa ska campingtomten vara stidad och
klippt”. I férraden forvaras da givetvis grasklippare med uppsamlare, spadar, krattor, hacksaxar och
ovriga tradgérdsredskap som behovs for att halla ordning pé en tomt. Dessutom ska cyKklar, grillar,
tradgardsmobler o dynor, bollar o leksaker mm férvaras och det vore inte speciellt laimpligt att ha vissa
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av dessa grejer stdende pa tomten under sasongen. Vi vill ju alla ha snyggt och prydligt pa tomterna
och inget som flyger omkring vilket Bn varit noga med att podngtera tidigare.

I Planbeskrivningen stir under utformningsstycket, sid 16: Storsta tillatna byggnadsarea for
uthyrningsstuga eller villavagn ar 40 kvm och att fristdende komplementbyggnad till dessa, exempelvis
forrad, ér inte tillitna. Det finns ocksa ett antal kommentarer i Samrédsredogdrelsen som svar pa
inskickade synpunkter. Kommentaren pa min synpunkt, sid 17, lyder: Byggnadsarea foreslas vara 40
kvm for varje enhet. Detta bedoms rymma in de flesta av de befintliga villavagnarna. I mitt yttrande
papekades bl.a. att den minsta villavagnen &r runt 30 kvm och att det da skulle finnas plats f6r en altan
pa 10 kvm.

Baserat pa skrivningen ovan, svdrtad, far man helt klart uppfattningen att andemeningen och syftet ska
vara att de flesta av de befintliga anldggningarna ryms inom féreslagen byggnadsyta vilket da skulle
innebdra minsta mojliga samhéllsekonomiskt sloseri. Kommunen har ju varit pa plats och inventerat
campingen med dess olika anlaggningar ett stort antal ganger och om andemeningen ér enligt ovan
ter sig foreslagen yta mycket mérklig. Om byggnadsytan ej utokas kommer det att innebéra att manga
av campinggdsternas investerade miljoner kronor gar forlorade. Vi kan bara hoppas att slutgiltig
detaljplan innehaller forandringar som &ar samhallsekonomiskt forsvarbara inom ramen for de lagar
och den praxis som giller.

Kommentar
Precis som du ndmner sd sammanfattades ditt yttrande i samrddsredogorelsen. Vi ska framover vara
tydligare med att Samrdadsredogorelsen och dven granskninsgutlitandet innehdller sammanfattningar
av inkomna synpunkter. Dédremot dr det fortsatt viktigt att fa med alla fragestdillningar som tas upp i
yttrandet, och kommentera dem.

Angadende brandskydd i staket mellan villavagnarna sa lamnas den fragan till bygglovsskedet att avgora.
Tillatelse for uppforande av staket mellan villavagnarna bor skrivas in i avtalet mellan campingdgare och
hyresgist, och sedan hanteras i bygglovsprocessen. Detaljplanen i sig hindrar inte uppforande av staket.

Angaende First Camp sd har era synpunkter vidarebefordrats till byggnadskontoret som ansvarar for
tillsyn. Sen kvarstdr svaret i samrdadsredogorelsen; detaljplaneringen har inte kommit lika langt for First
Camp, men villavagnar definieras i planprogrammet for omrdadet som permanenta byggander/stugor och
foreslds regleras pa samma sétt som i Bengts camping.

Det stdmmer att det dr fristdende forrad som inte tillats. Forrad som dr sammanbyggda med stuga/
villavagn och som ryms inom byggrdtt pa 40 kvm dr tillatna enligt detaljplanen.

Detaljplanen medger befintlig anvindning camping med mdojlighet till uthyrningsstugor. Det dr ddrfor
inte motiverat med storre byggritt dn 40 kvm inom aktuellt planomrdde, och som tidigare nimnts sd
ryms madnga av villavagnarna inom detta. Det dr alltid en risk att bygga utan bygglov.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ BEAKTATS

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Villshdrad ga:3 Villshirads vagforening genom Niklas | Villshdrads vagférening,
Liljeroth c/o Niklas Liljeroth
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
campinggast Kent Gustafsson Kent Gustafsson
Osterldnggatan 74

461 35 Trollhattan

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfoéra en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Syftet med detaljplanen ar att planldgga den
befintliga anvandningen, camping och uthyr-
ningsstugor, med intentionen att gynna det ror-
liga friluftslivet.

Planomradet ar belaget i Villshdrad ca 1 mil fran
Halmstad centrum och omfattar ca 4,7 ha.

I detaljplanen delas campingomradet mellan
rorlig camping (husvagnar, husbilar och talt)
och uthyrningsstugor. I syfte att uppfylla gal-
lande brandskyddsregler regleras avstandet
mellan byggnader till minst 8 meter alternativt
att byggnadstekniska atgarder genomfors sa
att EI-60 uppfylls, minsta avstand ar dock 4
meter. | detaljplanen faststills dven ytor som
ska mojliggora infiltration av dagvatten.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Planomradet berors av riksintresse for rorligt
friluftsliv men anses paverka detta i positiv
utstrackning da detaljplanen mdjliggor att
turister kan besoka Halmstad vilket ger fler
mojlighet till rekreation i omradet. Camping-
verksamhet med bade rorlig camping och ut-
hyrningsstugor anses vara forenligt med riks-
intressena. Detaljplanen Overensstammer dven
med vad Oversiktsplanen anger for omradet.
Risken for buller och trafikokningar bedoms
inte vara aktuellt da detta enbart sker under
sommarmanaderna da campingen nyttjas. For-
andringarna i detaljplanen kan dven medféra
att avstandet mellan byggnader okar vilket
kan leda till storre ytor for lokalt omhéanderta-
gande av dagvatten. Detta har en positiv effekt
for ovriga Villshdarad utanfor planomradet.

Till grund for stallningstagandet ligger en
bedomning gjord enligt kriterierna i forordning-
en om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Planomradet omfattar fastigheterna Villsharad 2:13, del av 2:3, del av 2:363, del av 2:365 samt del av Villshérad s:9. Villshédrad 2:3 och Villsharad s:9
omfattas av detaljplan 823. Villshédrad 2:13, 2:363 och 2:365 ar inte tidigare detaljplanerat. Planomradet utgors av campingverksamhet dar storre delen
nyttjas for uppstallning av husvagnar och villavagnar. I den norra delen av campingen finns ett bostadshus samt en servicebyggnad. Omréadet i det
sydostra hornet utgors av en anlagd gronyta. Runt hela campingen finns vaxtlighet i form av buskar och trad. Marken &r i huvudsak genomslapplig
och bestar av grasytor och grusvagar.

('5versiktsplan"2000 och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ar omradet utpekat som befintlig bebyggelse av tatortskaraktar. Planen ar férenlig med 6versiktspla-
nens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-

ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Planens genomférande beddms inte innebdra nagon paverkan pa Natura 2000
konventioner, omradet Haverdal, belaget ca 300 meter norr om planomradet dd omradet av-
Natura 2000, Unesco, gransas av bade en storre vag samt befintlig bostadsbebyggelse.
Viardsarv m.m.
Miljobalken 3 kap: X x | Planomradet utgors av en befintlig camping, marken ar lamplig for andamalet
Grundlaggande och utgor god hushéllning. Omradet bedoms inte vara kansligt ur ekologisk syn-
bestammelser for punkt.
hushallning med
mark och vatten.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for rorligt friluftsliv
och 4 kap § 1 och 2: (4 kap 2 § MB). Kommunen och lanets campingplatser utgor en stor och viktig bo-
Natur-, kulturvarden endeform for turister, saval fran Sverige som utomlands. Genom att forutsattning-
och friluftsliv arna for campingen faststalls i detaljplanen med rorlig camping och uthyrnings-

stugor kan tillgdngligheten till riksintresset for friluftslivet tillgodoses.
Miljobalken 7 kap: Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, Strandskvdd
biotopskydd, strand- Nrg&;
skydd etc. Y

Vattenskyddsomrdade

Nej

Naturreservat

Nej

Biotopskydd

Nej
Byggnads- och X x | Det finns inga kdanda byggnads- och fornminnen.
fornminnen
Kulturhistorisk miljo X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska varden inom planomradet.
Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet. I OP 2000 dr omradet utpe-
2000, naturvarden, kat som befintlig bebyggelse av tatortskaraktar. Natura 2000 omradet Haverdal
rodlistade arter ligger 300 meter fran planomradet vilket gor att omradet ar kansligt men pga. be-

fintlig bebyggelse som avgransar omradet bedoms dess paverkan vara liten.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Paverkan pa X x | Bullerstérningar mm
manniskors hélsa Bedoms inte aktuellt. Bullernivaerna dr hogre under sommaren da campingen
och sdkerhet. nyttjas men planen medfor ingen utokning av bullerstdrningar jamfort med nula-
get. Hastigheten pa Vilsharadsvagen ar begransad till 40 km/h och en rad hastig-
Risk for buller, hetsddmpande atgarder finns anlagda i gatan.
luftfGroreningar X x | Luftkvalitet
m.m. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar (PM10) 6verskrids inte i och
med planens genomfdrande.
X x | Trafik
Trafiken till Villshdrad 6kar under sommarsasongen da campingen nyttjas. Om av-
standet mellan byggnaderna inom campingen 6kar medfor detta ett minskat antal
platser som i sin tur leder till minskade trafikméangder. Trafikens paverkan pa man-
niskors hélsa och sikerhet bedoms vara liten.
X x |[Radon
Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for markradon.
Risk for olyckor X X En dagvattenutredning har tagits fram for hela Villsharad som konstaterar att
Killebacken norr om planomradet blir hart belastad vid kraftig nederbord vilket
Skred, ras, leder till att delar av Villshdrad kan bli 6versvammat. Inom planomradet finns be-
oversvammning fintliga ledningar som tar hand om dagvattnet och leder detta till en férdr6jnings-

damm utanfdr planomradet. Overskottet slapps dock ut till Killebdcken vilket kan
medfora att 6vriga Villshdarad paverkas negativt. Ett genomforande av detaljpla-
nen kan leda till att situationen forbattras da andelen hardgjord mark minskar.
Detaljplanen reglerar 4ven markytor som ska vara tillgéangliga for infiltration av
dagvatten, dar exempelvis svackdiken eller dammar kan anldggas.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Landskapsbild

Bebyggelsen inom planomradet begransas till en vaning och ligger avskilt med ve-
getation, campingens paverkan pa landskapsbilden bedoms darmed vara liten.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen i och med planens genomfdrande.

Forutsattningarna till battre dagvattenhantering mojliggors i och med planen vilket kan leda till béttre vattenkvalitet langs
kusten som idag inte uppnar god ekologisk status enligt vattendirektivet.

Nationella miljomal

- God bebyggd miljo

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Bebyggelsen inom planomradet anpassas till strukturen och utformningen i Villshdarad med friliggande hus i en vaning med
fritidshuskaraktar.

Detaljplanen mojliggor att turister kan besoka Halmstad vilket tar hansyn till och gynnar riksintresset for rorligt friluftsliv
da fler far majlighet till rekreation i omradet. Manga av Halmstads viktigaste rekreationsomraden finns langs kusten med
bl.a. anlagda vandringsstigar, den ordrda naturen tillsammans med den mer anlagda och lattillgangliga innebéar en variation
pa rekreationsomraden. Genom att forutsdttningarna for campingen faststalls i detaljplanen med rorlig camping och uthyr-
ningsstugor kan tillgangligheten till riksintressena tillgodoses.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

En del av de befintliga byggnaderna inom planomradet ar i nuldget placerade pa ett avstand som inte ar tillrackligt ur
brandskyddssynpunkt. I detaljplanen tillfors bestimmelser om minsta avstand mellan byggnader pa 8 meter alterna-
tivt att byggnaderna kompletteras med brandskydd som uppfyller EI-60, minsta avstand mellan byggnader ar dock

4 meter. Brandskyddsregler for camping regleras av MSB - Myndigheten f6r samhallssydd och beredskap, skyddsav-
standet mellan campingenheter (husvagn, husbil eller tilt) ar 4 meter d& dessa enkelt kan flyttas vid en brand.

Dagvatten inom planomradet tas omhand i lokala ledningsror som leds till en fordréjningsdamm utanfor planomra-
det, 6verskottet slapps ut till Killebacken. Vid kraftig nederbord har detta en negativ paverkan pa 6vriga Villsharad
da 6versvamningar kan uppsta. Ytor for infiltration av dagvatten sakerstalls i detaljplanen.

Effekternas sannolikhet

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer forutsattningarna for att uppfylla brandskyddskraven faststallas vilket
minskar risken for spridning av brander. I illustrationen till detaljplanen redovisas ett exempel pa hur omradet kan
utformas om byggnaderna placeras pa ett avstdnd av minst 8 meter. Alternativet ar att den nuvarande strukturen
behalls men att byggnadstekniska atgarder tillfors byggnaderna sa att EI-60 uppfylls. I illustrationen visas dven en
grind vid Vilshdrads Solrosvag som mdojliggor att raddningstjansten far en alternativ infart vid brand. Nar det galler
campingenheter ar sannolikheten stor att med ratt skyddsavstand kommer risken for spridning av brander minskas.

Forandringar som detaljplanen medfor jamfort med nuldget kan innebédra en minskad andel hardgjorda ytor vilket ar
positivt for det lokala omhandertagandet av dagvatten. I detaljplanen faststalls dven ytor som ska mojliggora infiltra-

tion, om exempelvis svackdiken eller en damm anldggs dar ar sannolikheten stor att dagvattensituationen i Villsharad
forbattras.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna har stor betydelse for brandskyddet och risken for spridning av brander.

Genomfors forandringarna i detaljplanen kan det fa stor betydelse for 6vriga Villshdrad nar det géller risken for 6ver-
svamningar.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

I nulédget star byggnaderna inom omradet pa ett avstand som inte ar tillrackligt ur brandskyddssynpunkt, risken for
spridning av brander dr darmed stor. Husvagnar och tdlt brinner snabbt, brander pa campingar orsakas vanligen
av brand i den egna campingenheten darfor ar det framst den enskilde campinggasten som kan paverka risken for
brand. Uppratthalls minst 4 meter mellan campingenheter minskar risken for spridning av brander.

Risken for 6versvamningar ar storst vid kraftig nederbord. Om antalet byggnader minskar kan andelen genomslapyp-
liga ytor 6ka vilket har en positiv effekt for risken att 6vriga Villshdarad ska paverkas. En 6vergripande 16sning kravs
dock for hela Villshdarad for att problemet med dagvattensituationen ska vara mojligt att atgarda.
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Medverkande tjansteman
Ellinor Tjernstrom, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Henrik Eliasson
Planchef Planarkitekt
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tillhdrande detaljplan for

del av VILLSHARAD 2:3 m. fl.
Bengts Camping

VILLSHARAD, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0513
Samhallsbyggnadskontoret 2013-10-14 Plan 1060 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-06-11 § 165 genomforts under tiden 18 juni - 3 september 2013.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planfoérslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 ber6rda remissinstanser. Foljande 7
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

e Lansstyrelsen

* Byggnadsnimnden

e Milj6- och halsoskyddsnamnden

e Laholmsbuktens VA

¢ Lantmaterimyndigheten, Halmstads kommun

e TeliaSonera Skanova Access AB

* E.ON Elnit Sverige AB



Yttranden som inkom under samridet berérde i huvudsak:

e fastighetsbildningsatgarder

* upplételse av allmin plats enligt §113 Byggnadslagen/PBL 6:19

* ledningars lige

e dagvatten

* behov av enhetlig vegetation/staket utmed Vilshirads Solrosvig
och Vilshiradsvigen

e campinggister menar att villavagnar bor tillitas inom hela omrade
och justera avstindet bara dir det beh6vs samt att byggnadsarea 40
kvm inte dr tillrickligt.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Utifran inkomna synpunkter har foljande justeringar gjorts i
planhandlingarna:

Plankarta:

- generell justering av plangriansen for att stimma med fastighetsgrinser
och omgivande ildre detaljplaner och dess anvindingsgrinser. Ingen
andel allman plats berors.

- byggnadsho6ijd andras till 3.0 meter

- sista meningen i bestimmelsen p, stryks da den édr 6verflodig,

- omriade som omfattas av §{113/PBL 6:19 undantas ur planomradet.

- utokat u-omrade utmed Vilshirads Solrosvag samt intill fastigheten
Villshirad 2:210 enligt LBVAs yttrande

- 2-4 meters prickmark utmed Solrosvigen och Villshiradsviagen med
egenskapen “plantering ska finnas” tillkommer.

Planbeskrivning:

- fortydligande att bygglov krivs for villavagnar och att storsta tillatna
byggnadsarea f6r uthyrningsstuga eller villavagn dr 40 kvm. Fristiende
komplementbyggnad till dessa, exempelvis forrad, ér inte tillatna.

- fortydligande skrivning om dagvatten och att anliggningsavgift
regleras 1 VA-taxan.

- rittning av text om befintlig vegetation kring campingen

- komplettera med vilka servitut, ex ledning och vigar, som behover
tillskapas f6r genomférande av detaljplanen samt fortydligande karta.

- beskriva hur samfilld vig som byggts hanteras 1 detaljplan.

- text tas bort angdende att samfilld mark s:9 ingar i planomradet,
eftersom omradet inte lingre ingar i planomradet.

- text att plantering ska finnas som insynsskydd utmed Solrosvigen
och Vilshiradsvigen liggs till.
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lllustrationskartan:

- befintliga byggnader inom camping tas bort for att inte forvilla.
- 4andringarna 1 plangrinsen pa plankartan justeras dven pa
illustrationskartan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lé&nsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhéllanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Rad om tilldampningen av PBL och miljébalken

Bygglov
Planbeskrivningen bor ange att bygglov erfordras for uthyrningsstugor

och permanenta villavagnar. Kommunen bor uppmairksamma att
en forutsattning for att kunna bevilja bygglov fér de permanenta
villavagnarna dr att de dr i 6verrensstimmelse med detaljplanen (9 kap
30§ PBL). Savitt linsstyrelsen bedomer ryms villavagnar for uthyrning
inom foreslagna bestimmelser. Om villavagnar ska flyttas inom omradet
bor detta aven beskrivas i planbeskrivningen.

Planbestimmelser

Planbestimmelser om byggnadsteknik kan i vissa fall beh6va féreskrivas
tor att platser ska kunna tas i ansprik. Angiven bestimmelse om
brandklassning boér dock utga som planbestimmelse men kan finnas
med som upplysning.

Dagvatten

I planbeskrivningen anges att det finns stora problem med
dagvattensituationen i Villshirad. En 6vergripande dagvattenutredning
har tagits fram for Villshirad, vilken linsstyrelsen inte har tagit del
av. Vidare anges i planbeskrivningen att det behovs en Gvergripande
16sning f6r hela Villshiarad. Med anledning av kommunens beskrivning
av situationen bor kommunen 6verviga om antagandet av detaljplanen
behéver avvakta en 6vergripande 16sning av daggvattensituationen. Av
samma anledning bér kommunen 6verviga att ta fram en 6vergripande
geoteknisk undersokning for i alla fall den delen som ir benimnd N,
samt Overvaga om det finns anledning att inféra bestimmelse om liagsta
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tardigt golvhojd f6r uthyrningsstugorna.

Kompletterande synpunkter pa detaljplaneférslag

Planférslaget ber6rs av férordnande enligt 113§ BL faststillt 6 feb 1970.
Forordnandet bor ha upphivts med lagakraftvunnet beslut fore
detaljplanen antas.

Kommentar
Bygglov
I planbeskrivningen star att samtliga byggnader inom camping dr bygglovpliktiga.
Planbeskrivning kompletteras dock med att bygglov kan ansokas efter att planen
vunnit laga kraft.

Planbestammelser
Planbestiammelse om brandklassning kvarstir da de dr framtagna i samrad med

byggnadskontorets bygglovhandldggare.

Dagvatten

Detaljplanen syftar till regerling av befintlig anvindning. Campingverksambeten dar
befintlig och paverkas inte av problematiken da planomradet ligger relativt higt.
Anledningen till att dagvattensituationen beskrivs i detaljplanen dr for att forklara
situationen och att detaljplanen kan bidra till en forbattrad situation dven om
hela problemet inte kan losas inom denna detaljplan. Detaljplanen dr alltsa inte
avhdngigt en lisning av hela dagvattensituationen.

Forordnande
Plangrdnsen justeras sa att forordnandet inte lingre berors. Ett upphdvande av
Sforordnandet kommer dirmed ¢ vara nodvindigt.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadsnamnden

Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har, enligt f6ljande,
erinran vad giller ett antal formuleringar alternativt tilligg pa plankartan:

* Beteckningen, p, pa planbestimmelser bor sista mening
?Uppritthalls minst 8 meters avstind mellan byggnader/villavagnar
beh6vs inga byggnadstekniska dtgirder” tas bort da forklaringen
framgir av de tva framférvarande meningarna.
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e Det bor tilliggas att inga fristiende komplementbyggnader far
uppforas.

* Befintlig uppstillning av husvagnar/husbilar och villavagnar/
uthyrningsstugor bor inte finnas med pa plankartan. Befintlig
uppstillning samt forslag framgir av illustrationsbilden.

Kommentar

Planbestimmelsen p, justeras enligt byggnadsndimndens sympunkt, dvs sista
meningen tas bort.

Komplementbyggnader tillits enbart for en- och tvabostadshus. Detaljplanen reglerar
anvindningen til] camping vilket medfor att komplementbyggnader inte tilldts.
Planbeskrivningen har dock fortydligas med att fristaende komplementhyggnad till
villavgan eller nthyrningsstuga, exempelvis forrad, dr inte tillatna.

Grundkartan tas fram av byggnadskontorets kartavdelning for att visa hur sitationen
ser ut idag och detta ska framga av plankartan. Sambdllsbyggnadskontoret kan
inte ta bort saker fran grundkartan. Ddremot konmmer bakomliggande byggnader
pd illustrationskartan tas bort sd denna blir tydligare och mer en bild av hur man
kan lisa situationen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker detaljplanen.

I Villsharad finns stora problem med hanteringen av dagvattnet. Dessa
bor 16sas innan ytterligare utbyggnad sker av samhallet. Den aktuella
planen avser dock planliggning av en befintlig verksamhet och innebir
dessutom vissa forbattringar f6r dagvattensituationen dia den medfor
att andelen hardgjord yta minskar. Miljo- och halsoskyddskontoret
bedoémer att detaljplanen kan genomféras utan att storningar for
manniskors halsa eller miljon uppkommer. Planen kan darfor tillstyrkas.

Laholmsbuktens VA

 LBVA foreslar att texten under rubriken “Dagvatten” pa sidan
13 samt pa sid 17 kompletteras med “Detaljplaneomradet ligger
utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten”.

e LBVA foreslar att texten under rubriken ”Ekonomiska fragor” pa
sidan 19 kompletteras med ”Anlidggningsavgift for tillkommande
tomtyta och bruttoarea/ligenheter regleras enligt gillande VA-
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taxa”.

e LBVA f6reslar att u-omraden pa plankartan utokas med planomradet
niarmast utmed Vilshdrads Solrosvig samt en del utmed fastigheten

Vilsharad 2:210.

Kommentar
Text angdende dagvatten och V.A-taxa fors in i planbeskrivningen enligt synpunkter.

Viillshérad 2:210 ingdr inte i detaljplanen och darfor kan u-omrade inte liggas in
for denna del.

U-omrdde tillkommer lings berdrd del av Vilshdrads S olrosvig och u-omrdadet i norra
delen av planomradet ar forindrat sa befintlig ledning ligger inom detta. Rattighet
avses att skapas i kommande forrattning vid genomforandet av detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun

Genomférandebeskrivning
Fastighetsréttsliga fragor

Planens vistra sida belastas av forordnande enligt PBL 6:19, dtgirdas/
justeras tas bort inom planomradet.

Planen bor utdkas norrut sa att strimman med prickmark av 13-HAR-
75 tas bort.

Plangrinsen i séder bor vara i raklinje, f6lja fastighetsgrinsen eller med
en bryt nordvist.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal? Genomférande

Ovriga kommentarer/muntliga

Diskussion har forts med planavdelningen om att fortydliga
tastighetsbildningen i genomférande beskrivningen, utveckla vilka
fastigheter som berors och hur.

Den mindre bebyggda fastigheten séder (saknar andamal) regleras till

2:363?. I genomforandebeskrivningen star det 2:13 regleras till 2:3.
tortydliga.

Villsharad ga:l, felplacerad i kartan flyttas.

Byggnadshéjder 2.97- 3.0
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Kommentar
Vstra delen som omfattas av PBL. 6:19 (tidigare byggnadsiagen (113) undantas

ur planomridet.

Plangrdnsen norrut baseras pa den fastighetsgrds samt intolkade plangrins som
kommer med grundkartan. Ingen del av detaljplan 13-HAR-75 finns kvar runt
aktuell detaljplan.

Plangrdnsen sidernt justeras att stamma med befintlig anvindingsgrins sd som den
ar intolkad i grundkartan.
Exploateringsavtal avses upprattas och skrivas under innan detaljplanen antas.

Fastigheten Villshaard 2:13 avses regleras till fastighet Villshirad 2:3. Del av
2:13 har anvinding N ,, medan storre delen av Villshirad 2:3 har anvindning
N, samt B (i norra delen).

Ny grundkarta (med rattningar) finns infor granskningsskedet, och vilka
fastighetsbildningar som avses genomforas dr inforda i genomforandebeskrivningen.
Kartan i genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas efter ny grundkarta.

OVRIGA REMISSINSTANSER

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har en markférlagd teleanliggning inom detaljplaneomradet,
se gulmarkerat i bifogad karta.

Markerad kabel férser bl.a. campingens reception med fast telefoni.
Skanova kommer ifall flyttning blir n6dvindig, att kridva full ersdttning
for detta arbete.

I 6vrigt har Skanova inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

Kommentar
Da kabeln inte dr en allman ledning utan forsirjer verksambeten ritas inget
u-omrdde in pd plankartan for denna ledning.
Flytt dir inte aktuellt, men krdvs flyttning dr det ndgot som loses mellan camping-
och ledningsdgare.

E.ON Elnat Sverige AB
Inom planomridet har E.ON Elnit en liagspanningsjordkabel
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samt servisledningar till byggnader samt strax utanfér en
hogspanningsjordkabel och en transformatorstation, se bifogad karta.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anliggning inte utan
ledningsidgarens medgivande uppforas pa nirmare avstand dn 3 meter
tran ledningen. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande anordna
upplag, eller marknivin dndras ovanfor ledningen, sa att reparation och
underhall forsvaras. Inom omradet far det inte forekomma plantering
av trid, mindre buskar accepteras dock.

E.ON Elnit forutsatter att befintliga ledningar kan vara kvar i nuvarande
lige och att vi inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens
genomforande och att eventuella flyttningar eller dandringar bekostas av
exploatoren.

Kommentar
Ledningar och transformatorstation berirs inte av planomridet. Da servisledningar
inte ar allménna ledningar utan forsirjer verksambeten ritas inget n-omrade in pa
Pplankartan for denna ledning.
Flytt dr inte aktuellt, men krdvs flyttning dr det nagot som loses mellan camping-
och ledningsdigare.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Kulturmiljé Halland
Raddningstjansten

Swedegas AB

Villadgarna S6dra Halland
E.ON Gas Sverige AB
Halmstad Energi och Miljo AB
Hallandstrafiken

Halmstads Naturskyddsforening

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Villsharads vagforening, Villsharad ga:3

Under rubriken Miljobedémning sid.6 skriver ni att; Miljomal som
direkt eller indirekt berérs av detta planférslag ir God bebyggd
milj6, dd bebyggelsen inom planomriadet anpassas till strukturen
och utformningen 1 Vilshirad med friliggande hus i en vaning med
tritidshuskaraktir. Detaljplanen mojliggér att turister kan besdka
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Halmstad vilket dr positivt for det rorliga friluftslivet da fler far mojlighet
till rekreation i omradet. I behovsbedomning av miljébedémning
sidan 2 star att syftet med detaljplanen dr att planligga den befintliga
anvindningen, camping och uthyrningsstugor, med intensionen att
gynna det rorliga friluftslivet.

Vilshirad har utvecklats genom éren fran i huvudsak fritidsbebyggelse
till ett samhille med en allt storre andel permanentbebyggelse. Denna
utveckling fortgar! Manga av samhillets invanare anser inte att deras
boende har fritidshuskaraktir! Att gynna turismen far inte ske genom
att missgynna permanent boendet. Halmstads kommun maste sitta en
god boende milj6 for sina invanare i frimsta rummet!

Betriffande campingplatser har Vilshirad en betydligt stérre utbyggnad
an andra hallindska kustsamhillen. Vi har tre campingplatser varav tva
storre. Att dessa verksamheter dr detaljplanerade med vederborliga
bygglov, godkinda avloppsanslutningar, byggnation som uppfyller
brandnormer, en godtagbar dagvattenhantering, avstand till vigmark,
mm. anser vi vara en sjilvklarhet.

Bengts Camping har expanderat kraftigt under senare ar, vid jimforelse
med detaljplan 823 medlagakraft 1990-10-17 har den mer dn fordubblats.
Sydvistra hornet dr avsatt som natur i detaljplan 823, dven denna del
upplats till camping/ villavagnar. Enl. planforslaget dr arrende tecknat
2013-03-14.

Det har framforts synpunkter fran manga Vilshiaradsbor rérande denna
expansion och fortitning i omradet. Vid ankomst till Vilshirad fran
Gullbrandstorp méts besékaren av en fortitad vy av den utbyggda delen
med villavagnar, foga estetiskt tilltalande! Anser Halmstads kommun
att detta ryms inom begreppet God bebyggd milj6?

Dagvatten samt dven Overbelastning av spillvatten nitet dr uppe till
diskussion i samhallet.

Antagandet av den nya planen f6r Bengts Camping bedéms inte forvirra
detta da verksamheten dr befintlig, enl. planférslaget. Denna slutsats
ma vara korrekt, men en oreglerad verksamhet som denna kanske har
bidragit till att problemen uppstatt! Dagvatten slipps enl. uppgift ut
1 Killebicken via kommunal dagvattenkulvert sista strickan. Hundra
stugor och villavagnar torde ge ett betydande tillskott av vatten som
kan antas vara med och forvirra situationen lings denna back vid héga

floden.

Minga invanare i samhillet har reagerat pa att campingverksamheten
vid Bengts Camping inte reglerats tidigare. Det kan ju knappast vara en
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overraskning for kommunen att campingen expanderat under senare
arl Enligt uppgift saknas bygglov f6r mycket av verksamheten och
manga villavagnar har kommit dit under senare ar, bl. a. efter att andra
kommuner/campingplatser inte tillatit verksamheten. En oreglerad
exploatering av samhillet kan vi inte accepteral

Vi vilkomnar en ny detaljplan 6ver Bengts Camping, och hoppas att
kommunen i sin tillsyn ser till att den efterlevs.

Vi anser dock att antalet uthyrningsstugor och villavagnar, 100 st pa
omradet, dr for stort. Bide campingen och Vilshirad som sambhille
vinner pa en mindre fértitning. Det skulle aven fa en positiv effekt for
dagvattensituationen. Ett rimligt antal skulle vara ca 60 st.

Vi anser att avstinden mellan villavagnar och fastighetsgrins/vigmark
lings framfor allt delar av Solrosvigen men dven cykelbanan lings
Vilshiradsvigen skall uppfylla gillande normer.

Vi vill dven patala att vi anser det oacceptabelt att gronomraden
upplats till annan verksamhet dn parkmark, rekreation samt trivsel for
sambhallets invinare.

Kommentar
En bedomning av omgivande omridens karaktar dr nidvandig for att komma
Sfram till limplig reglering av ny bebyggelse (oavsett ort). Kommunen vidhdller att
Viillshérad har en fritidshuskaraktdr, eftersom orten dr prdglad av en viss typ av
stuga/ hus. Det innebar inte att kommunen pa nagot sdtt vill missgynna er som bor
permanent, utan handlar mer om att bevara ortens karaktdr och milfo.

Detaljplanens syfte ar att styra upp verksambeten. V'id inventering frambkom att pa
platsen (i juli 2013) fanns 96 st villavagnar, ddrtill stort antal husvagnar. Planen
kan dérfor inte sdgas medge ndagon fortitning, utan utgar fran befintligt antal.
Planen medger att ungefar hdlften av omradet far bebyggas med permanenta
villavagnar. Den andra halvan kan fortsdttningsvis anvandas som sa kallad rirlig
camping.

Markdigare/ versambetsutivare ansvarar for att bygglov soks och att dvriga
tillstand foreligger.

Kommmunen avser uppratta exploateringsavtal med verksambetsutivaren for att

styra upp genomforandet av detaljplanen.

Det  bebivs en dversyn av hela  dagvattensituationen  for Villshirad, men
dagvattensituationen bedoms inte forsimras i och med denna detaljplan.
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Angdende  spillvatten sa pdgar en utredning om wvarifran tillskottsvatten i
Spillvattenndtet kommer ifran i Halmstads kustomride.

Detaljplanen reglerar att ingen permanent bebyggelse far liggare ndrmare an 4 m
till fastighetsgrans, och stugor ska ha minst 4 meters avstand mellan varandra, i
enlighet med era sympunkter.

Planomradet har justerats sa att omrade tidigare planlagd for parkdndamal inte
lingre ingar i planomradet och bygglov for permanenta byggnader kan inte medges
pa allman plats.

Madeleine och Jan-Ove Stromblad, Villsharad 2:248

I planbeskrivningen pastar man att det runt campingen finns vegetation

1 form av buskar och trid som skyddar omkringlicgande bebyggelse.

Detta stimmer inte. Det finns bara skyddande vegetation pa vissa
strackor runt campingen. I vart fall har campinggaster fri insyn till
sovrum pa fraamsidan av huset.

Enligt vara iakttagelser finns denna skyddande vegetation pa gatumark.
Det ir ingen vegetation som campingagaren har planerat for att
avgransa. Vid flera tillfillen har bade campinggaster och campingigare
beskurit och huggit ner skyddande vegetation pa gatumarke, vilket har
bidragit till mer insyn.

Vart forslag ar att campingigaren planterar vintergron vaxtlighet runt
sitt omrade for allas trevnad.

Vi har dven funderingar och synpunkter kring klidbutiken som ligger
1 nirheten av campingen. Detta ar en trafikfara da kunder till butiken
parkerar bade pa cykelbana och mitt 1 gatan.

Kommentar

Text i planbeskrivningen angaende skyddande vegetation redigeras enligt sympunkter.

Bestimmelse om att plantering ska finna utmed Solrosvigen och Vilsharadsvigen
ldggs till. Detaljplanplanen kan déremot inte reglera vilken typ av vegetations som
Ska planteras.

Angaende klidbutiken fors sympunkterna vidare till teknik- och fritidsforvaltningen

som skoter gator.
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Ake och Anita Thuresson, Villshidrad 2:252

Vi har inget emot campingen, den stOr inte oss, det ar alltid lugnt och
tyst dar.

Det enda vi tycker ir lite trakigt ar att se olika staket och nagra buskar
har och var. Var onskan ir att det kommer en hick runt campingen
bade for var trevnad och dom som bor dir inne ocksa slipper den insyn
tran vagen. Det skulle se mycket trevligar ut. Girna en hick som blir sa
hog som tradstaketet som redan dr dar.

Kommentar
Bestimmelse om att plantering ska finnas utmed Solrosvagen och Vilshdradsvigen
laggs till.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA PRIVATPERSONER
UTANFOR SAKAGARKRETSEN

Marianne & Nils Anders Nilsson, Vilsharad 2:253

Grins mot Solrosviagen snyggas upp, enhetlig vegetation eller staket.
Noggrannhet med avstaind mellan vagnar f6r eventuell brandrisk.
Ingen utfart eller infart fran Solrosvigen.

Kommentar
Bestimmelse om att plantering ska finnas ntmed Solrosvigen och Vilshdradsvigen
ldggs till.

Campingverksambeten bedims vara beroende av att ha endast en infart (den fran
Vilshiradsvégen) for att kontrollera och ta betalt av campinggdster. Det finns
ddrfor inget forslag pa ny utfart mot Solrsovégen. 1 dgen som finns illustrerad med
ansiutning mot Solrosvigen maste finns for raddningstianstens bebov. Den dr inte
tlustrerad for att utgira ny tillfart.

Birgitta Wallén, villavagnségare

Resurssloser
Vid det 6ppna motet med tjanstemannen den 22 aug 2013 framforde
jag foljande asikt.

Oavsett hur det slutgiltiga beslutet blir angaende forindringar pa
Bengts Camping sa har campingagaren gett order om en rivning av alla
tillbyggnader till villavagnarna oavsett storlek och placering. Rivningen
skall vara klar innan 2013 ars sasong avslutas. Enligt ert planforslag kan
ju ett framtida beslut bli ett godkdnnande av 40 kvm boyta. Skall man da
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torega ett beslut och lata riva tillbyggnader som efter beslut kanske blir
godkinda? Jag reagerar for att jag tycker det dr resurssloseri. Jag dr inte
sjalv berord eftersom jag inte har en tillbyggnad, men jag vet inte varfor
dgaren tar sadana hir beslut. Om det inte finns nagra tillbyggnader
indrar det ert kommande beslut tror ni eller dr detta ndgot som édgaren
tror skall paverka beslutet?

Auntal villavagnar

I er plan riknar ni med att 96 villavagnar skall fa tillstind att vara pa
campingen. Jag har riknat hur manga vagnar det finns och jag far det
till 6ver 100 st. Konstigt var att campingvirden inte kunde svara pa
fragan hur manga vagnar det fanns. Flera vagnar har tillkommit efter att
ni tog den flygbild som finns pa planens forsta sida. Ni bér nog rikna
dem igen. Vilka skall avvisas, de som kommit dit sist eller de som idag
star pa ”fel” omrade?

Rarligt campingliv

Dessutom vill jag papeka att campingen aldrig kommer att frimja det
rorliga campinglivet, ddrfor att 99 % (kanske mer) av husvagnarnas
campingndtter dr sisongsplatser och om jag sett ritt denna sommar
var det ndgra extra vagnar, tilt under midsommar samt nagon strogist
nagon natt da och da. Skall de som idag har sisongsplats ocksa avvisas,
sd att tomma outnyttjade platser stills det rérliga campinglivet tillhanda?

Rditt information

Pa campingens anslagstavla har det under sommaren foérekommit
information frin campingigaren som foérbryllat oss som har gatt in och
tittat pa planen under kommunens information. Viss information har
varit daterad, viss odaterad, sa man har inte vetat vad som giller just nu.
Campingigarens information har bestatt av 16srykta meningar fran er
toreslagna plan samt egna asikter om vad som kommer att hinda. Detta
har forvillat och oroat och spridit osimja pa campingen. Bra hade varit
om informationen hade kommit fran er och bestatt av fakta. Alla har ju
inte mojlighet att anvinda sig av dator for riktig information.

Kommentar

Markdigaren dys. campingdgaren i det har fallet har rétt att bestinma vad man
far gira pa marken, exempelvis rivningar av tillbyggnader. Samtliga permanent
uppstillda villvagnar saknar bygglov idag och darmed dven eventuella tillbyggnader.

Kommunen har inventerat omradet och raknat antalet befintliga vagnar pa plats
7 juni 2013 och kommit fram till att det finns 96 st villavagnar pa campingen.
Da detaljplanen tillater maximalt 100 st permanenta stugor/ villavagnar inom
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Pplanomridet kommer det inte vara nidvindigt att avvisa ndagra villavagnar. Dartil]
finns husvagnar som dr permanent uppstillda, men dessa bedoms fortfarande vara

fhyttbara.

Det finns i dagsléget inget som reglerar hur linge campingplatser kan nyttias av
samma gést. Mojlighet att ha sdsongsplats finns fortfarande, men med kravet att
inom del av omrddet far de inte finnas uppstillda under vinterbalvaret. Detta dr
nodvindigt for att kunna gora tillsyn och sakerstilla att inte ytterligare permanenta
stugor stills upp. Pi detta sdtt finns maijlighet att ha sdasongsplats, men ocksa stirre
mdjligheter till rirlig camping.

Kommmunen har endast skickat ut den information som anges i samradsforslag
till ny detaljplan pa Bengts camping. Handlingar har dven funnnits upphéngda i
Rddhuset och vid forfragan skickar handliggare ut handlingar (papper eller mail)
till Gvriga intresserade. Ovrig information som spridits péa campingen kommer inte
fran Halmstads kommun.

Det ska dven fortydligas att detaljplanen dannu bara utgor ett forslag och att
Justeringar har skett infor ndsta skede i planprocessen; granskningen. Det dr forst
ndr detaljplanen antas och vinner laga kraft som forindringarna i detaljplanen
birjar gilla och bygglov kan medges.

Sven Warell, campinggést

Har varit campinggast 1 28 ar och allt har varit perfekt till f6r ca 1 ar
sedan da det kom upp olika anslag om rivning av utreum, forrad etc.
Nar jag nagra ar sedan ville bygga uterum sa var jag i kontakt med en
dam som letade 1 sina parmar men inte hittade nigot som férbjuder
uterum, men fraga campingchefen forst.

Bengt gav muntligt ja och riktlinjer. Man tog for givet att det fanns
bygglov pa campingen.

Kan man 1 efterhand bli tvungen att flytta sina vagnar, nir det tidigare
varit 4 meter mot nu 8 meter? Vem star for utgifterna?

Tror att det ar svart att avgora vilken vagn som ar brandfarlig,

Finns olika 16sningar, ex brandskyddsstaket, sprinkler, brandposter f6r
att klara brandfaran.

Tink pa att vi dar 80% pensionarer som kommer att drabbas, som har 5 -
10 ar kvar. Kan vi inte fa leva lyckliga pa Bengts Camping? Kanske kan
denna byggnadsplan ge oss t ex 5 ar, sa kan vara barn och barn-barn
stalla in sig pa vilka lagar och bestimmelser som galler.

Det borde kunna 16sas med bygglov, om vi ska s6ka var och en for sig
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eller alla gemensamt, bara det 16ser sig,
Jag hoppas det far en positiv 16sning,

Kommentar

Det dr upp till markdgaren hur han gar tillviga for att genomfora planen och styra
upp sd permanenta byggnader inom omradet far bygglov och hur de placeras.
Brandposter finns i Villshérad, och ytterligare dr inte aktuella.

Det dr forst ndir detaljplanen antas och vinner laga kraft som fordndringarna i
detaljplanen borjar gilla och bygglov kan medges. I dagsldget finns inte bygglov for
nagon villavagn inom omradet.

Detaljplanen birjar gilla ndr den vunnit laga kraft (prelimindrt varen 2014).

Kent Gustavsson, campinggést

I Jjuset av vad som skett och fortfarande sker pa campingen sedan
det hir arbetet startades upp ifjol finns det, som jag ser och upplever
det, bara ett mojligt alternativ kvar som foérslag till slutlig 16sning av
detaljplanen.

Detirdetalternativsom beskrivsiskrivelsen " BEHOVSBEDOMNING
AV MILJOBEDOMNING”, Sid 7 under stycket Effekternas
sannolikhet: ”Alternativet 4r att den nuvarande strukturen behaills
men att byggnadstekniska atgarder tillférs byggnaderna sa att EI-60
upptylls”. Detta alternativet dr forstaeligt for alla, innebir att man
bibehaller sa mycket av det som finns idag och medf6r mindre onodigt
samhillsekonomiskt sloseri.

Det gar inte heller ekonomiskt att i ett slag anlagga ett 80-tal tomter
och tro att man far dit 80 vagnar pa forsta aret. Blir stort tapp 1
omsattningen, formodligen i méanga ar, speciellt da ocksa med tanke
pa det pagaende detaljplanearbetet med First Camps utokning av
villavagnstomter. Tomter f6r 40 st villavagnar pa Karlstorp och 60 st
villavagnar for aretruntboende mittemot campingen blir férmodligen
vildigt attraktiva med tanke First Camp’ s utbud varvid konkurrensen
om gaster givetvis Okar.

Vad giller brandskyddskrav och da avstand mellan byggnader finns flera
skrivningar, vissa ocksa motsigelsefulla och 6ppna for egna tolkningar
1 underlagen om Bengts camping. Hur ska man lisa och tolka detta
stycke? Ar brandskydd i staket mellan vagnarna i si fall OK? Min
tolkning ar klar. Pa campingen gjordes en brandsyn sommaren 2011
som resulterade i1 68 atgardspunkter, som samtliga ar atgirdade.

1060 K
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Om man faststaller ett krav pa 8 m maste det fa oerhérda konsekvenser
tér manga stugféreningar och 6vriga campingar i Halmstadstrakten.
Man antar ju att krav stalls for att minimera risker och det kan vil inte
vara bittre att det brinner i Tyludden eller Vikens stugférening som
exempel. Pa First Camp, dir liknande planarbete pagar, finns tex nu
4 st nya, stora villavagnar med tillhérande jittealtaner f6r uthyrning.
Avstandet mellan byggnaderna kan nippeligen vara 8 m vilket da 1
konsekvens dven borde gilla dir.

Byggnadsyta: Ar allt som ticker marken fick vi héra i Samradsmétet
men, komplementbyggnader fir férekomma och dessa riknas inte in
1 byggnadsytan!? Minsta villavagn ir runt 30 m2 och med en altan da
pa 10 m2 ar foreslagen yta inte rimlig. Med referens till vad som ovan
sagts om uthyrningsvagnarna pa First Camp bor samma gilla dven for
Bengts camping,. Vi fick ocksa lira oss att det inte finns nagon skillnad
mellan télt och uterum, bada jimstills i myndigheternas 6gon.

Jag tar f6r givet att kommunens bada pagaende detaljplanearbeten med
utredningar pa 2 campingar ses med samma 6gon och med gemensam
kravbild efter varje campings forutsittningar. Om det fortfarande inte
tinns nagra synpunkter fran sakdgare ar siledes fragetecknen yta och
avstand.

Kommentar
I uppdraget for att ta fram ny detaljplan framgar tydligt att en del ska tillita
villavagnar/ permanenta stugor, medan en del bor goras tillganglig for rirlig camping
och dirmed det rorliga friluftslivet. Bada dr av stor vikt for Halmstad som turistort.
Alternativet enligt bebovsbedimmningen dr dérfor inte linpligt.

Planen foresldrinte ett 80-tal nya tomter, utan medger platser for 100 st villavagnar/
stugor att kunna ansika om permanenta bygglov.

Pigaende planering for First Camp har inte kommit lika langt, men villavagnar
likstdlls dven dar med permanenta uthyrningsstugor och foreslis regleras i detaljplan
pd samma satt som pa Bengts Camping. Nyplanering av uthyrningsstugor, som det
handlar om pa andra sidan om Kungsvigen fran First Camp Tylisand, ska inte
blandas thop med reglering av befintlig situation.

Vad géiller brandskydd sa redogor planbeskrivningen for att vid traditionella rirliga
campingar med télt och husvagnar sa tillampas 4 meters avstand mellan enbeterna.
Detta utgar fran att vid brand sa kan man snabbt och latt flytta pa tilt och
husvagnar/ husbilar. Detta giller fortsdttningsvis for rorlig camping.

Skillnaden dr att villavagnarna bedoms inte vara lattflyttade campingenbeter,
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utan permanenta byggnader eftersom de dr svarflyttade, och mdnga har tagit
bort eller byggt in maijligheterna att flytta dem. For permanenta stugor sa giller
istallet Boverkets byggregler (BBR) dar minsta avstand dr 8 meter for permanenta
byggnader, alternativt att de permanenta enbeterna placeras ndrmare varandra,
men att viggar dd utfors brandklassade enligt kraven i BBR. Det dr detta som
tillampas i planbestinmelserna.

Byggnader far ligga 4 meter fran varandra om de upppyller brandkrav enligt BBR
for detta.

Byggnadsarea foreslas vara 40 kvm for varje enbet. Detta bedoms rymma in de
[lesta av de befintliga villavagnarna. Planbeskrivningen har ddartill fordtyligats med
att fristaende komplementbygonad till dessa, exempelvis forrad, dr inte tilldatna.

Angaende svar pa samradsmite om uterum och tilt sa handlar det om nterumet dar
permanent eller inte. Det dar byggnadskontoret som provar och aygir om ndgot dr

bygglovpliktigt eller ¢.

Bjérn Johansson Pl.154, Ake Fransson Pl.216, Hékan
Petersson PI.158, Thomas Collbo PI.19, Reinulf Isaksson
P1.197, Okdnd PI1.198 & Okénd PI.199

Synpunkter som tas upp 1 yttrande:

Villavagnarnas placering i och med forslaget innebir nya strickningar/
placeringar av vagar, vatten, avlopp etc. vilket campingigaren skall
genomfora. Dessa kostnader kommer liggas pa campinggisterna
genom hojda sisongsavgifter. Det paverkar ocksa befintliga uteplatser,
staket, skirmvaggar m.m., arbete kommer behova liggas ned vad galler
nedmontering och ateruppbyggnad da de erbjudna platserna enligt
torslaget ar mindre an nuvarande platser.

Det finns dldre ménniskor samt éldre villavagnar som ej klarar av att
gora dessa forandringar.

I yttrandet framfors ocksa synpunkter om framtida tilldelade platser,
vilka kan komma att f6rindras fran aktuellt lage.

Det gar rykten om att campingigaren enligt lag juridiskt inte kan
omplacera husvagnsigare som statt pa campingen Over ett antal ar. I
sa fall innebar det att den foreslagna planen pa placering av villavagnar
inte ar genomforbar.

I yttrandet foreslas alternativa 16sningar:

- Lat dagens placering av villavagnar, husvagnar etc. vara kvar.

- Lat den Ostra delen av campingomradet (Gladagatan, Lugnagatan och
Festligagatan) vara som det ar idag gillande placering av villavagnarna.

1060 K
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De villavagnar som finns i den mittersta delen kan placeras pa den Ostra
eller vistra delen av campingen. Detta underlattar och tillgangligg6r
servicen inom omraidet.

Lit ocksa forriaden fa vara kvar samt tillat fler.

Dessa forslag innebir enligt yttrandet att ex. siakerheten och trivseln
skulle 6ka samt att de ekonomiska konsekvenserna skulle minimeras
tor alla berorda.

Kommentar
Den illustrationskarta som ingar i planhandlingarna dr inte juridiskt bindande
och det dr dérfor inte sikert att det dr sa det blir, utan anpassningar sa att sd fa
som mdjligt behover flyttas kan giras. Ddremot visar illustrationskartan att det dir
mdjligt att fa in 100 st villvagnar pa 40 kvm med 8 meter mellan alla.
Detaljplanen medger dock avstind pa minst 4 meter - om brandklassning utfors,
[for att medge storre flexibilitet i placering.

Bestanmmelsen om max 100 st villvagnar gor att oavsett var villvagnarna star sa
far det inte tillkomma fler dn sa. Det betyder att det dr inte mijligt att ha 100
villvagnar i det ostra omrddet, om det star ndgra permanenta byggnader alls inom
det véstra. Star det t ex kvar 10 inom det véstra kan endast 90 fa bygglov inom
den dstra.

Stirsta tillatna byggnadsarea for uthyrningsstuga eller villavagn ar 40 kvm.
Fristaende komplementbyggnad till dessa, exempelvis forrad, dr inte tillatna.

Henrik Sjéberg, Pl.159

Viiger en gammal villavagn som star uppstilld pa Bengts Camping nere
vid korsningen Vilshirads Solrosvig Vilshiradsvigen (plats 159). Var
tomt dr perfekt, nir sisongen drar igang sitter vi upp ett fortilt pa var
vagn detta fungerar mycket bra och sammantaget limnar detta boende
inget mer att Onska for var familj. Nere 1 ”varat” horn av campingen har
tamiljen sitt sommarparadis vi trivs suverint med grannar och upplever
att camping som helhet fungerar mycket bra. Detta dr var oas som vi
lingtar till och det dr glidjande att Bengts Camping har satsat pa oss
barnfamiljer med fin lekplats osv. Att fa komma till kusten och bada 1
havet, motionera 1 naturreservatet, fiska krabbor, umgas med vinner ar
verkligen livskvalitet for oss.

Att flytta var vagn blir inte litt jag tror inte att det gar. Vi rdds inte
arbetsinsatsen det skulle krivas men tror att det blir svart att fa till det
bade praktiskt, ekonomiskt och socialt pa campingen. Vi har givetvis
storsta respekt for allt som ni maste ta hdnsyn till, men hoppas att det
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gar att forena vara olika infallsvinklar i projektet. Det har férekommit
mycket spekulationer pa campingen hur allt skall bli manga ar oroliga
men alla verkar ha viljan att fa detta att fungera. Var féorhoppning ar att
var del av campingen i stort far vara som den ir.

Kommentar
Den del er villavagn stir pa dr planlagd som park och tas inte med i detaljplanen
dd denna dar upplaten som allmdin plats och ska fortsitta vara sa. Det finns ingen
mdjlighet att fa bygglov beviljat for en villavagn dar.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

En sammanfattning av de synpunkter som framforts vid samradsmote
den 22 augusti 2013 finns bilagd denna samradsredogérelse.

SAKAGARE MED BESVARSRATT

Fastighet Namn Adress
Villsharad | Villshirads vagférening, Villshirads vigforening
ga:3 Niklas Liljeroth c/o Niklas Liljeroth

Veckogatan 17A
310 41 Gullbrandstorp
Villshirad [ Madeleine och Jan-Ove Strom- | JO och M Strémblad

2:248 blad Viargatan 7
310 41 Gullbrandstorp
Villshirad | Ake och Anita Thuresson Lars Ake Thure Thuresson
2:252 Sédergatan 26 B 1gh 1001
33230 Gislaved

UTAN BESVARSRATT (tillhor ej sakagarkretsen)

Fastighet Namn Adress

Bengts cam- | Birgitta Wallén (adress saknas)
ping

Bengts cam- [ Sune Warell (adress saknas)
ping
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Bengts cam- [ Kent Gustafsson Kent Gustafsson

ping Osterlanggatan 74

461 35 Trollhittan
Bengts cam- | Bj6rn Johansson, Ake (adress saknas)
ping Fransson, Hakan Petersson,

Thomas Collbo, Reinulf
Isaksson, Okind & Okind
Bengts cam- | Henrik Sjoberg Henrik Sjoberg

ping Killegatan 5

561 46 Huskvarna
Vilsharad Marianne & Nils Anders | Vargatan 4

2:253 Nilsson 31041 Gullbranstorp

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
Planchef Planarkitekt
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Overklagande kommunfullméktiges beslut den 18 mars 2014, § 20,
att anta detaljplan for Villshidrad 2:3 (Bengts camping) i Halmstads

kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lénsstyrelsen avslar 6verklagandena och faststiller detaljplanen.

Hur beslutet fir éverklagas
Lénsstyrelsens beslut kan dverklagas skriftligt till Mark- och miljédomstolen vid

Viénersborgs tingsrétt. Skrivelsen ska dock skickas eller limnas till Lénsstyrelsen i
Hallands Idn, som méste ha fétt skrivelsen inom tre veckor frin den dag da Ni fick
del av beslutet. I annat fall kan &verklagandet inte tas upp till provning. Av
overklagandet ska framgé vilket beslut som 6verklagas och den dndring 1 beslutet
som Ni begér. Ni bér ocksa tala om varfér beslutet ska findras. Finns handlingar
eller annat till stod for verklagandet bér dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade 2014-03-18, § 20, att anta
detaljplan for Villshirad 2:3 (Bengts camping) i Halmstads kommun,

Planférutsiittningar )
Planomrédet ligger i Villshérad, cirka en mil fran Halmstads centrum. Arendet har

handlagts med normalt planforfarande.

Tidigare statlig provning
Lénsstyrelsen beslutade den 8 april 2014 (dnr 404-2780-14) att ndgon prévning av

denna detaljplan enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) inte ska
ske.

Lénsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebir att:

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB) inte tillgodoses,

2. regleringen av sadana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angdér flera kommuner inte samordnats pa ett lampligt sétt,

3. en milj6kvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

4. strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphévs i strid med géllande bestdm-
melser, eller

5. en bebyggelse blir oldmplig med hinsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet
eller till risken fér olyckor, dversvimning eller erosion.

Postadress Besiksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 —224 30 00
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Overklagandena
Kommunfullméktiges beslut har éverklagats av Vilshirads vagforening. Diarie-

nummer for 6verklagandet dr 403-3327-14.

Vilshéirads vigforening fér anses yrka att Linsstyrelsen ska upphiiva kommunfull-
miktiges beslut att anta detaljplanen for den del av planomrédet som inte tidigare

dr planlagd for camping,.

Vilshérads vigforening anfor i huvudsak féljande skl for sitt yrkande:

- Miljémélet God bebyggd miljo uppfylls inte. Omrédet utgdrs av en kraftigt
fortétad byggnation med villavagnar, som inte smilter in i Villshirads
samhillsstruktur. Kommunens argument att verksamheten &r befintlig #r inte
relevant, eftersom omrédet har exploaterats olagligt. Bebyggelse, avlopp,
dagvatten med mera saknar tillstind. Preskription har inte intritt for ett
betydande antal enheter, Féreningen hemstiller om att verksamheten styrs upp
inom den del av omrddet som redan #r planlagd for camping och ait
verksamheten pé den del av omrédet som exploaterats olagligt stoppas.

- Foreningen kréver att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) gérs for avlopp
(spillvatten avses troligen) och dagvatten. Verksamheten bidrar med stor
sannolikhet till de dagvattenproblem som uppstatt lings framfor allt
Killebicken.

- Att gynna det rérliga friluftslivet och turismen #r ett hederviirt syfte, men det
ska inte ske pa bekostnad av en god miljé for de permanentboende. Privatiigda
villavagnar gynnar inte heller det syftet. Jamfort med andra, likartade,
samhéllen har Villshirad en &veretablering av campingplatser. Frigan dr om
denna verksamhet hade godkiints om den hade sokt tillstand i vederborlig

ordning?

Om detaljplanen vinner Jaga kraft f6rutsitter foreningen att bygglovspliktiga villa-
vagnar, som &r en form av fritidshus, ska vara med och betala vigavgifter och
eventuell dagvattenutbyggnad i likhet med andra fastigheter i samhillet.

SKAL FOR BESLUTET

Tilliimpliga bestimmelser m.m.
I'1 kap. 2 § PBL stadgas att det & en kommunal angeligenhet at planldgga

anvéndningen av mark- och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provning av fragor enligt denna lag bade allmanna
och enskiida intressen beaktas.
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I'2kap 3 § 1. PBL anges att planléiggning ska, med hénsyn till natur- och kultur-
vérden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt filltalande utformning av
bebyggelse, gronomréden och kommunikationsleder.

I'2 kap 6 § 1. PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och
utformas pd ett sitt som &r limpligt med hiinsyn till stads- eller landskapsbilden,
natur- och kulturviirdena p4 platsen och intresset av en god helhetsverkan,

I'2 kap 9 § PBL anges bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte fir ske si att byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan
péd omgivningen som innebdr fara for ménniskors hilsa och sikerhet eller

betydande oléigenhet pa annat sit.

I 4 kap. 36 § PBL anges ait vid utformningen av en detaljplan ska skilig hinsyn
tas till befintlig bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan

inverka pa planens genomforande.

Av 13 kap 17 § PBL framgér bland annat foljande: Den myndighet som prévar eit
overklagande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det
overklagade beslutet strider mot nigon rittsregel pa det siit som klaganden har
angett eller som framgér av omsténdigheterna. Om myndigheten vid en sidan
provning finner att beslutet strider mot en réttsregel, ska beslutet upphévas i sin
helhet. Annars ska beslutet faststillas i sin helhet. Om kommunen har medgett
det, far dock beslutet upphiivas i en viss del eller #indras pa annat sitt. Andringar
som har ringa betydelse far géras utan kommunens medgivande.

16 kap 11 § MB anges att nir en myndighet eller kommun uppréttar eller #ndrar
en plan eller ett program, som krivs 1 lag eller annan forfattning, ska myndigheten
eller kommunen géra en miljsbedémning av planen, programmet eller dndringen,
om dess genomftrande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Liinsstyrelsens bedémning
Vilshérads viigforening har yttrat sig skriftligt senast under granskningen. De

finns angivna i kommunens forteckning 6ver sakdigare som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Linsstyrelsen bedémer ddrmed att de har ritt att

overklaga.

Enligt 13 kap 17 § PBL ska linsstyrclsen antingen faststélla eller upphiiva ett
overklagat beslut om antagande av detaljplanen i sin helhet. Om kommunen har
medgett det, far dock beslutet upphéivas i en viss del eller #ndras péd annat sitt.
Utan kommunens medgivande far éndringar av ringa betydelse goras. Nagot
medgivande frin kommunen att 6verklagad detaljplan far upphéivas till viss del
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eller 4ndras pd annat s#tt finns inte. Néagon provning av att upphiiva en del av
planen kan dérfér inte gbras inom ramen for detta drende.

PBL bygger bland annat pd principen om kommunal sjdlvbestimmanderitt i
frdgor som rér hur marken inom kommunen ska anvindas och miljon utformas.
Linsstyrelsen #ndrar normalt inte i ndgon visentlig man kommunala
markanvéndningsbeslut och gér med anledning av overklaganden mycket sillan
nagra vésentligt annorlunda bedémningar i friga om exploateringsgrad, tillging
till service, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfragor 4n vad

kommunen gjort.

Ett 6verklagande av en kommuns beslut att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan
eller omrddesbestimmelser kan forenklat siigas innchdlla tre olika typer av
invéindningar. Invéndningarna kan avse formella brister i handldggningen, att
tillrécklig hinsyn inte har tagits till enskilda intressen eller att kommunen gjort en
felaktig beddmning av olika allménna intressen. Overprévningar  dér
overklagandet grundas pa att det forekommit formella brister i handlaggningen
eller att enskilda intressen &sidosatts innebir vanligtvis en prévning av om
beslutet strider mot lag eller annan forfattning. Vissa avvégningar mellan
allménna intressen som kommunen gér utifrin bestimmelser i 2 kap. plan- och
bygglagen &r politiska limplighetsfrigor som inte bdr bli foremal for

overprévning,

Miljomalet god bebyggd miljo

Lansstyrelsen instdmmer i att det dr rimligt att kalla endast den verksamhet som
ryms inom géliande plan for befintlig. Det hindrar dock inte att kommunen gor
bedomningen att den omfattning som foreslds i planen #r rimlig och forenlig med
miljsmédlet God bebyggd miljs. Linsstyrelsen beddmer att detaljplanens
utformning i tillrickligt hég grad fir anpassad till platsens natur- och kulturviirden,
samt 1 tillrédckligt hog grad frémjar en #ndamélsenlig struktur och en estetiskt

tilitalande utformning av omradet.

MKB
Konsekvenserna av ett planforslag (bade for miljon och annat) ska alltid beskrivas

i planbeskrivningen. Endast i de fall da den anvindning som forslis bedéms leda
till betydande miljdpaverkan behéver en MKB goras. Den juridiska innebérden av
“betydande miljspaverkan” 4r inte nédvindigtvis den samma som den betydelse
man légger i detta uttryck i andra sammanhang. Den juridiska innebdrden av
betydande miljopaverkan kan beskrivas som sadan paverkan som man inte med
latthet kan Sverblicka och étgiirda, eller dér osikerheten om miljoeffekterna ar
stora och komplexa. Linsstyrelsen anser inte att det behdver gbras en MKB for

denna plan.
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Spillvatten och dagvatten

Samtidigt som den aktuella detaljplanen antogs beslutade Halmstads kommun att
verksamhetsomrddet fr dricks- och spillvatten ska utékas sd att hela campingen
omfattas. Dirmed anser Linsstyrelsen att det inte bér finnas négon risk att
spillvattnet frdn campingen orsakar problem. Dagvattensituationen &r
problematisk i stérre delen av Villshirad och campingen ingdr naturligtvis i den
problematiken. Detaljplanen sikerstiller ytor for infiltration av dagvatten. Det
16ser stkert inte hela dagvattenproblemet i Villshérad, men bor bidra till en
forbattring. Lansstyrelsen anser dérfor att dagvattensituationen inte &r skil att

upphiva planen,

Rorligt frilufisliv och turism

Planen ger mgjlighet till bade camping och villavagnar eller uthyrningsstugor.
Linsstyrelsen hiller med om att camping gynnar det rorliga friluftslivet.
Permanent uppstéllda villavagnar fr uthyrning gynnar ocksé det rotliga frilufts-
livet. Planférslaget 4r forenligt med detta. Dock finns det en otydlighet angdende
agarforhillandena for villavagnarna, eftersom det inte kan styras i en detaljplan.

Vagavgifter och kostnader for eventuell dagvattenutbyggnad
Frigan om vigavgifter med mera fir prévas av Lantmiteriet i en eventuell om-

provning av Villshérad ga:3.

Sammanfattning
Med hénsyn till de forutsdttningar som redovisas ovan beddmer ldnsstyrelsen att

planforslaget har geits en utformning och genomforts pd ett sddant sitt att det
ligger inom ramen for det handlingsutrymme plan- och bygglagen ger kommunen.

Sammanfattningsvis konstaterar linsstyrelsen att forslaget uppfyller kraven i plan-
och bygglagen och att skl for att findra byggnadsniimndens beslut inte foreligger.
Overklagandena ska saledes avslas och detaljplanen faststillas,

I handldggningen av detta #rende har deltagit lansarkitekt Cecilia Engstrom,
beslutande, planarkitekt Karin Stenholm, foredragande, samt lénsjurist Ann-

Louise Mértensson.

1
- Mj{ OJ {J _,L‘)/\/C&A,L:V\ :.g@dw@m

{
Cecilia Engstrém | Karin Stenholm
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 3002-14
Mark- och miljédomstolen 2014-11-20

KLAGANDE
Vilshidrads vagforening
c/o Niklas Liljeroth
Veckogatan 17 A

310 41 Gullbrandstorp

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens Hallands 14n beslut 2014-06-30 1 drende nr 403-3327-14, se bilaga 1

SAKEN
detaljplan for del av fastigheterna Halmstad Villshirad 2:3 och 2:363 m.fl.
fastigheter (Bengts camping)

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet, dvs. dndrar inte ldnsstyrelsens be-

slut.
Dok.Id 274113
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag

462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 3002-14
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Kommunfullméktige 1 Halmstads kommun beslutade den 18 mars 2014, § 20, att
anta detaljplan for del av fastigheterna Halmstad Villshdrad 2:3 och 2:363 m.fl.
fastigheter (Bengts camping). Beslutet dverklagades till 1dnsstyrelsen av Vilshérads
vigforening. Lansstyrelsen avslog 6verklagandet i det nu dverklagade beslutet av

den 30 juni 2014.

YRKANDEN M.M.
Vilshiirads vigforening har yrkat att kommunfullméktiges beslut att anta planen
upphévs. Foreningen har harvid hinvisat till vad den anfort 1 underinstanserna samt

tillagt foljande.

Lénsstyrelsen har bl.a. anfort att 13 kap 17 § PBL anger att beslutet far upphévas i
en viss del eller dndras pd annat sitt endast om kommunen har medgett detta. Na-
gon diskussion mellan parter synes inte ha d4gt rum rorande dndringar 1 planforsla-
get. Beslutet strider mot réttsregler. Lagstiftaren kan inte ha avsett att byggnation
och markexploatering som sker utan vederborliga tillstdnd i efterhand ska legali-
seras genom tillrdttalagda detaljplaner. Detta 6ppnar mojligheter for byggnation och
exploatering som vid normala planprocesser aldrig godkédnts. Kommunen har gjort
en felaktig bedomning av olika allménna intressen niar man som i detta fall asidosét-
ter lokalsamhallets &sikter till formén for ett enskilt intresse, campingégarens. I en-
lighet med den av Sverige ratificerade Europeiska Landskapskonventionen ska lo-
kalsamhdllet ha delaktighet nér det géller fordndringar av landskapet m.m. Exploa-
teringen av omradet har skett, med eller utan kommunens goda minne, utan att de
tidigare getts mojlighet att yttra sig som lokalsamhélle. Den ockupation av gronom-
radesmark som skett under denna exploatering borde kommunen skyndsamt {4 kor-

rigerad da den inte ingar i den nya planen.

Rorande dagvatten ér det en brist i handlédggningen att bara konstatera att camping-
en ligger utanfor kommunalt dagvattenomrade samtidigt som det av planforslaget

framgar att dagvatten hamnar i kommunal dagvattenkulvert, som i sin tur mynnar ut
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1 den béck dit Vilshdrads dagvattenproblem é&r kanaliserat. Enligt Laholmsbuktens

VA har man ej utrett detta utan gatt pa campingégarens uppgifter.

Halmstads kommun har anfort 1 huvudsak foljande. Av Swecos dagvattenutred-
ning av den 28 mars 2012 framgar att problemet med dagvattnet bor hanteras ge-
nom en helhetsldsning for hela samhéllet. Vid arbetet med detaljplanen har méalsatt-
ningen darfor varit att hitta en helhetslosning pa problemet snarare 4n onddiga eller
felaktiga 16sningar. For att sékerstélla en framtida helhetslosning av dagvattenpro-
blemet har en viss yta i detaljplanen reserverats for infiltration av dagvatten. Swe-
cos dagvattenutredning anger inga specifika atgirder for att komma tillrdtta med

dagvattenproblematiken.

Detaljplanen medger inte en 6kad exploateringsgrad eller hdrdgdrningsgrad som
kan forsvéara dagvattenproblemet. Den tillater inte heller fler permanenta villavagnar

eller stugor dn vad som finns i1 dagslaget.

Savitt avser den parkmark som har ockuperats av villavagnar dr det upp till Vills-
hirads byalag att begédra aterstillning av platsen. Parkmarken har varit ockuperad 1
over tio ar vilket innebér att ett ingripande enligt plan- och bygglagen inte 4r mdjligt
pa grund av preskription. Ett ingripande kraver ddrmed stod fran markagare och

verksamhetsutdvare.

Halmstads kommun har ingett handlingar utvisande att berort omrade har placerats

1 prioritetsgrupp 2 av 5 vad géller dagvattenutbyggnad inom kommunen.

DOMSKAL

Tillampliga bestimmelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen delar ldnsstyrelsens beddmning att detaljplanen inte kan

antas fa sddan miljopaverkan att det ska goras en miljokonsekvensbeskrivning.
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Mark- och miljddomstolen har forstéelse for att det kan anses stétande om en de-

taljplan i efterhand legaliserar tidigare byggnadsatgédrder. Eventuella pafoljder for
atgirder som vidtagits i strid med géllande bestimmelser fr emellertid hanteras 1
sdrskild ordning. I plandrendet ska “endast” ske en beddmning gentemot géllande

regler om lamplighet m.m. 1 PBL.

Dagvattensituationen 1 Villshirad dr besvirande och kréaver dtgarder. Antagen de-
taljplan innehaller inget som bidrar till en forbéttring av situationen. Normalt bor
inte accepteras att en detaljplan antas utan att dagvattensituationen i planomradet far
en tillfredsstdllande 16sning. Hér giller emellertid att planomradet endast innefattar
en mindre del av det omrdde som kraver atgarder samt att kommunen far anses ha
visat att den planerar for relevanta atgérder inom Villshdrads samhélle inom en inte
alltfor avldgsen framtid. Vid sadana forhéllanden utgor planens hantering av dag-

vattenfragan inte skil att upphéva planen.

I 6vrigt delar mark- och miljddomstolen linsstyrelsens beddmningar. Overklagan-

det ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 11 december 2014

Goran Stenman Rolf Dalbert

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Goran Stenman och tekniska radet

Rolf Dalbert.
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Overklagande av kommunfullmiktiges beslut den 18 mars 2014, § 20,
att anta detaljplan for Villshdrad 2:3 (Bengts camping) i Halmstads

kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lénsstyrelsen avslar overklagandena och faststiller detaljplanen.

Hur beslutet fir éverklagas _
Lénsstyrelsens beslut kan Overklagas skriftligt till Mark- och miljédomstolen vid

Vénersborgs tingsritt. Skrivelsen ska dock skickas eller ldmnas till Linsstyrelsen i
Hallands I4n, som méste ha fatt skrivelsen inom tre veckor frin den dag d& Ni fick
del av beslutet. I annat fall kan overklagandet inte tas upp till provning. Av
overklagandet ska framg4 vilket beslut som overklagas och den #ndring i beslutet
som Ni begér. Ni bor ocksa tala om varfor beslutet ska #ndras. Finns handlingar
eller annat till stod for overklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade 2014-03-18, § 20, att anta
detaljplan for Villshérad 2:3 (Bengts camping) i Halmstads kommun,

Planforutsiittningar i
Planomradet ligger i Villshérad, cirka en mil frn Halmstads centrum. Arendet har

handlagts med normalt planforfarande.

Tidigare statlig provning
Lénsstyrelsen beslutade den § april 2014 (dnr 404-2780-14) att ndgon provning av

denna detaljplan enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) inte ska
ske.

Lénsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebir att:

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB) inte tillgodoses,

2. regleringen av sidana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angar flera kommuner inte samordnats pé ett lampligt sitt,

3. en miljskvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

4. strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphévs i strid med géllande bestim-
melser, eller

5. en bebyggelse blir olémplig med hénsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 —224 30 00
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6verklagandena
Kommunfullméktiges beslut har overklagats av Vilshirads vigférening. Diarie-

nummer f6r 6verklagandet &r 403-3327-14.

Vilshérads végforening far anses yrka att Lénsstyrelsen ska upphiva kommunfull-
maktiges beslut att anta detaljplanen for den del av planomradet som inte tidigare

ar planlagd for camping.

Vilshérads végforening anfér i huvudsak foljande skél for sitt yrkande:

- Miljomalet God bebyggd miljo uppfylls inte. Omrédet utgérs av en kraftigt
fortdtad byggnation med villavagnar, som inte smilter in i Villshirads
samhillsstruktur. Kommunens argument att verksamheten &r befintlig &r inte
relevant, eftersom omrédet har exploaterats olagligt. Bebyggelse, avlopp,
dagvatten med mera saknar tillstand. Preskription har inte intritt for ett
betydande antal enheter. F Oreningen hemstéller om att verksamheten styrs upp
inom den del av omridet som redan &r planlagd for camping och att
verksamheten pd den del av omradet som exploaterats olagligt stoppas.

- Foreningen kriver att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) gbrs for avlopp
(spillvatten avses troligen) och dagvatten. Verksamheten bidrar med stor
sannolikhet till de dagvattenproblem som uppstétt lings framfor allt
Killebicken.

- Att gynna det rérliga friluftslivet och turismen r ett hedervirt syfte, men det
ska inte ske p4 bekostnad av en god miljé fér de permanentboende. Privatéigda
villavagnar gynnar inte heller det syftet. Jamfort med andra, likartade,
samhéllen har Villshirad en overetablering av campingplatser. Frigan r om
denna verksamhet hade godkénts om den hade sokt tillstdnd i vederborlig

ordning?

Om detaljplanen vinner laga kraft forutsitter foreningen att bygglovspliktiga villa-
vagnar, som &r en form av fritidshus, ska vara med och betala végavgifter och
eventuell dagvattenutbyggnad i likhet med andra fastigheter i samhéllet.

SKAL FOR BESLUTET
Tillimpliga bestimmelser m.m.
I'1 kap. 2 § PBL stadgas att det #r en kommunal angeldgenhet att planligga

anvandningen av mark- och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévning av fragor enligt denna lag bade allménna
och enskilda intressen beaktas.
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I2 kap 3 § 1. PBL anges att planléggning ska, med hénsyn till natur- och 1$ultur-
vérden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse, grénomréden och kommunikationsleder.

I'2 kap 6 § 1. PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska placera§ och
utformas p4 ett sitt som ir lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

12 kap 9 § PBL anges bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte fir ske s3 att byggnadsverket kan medfora en sidan paverkan
pd omgivningen som innebdr fara for ménniskors hilsa och sikerhet eller

betydande oldgenhet pa annat s,

I 4 kap. 36 § PBL anges att vid utformningen av en detaljplan ska skilig hinsyn
tas till befintlig bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan

inverka pa planens genomforande.

Av 13 kap 17 § PBL framgér bland annat foljande: Den myndighet som provar ett
overklagande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast prova om det
overklagade beslutet strider mot nagon réttsregel pa det sitt som klaganden har
angett eller som framgér av omstindigheterna. Om myndigheten vid en sidan
provning finner att beslutet strider mot en réttsregel, ska beslutet upphivas i sin
helhet. Annars ska beslutet faststéllas i sin helhet. Om kommunen har medgett
det, far dock beslutet upphévas i en viss del eller #ndras pé annat sétt. Andringar
som har ringa betydelse far goras utan kommunens medgivande.

I6kap 11 § MB anges att nér en myndighet eller kommun uppréttar eller 4ndrar
en plan eller ett program, som krévs i lag eller annan forfattning, ska myndigheten
eller kommunen géra en miljébeddmning av planen, programmet eller &ndringen,
om dess genomforande kan antas medfora en betydande milj Opaverkan.

Linsstyrelsens bedémning

Vilshérads vagforening har yttrat sig skriftligt senast under granskningen. De
finns angivna i kommunens forteckning 6ver sakigare som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda. Lénsstyrelsen bedomer dirmed att de har ritt att

Overklaga.

Enligt 13 kap 17 § PBL ska linsstyrelsen antingen faststilla eller upphéva ett
6verklagat beslut om antagande av detaljplanen i sin helhet. Om kommunen har
medgett det, fir dock beslutet upphévas i en viss del eller fndras pé annat sitt.
Utan kommunens medgivande fir dndringar av ringa betydelse goras. Nagot
medgivande frin kommunen att 6verklagad detaljplan fir upphévas il viss del
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cller &ndras p4 annat sétt finns inte. Néagon provning av att upphiva en del av
planen kan dérfér inte géras inom ramen for detta drende.

PBL bygger bland annat pa principen om kommunal sjilvbestimmanderitt i
frégor som r6r hur marken inom kommunen ska anvindas och miljon utformas.
Lénsstyrelsen #ndrar normalt inte i nigon visentlig man kommunala
markanvindningsbeslut och gor med anledning av verklaganden mycket sillan
négra visentligt annorlunda bedomningar i friga om exploateringsgrad, tillgng
till service, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfrigor #n vad

kommunen gjort.

Ett 6verklagande av en kommuns beslut att anta, 4ndra eller upphéva en detaljplan
eller omrédesbestdmmelser kan forenklat sdgas innehélla tre olika typer av
invéndningar. Invéndningarna kan avse formella brister i handldggningen, att
tillréicklig héinsyn inte har tagits till enskilda intressen eller att kommunen gjort en
felaktig beddomning av olika allménna intressen. Overprc'ivm'ngar dér
overklagandet grundas pa att det forekommit formella brister i handléggningen
eller att enskilda intressen &sidosatts innebér vanligtvis en provning av om
beslutet strider mot lag eller annan forfattning. Vissa avvigningar mellan
allménna intressen som kommunen gor utifrén bestdimmelser i 2 kap. plan- och
bygglagen #r politiska lamplighetsfrigor som inte bor bli foremsl for
overprévning.

Miljomalet god bebyggd miljo

Lénsstyrelsen instimmer i att det #r rimligt att kalla endast den verksamhet som
ryms inom géllande plan for befintlig. Det hindrar dock inte att kommunen gor
beddémningen att den omfattning som foreslss i planen &r rimlig och forenlig med
miljomélet God bebyggd miljs. Lénsstyrelsen bedémer att detaljplanens
utformning i tillrackligt hog grad #r anpassad till platsens natur- och kulturvirden,
samt i tillrdckligt hog grad framjar en dndamélsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av omradet.

MKB
Konsekvenserna av ett planforslag (bade for miljén och annat) ska alltid beskrivas

1 planbeskrivningen. Endast i de fall d& den anvindning som forslas beddms leda
till betydande miljépéverkan behdver en MKB goras. Den juridiska innebrden av
“betydande miljépaverkan” #r inte nddvindigtvis den samma som den betydelse
man ldgger i detta uttryck i andra sammanhang. Den juridiska innebérden av,
betydande miljopaverkan kan beskrivas som sidan paverkan som man inte med
latthet kan overblicka och atgérda, eller dir osikerheten om miljoeffekterna éir
stora och komplexa. Lénsstyrelsen anser inte att det behéver goras en MKB for

denna plan.
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Spillvatten och dagvatten
Samtidigt som den aktuella detaljplanen antogs beslutade Halmstads kommun att

verksamhetsomréadet for dricks- och spillvatten ska utokas s att hela campingen
omfattas. Dirmed anser Lénsstyrelsen att det inte bér finnas ndgon risk att
spillvattnet frfn  campingen orsakar problem. Dagvattensituationen #r
problematisk i stérre delen av Villshirad och campingen ingar naturligtvis i den
problematiken. Detaljplanen sikerstiller ytor for infiltration av dagvatten. Det
I6ser sikert inte hela dagvattenproblemet i Villshirad, men bér bidra #ill en
forbittring. Lénsstyrelsen anser dérfor att dagvattensituationen inte &r skil att

upphéva planen.

Rorligt frilufisliv och turism

Planen ger majlighet till bade camping och villavagnar eller uthyrningsstugor.
Lénsstyrelsen héller med om att camping gynnar det rorliga frilufslivet.
Permanent uppstillda villavagnar for uthyrning gynnar ocksa det rorliga frilufts-
livet. Planforslaget &r forenligt med detta. Dock finns det en otydlighet angdende
dgarforhallandena for villavagnarna, eftersom det inte kan styras i en detaljplan.

Vagavgifter och kostnader Jfor eventuell dagvattenutbyggnad
Fragan om vigavgifter med mera fir prévas av Lantmiteriet i en eventuell om-

provning av Villshirad ga:3.

Sammanfattning
Med hénsyn till de forutsittningar som redovisas ovan bedémer lénsstyrelsen att

planforslaget har getts en utformning och genomforts pd ett sidant sitt att det
ligger inom ramen for det handlingsutrymme plan- och bygglagen ger kommunen.

Sammanfattningsvis konstaterar lénsstyrelsen att forslaget uppfyller kraven i plan-
gch bygglagen och att skil for att dndra byggnadsnimndens beslut inte foreligger.
Overklagandena ska sdledes avslas och detaljplanen faststillas.

I handldggningen av detta #rende har deltagit linsarkitekt Cecilia Engstrom,
beslutande, planarkitekt Karin Stenholm, foredragande, samt lansjurist Ann-
Louise Mértensson.
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Cecilia Engstrém Karin Stenholm
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 5
Mark- och miljééverdomstolen  2015-02-26 Malnr P 11381-14
060107 Foredragning i

HALMSTADS KO adiN

Rormunsiyrasen

Stockholm !
|
i
|

RATTEN | Zoid -03- 04

Hovrittsrdden Henrik Lv och Mikael Hagelroth, referent, NI e

samt tekniska rddet Karina Liljeroos LC“S 2O\ Z/ 018
T

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Gunilla Barkevall

KLAGANDE
Vilshédrads vigforening
c/o Niklas Liljeroth
Veckogatan 17 A

310 41 Gulbrandstorp

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

SAKEN
Detaljplan for del av fastigheterna Villshérad 2:3, 2:363 m.fl. (Bengts camping) i
Halmstads kommun; nu fraga om prévningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts , mark- och miljédomstolen, dom 2014-11-20 i mal
nr P 3002-14

Efter foredragning fattar Mark- och miljédverdomstolen foljande

BESLUT (att meddelas 2015-03-03)

Mark- och miljooverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljédomstolens

avgorande star dérfor fast.

Skdlen for beslutet
Det 6verklagade avgorandet far prévas av Mark- och miljééverdomstolen bara om

Mark- och miljooverdomstolen har gett prévningstillstand.

Dok.Id 1197600

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWw.svea.se
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I

Provningstillstand ska ges om

- det finns anledningl att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljodomstolen
har kommit till,

- det inte gar att bedoma riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till utan att prévningstillstand ges,

- det dr av vikt for ledning av rittstillampningen att 6verklagandet prévas av hogre

domstol, eller
- det annars finns synnerliga skél att prova dverklagandet.
Mark- och miljoéverdomstolen har gatt igenom maélet och kommit fram till att det inte

finns skil att ge provningstillstand i detta fall.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.
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Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 18 mars 2014, § 20 beslutat
anta ett férslag till detaljplan fér del av VILLSHARAD 2:3 m.fl. Bengts
camping, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1060K. TillkAnnagivande
om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 21 mars 2014.

Lansstyrelsen har den 8 april 2014 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 30 juni 2014 avslagit 6verklagande av
kommunfullmé&ktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har éverklagats till Mark- och miljédomstolen.
Mark- och miljédomstolen har genom dom den 20 november 2014 avslagit
Overklagandet.

Mark- och miljddomstolens dom har éverklagats vidare till Mark- och
miljdéverdomstolen. Mark- och miljééverdomstolen meddelar inte
provningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens dom star darfér fast enligt beslut
fran Mark- och miljddverdomstolen den 3 mars 2015.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den 3 mars 2015.
Samhallsbyggnadskontoret den 9 mars 2015.

Ann-Britt Thorner
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