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INLEDNING

Denna planbeskrivning utgér en del av handlingarna till detaljplan for del av Stimmerbo 15:37, vid

Barkaranget, i Smedjebackens kommun. Planbeskrivningen med genomférandefragor ska oka

forstaelsen av plankartan. Den har i sig ingen rattsverkan. Till detaljplanen hor ocksa en plankarta med
planbestammelser. Plankartan &ar juridiskt bindande och visar vad man far bygga och gora i omradet.

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande, vilket innebar att samrad och granskning sker

innan den slutligen antas av kommunfullméktige (KF). Detaljplanen antogs av KF 2014-06-16.

INNEHALLSFORTECKNING

1. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ......coot ittt 4
2. FORENLIGT MED 3, 4 0Ch 5 KAP. MB ......coiiuiiiieeisieie et 4
B P AN D AT A ettt bt bt h e e b e bt bt be e he e ehe e eh bt enbeenbe e beenbe e 4
3.1 Lagesbestamning OCh @real.........cccccoiiieiiiicie i 4
3.2 MarkagOofOrNAIIANGEN .......cccueieiiiiiceiee e 5
4. TIDGARE STALLNINGSTAGANDEN......cceceiuitiiiretiiecteseee ettt st 5
4.1 RIKSINIIESSEN ...ttt b bt bttt b bbb n e 5
I @ Y=Y 511 (] o] =Y 4 OO UOR SRR 6
4.3 Tillagg till OVErSIKISPIAN ....ccviiiiiieece s 7
N B T = 111 01 =g T USSP 8
4.5  KOmMMUNAIA DESIUL ........cooiiiiiiie s 8
4.6 Behov av miljobedOmNiNg........ccccciiiiiiicece e 8
5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.......ccceeveteeeteteteteeereeeieeesesessaeie e sesen s sanens 9
5.0 NAIUN s 9
5.2 BEDYQGOEISE ...t 14
5.3 SBIVICE ..ttt 15
LT R 114 (0] O TSP ST P PP PR PTPTPRPRRON 16
LRI V- 1= 0 o] 11 7= Vo (=Y RSSO 16
5.6 GatOr OCKH Trafik .....c..oiuiiiiiiieici e 20
5.7  RiSK 0Ch MIlJOTAKIOTET ........cciiiiii et beeaeeere 20
2 ERY SMEDJEBACKENS

. KOMMUN



PLANBESKRIVNING Del av Stimmerbo 15:37

2015-01-15

5.8  TeKNisK fOrSOMNING ..o.veiviiiiieie ettt s re et sta et e be e sresteeneens 21
6. KONSEKVENSER OCH AVVAGNINGAR ......cocoiiteteieteeeeete et eeeeeae et et en st 22
7. GENOMFORANDEBESKRIVNING........coeiiiueiiiecieicsietesee ettt esse s sae st ses s 24
7.1  FastighetSrattsliga frAQOT.........ccccucviieieicicccccceeeee e 24
7.2 GenOMIOraNdEfTAQOr ......cocoiviieeceee ettt 25
7.3 Organisatoriska fTAGOT ........ceerriiiieieeseseeie st 26
7.4 EKONOMISKA fTAQON.......oivitieiicictieeeee ettt ettt ee 26
7.5  NOtering/ant@CKNINGA..........ccvoiiiiiiiii e 27

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Malin Hellman, Planarkitekt pa Tyréns AB, p& uppdrag av Barkarang
Entreprenad AB. Fran Smedjebackens kommun har stadsarkitekt Sanna Broman och forvaltningschef Bo
Jernberg varit kontaktpersoner. Medverkat har ocks& GIS-tekniker Barbro Halvarsson samt
matningsingenjor Clas Westlund.

MILJO- OCH BYGGKONTORET 2015-01-15

Bo Jernberg

Forvaltningschef

3 i SMEDJEBACKENS
e KOMMUN
Q.0

[5)



PLANBESKRIVNING Del av Stimmerbo 15:37
2015-01-15

1. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostadsbebyggelse i strandnara lage. Sammantaget
foreslas 20 villatomter. Onskemal om planlaggning kommer frén en privat exploatér som ocksa ar
markagare for berort omrade.

| detaljplanen planlaggs tva omraden for smabatsbryggor och ett omrade for badplats i anslutning
till strandlinjen. Genomgaende i planforslaget har allmanhetens tilltrade till omrédet beaktats och
sakerstallts.

2. FORENLIGT MED 3, 4 och 5 KAP. MB

Planomradet ar belaget cirka en mil ster om Smedjebackens centrum vid sjon Norra Barken.
Omradet ligger naturskont med narhet till natur, sjoar och friluftsliv. Smedjebackens kommun har
sedan tidigare tagit fram ett tematiskt tillagg till Oversiktsplanen fér landsbygdsutveckling i
strandnéara lage (LIS). Planomradet &r ett av sextiotalet omraden som pekas ut for LIS i kommunen.
Trots en privatisering av omradet, sa har allménhetens tilltrade till omradet beaktats och utvecklats.
Grona slapp/kilar mellan bebyggelsen, bryggor samt en badplats i omradets vastra del utgér en
del av det.

| samband med planlaggningen har en miljéinventering gjorts med avseende pa naturvarden. Inom
omradet finns inga skyddsvarda naturvarden, inga avvikande biotoper, rodlistade arter eller
signalarter. | anslutning till strandlinjen finns aldre vindpinade tallar som utgér en naturlig del av
strandmiljén. Marklov galler for tallar med en stamdiameter stérre &n 30 cm. Stora delar av
omradet bestar av granskog (70 %). Skogen kalavverkades pa 1970-talet och har sedan dess
foryngrats och ungskogsrojts.

Planforslaget ar forenligt med miljobalkens grundlaggande bestammelser for hushallning med mark
och vattenomraden. Planforslaget innebar inte att nagra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB
Overskrids.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i Barkaranget, cirka en mil 6ster om Smedjebackens centrum vid sjon Norra
Barken. Planomradet avgransas i Oster av 6ppen akermark, i soder och vaster av Norra Barken
samt i norr av skogsmark mot Storsandsviken. Planomradet ar cirka 12 ha.
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Figur 1. Planomradet markerat med réd ring (underlagskarta fran Lansstyrelsens RUM-material).

3.2 Markagoforhallanden
Fastigheten Stimmerbo 15:37 som utgor planomradet dgs av Goran Johansson. Anslutande vag i
Oster, Barkarangsvagen, ags Bergvik Skog, Gdran Johansson samt Smedjebackens kommun.

4. TIDGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Riksintressen

Smedjebackens kommun &r rik p& skogs- och sjonara miljoer samt ar glest befolkad. Detta skapar
naturliga forutsattningar for ett rikt och varierat friluftsliv. Barkensjoarna (Strémsholms kanal), som
planomradet gransar till, erbjuder manga mojligheter till batliv och fritidsfiske for bade invanare
och turister och &r ett utpekat riksintresse for friluftsliv, enligt 3 kap. MB.

Forutsattningar for att omradets friluftsvarden ska bibehallas ar att Barkensjoarnas arkipelag och
strandomraden bevaras och att de kan reduceras av bebyggelseexploatering, avverkning av
strandskogar och holmar, nedlaggning av jordbruksmarker samt ohAmmad motorbatstrafik.

| 6versiktsplanen anges att riksintresset ska sdkerstallas genom att Barkensjéarnas strander ska
inventeras for att klarlagga vilka omraden som &ar mest vardefulla for det rorliga friluftslivet. For
omraden dar den primara anvandningen ar rekreation anges som allman rekommendation att:

Omradet i forsta hand ska anvandas for rekreation
Vid lov- och tillstAndsarenden bor rekreationsandamalets intressen prioriteras
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Exploatering eller markanvandning som forhindrar eller forsvarar omradets anvandning for
rekreation bor inte komma till stand.

Kommunen har i ett tillagg till 6versiktsplanen, gjort en avvagning mot riksintresset och beddémt att
den delen av riksintresset som planomradet omfattar ar lampligt for landsbygdsutveckling i
strandnara lage, se avsnitt 4.3

Srmsnebige . | 1 L i oo e

\

Figur 2. Karta som redovisar riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. MB. Grénrutig avgransning visar
Barkensjoarna (Stromsholms kanal). RGd ring visar planomradet.(Underlagskarta fran Lansstyrelsens RUM-
material).

4.2 Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan i Smedjebackens kommun ar frdn 2003 (KF 2003-12-18). Planen har
aktualiserats under 2010. | den formuleras visionen att Smedjebacken ska vara en kommun med
goda utvecklingsmojligheter som erbjuder den basta livsmiljén i Mellansverige. Detta omfattas av
attraktiva boendemiljoer, ett dynamiskt och differentierat naringsliv, en bra férskola och skola och
goda mojligheter till friluftsliv etc.

Barkaranget pekas ut i Oversiktsplanen som ett omrade lampligt for bostadsbebyggelse efter en
oversiktlig studie av Storsandsomradet. Omradets huvudanvandning avses vara bebyggelse och da
i huvudsak bostader. Aven paverkan pa friluftslivet maste vagas in i beslutsfattandet, d& omradet
kring Storsandsviken ar ett utpekat lokalt intresse i Gversiktsplanen pa grund av dess betydelse for
det rorliga friluftslivet, sarskilt fritidsbatar. De kommunala befolkningsmalen forutsatter dven god
tillgang till rekreation och friluftsliv vilket ytterligare 6kar vikten av att bevaka dess intressen vid ny
bebyggelse.

En positiv befolkningsutveckling samt attraktiva boendemiljoer som hojer livskvalitén for
kommunens invanare ar viktiga mal for kommunen. Alla befolkningsprognoser pekar idag pa en
negativ utvecklig och darfor ar det viktigt att skapa nya attraktiva boendemiljéer som ett verktyg
for att uppna en storre inflyttning. Utdver komplettering av bostadsbebyggelse i befintliga tatorter
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och bymiljéer har kommunstyrelsen uttryckt vikten av attraktiv bebyggelse i strandnara lagen.
Oversiktsplanen lyfter fram den stora tillgéngen vatten som en del av kommunens attraktivitet nar
det galler att locka till sig nya invanare.

For vattenmiljoerna kring Barkaranget finns inget utpekat vattenskyddsomrade eller vattentakt. |
Oversiktsplanen ndmns att siktad lera/silt kan vara rasbenagna och en geoteknisk undersékning
har gjorts i samband med planlaggningen. Denna behandlas vidare i avsnitt 5.1.2

Planlaggningen som helhet beddms vara férenlig med kommunens dversiktsplan.

4.3 Tillagg till dversiktsplan

| Smedjebackens kommun finns sedan varen 2011(KF 2011-02-21) ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplanen for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS). Sammantaget pekats ett sextiotal
omréden ut och aktuellt planférslag berér omrade 28 Barkaranget.

Omradet ingar i omradesindelningen Torrbo och Vibberbo. Trakten innehaller bade permanent och
fritidsbostader och har finns flera omraden som ar lampliga for landsbygdsutveckling i anslutning
till samlad bebyggelse, men aven mer avskilt. Ny bebyggelse 6ster om Smedjebacken, mot t.ex.
Torrbo kan verka for 6kat underlag i skolan och darmed skolskjuts.

Marken inom omradet bestar i norra delen av tallblandskog och langre soderut Gvergar den i
I6vdominerad skog och tat yngre granskog. Omradet har forutsattningar for héga naturvarden. De
obebyggda strandstrackorna inom omradet kan vara attraktiva for det rorliga friluftslivet,
framforallt batlivet. Omradet bor avgransas sa att den sodra delen utesluts. Befintlig bebyggelse
bestar av grupper av hus som star relativt tatt. Omradet har ocksa tillgang till el, vag och avlopp
kan eventuellt anslutas till kommunens avloppsnat genom sjéledning.

Kommunen rekommenderar att man vid exploatering (detaljplan eller bygglov) goér en
naturvardesinventering. For utforlig naturvardesinventering se avsnitt 5.1.1
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Figur 3. Omraden for landsbygdsutveckling i Torrbo och Vibberbo. Aktuellt planforslag beror omrade 28.
(Underlagskarta fran Lansstyrelsens RUM-material).

4.4 Detaljplaner
Planomradet &r inte planlagt sedan tidigare. Norr om Storsandsviken finns tvd gallande
detaljplaner for bostader: D 168 antagen 2002-03-20 samt D 173 antagen 2005-02-22.

4.5 Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2012-04-03 att ge positivt planbesked fér Stimmerbo 15:37. Vidare
har beslut tagits att inleda planlaggning av omradet.

4.6 Behov av miljobeddmning

Kommunen ska vid uppréttade och andringar av detaljplaner bedéma och ta stallning till om
planens genomférande kan antas leda till s kallad betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap 348. Om sa ar fallet ska en miljcbedémning av planen goras, vilket bland annat
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

For att avgora om en detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan gors en
behovsbeddmning.

Foreslagen anvandning med bostader innebar ingen paverkan eller skada pa omraden av hogt
skyddsvarde. En avvagning kring exploatering i strandnara lage har tidigare gjorts av kommunen
och riksintresse for friluftsliv bedoms inte paverkas negativt. En miljoinventering av naturvarden har
ocksa gjorts i samband med planlaggningen, vilken pekar pa att det inte finns nagra utpekade
skyddsvarda arter. Dock finns nagra aldre tallar i den direkta strandzonen, som ger omradet
karaktar. Marklov foreslas for fallning av de storre tallarna. Omradet ligger en bit utanfor centrum
och tillgangen till kollektivtrafik ar begransad. Detta innebar att unga samt manniskor utan korkort
har begransad tillgang till omradet samt till narliggande service. Dock kan exploateringen leda till
att fler bosatter sig i omradet, vilket kan starka underlaget for kollektivtrafik. Exploateringen som
helhet verkar for en god bebyggd miljé och anpassning till omradet.
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Gallande miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte dverskridas.

Planférslagets har anpassats efter éversvamningsriksen for Barkensjoarna (Strémsholms kanal) och
hojden for fardigt golv regleras i plankartan. Utover omrade for bostader foreslas ocksa omrade
for smabatsbryggor for intilliggande bostader samt en badplats. Vattenomradena har avgransats i
plankartan for att férhindra att bryggor sprids langs strandlinjen.

Mot bakgrund av redovisningen ovan beddéms att genomférandet av aktuell detaljplan inte
innebara sadan betydande miljopaverkan som avses i Plan- och bygglagen 4 kap 348 och att en
miljobeddmning av planen darfor inte behdver genomforas.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

51 Natur
5.1.1 Mark och vegetation

Skogsstyrelsen har pa uppdrag av exploatoren tagit fram en miljdinventering fér del av Stimmerbo
15:37. Vid tva tillfallen, 2008-06-13 och 2013-08-02, har det gjorts férdjupad miljoinventering for
att finna eventuella skyddsvarda biotoper, skyddsvarda arter eller arter som indikerar skyddsvarda
arter.

Inom planomradet finns inga skyddsvarda naturvarden, inga avvikande biotoper, rodlistade arter
eller signalarter. Att beakta &r enstaka spridda &ldre tallar i den omedelbara strandkanten.

Omradet &r till sin karaktar tamligen homogent. Skogen &ar av typen konventionellt brukad skog.
Tradens alder ar ca 40 &r och de har nyligen konventionellt gallrats. Tradblandningen ar 70 %
gran, 10 % tall, 17 % bjork och 3 % asp. Inslag av rénn och salg finns ocksd. Traden har en
medeldiameter pa 17 cm.

Marken ar frisk med relativt stort inslag av block. Den tidigare ogallrade skogen har genererat ett
lite ljusinslapp ned till marken, vilken gor att marken domineras av ett enkelt mosskikt, framst
husmossa. Karlvaxter forekommer sparsamt och dar de finns, &r det vardagliga arter som blabar,
piproér, érnbraken och liljekonvalj.

Lavfloran bestar av nyetablerade vardaglig arter, framst blaslav. Inga svampar observerades vid
inventeringstillfallena. Forvantningarna ar att finna vardagliga svamparter.

Omréadets ostra del bestar av 6ppen jordbruksmark som nyttjas for vallodling.

Forslag

Planomradet har avgransats i Gster och ovan namnda jordbruksmark berors inte av exploateringen.
Narmast stranden, ca 25 meter fran strandlinjen, finns nagra aldre tallar. Dessa ska bevaras enligt
plankartan n, och marklov a, kravs foér fallning av tallar med en stamdiameter stdrre an 30
centimeter. Se vidare om skotsel under avsnitt 7. Genomférandebeskrivning. Inom planomradet
finns tva holmar, dessa skyddas med n, vilket innebar att trad inte far fallas och vegetation ska
bevaras. Ovrig mark inom planomradet kommer i huvudsak att exploateras av villabebyggelse.
Kilar med gronska/grona slapp aterfinns pa ett par platser mellan fastigheterna. Detta for att 6ka
tillgangligheten till strandlinjen. | sydost finns ett markomrade med lerig silt. Detta har av naturliga
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skal lamnats utanfor exploateringen och kommer att bilda ett storre gront slapp i omradets sydostra
del.

Figur 5. Planomradet sett frAn norr mot séder, langs med den planerade vagen. (Foto: Malin Hellman, Tyréns AB)
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Figur 6. Nagra av de karaktaristiska tallarna i strandlinjen. (Foto: Malin Hellman, Tyréns AB)

5.1.2 Geotekniska forhallanden

Ludvika Bergwerk AB har pa uppdrag av exploatéren utfort en versiktlig geoteknisk undersokning
i samband med detaljplanearbetet for nytt bostadsomrade vid Barkaranget 2013-06-25. Syftet
med understkningen har varit att 6versiktligt klarligga geotekniska forhallanden for att kunna ge
underlag for fortsatt planering av omradet. Undersokningen syftar dven till att Gversiktligt ge
rekommendationer med avseende pa val av grundlaggningsmetod, grund- och ytvattenhantering
samt ge forslag pa fortsatta undersokningar.

Aktuellt omrade utgors huvudsakligen av svagt kuperad mark i form av en hdjdrygg som stracker
sig i ungefar nord-/sydlig riktning. | omradets nordligaste del stiger marken relativt brant mot norr.
Den vastra flanken av héjdryggen sluttar ned mot sjon Barken medan den dstra sluttar mot en
mindre svacka med &kermark. Planomrédet best&r av skogsmark. Akermarken &6ster om
planomradet ar relativt djupt dikad i den centrala delen med ett dike i nord/sydlig riktning medan
grunda diken finns langs akermarkens vastra och Gstra begransningar. Avrinning sker mot sdder.

Skogsmarken domineras av en rik-/grovblockig nagot siltig, grusig, sandig moran. Blockigheten
varierar i omrddet. | det flacka omradet narmast &kermarkens norra delar Overlagras
moranjordarna av tunna lager av silt/siltmoran. | omradets lagpunkter forekommer lokalt tunna
mull/torviager.

| omradets nordvastra del forekommer ett brant omrdde med utpraglad blockterrang. Nagra
mycket stora block finns i detta omrades norra delar. Berg i dagen samt ytndra berg finns i de
hoglanta delarna i norr, strax utanfor den norra vandplanen. Strandlinjen mot sjén Norra Barken ar
kraftigt utsvallad och extremt stenig/blockig. Enstaka mycket stora block férekommer lokalt. Se
figur 7. Ett par uddar ut i sjon Norra Barken utgérs av moranjordar.
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FORKLARINGAR
(| leSi = lerig silt
Il | (si)grsaMn = siltig grusig sandig moran
Bl = blockterrang
| B =berg idagen eller ytnara berg
v = vatten i markytan

\ ! (sw}grB:ann‘

100M o ﬁ‘\‘. I/, / 4 \‘.“ S0

Figur 7. Geotekniska forhallanden i omradet (Karta: Ludvika Bergwerk AB)

Rekommendationer
Grundlaggning av byggnader beddéms kunna ske ytligt med platta pa mark eller med sockelelement
i naturligt lagrad moran eller silt.

Grundlaggning bor ske minst 1 meter éver hégsta damningsgréns for Norra Barken.

All mullhaltig jord ska schaktas bort under den planerade byggnadsytan. Om torv férekommer
inom byggnadsytan ska denna gravas ur eller ersattas med kontrollerad fyllning.
Grundkonstruktioner pa siltjordar ska forses med dranering. Schakt- och fylinadsarbeten kan
erfordras for att erhdlla plan tomtmark. Fylining och packning for byggander utféres enligt AMA
anlaggning 10.

Det bor utarbetas en plan avseende omhandertagande av yt, mark och dagvatten inom varje
fastighet.

Vid schakt for gator och VA-ledningar ska risk for bergschakt beaktas. Lanshallning av schakter
kan bli nédvandigt. Vidare bér gator och ledningsgravar forses med dranering. Aktuella jordars
kanslighet mot jordflytning ska beaktas. Vid schaktarbeten ska hoga sten- och blockhalter ocksa
beaktas.

| den kraftigt sluttande blockterrdngen i nordvast finns risk for att stora block kan komma i rérelse
varfér byggnation bor undvikas i denna del av omradet. | dvriga delar inom omradet bedéms att
risk eller skred inte foreligger.
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Forslag

Grundlaggningsniva for ny bebyggelse regleras i plankartan. | nordvast har bebyggelsen
anpassats till omradet som pekas ut som Bi — Blockterréang, se figur 7. Risken for att block ska
komma i rérelse och paverka framtida bebyggelse har darmed minimerats. Omraden med B — berg
i dagen eller ytnara berg, se figur 7, som ligger inom fastighet kommer att tas bort i samband med
exploatering.

5.1.3 Férorenad mark
Inom omradet férekommer ingen fororenad mark.
5.1.4 Radon

Planomradet ar utpekat som lag-/normalriskomrade for markradon. Kompletterande undersokning
kan ske i samband med byggnation. Byggnad bor utformas pa sa satt att grunden sakras mot
radon.

5.1.5 Risk for skred/htga vattenstand

En inventering av 6versvamningskansliga omraden gjordes av kommunen 1991, vilket redovisas i
Lansstyrelsens regionala underlagsmaterial (RUM) och i figur 8-9 pa nasta sida.

Norra och sddra Barken har en nedre damningsgrans (NY) pa 99,96 meter 6ver havet (m 6 h) och
en ovre grans (OY) pa +100,40. Kraftstationerna i Fagersta sasongsreglerar Barkensjoarnas niva.
Det har under 1900- och 2000-talen forekommit ett flertal htga vattenstand da ovre
damningsgrans éverskridits. | maj 1977 var vattennivan som hogst +102,7 i Smedjebackens
hojdsystem, dvs. 206 cm 6ver OY. | juli 2009 var vattennivan +101,225 (ca 82,5 cm 6ver QY).

Kommunen brukar vid planlaggning och bygglov i anslutning till Barkensjoarna ange hogsta
dimensionerande vattenniva till +102,7 m 6 h i Smedjebackens hojdsystem. Utgangspunkten for
planférslaget har varit kommunens hogsta dimensionerande vattenniva for Barken. Darefter har
marginal utifrdn den geotekniska undersokningen lagts till, vilket innebar en lagsta grundlaggning
pa + 103,7 m 6 h i Smedjebackens hojdsystem. Detta regleras i plankartan.
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Figur 8-9. 100-ars flode respektive hogsta flode for sjon Barken (utdrag fran Lansstyrelsens RUM-material).
5.1.6 Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.
5.2 Bebyggelse
5.2.1 Bostader
Planomradet beror ett tidigare oexploaterat omrade. Narmaste bebyggelse ligger strax Oster om
akermarken, intill Barkarangsvagen som ansluter planomradet. Stérre byar finns dster och norr om
planomradet i form av Vibberbo, Storsand, Torrbo och Stimmerbo. Bebyggelsen i naromradet
bestar bade av fritids- och permanentbostader.
Forslag till utformning och gestaltning ny bebyggelse
Inom planomradet foreslas ett 20-tal villatomter. Bebyggelsen placeras p& bada sidor om den
skogsbilvag som idag finns i omradet. Vagen kommer vid exploatering att géras om till normal
standard. Planomradet har formats med féljande principer:
e Strandskyddszonens karaktér ska bevaras och den allemansréttsliga tillgangligheten ska
sakerstallas.
e Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen ska ges mojlighet till sjoutsikt.
e Naturkaraktar, grona kilar/slapp och i viss man anpassning till terrangen for att ge
omradet ett intressant uttryck.
e Grundlaggning ska ske med beaktande av de rekommendationerna som finns for
vattennivan i Barkensjarna.
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Bebyggelsens placering har reglerats pa fastigheten genom bestammelsen p;. Denna innebar att
huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad minst 2 m
fran fastighetsgrans. Garage eller carport ska placeras s& att en minst 6 m lang
biluppstéliningsplats anordnas mellan garage/carport och gata.

For att mojliggora sjoutsikt for den bakre husraden har tvd bestammelser inforts for utformning pa
ny bebyggelse. f; berér den frAmre husraden och innebar att hogsta byggnadshéjd ar 4 m och
hdgsta nockhojd ar 6,5 m. Komplementbyggnad ska ocksa underordnas huvudbyggnad.

f, berdr 6vre husraden och anger att hégsta byggnadshdjd ar 7,0 m och hoégsta nockhdjd ar 9,0
m. Komplementbyggnaden ska aven har underordna sig huvudbyggnaden.

<—Nockhojd

I:l I:l <—1—Byggnadshdjd

Den totala byggnadsarean per fastighet har ocksa reglerats och ar for framre husraden, e;, 250
m? och for den bakre husraden, e,, 200 m?. En bestammelse om stérsta fastighetsstorlek d galler
for hela planomradet pa 2400 m?.

Den framre husraden har ytterligare kompletterats med tva bestammelser. Den ena, b,, innebar en
lagsta grundlaggning for sockel/bottenplatta p&d + 103,7 meter Gver havet i Smedjebackens
hojdsystem. Den éar till for att skydda tillkommande bebyggelse mot framtida hdjningar av
vattennivan i Norra Barken. Detta tydliggors dven genom att del av kvartersmark &r prickad. Den
andra, stangsellinje pa plankartan, innebar att staket, plank eller naturstensmur ska uppféras i
fastighetsgréns. Minsta hojd ar 0,8 m och hogsta hdjd &r 1,2 m. Detta for att minska risken for
privatisering av strandzonen narmast vattnet och de grona kilarna/slappen mellan fastigheterna.

5.2.2 Ovrig bebyggelse

Bymiljon i Vibberbo, cirka 1 kilometer Gster om planomradet, ar utpekad som kulturmiljGintresse i
kommunen. Torrbo och Stimmerbo, cirka 3-4 kilometer norr om planomradet, ar gamla
bergmansbyar som &r utpekade riksintressen for kulturmiljovarden enligt 3 kap. MB. Dessa berors
inte av planlaggningen.

53 Service
5.3.1 Arbetsplatser, offentlig- och kommersiell service

Planomradet ber6r upptagningsomradet for Roda Berga och Bergaskolan nar det galler
grundskola. Kommunen ordnar skolskjuts. Mojlighet finns ocksa att valja skola i Soderbarke och
Vad, men da &r skolskjuts normalt inte ett alternativ for kommunen. Nar det géller forskola ar valet
fritt, men n&rmaste forskola ar Hattstugan.
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Kommersiell service finns i Smedjebackens samt S6derbarke centrum.
5.3.2 Tillgénglighet

Ny bebyggelse ska anpassas efter gallande tillganglighetskrav. Tillganglighetskraven prévas
slutligen i bygglovsskedet.

54 Friytor
5.4.1 Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation foreslas anordnas inom kvartersmarken.
5.4.2 Naturmilj6

Planomradet ligger naturskon med narhet till skog och vatten. Omradet narmast vattnet foreslas
vara naturomrade, NATUR i plankartan, dels for att tillgodose strandskyddets syften, dels for att
Oka attraktiviteten for den bakre bebyggelsen genom att hela strandomradet darigenom blir
tillgangligt for hela bostadsomradet. Pa vissa platser mellan foreslagna fastigheter finns det
mojlighet att ta sig ner till strandlinjen. Dessa redovisas som grona kilar pa plankartan. Kilarna har
ocksa forsetts med staketkrav for att forhindra privatisering. Ytterligare utformningskrav finns for
trad och vegetation i strandzonen. Aldre tallar, som ger omradet karaktar skyddas med n..
Tallarna skyddas ocksa genom att marklov a, kravs for fallning av tallar med en stamdiameter
storre an 30 centimeter. Tva holmar som ligger i anslutning till strandlinjen skyddas genom nj,
vilket innebar att trad inte far fallas och vegetation ska bevaras.

| anslutning till den holme som finns i nordvastra delen av planomradet foreslas en badplats. Laget
visas med N; pd plankartan. Till strandomradet finns ocksa ett vattenomrade for badplats, se
avsnitt 5.5. Yiterligare markomrade i anslutning till vattnet finns vid smabétsbryggorna, No.
Omradet ar tankt for batliv och att anvandas gemensamt av framtida villadgare. Mdjlighet finns
ocksa att uppfora bod/uthus for forvaring i anslutning till bryggorna, e; 15. For att forhindra
privatisering far omradena N1 och N, och sakerstalla en fri allman passage for manniskor foreslas
x-bestdmmelse som reglerar allmanhetens tilltrade.

x-bestammelsen syftar till att bevara de allemansrattsliga intressen som finns i omradet. Dessa
intressen beaktades innan planens tillkomst genom strandskyddslagstiftningen. De allemansrattsliga
intressen som avses utgors framst av mojlighet till passage genom omradet och passage ner till
vattnet. Detta innebar bland anat att stangsling av omradet inte ar mgjligt, att utformning och
placering av eventuella batupplag ska ske med hansyn till hur tillgangligt omradet uppfattas och att
eventuell skyltar och belysning ska inbjuda snarare an avhalla allmanheten fran omradet.

5.5 Vattenomraden

| planen ingdr allmant vattenomrade W, omrade for smabatsbryggor WB,, brygga och badplats
WB, samt brygga WBs;. Bryggorna foreslas dels placeras direkt vaster om vagkorsningen som finns
i planomradet och dels i sodra delen av planomradet. Har finns tva naturliga angdéringsplatser for
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batar, se illustration till plankartan. Badplatsen foreslas placeras i nordvastra delen av omradet dar
en holme bildar en vik i soder lage.

Planomradet har tidigare varit relativt otillgangligt for allmanheten bade fran land och fran vattnet.
Genom att mojliggora for bryggor dar angoring kan ske fran vattnet och frén land via vag och
gangvag sa har tillgangligheten forbattrats. Detta motverkar ocksa en privatisering av omradet.

| anslutning till omradet for smabatsbryggor foreslds ocksa viss yta pa land anvandas for
redskapsbod som kan behovas for batverksamhet, es. Bygganden ska forvaltas gemensamt av
framtida villadgare. Den byggbara ytan begransas i planen till 15 kvm. Totalhdjden begréansas till
3,5 meter.

Vid inrattandet av anlaggningarna, d.v.s. i forrattningsbeslutet, bor det tydligt framga att de
allmanna intressen som finns i form av mojlighet att befinna sig i och passera genom omradena
ska beaktas i driften av anlaggningarna. Detta kan exempelvis framga genom att det i syftena
framgar att:

e Sténgsling ar forbjuden

e Batplatser och upplag ska placeras och utformas med sarskild hansyn till hur tillgangligt
omradet upplevs ur ett allemansrattsligt perspektiv och att

e Eventuell skyltning och belysning ska inbjuda snarare &n avhalla allméanheten fran omradet
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5.5.1 Strandskydd

Generellt strandskydd géller vid sjbar och vattendrag enligt 7 kap. 13 — 18 88 MB. Syftet med
strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for rorligt friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur- och véxtlivet. Det generella strandskyddet omfattar land- och
vattenomrade 100 meter fran strandlinjen. Foreslaget planomrade ligger inom detta omrade och
omfattas darfor av strandskyddsbestammelserna, se figur 10.

//v//\ L)
/ b\v 5 //\

Figur 10. Planomrade/rott omrade berérs av strandskydd

Strandskyddet kan upphavas genom dispens om det finns sarskilda skal for det. Ett sddant skal ar
att omradet tas i ansprak for byggnad eller anlaggning som bidrar till landsbygdsutveckling om
omradet ar utpekat som LIS-omradet i en 6versiktsplan. | kommunen finns sedan 2011 ett tematiskt
tillagg till oversiktsplanen for landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS), dar aktuellt omrade ar
utpekat. Kommunen foreslar ett upphavande av strandskyddet fér berérda delar av planomradet
genom en bestammelse pa plankartan.

Strandskyddet foreslas upphavas for:

al Strandskyddet &r upphéavt inom kvartersmark (B, E, N; och Ny)
a2 Strandskyddet &r upphavt for flytbryggor (WB;, WB, och WB3)
a3 Strandskyddet &r upphéavt for vagar (LOKALGATA)

Planomradet har tidigare varit relativ otillgangligt for allmanheten, bade fran land och vattnet.
Kalavverkningen som nyligen skett i kombination med en exploatering av omradet bidrar till att
omradet Oppnas upp/tillgangliggérs och bryggor, passager mellan fastigheterna och stigar i
strandlinjen gor det lattare att ta sig till och frdn omradet samt réra sig i strandkanten. Norra
Barken ar sedan tidigare utpekat som riksintresse for friluftsliv. Genom att peka ut omraden som &r
lampliga att anlagga med bat (bryggomraden) samt férbinda naturomradet langs stranden med
gangvagar sa underlattas tillgangligheten och privatiseringen av omradet minskas.
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Planen har utformats med hansyn till strandskyddet. Forslaget innehaller en ca 25 meter bred
strandzon med naturmark mellan kvartersmarken och vattenomradet. | sodra delen av planomradet
har fastigheten for bostadder pa udden minskats och fatt en strandzon pa ca 40 meter. En
privatisering av udden motverkas ocksa av att bryggomradet forbinds med en gangvag fran vagen.
For bebyggelsen som ar narmast vattnet foreslas ytterligare en bestammelse med krav pa staket,
plank eller naturstensmur i fastighetsgrdnsen mot sjon, vilket 6kar allm&nhetens tilltrade och
sakerstaller en fri passage. Fastigheterna narmast vattnet har ocksa en yta med prickad mark. Se
avsnitt 5.2.1. Passager mellan villabebyggelsen i naturmark foresldas ocksa for att oka
tillgangligheten till strandlinjen.

For bryggomraden finns skal for strandskyddsdispens eftersom brygganlaggningen maste ligga vid
vattnet. Féreslagen lokalisering férhindrar att bryggor sprids langs strandlinjen.

x-bestammelsen syftar till att bevara de allemansrattsliga intressen som finns i omradet. Dessa
intressen beaktades innan planens tillkomst genom strandskyddslagstiftningen. De allemansrattsliga
intressen som avses utgors framst av mojlighet till passage genom omradet och passage ner till
vattnet. Detta innebar bland anat att stangsling av omradet inte ar mojligt, att utformning och
placering av eventuella batupplag ska ske med hansyn till hur tillgangligt omradet uppfattas och att
eventuell skyltar och belysning ska inbjuda snarare @n avhalla allmanheten frdn omradet.

Bestammelsen innebér alltsa inte att gemensamhetsanlaggningen ska tyngas av forpliktelser om att
allmanna gangvagar ska iordningstallas och uppratthallas. Bestammelsen ska istallet ses som en
vagledning da anlaggningen utformas och da den &r i drift. Bestammelsen innebar ocksa en
vagledning om hur gemensamhetanlaggningen ska inréttas vid forrattningstillfallet, se narmare
under rubriken ”"gemensamhetsanlaggning”.

| planen foreslas tva lokaliserade gemensamhetsanlaggningar [g]. Dessa utgors i norra delen av
planomradet av en badplats och i de centrala delarna av planomradet ett omrade for batliv.
Gemensamhetsanlaggningarna kommer att bildas i samband med att omradet styckas av och det
ar sannolikt att samtliga bostadsfastigheter i planomradet erhdller en andel i de bada
anlaggningarna.

Vid inrattandet av anlaggningarna, d.v.s. i forrattningsbeslutet, bor det tydligt framga att de
allmanna intressen som finns i form av mojlighet att befinna sig i och passera genom omradena
ska beaktas i driften av anlaggningarna. Detta kan exempelvis framga genom att det i syftena
framgar att:

e Stangsling ar forbjuden

e Batplatser och upplag ska placeras och utformas med sarskild hansyn till hur tillgangligt
omradet upplevs ur ett allemansrattsligt perspektiv och att

e Eventuell skyltning och belysning ska inbjuda snarare an avhalla allmanheten fran omradet

Detaljplanen, och d& sarskilt dessa omraden, har utformats med en intention att mojliggora fortsatt
allménvistelse i strandzonen varfér de aspekter som beskrivs ovan ar séarskilt viktiga att beakta.
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5.6 Gator och trafik
5.6.1 Gatunat, gang- och cykeltrafik

| samband med planlaggning har en skogsbilvag anlagts som foljer omradet i nord-sydlig riktning.
Den kommer att anlaggas med normal vagstandard for bostadsomradet och forvaltas gemensamt
av framtida villadgare. Gatan betecknas som LOKALGATA pa plankartan. Planomradet ansluts via
Barkarangsvagen i 6ster. Barkarangsvagen ags av tre fastighetsagare: Bergvik skog, Géran
Johansson samt Smedjebackens kommun. Det finns &ven en vagférening (vagférening 62) for
Barkarangsvagen som svarar for drift och underhall. | vagforeningen ingar fastighetsagare langs
med vagen. Se vidare i avsnitt 7 Genomférandebeskrivning om hur vagfragan hanteras vid
genomfdrandet av planen.

Idag finns ingen gang- och cykelvag som ansluter omradet. Barkarangsvagen kommer att nyttjas
for gang-och cykeltrafik. Vagstandarden p& Barkarangsvagen kommer genomgaende att
forbattras genom markforstarkningsarbete samt viss tillforsel av ny belaggning. Arbetet utfors i
samband med att motesplatser tillskapas och breddning av vagen utférs. Exploatéren kommer aven
att anlagga en ny métesplats strax norr om fastigheten vid Barkardngsvagen 2.

Information delges kdpare gallande hantering och transport av tunga fordon under byggprocessen
for att minimera slitage pa Barkarangsvagen.

5.6.2 Kollektivtrafik

Narmaste busshallsplats finns cirka 3 kilometer norr om planomradet. Linje 38 (Smedjebacken —
Hedkarra) trafikerar hallplatsen nidgra ganger per dag.

Tagstation finns i Smedjebacken och Soderbarke.
5.6.3 Parkering, utfarter

Parkering foreslas anordnas pa den egna fastigheten inom kvartersmark. Utfart finns frn varje
fastighet.

5.7 Risk och miljofaktorer
5.7.1 Buller

Planforslaget innebar ett tillskott pa cirka 20 villatomter. Detta genererar i sin tur viss trafik till och
frdn omradet. Nagra berakningar ar inte gjorda, men ett generellt riktvarde for trafikokningen kan
matas i 3 fordonsrorelser/invanare/dag for planomradets lage i forhallande till service samt
allménna kommunikationer. | samband med tomtférsaljning och byggstart har exploatéren en tanke
om att fordela byggtrafiken for att minska omgivningspaverkan som till exempel buller.

5.7.2 Luft

Miljokvalitetsnormen for luft dverskrids inte.
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5.7.3 Vatten

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) finns risk att Norra Barken (SE666165-148695) inte
nar god ekologisk status till 2015. Vattnet har beddmts ej uppna god status eftersom det tydligt
paverkas av vandringshinder (kontinuitet). Sjon har Aven hoga zinkhalter Gver gransvardet varen
2009. Paverkan av zink tas inte med i den samlade bedémningen av ekologisk status eftersom det
inte finns nagra generella gransvarden for zink i naturvardsverkets foreskrift NFS 2008:1. Daremot
bedtms vattnet uppna god kemisk status till 2015.

Dagvatten inom omradet forslas omhandertas lokalt (LOD). Dels i perkolationsmagasin, stenkista
eller 6ppna diken inom respektive nybildad fastighet for draneringsvatten och dagvatten fran
byggnader och hardgjorda ytor, dels genom infiltration pa gronytor for 6vriga gemensamma
hardgjorda ytor. De nybildade fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt VA och darmed
kommer inga utslapp av naringsédmnen att goras.

5.7.4 Raddningstjanstens insatstid

Raddningstjanstens insatstid beréknas till 20 minuter.

5.8 Teknisk forsorjning
5.8.1 Vatten och avlopp

Omradet foreslds anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat genom sjoledning fran
Storsandsviken norr om planomradet. Befintliga fastigheter dster om planomradet ges mojlighet att
ansluta till det kommunala vatten och avloppsnatet. Ledningsstrackning sakerstalls med u pa
plankartan.

Ett omrade for gemensamma tekniska anlaggningar t.ex. pumpstation, sopkarl, transformatorstation
och narvarmeanlaggning foreslds i omradets norra del. Detta sakerstalls med E, omrade for
tekniska anlaggningar, pa plankartan. VA-edningar forlaggs sedan i gatustrackningen genom
omradet.

5.8.2 Varme

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor ske med vattenburna system. Om mgjligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas, och energibehovet
minimeras genom energieffektivt byggande. Smedjebackens kommun foresprakar att narvarme
anvands. En narvarmeanlaggning innebar att ett antal smahusagare gar ihop och ersatter sina
individuella uppvarmningssystem med en gemensamt &gd varmeanlaggning. For aktuell bebyggelse
skulle en sjovarmepumpslésning kunna vara ett bra alternativ av narvarmesystem. En ©kad
narvarmeanvandning ar en bra atgard for att uppna miljomalen, begransad klimatpaverkan och
frisk Iuft. Gemensamhetsanlaggning for detta &ndamal kan rymmas i samma omrade som
pumpstationen, betecknat E p& plankartan.

5.8.3 El

Omradet ansluts till befintligt nat.
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5.8.4 Avfall

For de tva nordligast fastigheterna finns majlighet att placera sopkérlen vid uppfarten, inom yta for
gemensamhetsanlaggning. For 6vriga fastigheter finns mojlighet att placera sopkarl pa den egna
fastigheten alternativt vid infarten till omradet.

5.8.5 Tele och data

Narmaste anslutningspunkt till Smedjebacken Energis stadsnéat at i Torrbo, cirka 3 kilometer fran
Barkarénget.

Inga beslut ar tagna om utbyggnad fran Torrbo. Daremot finns en vilja frin Smedjebacken Energi
att forbinda Soderbarke med Smedjebacken via vagen Over Torrbo - Korsheden. Da kan man
erbjuda anslutning av de olika byarna som finns i narhet till vagen.

Smedjebacken Energi forlagger numera néastan alltid tomkanalisation i samband med véagbyggen,
samforlagger med VA eller nér elbolagen dar de gréver ledningar. De som bygger férlagger
sjalva kanalisation i samband med andra gravningar for el m.m. dver egen fastighet. Om det ar
en exploatér for hela omradet, sa skall den sjalv se till att det byggs ett lokalt nat som
Smedjebacken Energi far mojlighet att ansluta till eller att Smedjebacken Energi bygger det
komplett &t exploatoren.

6. KONSEKVENSER OCH AVVAGNINGAR

Nollalternativ

Nollomradet innebar att omradet inte &ar detaljplanelagt. Befintlig vegetation finns kvar, men
kommer likt tidigare att konventionellt gallras. Skogsbilvagen ar anlagd och kommer att finnas
kvar. Strandzonen kommer att vara opaverkad av smabatsbryggor och badplats.

Miljbaspekter

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebar att vegetation inom omradet for bostader kommer att tas bort. Omradet
betecknat med NATUR kommer till stor del att vara ordrt. Inom strandzonen finns nagra aldre tallar
som kommer att bevaras i exploateringen. Storre tallar med en stamdiameter dver 30 centimeter
kraver marklov for fallning. Detta har sakerstallts med bestammelser p& plankartan.
Vegetationsbestammelse finns aven for de tva holmar som finns i vastra delen av omrade mot
vattnet. Bebyggelsen foreslas placeras sa att siktlinjer skapas mot sjon fran den bakre husraden.
Detta kan &ven ge ett trevligt uttryck fran sjosidan.

Natur- och vattenmilj6

Vegetation inom omradet NATUR kommer till stor del att bevaras. Se avsnitt ovan om
skyddsbestdmmelser for trad och vegetation. Vegetation som idag finns inom framtida kvartersmark
kommer att tas bort.

Inom vattenomradet foreslds tva omraden for smabatsbryggor samt ett omrade for badplats.
Omrade for smabatsbryggor ar avgransat i vattenomradet for att motverka en privatisering och
utspridning av bryggor langs med strandlinjen. Bryggomradet i soder forbinds dven med en
gangvag fran vagen i omradet.
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Rekreation och friluftliv

Mojligheten till rekreation och friluftsliv anses vara god i naromradet. | omradet har tillgangligheten
till grona ytor samt strandomradet lyfts fram i planlaggningen genom bryggor och badplats.
Mojligheten till lek och rekreation finns ocks& inom kvartersmark.

Halsa och sékerhet

| arbetet har halso- och sakerhetsaspekten beaktats. En geoteknisk undersékning har gjorts
avseende markforhallanden. Planforslaget har anpassats efter dess rekommendationer med bland
annat bebyggelsens utbredning i forhallande till omrade med blockig terrang i nordvast.
Barkarangsvagen som ansluter planomradet foreslas aven f& en upprustning kring motesplatser
samt breddas forbi fastigheten vid Barkarangsvagen 2 for att minska paverkan fran tillkommande
trafik. | Ovrigt beddms inte planférslaget leda till att gallande riktvarden for buller, luft etc.
Overskrids.

Tillg&nglighet

Omréadet ligger relativt langt ifrn service. Narmaste livsmedelsbutik finns i Smedjebackens
centrum cirka en mil frAn planomradet. Narmsta hallplats for kollektivtrafik ligger ocksa ett par
kilometer frdn omradet. Detta innebar att omradet har begransad tillganglighet for barn- och unga
samt for manniskor utan korkort. Dock kan en 6kad inflyttning till omradet bidra till att underlaget
for kollektivtrafik starks.

Sociala aspekter

Trygghet, sékerhet och tillganglighet

En exploatering av omradet anses positiv ur trygghetssynpunkt. Underlaget for kollektivtrafik och
service Gster om Smedjebacken starks ocksd genom denna exploatering.

Se aven 4.6 Behov av miljébedémning
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7. GENOMFORANDEBESKRIVNING
7.1 Fastighetsrattsliga fragor
7.1.1 Berorda fastigheter, markagoférhallanden och konsekvenser
Fastighet Agarforhallanden Konsekvens
Stimmerbo 15:37 Goran Johansson Skogsmark tas i ansprak for

cirka 20 villatomter.

En gemensamhetsanldggning
bildas for vag, tekniska
anlaggningar, bryggor/batplats
samt ytor i anslutning till
vattenomrade.

| vattenomradet anlaggs
omrade for smabatsbryggor och
badplats.

7.1.2 Fastighetsbildning

Kommunen &r inte huvudman for allman plats. D& kommunen inte &r huvudman for allmanna platser
(naturmark, lokalgata) kommer en eller flera gemensamhetsanldgganingar att bildas fér att bl a
reglera ingdende fastigheters  kostnader for framtida underhdll.  Vidare kan
gemensamhetsanldggningar komma att bildas for t ex gemensamma bryggor,
narvarmeanlaggningar, badplats och omrade for batliv. Omrade for bostadsandaméal kommer att
bilda enskilda fastigheter. Fastighetsindelning finns illustrerad pa plankartan.

7.1.3 Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning  nybildas eller omprévas via lantméateriférrattning  enligt
anlaggningslagen. Deltagare i gemensamhetsanlaggningen skall vara de fastigheter som har ett
varaktigt behov av de gemensamma anlaggningarna. Deltagarna ansvarar for forvaltning av
anlaggningarna i enlighet med vid forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att underlatta
forvaltningen bilda en sarskild samféallighetsforening. Anldggningarna och dess ratt till utrymme ar
samfallda for de fastigheter som deltager. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal
m.m. faststalls i ett anlaggningsbeslut. Exploatdren anstker om och bekostar nybildning och
omprévning av gemensamhetsanlaggningar.

En forsta forrattning foreslas for att bilda fastigheter och gemensamhetsanlaggning for den nya
gatan samt Gvriga ytor som ska forvaltas gemensamt. | nasta steg foreslas en forrattning for att
ansluta det nya villaomradet till Barkarangsvagen.

Ansdkan om fastighetsbildning och bildandet av gemensamhetsanlaggning inges till lantméateriet i
Dalarna, Borlangekontoret.
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7.1.4 Ledningsratt och servitut

Omrade for allmanna underjordiska ledningar finns inom planomradet.

7.2 Genomforandefragor
7.2.1 Kvartersmark

Byggande och iordningstallande av anlaggningar och hus inom kvartersmark avilar den enskilde
fastighetségaren.

7.2.2 Strandskydd
Strandskydd foreslas upphavas inom detaljplaneomradet, se dven 5.5.1
7.2.3 Skotsel av allman plats

Inom anvandningsomrade NATUR férekommer tva bestammelser som kopplas till skotsel och
genomférande inom naturmark. De tva holmar som &terfinns i vastra delen av planomradet
betecknas n,. Har far inte trad fallas och vegetation ska bevaras. Trad och vegetation pa dessa
holmar utgér en del av strandkaraktaren och upplevelsen av omradet, bade fran land och fran
vatten.

Omradet betecknat n, innefattar aldre tallar. Bestammelsen innebar att aldre tallar ska bevaras, da
de utgor en tydlig karaktar i omradet. Omradet vid strandzonen ska ha naturkaraktar dar de
vindpinadetallarna utméarker sig i grupp eller som solitérer. Tallarnas karaktér innefattas av laget
invid strandlinjen (vindpinade), men aven alder om omfang pa stammen. Marklov a, kravs for
fallning av tallar med en stamdiameter storre &n 30 centimeter. | miljéinventeringen som ar gjord
infor planlaggningen, sa finns inga utpekade naturvarden. Darfor tillats skotsel av 6vriga trad och
vegetation inom omradet n,. Strandvegetationen &r en del av upplevelsen i omradet och med tanke
pa kommande exploatering inom kvartersmark sa blir den allmanna ytan viktigare for t.ex. omradets
karaktar, friluftsliv och rekreation samt djur- och vaxtliv.
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7.3 Organisatoriska fragor
7.3.1 Tidplan
Upprattande av samradshandlingar augusti — september 2013
Beslut om samrad oktober 2013
Samrad oktober — november 2013
Justering planhandlingar december 2013 - januari 2014
Beslut om granskning februari 2014
Granskning mars 2014
Antagande juni 2014
Laga kraft juni - juli 2014

Dessa tidsangivelser forutsatter att kommunala beslut inte Overklagas. Skulle sa ske forskjuts
tidpunkten for genomforandet ytterligare 1-2 ar.

7.3.2 Genomforandetid

Enligt 5 kap. 5 § Plan- och bygglagen (PBL) ska anges en genomférandetid inom vilken
detaljplanen ska vara genomford.

For denna plan féreslas en genomférandetid av FEMTON (15) AR.
7.3.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

7.3.4 Avtal

Exploatéren bekostar upprattandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan
exploatdr/mark&gare och Smedjebackens kommun.

Utbyggnad av det allmanna VA-natet inom planomradet genomfors enligt avtal med Smedjebackens
Energi & Vatten.

7.4 Ekonomiska fragor
Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
exploatdr/markéagare.

Berord exploatér/markagare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering inom
planomradet.
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Berord exploatér/markégare bekostar iordningstallande av allman platsmark. Eventuella kostnader
for upprustning av samfalld vag ska belasta exploatoren i erforderlig omfattning under byggtiden.

Den allmanna platsmarken inom fastigheten Stimmerbo 15:37 upplats kostnadsfritt av exploattren
tillomradets framtida huvudman. Detta bor sakerstallas med ett exploateringsavtal.

Ersattning for kvartersmark som eventuellt 6verférs mellan fastigheter bestams i forsta hand i
forhandlingar mellan berérda markagare.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark, sdsom servitut,
ledningsratt, gemensamhetsanldggning och/eller annan nyttjanderatt, bekostas av &agare till
anlaggningen/rattigheten. Exploatéren skall bekosta den nybildning av gemensamhetsanlaggning
som foranleds av detaljplaneférslaget.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enlighet med géallande VA-taxa.
Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berdrd exploatér/markagare.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géallande taxa.

Berord exploatdor/markagare skall bekosta eventuell arkeologisk undersokning samt de tillstdnd och
samrad som kravs enligt miljobalkens regler.

7.5 Notering/anteckningar
7.5.1 Beslut om upphavande

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 11 8 plan- och bygglagen (PBL) att upph&va kommunens
beslut att anta detaljplan for del av Stimmerbo 15:37, Barkarénget, Smedjebackens kommun. Se
plankarta fér upphéavd del.

Kommunfullméktige har den 16 juni 2014 § 51 antagit rubricerad detaljplan. Lansstyrelsen beslot
den 9 juli 2014 att dverprova kommunens beslut, eftersom beslutet kan antas innebéra att
strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphéavs i strid med gallande bestammelser.

Kommunfullméaktige i Smedjebacken har den 15 december 2014 beslutat medge att Lansstyrelsen
upphaver antagandet av detaljplanen i den del som redovisas med heldragen bla linje i
plankartan.
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