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1. INLEDNING
BAKGRUND

NWT onskar utéka sitt bostadsbestand och vill bygga
nytt flerbostadshus i anslutning till befintlig bebyggelse
pé fastigheterna Hirolden 2 och 3. Omfattningen ir
omkring 150 bostider.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att prova moéjligheten f6r ny
bostadsbebyggelse med méjlighet att inrymma kontor
samt mindre verksamhet sdsom restaurang/café eller
kompletterande handel i bottenvaning.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Behovsbeddmning

Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som
redogor f6r inkomna synpunkter under samradet. Efter
granskning upprittas ett granskningsutlatande som
redogor f6r inkomna synpunkter under granskningen.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsdgare som ir berdrda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardforfa-
rande med granskning enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Samrad: Myndigheter, sakigare och andra berorda ges

Planbesked

mojlighet att limna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt for gransk-
ning och en sista mojlighet att limna synpunkter ges.
Antagande: Planen antas i Stadsbyggnadsnimnden.
Overklagande: Sakigare som inte fitt sina synpunk-

ter tillgodosedda har méjlighet att verklaga inom tre
veckor fran antagandebeslut.

Laga kraft: Om ingen overklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter antagandebeslut.

Preliminir tidplan

Uppdrag om planliggning 2016

Samrad sommaren 2017
Granskning vinter 2017/2018
Antagande SBN var 2018

Laga kraft var 2018

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar ca 0,7 ha och utgér del av fastighe-
terna Hirolden 2 och 3 som ir privatigda.

Figuren ovan visar planomrédet rodmarkerat.

2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Stadsbyggnadsnimnden har 2016-06-22 § 31 beslutat

att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag act upprit-
ta forslag till detaljplan for Hirolden 2 och 3 i Karlstad.

OVERSIKTSPLAN

Planférslaget bedéms forenligt med kommunens
oversikesplan (OP) fran 2012. OP anger att kommunen
ska skapa forutsittningar for produktion av minst 500
bostdder arligen. Kommunen ska skapa forutsictningar
for ett varierat utbud av bostider i kommunens samtliga
stadsdelar och tdtorter. Fértitning och nya bostider ska
sd langt som mojligt planeras utmed eller i nirheten av
befintig infrastrukeur i form av skolor, kollektiverafik-
strak, gator och ledningsnit. I den fysiska planeringen
ska kommunen verka f6r ekologisk hallbarhet, t ex verka
for minskat transportbehov och férebygga 6versvim-
ningsrisker.

DETALJPLANER

For omradet finns gillande detaljplan for Hirolden mm
(NWT) upprittad 1994 som medger anvindning for bl
a bostdder, handel, smiindustri och kontor. I detaljpla-
nen medges endast ett mindre antal bostider, begrinsat
till 30 stycken. Dessa har uppforts och ér integrerade i
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P/énkarmn ti/lho'fr;mde detaljplan fér Hiirolden mm
(NWT) inom Klara, Karlstads kommun.

tidningshusets byggnad.

Norr om planomréidet pagir planarbete f6r kv. Fanfaren
mm dir samradsforslaget (2014-09-08) huvudsakli-
gen omfattade markanvindning f6r hotell, handel och
kontor.

STRATEGISKA PLANEN

Kommunens vision, den strategiska planen samt vir-
degrunden utgér tillsammans kommunens styrmodell.
Visionen-Livskvalitet Karlstad 100 000- anger riktning-
en f6r kommunens utveckling. Som en del av visionen
finns fyra ledstjirnor: en attraktiv stad som vixer, en
stad for alla, den goda grina staden och en kommun i gott
skick.

Den strategiska planen anger dvergripande mal for
kommunens verksamhet. Till den strategiska planen
kopplas ocksa tre hallbarhetskriterier; Tillvixtstrategin,
Folkhilsostrategin samt Miljo- och klimatstrategin.
Dessa bygger pa de tre begreppen ekonomisk, ekologisk
och social héllbarhet.

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovansta-
ende vision och strategier.

BEHOVSBEDOMNING
Enligt gjord behovsbedomning, daterad 2017-04-19,
reviderad 2017-05-30, bedéms inte markanvindning
och genomférandet av detaljplanen medfora sidan be-
tydande paverkan pd miljon, hilsan eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav
pa att gora en miljobedémning enligt plan och byggla-
gen (PBL) eller miljsbalken (MB) av planen.
Planférslaget ger mojlighet att bygga bostider pa en yta
som idag primirt anvinds som gronyta och parkering
for personal till NWTs verksamhet och befintlig bo-
stadsbebyggelse. Planférslaget kan innebira att utpekade

= b

vérdefulla trid (SLU tridportalen) och lonnallé kommer
tas i ansprik for bebyggelse. Omradet bedoms kunna
vara utsatt for omfattande bullerstrning frin bade

spar- och vigtrafik varvid den nya bostadsbebyggelsen
kommer att behdva placeras och utformas med omsorg
for atc uppfylla rikevirden f6r buller och skapa en god
boendemiljo.

Féljande fragor bor utredas ytrerligare:

*  buller och vibrationer

e risk med hinsyn dll transport av farligt gods pa
jarnvig

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljébalken i synnerhet. Foljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler

Med hinsyn till planomridets nirhet till transportleder
for jarnvigs- och biltrafik omfattas planomradet av tra-
fikbullerstorningar samt risk forknippat till transporter
pa jarnvigen med farligt gods. Platsen som ér aktuell f6r
ny bostadsbebyggelse dr avhingigt fastighetsigarforhal-
landen och med tanke pd befintlig bebyggelses belidgen-
het dr det endast marken vister om presshuset (norra
NWT byggnaden) som kan ianspriktas for ny bebyg-
gelse. Efter bullerberikningar 6ver omradet har jirn-
vigstrafiken visats vara dimensionerande {6r bullerstor-
ning. Méjlighet finns att genom god utformning och ev.
byggnadstekniska dtgirder inom planormadet uppféra
ny bebyggelse med en sluten struktur med genomgi-
ende ligenheter som didrmed kan klara riktvirden for
buller for bostidder (genom att det skapas en “skyddad
sida” samt innergérdsmiljo for uteplats) samtidigt som
riskkrav uppfylls. Sammantaget bedoms goda boende-
miljoer kunna skapas utan oligenheter for hilsa. I ovrigt
bedéms de allminna hinsynsreglerna uppfyllas.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser for hushall-
ning med mark och vattenomriden, frimst riksintres-
sen. Inga riksintressen enligt 3 kap. omfattas av planfor-
slaget.

4 kap. MB — Siirskilda bestimmelser for vissa omriden.

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kust-
turism och friluftsliv (4:2) f6r Vinern med dar och
strandomrade. Planomridet bedoms vara ianspraktaget
pa sidant sitt att det saknar betydelse for riksintresset.
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5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors

miljé och hilsa. Idag finns det sirskilda normer f6r:

*  olika fororeningar i utomhusluften (SFS
2010:477)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS
2004:660)

e olika kemiska foreningar i fisk- och mussel-
vatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SES 2004:675)

Luft
Ett plangenomférande bedéms ha liten paverkan pa
MKN for fororeningar i utomhusluft. Den 6kade
trafikmingden i omradet med hinsyn till ny bostadsbe-
byggelse bedéms som ringa. Okning av trafik kommer
dock troligen att ske ifran Fanfaren (planomrade norr
om Gustaf Anders gata) som i samradsforslaget totalt
foreslir omkring 50 000 m? verksamhetsyta (primirt
kontor). Med hinsyn dll att planomradet bedéms ha
god luftgenomstromning i férhirskade vindriktning
(fran dlven mot E18) och med hinsyn till den slutna
gardsmiljon, dit ingen trafik leds in, bedéms inga pro-
blem med luftkvalitet komma act uppsta. Sete till luft-
mitningsresultat frin andra gator i staden med simre
luftgenomstromningsférhillanden (ex. Hamngatan) dar
inte MKN for kvivedioxid och partiklar har visat sig
overskridas, stirks beddmningen yteerligare.

Vattenférekomst
Planomridet dr nirbelidget Klarilven (ytvattenfore-
komst) samt beldget ovan grundvattenmagasin for
Nedre Fryken-Klarilven.
Ny beslutad MKN {6r Klarilven- vistra dlvgrenen och
Skoghallsadran lyder att uppnd god ekologisk status
2027. Ekologisk status bedoms métlig idag, med risk
for att den inte uppnas till 2021. Kemisk status bedéms
som god undantaget verallt 6verskridande dmnen.
Klarilven har miljoproblem genom miljogifter, mor-
fologiska forindringar, flédesforandringar och konti-
nuitetstérindringar sprungna ur olika typer av fysisk
paverkan pa vattenforekomst.
Grundvattenmagasinet utgér sand- och grusférekomst
med god kemisk status men med risk act kemisk status
inte uppnas 2021, samt god kvantitativ status (ingen
risk att kvantitativ status inte uppnés 2021).

Planens beldgenhet (i anslutning till ett bebyggt kvarter
utanfor strandzonen som tydligt avskdrmas av Vaxnis-
gatan) gor att den inte bedoms paverka miljoproblemen
gillande flodesforindringar och kontinuitetsférindring-
ar. Planomradet omfattar en gemensamhetsanliggning
tor VSD ledningar (med anslutning till planomrédet)
innan vidare pikoppling f6r kommunalt omhinderta-
gande. Viss fordrojning, samt infiltration av dagvatten
avses ske inom omradet innan vidare avledning till
kommunala ledningsnitet och slutligen recipient,

Klarilven. Planen bedoms saledes inte heller ha paver-
kan pa problemet med miljogifter.

Fisk- och musselvatten
Klarilven omfattas av Naturvardsverket forteckning
over fiskvatten som ska skyddas enligt forordningen
om fisk- och musselvatten (2001:544). Férordningen
ir ett genomforande av EU:s fiskevattendirektiv och
syftet med detta dr att forbircera kvaliteten pa sétvatten
sd att fiskebestanden uppritthills. I vattenomriden som
omfattas av denna forordning dr det sirskilt vikeigt att
beakta fiskevattennormerna (bade grinsvirdesnormer
och mélsittningsnormer) vid dtgirder som kan orsaka
grumling, dndring av temperatur eller syrehalt och 6k-
ning av ndringsimnen i vattnet.
Dagyvatten kan bidra till 6kade halter av niringsimnen,
metaller, och suspenderat material som kan paverka
vattnet negativt.
Klarilven utgér sirskile virdefullt vatten enligt Na-
turvardsverket och Fiskeriverket och har identifierade
problem med konnektivitet genom ex. hinder i vand-
ringsvigar.
Planférslaget bedoms inte komma att péverka négot av
dessa forhallanden med hinsyn dill tidigare resonemang
under vattenforekomst.

Omgivningsbuller
Utover de kommuner som har ett invinarantal av mer
dn 100 000 invanare och som sjilva ska kartligga och
uppritta atgirdsprogram fér omgivningsbuller har
Trafikverket ett ansvar for statliga vigar med en ADT
pa mer 4n 3 miljoner fordon per r och strickan E18
genom Karlstad har kartlagts som en sadan vig.
Planomradet ir beldget ca 170 m soder om E18 och
bullerstorning fran fordonstrafik har hanteras (samman-

taget for alla bullerkillor) for ny bebyggelse for bostader.

Enligt bullerberikningar utgdr jirnvigen dimentione-
rande bullerkilla och genom genomtinkt utformning
(sluten bebyggelse) kan gillande bullerkrav uppfyllas

genom att skapa en skyddad sida mot innergérd.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

En begrinsad yta av planomradets sodra delar omfattas
av strandskydd. Marken foreslés for kvartersmark for
bostdder, kontor samt restaurang/café och/eller kom-
letterande handel i bottenvéning och strandskyddet
foreslas upphivas inom aktuell del enlige 7 kap. MB.
Marken ir idag planlagd for kvartersmark for bostider,
kontor, handel och smaindustri och omradet bedéms
tydligt avgrinsat frin strandzonen genom Vixnisgatans
gaturum och befintlig kvartersmark, varvid strandskyd-
dets syften bedoms ha paverkats och tagits i ansprak sa
att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften.
Ett genomforande av planférslaget och upphivande av
strandskyddet i aktuellt parti anses dven tillgodose ett
angelidget allmint intresse genom majligheten att skapa
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bostider i ett centralt lige i Karlstad och med anledning
av ovanstidende omfattas av sirskilda skal for upphi-
vande av strandskydd enligt 7 kap. MB.

Alléer finns i omradet och omfattas av generellt biotop-
skydd enligt 7 kap. MB. Lonnallé i norr kommer att
behéva iansprikeas for ny bebyggelse, vilket kommer att
kriva dispens f6r atgirder pa naturvirde (se motivering
under rubriken mark, vegetation och landskapsbild).

4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomridet omfattas idag ungefir till hilften av hard-
gjord yta for parkering och dill hilften av grisytor med
tridallé som grinsar mot Gustaf Anders gata i norr. I
sydvistra delen av planomridet finns en lovtriddunge
beldgen i en svacka. Omréidet dr beldget i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelse for NWTs verksamhet
samt bostdder. Nordligaste delen av denna triddunge
ingér i planomridet. Triddungen omfattas i gillande
plan av bestimmelse som lyder att befintliga trad far
inte fillas (n,).

Inom omridet i stort (dven utanfor planomradet) finns
utdver alléer flertalet trdd i som 4r utpekade i SLU
tridportalen.

Nirmsta gronomrade utgdrs av Kvarnbergsparken soder
om planomradet och Klarilven.

Planforslag
Planférslaget innebir att 16nnallén i norr kommer
att behdva tas ner med hinsyn dll ny bostadsbebyg-
gelse. Alléer omfattas av generellt biotopskydd enligt
miljobalkens 7 kap. och for att gora atgirder pa sidant
naturvirde krivs dispens. Enligt 7 kap. 11§ andra
stycket fir dispens frin biotopskyddsbestimmelserna
meddelas i det enskilda fallet om det finns sirskilda skil.
Naturvardsverket har tagit fram en vigledning om till-
lampningen av just 7 kap. 11§ MB. Hir anges exempel
pa sddant som efter avvigning kan utgora sirskilda skil
for dispens i det enskilda fallet. Det dr avvigningen i det
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Bilden ovan visar triddunge vister om tidningshuset.

enskilda fallet mellan skadans betydelse och tyngden i
skilet for att vidta den atgird som orsakar skada som
avgoér om dispens kan medges eller ¢j. Vid avvigningen
ska ocksa hinsyn tas till om det finns andra limpliga
alternativ som inte innebir skada pd den skyddade
biotopen.

For planen avses ny bostadsbyggnad uppforas i anslut-
ning till befintlig bebyggelse for NWT. I Karlstad finns
ett stort behov av att skapa nya bostider. Exploatoren
avser att uppritta hyresritter i varierad storlek i ett
centralt lige med god nirhet dll kollektivtrafik och GC-
forbindelser, vilket gor att ett plangenomférande av ett
sadant forddtningsprojeke bedoms utgora en exploate-
ring av stort allmint intresse, vilket med tillimpning av
3 kap. MB kan bedémas utgora ett sarskilt skl for att
medge dispens i det enskilda fallet enligt Naturvardsver-
kets vigledning.

Exploatérens radighet éver mark, dvs. fastighetsigarfor-
hallandena, medger inte nigon annan placering av ny
byggnad férutom i denna del i nordvist av Hirolden 2
och 3. Sammanvigs detta med att den nya bebyggelsen
har behovts anpassats med hinsyn till den bullerstor-
ning som uppkommer frin jirnvigen, vilket har lett till
att byggnaden behéver ha en sluten strukeur och siledes
behéver ta i ansprak nog yta for act dven kunna skapa en
girdsmiljo, bedéms inga andra limpliga alternativ till
placering finnas.

En del av triddungen kommer att behova ianspriktas
for att mojliggora den nya byggnaden. Intringet omfat-
tar endast ngra trid i den norra delen, medan storre
delen av dungen limnas ordrd, vilket gor att skadan av
miljén dirmed bedéms som ringa. Aterstiende omride
skyddas fortsate i gillande plan (enligt tidigare angiven
bestimmelse).

Tridungen som ir beldgen i en svacka i omradet avses
limplig att f6rdrdja dagvatten innan detta avleds vidare
till dagvattennic.

For att sikerstilla att marken nirmast gaturummet
besitter grona kvaliteter (vegetation) sd har bestimmelse
(n,) inforts som lyder att plantering for trid och/eller
buskar ska finnas mot gatumark.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestdr planomradet av ilvse-
diment, grovsilt-finsand.

Aldre undersokning for omradet runt Klara

Aldre geoteknisk undersskning som genomfordes 1948
av Bjurstrdms Geotekniska Byra omfattade en stor del
av omradet runt Klara (dven planomradet). Vid tiden
var markytan i stort sett plan och utgjordes huvudsak-
ligen av dngsmark. Marken bestod 6verst av ett ca 0,2
m tjocke lager matjord och dirunder av ett ytlager av
sand och mo till ett djup av 0,5-4,6 m. Ytlagret har den
storsta miktigheten intill Vixnisgatan pa sodra delen
av omridet. De nimnda lagren vilar pé lera som nar et
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djup av mellan 1till >16 m under markytan. Leran vilar
antingen direkt pé berg eller pd ett morinlager, vars
tjocklek sannolikt inte dverskrider 1 m. Ytlagret av sand
och mo ir fast under det att leran i allminhet verst ar
16s men 6kar i fasthet mot djupet.

I dllhérande kartunderlag pekas planomradet ut som
mark med 5-15 m djup till fast botten.

Vidare beskrivs att vid storre djup till fast pilbotten dn
4,5 m under 6.k. killargolv 4r i regel palning det mest
ckonomiska grundliggningssittet. Undantag hirifran
utgor omrade (brunfirgat i kartunderlag) intill Vaxnis-
gatan, dir det ytliga sand- och molagret dr s mikeigt att
man utan risk for stérande sittningar kan grundligga
3-vaningsbyggnader i detta. For att sittningarna ska bli
sd sma som mojligt bor man inte tillta stérre mark-
pikinning vid frostfritt djup in 0,55 kg/cm?, vilket
innebir att grundliggningen méste utforas med en un-
der hela byggnaden utbredd armerad betongplatta. Vid
sluten bebyggelse kan man svérligen férhindra att dldre
byggnader skadas av angrinsande uppforda.

Viss osikerhet i bestimdhet for tidigare genomf{ord
geoteknisk undersékning rader da denna utférdes for
nistan 70 ar sedan, over ett storre omride och mark-
bearbetning kan ha skett sedan dess. Enligt geoteknisk
underokning for kv. Fanfaren (direkt norr om planom-
radet) har del av marken fyllts ut och detta lyfter fragan
om utfyllnad dven kan ha skett lingre soderut, inom ak-
tuellt planomride. Dessutom utgar den dldre geoteknis-
ka bedémningen efter som storst trevaningsbyggnader
for rekommenderad grundliggning. Aktuellt planforslag

foreslar hogre viningsantal och saledes andra laster.

Nybyggnad tidningshus

Det gjordes en geoteknisk undersokning av AB Jakob-
son & Widmark 1994 f6r nybyggnad av tidningshuset i
kv. Hirolden. Undersokningen omfattades av flera borr-
hal inom omréadet. I rapporten beskrivs omridet ha varit
bebyggt sedan tidigare, samt att det forekommit gata
och tomtmark, vilket har paverkat markforhallandena.

Teknisk beskrivning av markforutsittningarna anger att
tjockleken pa det organiska ytskiktet (matjorden) varie-
rar i undersokea punkter mellan ca 0,2-0,6 m. Jorden ir
delvis utfylld. Pa vissa delar, ex vigar och planer, bestar
ytjorden av sand och grus. Det forekommer ocksd mull-
haltig, siltig sand. Med hinsyn till omridets tidigare
bebyggelse varierar forhéllandena oregelbundet.

Jorden bestar under fyllnings- och matjordlagret av 2-3
m sand (ofta finsand) och dirunder av 2-3 m silt (ofta
finsandig) och ddrunder av lera som pa 12-16 m djup
under mark vilar pa friktionsjord eller morin. Sanden
och silten bedéms ha l6s och medelfast lagring. Leran idr
16s till halvfast.

Silt och sandjordarna som 6verlagrar leran nirmast
Klarilven ir generellt sett tjalfarliga och flytbeldgna i

vattenmicttat tillstind.

Byggnader kommer att grundliggas pa pélar.
Grundvattennivderna i jorden 6ver leran uppmittes i
oppna provhil. Vid uppmatta tillfillen konstaterades
vattenyta i flera provhél pa mellan 1,7-2,6 m under
mark. Under snésmiltning och regnperioder maste man
anta att jorden kan vara vattenmittad till hogre nivéer,
ev. till markytan, da jorden har liten drineringsformaga.

Planforslag
Oversiktligt geotekniskt underlag for ny bebyggelse (tid-
ningshuset) pa Hirolden 2 och 3 finns sedan tidigare
och har anpassats till d3 aktuell plan och placering av
ny bebyggelse och anliggande av parkeringsomridet,
vilket gav varierande sonderingsmetoder for de olika
borrhélen i omridet. Detta medfor en osikerhet i djup
till fastmark. Med hinsyn till de uppmictta silthalterna
samt lerans beskaffenhet och sittningsbenigenheten
som rader, har det f6r tidningshuset bedomts lampligt
att grundligga pd pélar.
Med utgdngspunkt i tidigare rekommenderade grund-
liggningsmetoder kan det komma att krivas palning for
grundliggning av nytt bostadshus i 7 vaningar.
Vidare geoteknisk undersokning bedoms inte krivas i
planskede utan hinvisas till projekteringsskedet.

Fororenad mark
Ej riskklassade objeke har pekats ut i ndromradet (utom
planomridet), dessa omfattas bl.a. av NWTs verksam-
het (grafisk industri) i presshuset, samt finns utpekad
potentiell fororening efter drivmedelshantering i det
sydostra hornet av omradet (dir Karl IX gata moter
Vaxnisgatan). Denna funktion omfattas i 1948 érs
kartunderlag for generalplan for Karlstad, men inte i £6-
regdende (1946) eller efterféljande (1954) varvid det gar
att konstatera att det var en kort period kring 50- talet
som drivmedelhantering fanns pa denna plats.

NWTs tryckeri riknas som grafisk industri och verk-
samheten utgor U- verksamhet (ej anmilningspliktig)
men riknas indd som miljéfarlig verksamhet. Verksam-
heten anmaldes -98/99 som miljéfarlig verksamhet. Till-
syn sker dterkomande for verksamheten for att sikerstil-
la ate det finns rutdiner f6r fSrvaring av firger osv. samt
sker kontroll av forvaring av vitskor (inga produkter far
forvaras utomhus dé det ¢j fir finnas risk for lickage och
det far heller inte forekomma 6ppna avlopp inomhus
for atc minska risken att kemikalier rinner ivig).

Planforslag
NWTs tryckeriverksamhet dr begrinsad dll att paga
inom byggnaden och krav finns pa verksamheten enligt
beskrivning ovan. Med hinsyn till att byggnaden och
tryckeriverksamheten 4r si pass modern (anmildes
98/99) finns anledning att tro att risken for forekomst
av kemikalier med farliga dmnen (som tidigare anvints
vid liknande verksamheter) inte forekommit pa platsen.
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I enlighet med tillsynskraven fir inga vitskor eller andra
produkter forvaras utomhus och inga 6ppna avlopp fir
heller forekomma, vilket gér att risken for en ev. forore-
ning att sprida sig vidare frin byggnaden bedéms som
liten. Vid avveckling av verksamhet ska anmalan ske till
miljoforvaltningen och i samband med detta dr det upp
till verksamhetsutdvaren att pavisa att ingen fororening i
mark har uppkommit.

Oljeavskiljare har funnits i anslutning tll garaget i
presshuset, vilket har tagits ur bruk.

Om markféroreningar pacriffas under mark,-spring,-
schake,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet
kontaktas enligt miljobalken 10 kap11S§.

Radon
Berggrunden i Karlstad bestar i huvudsak av bergarter
som inte ger upphov till radonproblem men nistan all
mark innehéller radon som kan ge upphov till for-
héjda halter inomhus. Den storsta risken foreligger om
marken ir luftgenomslipplig, sdsom grus och morin
dir radonavgivande fragment av alunskiffer, uran- och
toriumrika graniter samt pergamiter kan inga.
En oversikdlig undersokning av markradonhalter gjordes
i Karlstad 1988. Mitningarna visade laga eller normala
markradonhalter i samtliga undersékta punkter med
undantag for en mitpunke i Alvsbacka, dir hég markra-
donhalt uppmattes. For mark som klassas som nor-
malriskomride for radon giller generellt att man inte
kan utesluta forhéjd risk for markradon lokalt. Dérfor
foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att grund-
laggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebir att
byggnadsdelar som star i kontakt med jorden utformas
sd att luft frin marken forhindras att tringa in i bygg-
naden. Speciell uppmirksamhet méste dirvid dgnas ac
haltagningar i golvet for genomféringar etc. Atgirder for
act klara tilldten radonhalt inne i byggnader utfors vid
projekteringen av nybyggnationen.

Planforslag
Markradonundersokning ska goras av byggherren, se-
nast i samband med bygglovsprévning om inte byggna-
tion sker i radonsikert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen
Inom omrédet finns inga identifierade fornlimningar
eller kulturminnen.

Planférslag
Om en fornlimning patriffas under grivning eller annat
arbete, skall arbetet avbrytas till den del fornlimningen
berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmila
forhéllandet hos linsstyrelsen. Enligt KML kap 2 § 14
ir det den som utfor arbetsforetaget som betalar for
utgrivning. Om fornlimningen tidigare varit okidnd si
kan den som utfér arbetsforetagen slippa betala.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bilden ovan visar presshuset frin soder (mellan byggna-
derna).

Bilden ovan visar tidninghuset frin vister.

Planomradet 4r beldget i direkt anslutning till NWT,
vars verksamhet 4r fordelad i tva byggnader och inrym-
mer bade tidningens verksamhet samt bostider. Den
norra byggnaden benimns som presshuset och den
sodra byggnaden som tidningshuset. I presshuset inryms
storre delen av tidningens verksamhet med tillhérande
tryckeri. Tidningshuset inrymmer i sin tur del av tid-
ningsverksamheten genom kontor och andra personal-
utrymmen, samt 30-talet bostider.

I 6vrigt finns dnnu ingen nirliggande bebyggelse, mot
vister avgrinsar jirnvigen, mot soder Klarilven och
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mot Sster Karl IX gata.

Norr om planomrédet dterfinns kv. Fanfaren. Har
medges idag 20 000 m* BTA kontor. Ny detaljplan

ir under arbete och foresldr en utékning av verksam-
hetsyta med ytterligare 35 000 m? BTA for kontor,
vilket ger en total verksamhetsyta pd 55 000 m? BTA.
Planen foresldr i samradsskedet i huvudsak att bebyg-
gelsen fir uppgi till 12-15 m byggnadshéjd, men med
mojlighet att bygga hogre i ytterkant det bagformade
kvarteret (norrut) mellan 24-32 m byggnadshdjd och
inom en begrinsad byggritt uppfora ny bebyggelse i
upp till 100 m byggnadshojd. Bebyggs detta kvarter i
enlighet med tilliten byggnadshéjd kommer det fa en
stor paverkan pd Karlstads stadsbild, vilket dven kom-
mer att ge paverkan pa planomridet och ny bebyggelse
pa Hirolden.

Bebyggelse och gestaltning
NWT byggnaderna uppfordes i bérjan av -90 talet och
har individuella uttryck. Presshuset omfattas till stor
del av rote tegel och glasparti vid tryckeriet. Birande
element har valts att framhivas.
Tidningshuset omfattas i sin tur till storre delen av
ljusgul putsad fasad, med ett parti som markeras
genom avvikande material och firgsittning i en grélila
nyans. Entrén ir beligen mot sydost och Vixnisgatan.
Byggnaderna ir sammanlinkade pd mitten. I utrym-
met mellan byggnaderna finns pa den vistra sidan en
platsbildning som definieras av bl.a. markbeldggning
och formklippta hickar. Presshuset har dven forsetts
med klattervixter pa viggen mot girdsytan.

Planférslag
Planen foresldr ny bostadsbebyggelse och kontor (BK)
samt att restaurang/café och komletterande handel till-
lts i bottenvaning (C)).

Utnyttjandegraden har begrinsats genom bestimmelse
(e,) om att marken far bebyg-
gas med 11000 m? bruttoarea
(BTA) for bostider exklusive
parkering och loftgingar. Mar-
ken far bebyggas med 1000 m?
BTA for lokaler (K, C)).
Bostadsbebyggelsen foreslés
uppforas i en sluten scruktur
for att klara av att skapa goda
boendemiljoer med hinsyn till
bullerstérning i omradet. Bosti-
derna bedéms kunna uppfylla
kraven pa rikevirden for buller
genom att uppfora genom-
gende ligenheter, ddr minst
halften av bostadsrummen dr
riktade mot “skyddad sida”.
(Se rubriken storningar och
risker- buller). Detta hanteras
genom planbestimmelse om

att byggnaden ska utformas och utféras med ett slutet
byggnadssitt sd att en bullerskyddad innergard ordnas,
dir minst hilften av bostadsrummen i en bostad vinda
mot innergard inte dverskrider nivierna enligt f6rord-
ningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader (f,). Bebyggelse foreslas uppforas till en hogsta
nockhdjd av 24 m (siffra i romb) samt som hogst sju
vaningar (VII), samt att vind far inredas (v,). Detta
mojliggdr for sex bostadsvaningar samt en entrévéining
med hégre takhojd for ate skapa goda forutsicenignar
for "bokal” (bostad+lokal)/garage/overbyggd gérd etc
som beskrivs nedan och méjlighet att inreda vind f6r
forrad eller liknande utrymme.

Ilustrerad ny bebyggelse bestar av tre byggnadskroppar
placerade i vinkel f6r att bilda en slutenhet och skapa
en skyddad och privat innergirdsmiljé (se konceptbil-
der och planillustration s. 11-12). Byggnaderna har

ett gemensamt bottenplan och binds samman av en
glasskirm som omsluter hela kvarteret. Glasskdrmen 4r
ett arkitektoniskt inslag samtidigt som den reducerar
bullergenomstréomning till innergdrden. Mellan glas-
skirmen och fasaden foreslis loftgingar som f6rbinds
till entréerna centralt i respektive byggnad. Entréerna
nis frin bade gata och gard. Mellan glasskirmen och
byggnadskropparna bedoms en klimatskillnad kunna
skapas som mojliggér for att utrymmet hiremellan kan
nyttjas for odling eller prydnadsvixter som normalt
sett kriver en ldgre vixtzon. For att undvika piflygning
av faglar kan glasskiarmen anpassas och utformas med
effekeer som gor skirmen synlig (exempel pa detta dr
linjemarkeringar i glaset). Det dr samtidigt vikeigt att
inte bygga bort genomsiktligheten frin bostiderna.
Utformning av glasskdrmen kommer att studeras nir-
mare i projekteringsfas.

3D-modell visar vy dver ny foreslagen bebyggelse frin sydvist, av SWECO tillsammans
med SBK Viirmland AB.
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sammans med parkering, och \\ b \ A

kommersiella ytor). Tanken dr \w\%\

att hilla en flexibel bottenvi-

ning som kan nyttjas efter

\

PRESSHUSET

behov av serviceutrymmen.

Bottenplan foreslas omfattas
av en Sverbyggd gard for att
maximalt utnyttja markytan

SR,
Lokalt torg?
e

X

(enligt beskrivning ovan) och
samtidigt skapa en girds-
miljo med uteplats for lek
och vistelse mellan de olika
byggnadskropparna. Detta
sikerstills genom en generell
bestimmelse i plankartan om
att marken som utgér gards-
bildning f6r ny bebyggelse
(som ir utformad och utférd
med ett slutet byggnadssitr)
far bebyggas 6ver/under med
ett bjilklag som planteras.
(C,)Kontor och restaurang/
café och kompletterande
handel (sistnimnda avser en
mindre nirbutik eller annan
smaskalig handelverksamhert)

i bottenvéning avser kunna
komplettera bostadsindamil
samt befintlig kontorsverksam-
het i NWT och ny planerad
verksamhet pa fastigheten
Fanfaren, och erbjuda viss
kommersiell service inom om-
radet. Att kunna erbjuda sidan
nirhet dll service kan gora

att boende eller arbetande i
omradet viljer att tillgodogora
sig den servicen inom omrédet
istillet for pa annan plats och
didrmed kan denna funktion
dven leda dll en reducering av
resor.

Byggritten ir inte definierad  [/fustration visar den sydvistra delen av ny bebyggelse, av SWECO och SBK Virmland
for att planen ska kunna vara si 45

flexibel som mojligt med den

begrinsade ytan som omfattas av planomradet. Princi-
pen ir dock att lata kommersiella verksamheter inrym-
mas i bottenplan for ete publike lige. Forslagsvis kan
dessa lokaliseras mot soder/sydost i anslutning till det
lokala torg som foreslis utvecklas i den platsbildning
som finns mellan byggnaderna idag. En restaurang
skulle kunna forhoja kinslan av torg genom ate locka

en levande och 6ppen stadsdel fore boende, arbetande

och besokande.

till vistele och rérelse i omradet och samtidigt signalera
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Konceptbilder for ny bostadsbebyggelse
Av SWECO och SBK Viirmland AB
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Form som utnyttjar tomtens grinser. Stirker gaturum och Markplan kan nyttjas for gemensamma funktioner sisom

gardsrum mot befintlig bebyggelse. Skapar bostadsgird med — parkering och forrid och nés direkt frin ligenheten via

majlighet till gron oas. trapphusen.

T sidor och tvi uttryck. Glasskirm med tydlig form for Flexibel bottenvining med mdnga majligheter sisom café/

den stora skalan. Garden mer smdaskalig och lekfull. restaurang/néirbutik/fordonsparkering/dtervinning/forrid/
tvittstuga.

Mijlighet till vintertriidgdrdar dir huskroppar maots. Etr Smarta ligenberslisningar i en flexibel form med maojligher

rum som dr dppet mellan viningsplanen déir lofigingarna till genomgiende ligenheter for att uppnd en skyddad sida

avslutas med plats for vistelse och méten. Jfor buller.
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[llustrationsplan
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Hustration av SWECO och SBK Virmland AB.
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3D-modell

3D- modell nedan visar ny bostadsbebyggelse inom
planomridet tillsammans med befintlig bebyggelse for
NWT.

3D-modellen visar vy frin Gustaf Anders gata mot norr. 3D-modellen visar vy frin sydvist. 3D-modellen éir fram-
3D-modellen ir framtagen av SWECO tillsammans med tagen av SWECO tillsammans med SBK Virmland AB.
SBK Virmland AB.

3 - -L-:\*,—._,
RS ‘. a

-~

3D-modell vy frin jirnvigen (nordvist) och entré till Karlstad. Framtagen av SWECO tillsammans med SBK Virmland
AB.
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Skuggpaverkan

Skuggstudie har genomforts for att bedéma den nya
bebyggelsen paverkan genom skuggbildning i relation
till befintlig bebyggelse. Med hinsyn till att presshuset
inte har ndgra fonster mot vister har endast paver-
kan pé tidningshuset bedémts. Studier har gjort for
dygnets alla immar med redovisning av tva tider om
dygnet (middag och eftermiddag) under var, sommar,
hést och vinter, med justering for vinter- och sommar-
tid. For enklare redovisning har de olika byggnaderna
numrerats enligt kartbild nedan.

I stort sker endast ringa yttre skuggpaverkan genom
antingen skuggning pa ny bebyggelse (av befintliga
NWT byggnader) eller genom att den nya bebyggelsen
skuggar befintlig bebyggelse. Med hinsyn till detta be-
skrivs i princip endast den interna skuggpaverkan som
de tre olika byggnadskropparna har pd varandra.

I januari (vintertid) 4r stdrre delen av de inre fasaderna
och girden skuggad under dagen. Yttre fasaderna far
sol. Runt kl. 15.00 gar solen ned.

I april (sommartid) hittar solen in pa gardsfasaderna
for byggnad 3 och del av byggnad 2 redan pi morgo-
nen, kl. 9.00 (bild) samtidigt som visst skugginfall frin
tidningshuset sker pa den sydvistliga delen av den nya
bostadsbebyggelsen. Under for- och eftermiddag hit-
tar solen in pd garden samtidigt som delar av de inre
fasaderna far solinfall allt eftersom solen rér sig 6ver
himlen. KI. 18.00 ligger garden i skugga och solen gar
ner runt kl. 20.00.

I'juli (sommartid) har del av girden och byggnad

2 och 3 sol mot gardsfasad redan vid kl. 9.00, visst
skugginfall frin tidningshuset bedoms komma att ske
pa den sydvistliga delen av den nya bostadsbebyg-
gelsen (se bild). Garden har sollidge storre delen av f6r-
middagen (samt ror den sig ver delar av byggnadernas

Bilden ovan visar skuggpdverkan i januari kl. 12.00
vintertid, vy frin sydviist.

Bilden ovan visar skuggpdverkan i januari kl. 16.00
vintertid, vy frin syduviist.

Bilden ovan visar skuggpiverkan i april kl. 13.00
sommartid, vy frin sydviist.

Bilden ovan visar skuggpdverkan i april kl. 17.00
sommartid, vy frin sydviist.

ANTAGANDEHANDLING

|15



inre fasader), efter kl. 13.00 vixer skuggan och runt kl.
18.00 omfattas hela girden av skugga och endast del
av byggnad 1 har solinfall och runt kl. 21.00 gér solen
ned.

I oktober (vintertid) skuggas alla byggnader mot gér-
den pd morgonen, samt skuggas dven byggnad 1 och
presshuset pa den yttre fasaden. Garden ligger denna
tid pa dret i skugga hela dagen samt skuggar de olika
byggnadskropparna varandra under dagen (bilden
nedan visar kl. 12.00). Runtkl. 16.00 bérjar solen ga
ned.

Bilden ovan visar skuggpdverkan i juli kl. 13.00 sommar- o o
tid, vy frin sydvisst. Sammanfattningsvis kan konstateras att den primira
skuggpaverkan sker pa den nya bostadsbebyggelsen
(indc garden) frdn dess olika byggnadskroppar. Detta
ir en negativ effekt av den slutna strukturen, som med
anledning av bullersituationen i omradet krivs for

att kunna skapa goda boendemiljéer som uppfyller
gillande rikevirden for buller. Byggnadernas tita place-
ring 4r dven avhingigt att forhalla sig till tomtstorleken
och det totala utrymmet som finns (samt sikerhetsav-
stand till jirnvigen).

Sommartid, som dr den tid pa dret ndr minniskor dr
mest i rérelse och vistas pa uteplats, far girden samt
dven fasaderna mot garden solinsldpp under dagen.
Fasaderna utét ir istillet vildigt lite paverkade av
skuggning.

Bilden ovan visar skuggpdverkan i juli kl. 17.00 sommar-
tid, vy frin sydvist.

Service
Planomradet har ett centralt ldge i Karlstad med nir-
het till stadens kommersiella serviceutbud omkring
800 meter at sydost. Centralsjukhuset Karlstad ir be-
laget ca 1 km sydvist om planomréidet. Férskolor finns
i omkringligegande stadsdelar, Vaxnis, Gruvlyckan,
Romstad mm ca 1-2 km frén planomridet. Nirmsta
grundskola dr Visterstrandsskolan dk F-6 som ligger ca
1,5 km vister om planomridet.

Planférslag

Planen foresldr mojlighet till viss utokad service genom
Bilden ovan visar skuggpdverkan i oktober kl. 12.00 (C,) restaurang/café och kompletterande handel i
vintertidfrin sydviist. bottenvining (se tidigare rubrik), i 6vrigt foreslis inga
forindringar.

Tillganglighet
Planomradet dr flackt och har god koppling till befint-
ligt GC-vignit och bedoms ha god tillginglighet.

Planférslag
Nytillkommande byggnader och tomter ska utfor-
mas tillgingliga f6r personer med nedsatt rérelse- el-
ler orienteringsférméga enligt Boverkets byggregler

(BBR).

Bilden ovan visar skuggpdverkan i oktober kl. 16.00
vintertidfrin sydviist.
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FRIYTOR

Mindre triddunge finns i den vistra delen av omradet.
I omrédets nordvistra del finns en gronyta som i norr
definieras av en 6nnallé. Mindre friytor finns mellan
de tvd befintliga byggnaderna. Den vistra sidan har
programmerats med bl.a. formklippta hickar, marksten
och en fontin.

Planforslag

For den nya bebyggelsen foreslas en upphojd gards-
miljo skapas (ovan bottenplan). Denna plats bedéms
kunna fungera som gemensam uteplats f6r bostdderna i
huset, med méjlighet till lek och vistelse.

Den programmerade ytan centralt i omradet kommer
genom den nya bebyggelsen att omslutas mot nordvist
och tillsammans med befintlig bebyggelse definiera
platsbildningen ytterligare. Hir foreslds ytan kunna
nyttjas for ett lokalt torg, som alla funktioner i omra-
det kan anvinda for vistelse men samtidigt med goda
kopplingar for passage. Ytan foreslas utformas med
omsorg och bygga vidare pa befintligt formsprak och
materialval.

For storre sammanhingande gronomride hinvisas till
Kvarnbergsparken eller andra nirliggande gronomra-

den.

Lek

I anslutning till den sédra sidan av tidningshuset finns
anordnad lekplats.

Planforslag
Lek foreslas anordnas inom den girdsmiljé som skapas
for ny bebyggelse, dessutom kan befintlig lekplats vid
tidningshuset samnyttjas.

SKYDDSRUM

I tidningshuset finns tva skyddsrum f6r 120 + 90
personer.

Planforslag
Planen foreslar inga forindringar.

STRANDSKYDD

En begrinsad yta av planomradets sédra delar omfattas
av strandskydd.

Planforslag

Marken foreslas for kvartersmark for bostider, kontor
samt restaurang/café och/eller komletterande handel i
bottenvining (BKC) och strandskyddet foreslas upp-
hivas (a,) inom akrtuell del enligt 7 kap. MB.

Marken ir idag planlagd f6r kvartersmark f6r kontor
och handel och omrédet bedéms tydligt avgrinsat frin
strandzonen genom Vixnisgatans gaturum och befint-
lig kvartersmark, varvid strandskyddets syften bedoms

VALY

Bilden visar lekplats i ansluming till tidningshuset.

ha paverkats och tagits i ansprak sa att omridet saknar
betydelse f6r strandskyddets syften. Ett genomfor-
ande av planforslaget och upphivande av strandskyd-
det i aktuellt parti anses dven tillgodose ett angeldget
allmint intresse genom mojligheten att skapa bostider
i ett centralt lige i Karlstad och med anledning av
ovanstiende omfattas av sirskilda skil f6r upphivande
av strandskydd enligt 7 kap. MB.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat
Planomradet nés via Gustaf Anders gata och Vixnisga-
tan, som ansluter Karl IX gata och E18.
Gustaf Anders gata utgor lokalgata inom omradet med
en hastighetsgrins pa 50 km/h. Gustaf Anders gata ir
enskild gata och utgér en gemensamhetsanliggning.
Vixnisgatan leder trafiken bide frdn dster och vister
till planomradet, hastighetgrinsen ér dven hir 50
km/h och utgér en forbindelselink mellan Karl IX
gata och stadsdelarna vister om den vistra dlvgrenen
av Klarilven. 2015 uppmiittes hir en ADT pi 6800
fordon. Karl IX gata utgor primir infare dill Karlstad
och i hojd med planomrédet finns en trafikkorsning
vid Klaraborgsbron med signalljus. Gatan har en
hastighetsgrins pa 60 km/h och hade 2013 en ADT
pa 24 800 fordon. Vixnisgatan och Karl IX dr kom-
munala gator. Gatorna hiller god standard. Dock ir
Viaxnisgatan vid jirnvigsundergingen (sydvist om
planomradet) laglint och versvimningsdrabbad.
E18 som leder trafiken in mot /ut frin Karl IX gata ge-
nom pa- och avfart strax nordost om planomradet har
en hastighetsgrins pa 90 km/h. ADT pa E18 omfat-
tade 2010 ca 33 000 fordon.

Trafikutredning

Strax norr om planomrédet dterfinns kv Fanfaren som
ar akeuell f6r planliggning for i huvudsak ny kontors-
bebyggelse. D4 den nya planen féreslar en utékning
av gillande verksamhetsomrade gjordes en trafikuc-
redning (WSP 2014) f6r att se over planforslagets
paverkan pa omgivande vignit. I utredningen redovi-
sades tidigare genomford trafikrikning pd omkringlig-
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H A gang- och cykelviig

O planskild kersning (port)

(Jd) korsning i plan (jErmvag)

B seergingesiais
cykelpassage

B busshaliplats

7

Kartan ovan iir himtad ur trafikutredningen for Fanfaren (2014).

gande gator, samt berdknades ny dygnstrafik. Den nya
trafikalstringen fordelades ut i det befintliga trafiknitet
och gav en bild av hur trafikbelastningen pa omkring-
liggande gator férindrades vid ett plangenomférande.

Vid full utbyggnad bedémdes en okad belastningsgrad
uppsta i korsningen Gustaf Anders gata/Vixnisgatan

- NWT
Frohdjd korsning

Figur 15. Fareslagna atgarder i korsningen Vaxnasgatan/
Hlustrationen ovan dr himtad ur trafikutredning for

Fanfaren (2014) och visar forslag till digiirder i korsningen
Vixnisgatan/Gustaf Anders gata.

likasé bedomdes korsningen Vaxnisgatan/Karl IX

fa en 6kad belastning med framkomlighetsproblem
och 6kad kébildning, Atgirder bedomdes krivas vid
korsningen mellan Vaxnisgatan/Gustaf Anders gata for
att forbittra in- och utfartsférhallandena och skapa en
god sikerhet for giende och cyklister.

De trafikutredningar som gjorts i samband med
planliggning av detaljplan for kv. Fanfaren redovisar
effekter pa et fullt utbyggt omrade. Aktuell detaljplan
dr inte lika omfattande och nya trafikberdkning har
gjorts. Trafikalstringen for den utokningen har berik-
nats med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverkeyg
till sammantaget 568 bilresor per dygn som belastar
omgivande trafikssytem och f6r ett plangenomforande
av Hirolden 2 och 3 till 127 resor per dygn. Totalt
1439 resor per dygn for allt som planeras att byggas
nu. Férutsittningarna for tillfart till omradet 4r relative
goda dd det finns majlighet till fri hogersving in mot
omridet som gor att trafik till omradet inte hamnar i
ev koer i korsningen mellan Karl IX:s gata och Vaxnis-
gatan.

Det nu aktuella planprojektet dr bara en liten del i
den utveckling som sker i Karlstad och som péverkar
trafiken pa Karl IX:s gata och E 18. Det nu aktuella
planprojektet bedoms kunna genomféras nu utan en
avgorande effeke pé trafiksituationen i omradet och
utan att ytterligare 6ka risken for ko pa E 18.

Enligt Karlstads kommuns parkeringsnorm ir bilin-
nehavet i Karlstad varierande efter boendetyp. For
hyresrict omfattas 35% av antalet boenden ha bil,
samt anges 0,3 bilar/invénare. (I genomsnitt bor 1,6
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personer/hushall i flerfamiljshus i Karlstad).

Planférslag
Kommunen utreder for nirvarande hur trafiken
pa Karl IX:s gata ska utformas i framtiden. Viktiga
utgdngspunkeer ir att sikra en god framkomlighet och
att kder inte bygger ut pd E18. I detta arbete idr ocksa
kopplingen mellan Vixnisgatan och Karl den IX:s gata
en viktig del.
Atgiirder behéver ske vid korsningen mellan Vax-
nisgatan och Gustav Anders gata for att forbittra
in- utfartsforhallandena och skapa en god sikerhet f6r
gende och cyklister.

Sker bildande av ny fastighet f6r den nya bostadsbe-
byggelsen (planomridet) kommer gemensamhetsan-
liggning for gata att omprovas, med fordelning av nya
andelstal.

Parkering, utfarter, varumottagning
Inom och i nirhet till planomradet finns flera par-
keringsytor. Inom planomridet finns 64 parkerings-
platser varav de flesta ir forsedda med motorvirmare
och férsorjer bide personal och boende inom NWTs
fastigheter. Utanf6r planomradet i presshuset finns 50
garageplatser.
Vister om planomréidet, mellan Gustav Anders gata
och jirnvigen, finns parkering med ca 70 p-platser. Li-
kasa aterfinns storre parkering 6ster om N'WT husen.
For bida dessa parkeringar arrenderar Parkab marken
av kommunen.
Ny parkeringsnorm for Karlstads kommun godkindes
av kommunstyrelsen i december 2016. I parkerings-
normen ir Karlstad indelad i olika zoner efter forut-
sittningar sasom nirhet till kollektivtrafiktillginglig-
het, biltithet etc. Planomradet ingar i zon 2 som
omfattar ett omrade dir dag- och nattbefolkningen har
hég densitet, inom ca 500 meters avstind till zon 1
(stadskdrnan).
Som del i arbetet med att fi en hallbar och trevlig stad
har kommunen beslutat att dven reglera cykelparke-
ringar i anslutning till nyetableringar.

For cykel anges for flerbostadshus Igh > 40 m? inom
zon 2: 30 cykelplatser/1000 m? bruttoarea (BTA) samt
35 cykelplatser/1000 m? BTA for Ight < 40 m?.

For bil anges for flerbostadshus Igh >40 m? inom zon
2: 1-8 p-platser/1000 m* BTA om ingen annat anges
och Igh <40 m? 1-4 p-platser/1000 m? BTA.

Planforslag
Baserat pd parkeringsnormen (f6r denna del av Karl-
stad och den boendeform som avses) riknat pa hogsta
normtalet av 8 p-platser/1000 kv BTA ger det, enligt
den bruttoarea som byggnaden omfattar (bortriknat
loftgangarna) pé ca 10 000 m?, ett behov av att ordna

80 parkeringsplatser for bil.

Vid berikning att en parkeringsplats i nedgrivt garage
tar i ansprik ca 25 m?/plats kan det inrymmas om-
kring 80 platser i bottenplan tillsammans med biut-
rymmen {or bostadshusen. (Dessa lokaliseras centralt i
planet, dd yteerkanterna foreslas inrymma biutrymmen

och lokaler).

Befintliga parkeringsplatser som tas i ansprik av ny
bebyggelse anvinds for personal och boende i NWT
husen idag. Dessa parkeringsplatser forelas ersittas,
men ¢j i fullt ancal. Efter flera drs erfarenhet av att
drifta parkering har det visat sig att det alltid finns
platser éver, kontorsverksamhet och bostider utgor
dessutom goda samnyttjandefunktioner. Genom ett
mer effektive samnyttjande och genom ett reducerat
antal fasta personliga platser (endast poolbilar kommer
att behdva fasta platser) bedoms behovet av befintliga
parkeringsplatser kunna l6sas. Aterstaende parkerings-
behov kan inrymmas i ett yteerligare killarplan och
kan dven kombineras med markparkering inom egen
fastighet (utom planomridet).

For cykelparkering krivs att ca 300 cykelplatser ordnas
for de nya bostidderna i enlighet med normen beriknat
pa ovan nimnda BTA. Ytor for att ordna detta finns
under loftgingarna i utrymmet mellan byggnadernas
fasad och glasskdrmen, samt kan detta tillgodoses i
bottenplan i kombination med serviceutrymmen.

For maximalt utnyttjande kan tvaviningscykelstill
uppforas, vilket gor att det dubbla antalet cyklar kan
inrymmas pa en yta genom att en rad med cyklar r
upphéjd. Se referensbild pa s.19.

Gang och cykeltrafik
Planomradet har goda GC forutsittningar. Separat
GC-vig finns lings Vaxnisgatan bdde norra och sodra
sida. GC-vig pé den norra sidan leder vidare in pa
Gustav Anders gata lings kv. Hirolden. Anslutning
finns dven i planskild korsning via tunnel under Karl
IX gata fran kv. Hirolden mot centrum. Se karta s.18.

Bilden visar tviviningscykelstill,
himtad frin https://nola.se
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Planférslag
Planen foreslér inga frindringar. Befintligt GC-nit dr
vil utbyggt och ger goda forutsittningar for ging- och
cykeltransporter frin och till det nya bostadshuset.

Kollektivtrafik
Vaxnisgatan trafikeras med busslinje 5 Centrum-
Vixnis-Henstad och Karl IX gata trafikeras av linje
6 Gruvlyckan-Firjestad. Busshéllplats finns lings
Vaxnidsgatan strax vister om planomradet pd véstra
sidan av jirnvigen, samt pa Karl IX gata. Bada linjerna
héller hog turtithet.

Planforslag
Planen foresldr inga forindringar.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planomradet 4r nirbeldget jarnvigen och flera trafikle-
der, vilket gor att platsen ir utsatt for risk for buller-
stérning frdn flera trafikslag.

Riktvarden fér omgivningsbuller
Enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader bor buller frin spartrafik och vigar inte dver-
skrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad och 50 dBA ckvivalent ljudnivi samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden
giller for bostadsbyggnader om hégst 35 m? men ekvi-
valentnivén vid fasad ir istillet 60 dBA.
Om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar dll hogst 55
dBA ekvivalent ljudnivi och hogst 70 dBA maximal
ljudniv vid fasad mellan kl. 22.00-06.00 och minst
hilften av bostadsrummen ska vindas mot den skyd-
dade sidan. Aven hir giller att 50 dBA ekvivalent ljud-
niva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
ska klaras, om en uteplats ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximal nivd vid uteplats bér inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivé fem
ganger per timme mellan kl. 06.00-22.00.

Enligt regeringsbeslut (17-05-11) kommer ovanstien-
de rikevirden frin och med 2017-07-01 att forindras
s att bada riktvirdena for ekvivalent ljudnivé vid fasad
héjs med 5 dB, dvs. 60 dBA i normalfallet och 65 dBA
vid ligenheter om maximalt 35 m*.

Workshop och berdkning av omgivningsbuller
Tidigt i planarbetet genomfordes en workshop dir
olika byggnadsformer och placeringar testades pa
platsen f6r planen for att se hur ljudbilden sprider sig
i omrédet. Resultatet visar att det 4r jirnvégstrafiken
som 4r dimensionerande for bullerstérning, samt att
bebyggelsen behéver ha en sluten strukeur i kombina-

tion med genomgdende ligenheter f6r att klara bul-
lerkraven vid fasad mot skyddad sida samt erbjuda en
uteplats som uppfyller bullerkraven.

Beriknade virden f6r omgivningsbuller vid bostads-
fasad och uteplats har genomférts pé forslaget om
sluten bebyggelsestruktur genom tre separata bygg-
nadskroppar placerade i vinkel mot varandra som pa
s vis skapar en innergirdsmiljé. Omgivningsbuller
har beriknats pd tre olika alternativ som alla bygger pa
ovanstiende principer f6r bebyggelse:

Alt. 1 endast omfattar tre byggnadskroppar enligt
beskriven placering.

Alt.2 a och b omfattar att sluta hérnen genom glas-
skirmar mellan byggnaderna.

Alt.3 att lita alla byggnader omslutas av en glasskirm
som sluter om bebyggelsen i sin helhet.

(Se bifogat PM kring bullerberikning for bullersprid-
ning f6r de olika alternativen.)

Resultatet visar att fasad mot trafik dr exponerad for
ekvivalenta ljudnivéer dver 55 dBA. Alla fasader, utom
delar av fasad mot nordost, dr exponerad for nivier
over 60 dBA. Det innebir att ligenheter behover

alent |juaniva pa garden

alt.3.

Beriikningar av maximal l[judniva frin vig- och jirnvigs-
trafik 2 m dver mark for alt.3.
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utformas som genomgiende med minst hilften av bo-
ningsrummen mot girden. Ligenheter med en boarea
om maximalt 35 m? kan placeras enkelsidigt i fasad
mot sydost. Utan glasskdrmar 4r det delar av fasad
mot gird som inte uppfyller krav for dimpad sida (55
dBA). Med glasskdrmar mellan huskropparna uppfyl-
ler hela fasaderna mot giarden kravet. Med glasskdrmar
runt byggnaderna (enligt skiss) overskrids rikevirdet
endast for de mycket begrinsade delarna av husen
som sticker ut ovanfor skirmen. Dessa byggnadsdelar
omfattas av trapphus och tak och utgér inte bostads-
rum. Alternativet med glasskirm runtom hela den nya
bebyggelsen ger dven ligre bullernivier i fasad mot
jarnvigen jimforelsevis med Svriga alternativ.

Konsekvenser av de nya riktvirdena for de studerade

16sningarna:

*  De delar dir nivén inte 6verskrider 60 dBA beho-
ver inte planeras med hinsyn till buller (delar av
fasad mot sydost)

*  De delar dir nivan inte 6verskrider 65 dBA kan
planeras med ligenheter om maximalt 35 m?
(resterande delar av fasad mot sydost samt fasad
mot nordvist)

Sammanfattningsvis visar bullerberdkningen atc det
skulle kunna ga att skapa god boendemiljo for den
ovan nimnda placeringen av de olika byggnadskrop-
parna tillsammans med ovan nimnda alternativa
utformningar for alt. 2 och 3.

Planférslag
Planen foresldr en bestimmelse om att byggnader ska
utformas och utf6ras med ett slutet byggnadssitt s att
en bullerskyddad
innergard ordnas
ddr minst hilften
av bostadsrummen

Vibrationer
mm/s

Mitpunkt

trafikbuller (t ex genom att bygga hela kvarteret i en
enda etapp eller bygga delar av kvarteret och skdrma
ovriga delar). Detta innebir att delar av byggritten kan
komma att kunna byggas i etapper, men bestimmelsen
syftar till att skapa en tyst sida dir gillande bullerrike-
virden kan klaras.

Utdver ovan foreslas dven atc minst hilften av bostads-
rummen i en bostad dir férordningens (2015:216)
bullernivaer éverskrids vid bullerutsatt ytterfasads sida
ska klara nivaerna enligt férordningen avseende skyd-
dad sida, dock far enkelsidiga ligenheter (maximalc

35 m’ stora) a nordnas mot bullerskyddad gird samt
ytterfasads sida dir bullernivan inte dverskrider férord-
ningen bestimda bullernivaer f6r detta undantag (m,).
Genom ovanstiende bestimmelse om utférande och
utformning skapas férutsittningar att ordna genom-
giende ligenheter som kan erbjuda skyddad sida och
uteplats mot skyddad sida och didrmed klara gillande
bullerkrav.

Vibrationer
Planomradets nirhet till Virmlandsbanan och dess
spartrafik i kombinaton med de markférutsittningar
som rader (se rubriken geotekniska forhillanden) gor acc
det finns risk att omridet kan vara utsatt for vibratio-
ner.

Enligt svensk standard (SS 460 48 61) ar rikevirden
for beddmning av komfort i byggnader i vigd hastig-
het:

Mauctlig stérning
Sannolik storning

0,4-1,0 mm/s RMS
> 1 mm/s RMS

For vibrationer under skiktet "méttlig storning” anses
g g

Komfortviarde
mm/s RMS

Anmirkning

i en bostad vinda MP o1 Ve <0,09 Avsténd till jvn ca 75 m
mot innergdrd inte [~ yp 1 <0,07 Avstind till jvn ca 8o m
overskrider niva-
erna enligt férord- MPo1l <0,07 Avsténd till jvn ca 8o m
ningen (2015:216)
om traﬁkbuller Vld MPo1T 50,06 Avstﬁnd ti_l] JVn ca8om
bostadsbyggnader S
(£). Detta for MPo2V <0,63 (0,13)** Avsténd till jvn ca 5o m
v N ##*Se bilaga kurvférlopp
att sikerstilla att
bebyggelsen upp- MP o2 L <0,32 (1,66%) (0,08)** Avsténd till jvn ca 5o m
fors pa ett sidant **Se bilaga kurvforlopp (*grasklippning)
sdtt att gillande
rikevirden for MPo2T <0,73 (1,45%) (0,15)%* Avsténd till jvn ca 50 m
buller kan klaras. **Se bilaga kurvforlopp (*grasklippning)
lut att
lsml;zt b);ggina;irjzz Tabell sver resultat frin vibrationsmdtning, Nitro consult.
b ppnas g **Vid kontroll av de hogst noterade vibrationsnivierna for MPO2 gir det att omvandla de inkomna
yggnader och/

cller skiirmar med  Vibrationerna till komfortnivéer for samma miitplats. det ger di ett komfortvirde avseende vibratio-
syfte att stinga ute 727 pd max 0,13 mm/s RMS vertikalt och 0,15 mm/s RMS horisontellt i grismattan.
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Jarnvag

Mitplatser for vibrationsutredning, Nitro consult.

mycket f4 minniskor uppleva vibrationer som storan-
de, for vibrationer inom skiktet “mattlig st6rning” kan
ibland storning upplevas och for skiktet “sannolik stor-
ning” dr vibrationer kiinnbara och bedoms av minga
som storande.

Vibrationsutredning har genomférts av Nitro Consult
och rapporten har reviderats infér granskning och
kompletterats med kurvforlopp frin mitningstillfillet.
Vibrationsutredningen genomf6rdes genom vibra-
tionsmitning (vertikalt och horisontellt) i tvd punkter
(pd tidningshusets sockel och vid planomradet) samt
komfortmitning vid en punkt pa tidningshusets kil-
larvaning (cykelforrad), under perioden 15-22 maj
2017. Mitresultaten visar att den befindliga byggnaden
ar vil grundlagd och inte stérs nimnvirt av jarnvigen.
Avseende komfortvirden ligger det mycket under skik-
tet for vad som kallas “mittlig storning” (0,4-1 mm/s
RMS enligt normen). Vibrationsvirden pa jordspettet
ligger ockséd pa mycket laga nivaer. De hogsta regist-
rerade nivderna i den horisontella mitningen beror

pa att en dkbar grisklippare har passerat utrustningen
med klippaggregatet igang, vilket dven kan konstateras
vid lasning av kurvférloppen fran dessa registreringar
(se rapport).

Tabellen nedan fortydligar vibrationsvirden omvand-
lat till komfortvirde. Beddmningen ir att det varken
forekommer risk for skada pa byggnad eller komfort-
stérning 6ver riktvirden.

Planforslag
Inga hinder for ett plangenomforande har identifierats.
Generell planbestimmelse har dock inférts som anger
att bostider ska utforas sa att vibrationsnivaer inom-
hus inte 6verskrider 0,4 mm/s vigd RMS. Rekom-
mendationen 4r att grundliggning bér ske pa liknande
sitt som for tidigare bebyggelse, dvs. genom pélning.
Utformning av sédana hinvisas till bedomning vid
projektering av ny bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer
Se motivering under kapitel 3. Avvigningar enligt
miljobalken.

Farligt gods
Virmlandsbanan (jirnvigen) loper f6rbi planomridet
i vister med stickspér i form av Skoghallsbanan mot
véster. PA Virmlandsbanan, strickan Kil-Karlstad, tra-
fikeras strickan av 128 tigtransporter/dag (BAS 2020),
av dessa uppskattas 28 transporter utgora godstag. For
andelen transporter av farligt gods finns enligt Tra-
fikverket ingen tillforlitlig statistik. Pa Skoghallsbanan
uppskattas ca 14 godstagtransporter (7 tdg)/dygn.

Tidigt i planarbetet genomfordes en workshop dar
medverkande riskkonsult gjorde en prelimindr bedém-
ning av risk i forhallande till olika byggnadsformer och
placering. Vid detta arbete har det tagits hojd for ett
ev. framtida dubbelspar pa jarnvigen strickan Kil-
Karlstad. Ett avstand av 6 meter mellan sparmitt med
antagande om placering av nytt spir mot dster och
planomradet har gjorts. Det konstaterades att ny be-
byggelse 40-45 meter fran jirnvigen bedoms som moj-
ligt. Vidare riskanalys och avstimning med riskkonsult
har genomforts (baserat pé foreslagen ny bebyggelses
placering och utformning) dir bedémningen fortsatt
lyder att det med ett avstand av mellan 40-45 meter
fran jarnvig (riknat fran dubbelspir 6 meter mellan
sparmitt) ir mojligt att bygga bostider, med hinsyn
tll risk for olycka pa Virmlandsbanan, forutsate ace
siker utrymningsvig kan tillhandahéllas.

Vidare bedéoms det krivas att ventilation ska forses
med nddavstingning (manuellt) for att kunna undvika
att gaser och rokbildning ska dras in i bostiderna, samt
bor friskluftsintag placeras mot trygg sida, bort frin

jrnvigen.

Med hinsyn till den liga explosionsrisk som rader pa
Virmlandsbanan (d4 hir frakeas licen andel explosivt
gods) samt det aktuella avstindet som uppfylls till
jarnvigen (40-45 m) bedéms inte explosionsrisk f6ran-
leda nagra krav pa brandklassat glas pa bebyggelsen.

Planférslag
Med utgangspunkt i forslaget for utformning av ny
bostadsbebyggelse med en sluten struktur fordelad i tre
byggnadskroppar som i sin helhet omsluts av en glas-
skidrm dr det byggnaden som ar placerad parallelle med
jarnvigen med loftgingarna mot vister (placerade mot
jarnvigen) som med hinsyn till risk vidare behéver
hantera och l6sa siker utrymningsvig.

Det kan vara mojligt att uppna kravet om siker ut-
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rymningsvig genom inglasade loftgingar dir inglas-
ningen 4r brandklassad (kan utgoras av den omslu-
tande glasskirmen). Detta behover detaljstuderas vid
projektering av byggnaden for att sikerstilla ate kraven
uppfylls. Alternativet dr att 16sa utrymningsvig bort
fran jirnvigen (vilket i fallet om man skulle bygga
bostidder med bullerdimpande glasskidrmar endast mel-
lan byggnadskropparna behéver losas pd sidant sitt),
mot innergarden, genom trappor och brandstegar och

ddrmed uppfylla kraven.

Planbestimmelser har inforts for att sikra att kraven
uppfylls

b,- ventilationssystem utférs med central nédavsting-
ningsfunktion (manuell).

ba' friskluftsintag ska placeras mot en trygg sida, dvs.
pa byggnadernas tak eller bort fran jirnvigen.

b,- Utrymningsvigar, for lokaler dir personer vistas
stadigvarande, ska placeras och utformas si att utrym-
ning kan ske till siker plats vid olycka pa jirnvigen.

Vidare utformningskrav, framforallt glassskidrmens
utformning, med hinsyn till brandskydd hanteras vid
bygglovet i enlighet med gillande byggregler.

Oversvamningsrisk
Marken inom planomradet ir beldgen pa + 47,0- 47,5
moh (RH2000). Planomridet bedoms inte vara sir-
skilt utsatt for dversvimning,.
Enligt kommunens dversvimningsprogram (2010)
med rikdinjer med funktionskrav f6r planliggning och
byggande anges att ny bostadsbebyggelse (klass 2) bor
klara 200- arsflode i Klarilven vilket motsvarar +47,23
moh (RH2000). Del av triddungen i planomradet
sydostra del kan komma att drabbas vid ett tvihund-
rarsflode, samt dven mindre yta i den del av omradet
som foreslas for ny bebyggelse (se bild 5.23).

Skyfallskartering i Virmlands lin har genomforts av
DHI, i februari 2017. Denna kartering har riknat
med aktuella klimatfaktorer m.m. men ir dock bara
en ytavrinningskartering dir befintigt ledningsnit inte
ir inkluderade i modelleringen. Dock har detta tagits
hinsyn till indd (genom att gora en grov forenkling)
genom att minska 100- ars regnets intensitet, motsva-
rande vad ett vl dimensionerat dagvattennit skulle av-
leda. Skyfallskarteringen utgor ett underlag som visar
maximal dversvimningsutbredning och vattendjup for
respektive studerade regn.

Vad som i planomradets fall kan konstateras utifrin
ovanstiende underlag ir act befindiga lagpunk-

ter kommer att vattenfyllas, dock endast till ett
djup av 0,1- 0,3 m vid ett 100-arsregn och vid ett

Karlstad - SV

Berdknade maximala vattendjup (m) i MIKE 21
i samband med Képenhamnsregnet

mo0.1-03 ENO05-1
Mm03-05 . > 1

Karlstad - SV

Berdaknade maximala vattendjup (m) i MIKE 21
i samband med 100-arsregn

Bm0.1-03 MNO05-1
Em03-05 > 1
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Kartan visar Karlstads kommuns dversvimningskarta ver
en 200-drsniva pé Klarilven med normalvattenstind i

Vinern.
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”Képenhamnsregn”som utgér ett extremscenario mel-

lan 0,3-0,5 m.

Planforslag
Med hinsyn till ridande riklinjer att forhalla sig till
vid planering av ny bostadsbebyggelse (200- arsflode i
Klarilven vilket motsvarar +47,23 moéh (RH2000)) ir
omradet fordelaktigt beldget. Planomradet har et in-
vallat lige dir ¢j inrinning frén dlven sker vid ett 200-
arsfléde, samtidigt som det 4r majligt att ta sig till och
fran omradet via Vixnisgatan och vidare dsterut mot
Karl IX gata, s& omradet blir inte heller avskirmat vid
ett angivet 4rsflode.

Det ir endast begrinsade delar av omradet som drab-
bas vid ett 200-4rs flode (se kartbild s.23). Marken
kommer att bearbetas fér ny bebyggelse och omradet
i aktuellt avsnitt som idag ir beldgen under nivin
+47,23 moh (RH2000) och som vattenfylls vid ett
200- drsflode kommer att avhjilpas.

For att inte byggnadens kritiska funktioner sasom tek-

niska installationer ska forliggas pd en nivd under ovan

nimnda dversvimningsniva har planbestimmelse in-
forts som lyder att tekniska installationer ska utformas
och utf6ras sa att naturligt dversvimmande vatten upp
till nivin +47,23 moh (RH2000) inte skadar tekniska
installationer (b,).

Gillande hantering av forutsittningarna enligt skyfalls-

karteringen beddms inte regnens frekvens i relation till
omradets begrinsade drabbning motivera att detta ska
vara dimensionerande for planforslaget. Ovan nimnda
bestimmelse om skydd av tekniska installationer anses
fullgod. Marken kommer dessutom att bearbetas och
beriknade ligpunkter for vattenansamlingarna paver-
kas, detta hanteras vid hojdsittning av marken.

TEKNISK FORSORJNING
Spill- och dricksvatten
Planomradet 4r beliget inom kommunens verksam-

hetsomride for VA.

Hirolden 2 och 3 ingér i gemensamhetsanliggning
(Klara GA:1) f6r VSD med ledningar i Gustaf Anders
gata. Mojlighet till pdkoppling f6r ny bostadsbebyg-
gelse finns i firdig VA-avsittning frin Gustaf Anders
gata. GA ansluter vidare det kommunala nitet i
Vaxnidsgatan.

Planférslag

Planen f6reslir att ny bostadsbebyggelse far del i
gemensamhetsanliggning for VSD. Anslutning ér for-
berett och finns framdragen i omréadets sydvistra del

varpd det dir vore mest frdelaktigt att ansluta VSD.

Dagvatten
Idag utgors ungefir hilften av planomridets yta av
hardgjord parkeringsyta (uppskattningsvis omkring
3000 m?), medan resterande del av marken utgérs av
grismatta, planterade trid och triddunge (ungefir
samma area). Dagvatten frin parkeringsytorna avleds
frice for naturlig infilcration i vegetationsytor.

Karlstad kommun har generella krav gillande dag-
vatten och dagvattenfordréjning vid nya planer i
kommunen. I kommunens VA- plan och VA-policy
anges bl.a. att dagvatten ska fordrdjas sa nira killan
som mojligt och ate det i detaljplan ska framga hur
dagvatten ska fordrojas/infiltreras inom fastighet och/
eller allmin platsmark.

Fordréjningens storlek beror pa behovet av fordréj-
ning samt planens majligheter att skapa fordréjnin, si
fordréjningskraven kan variera beroende pa forutsitt-
ningar.

For planomridet beddms en 50% {6rdréjning vara
mojligt och rimligt. Detta innebir att 50% av flodet
fran hirdgjorda ytor (tak, asfaltytor etc.) ska f6rdrojas/
infiltreras genom att dagvattenmagasin, 8ppna eller
underjordiska, anliggs inom kvartersmark. En 50%
flodesfordrojning innebir att man maste anligga
magasin med effektiv volym av 75 m3 per hekear

hardgjord yta.

Planférslag
For ett plangenomférande beriknas andelen hardgjord
yta (primirt takytor) komma att omfatta ca 2500 m2
(totalt bedoms BYA uppga till omkring 3500 m2)
samt beriknas ca 1000 m2 komma att utgéra Gver-
byggd gard, varav uppskattningsvis 50% (ca 500 m2)
kommer att omfattas av vegetation i form av grisyta/
plantering etc. Av den del av ytan som omfattas av ve-
getation uppskattas ca 25% dagvatten upptas (rappor-
terad analyserad genomsnittlig magasineringskapacitet
pa nederbdrdsmingd pa grona tak, UPTEC W15009)
medan 6vriga dagvattenmingder behdver avledas.
Detta ger ca 875 m2 ytterligare att tillféra andelen
hardgjorda ytor.

75 m3/ha mostvarar 0,0075 m3/m2. Andelen hird-
gjord yta beriknas for 2500 + 500 + 875 (m2)= 3875

m2.
3875 x 0,0075=29,06 m3, dvs. ca 29 m3.

Denna mingd dagvatten bedéms kunna frdérjas
genom underjordiska magasin i omradets sédra och/
eller nordostra del innan det avleds vidare till GA och
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slutligen det kommunala dagvattennitet. Fordréjning
kan dven ske genom Sppen vattenspegel i svackan i
triddungen i sydvist, dels inom planomradet men
dven inom det omride som ligger inom kvartersmark
for kontor och handel i gillande plan. Skulle den
nordvistra delen av ytan (se illustration s.11) omges av
en kant pi 1 dm skulle ca 28,5 m3 kunna fordrojas pa
denna yta.

For att sikerstilla att 50% av dagvattenflodet fran
hirdgjorda yror fordréjs har generell bestimmelse
inforts som lyder att 50% av dagvattenflédet fran
hardgjorda ytor inom kvartersmark ska fordrojas innan
det avleds till den allmidnna dagvattenanliggningen.

Konsekvenserna av ett plangenomférande jaimforelse-
vis med dagens forutsittningar, dir ca halva planom-
radet omfattas av hardgjord yta (vilket utgér omkring
3000 m2) som avleds direke till dagvattennitet (GA)
for vidare anslutning till det kommunala nitet utan
fordrojning, kommer forutsiteningarna forbiceras
genom att storre mingd vacten kan fordrdjas, och dven
delvis infiltreras i den man markférutsittningarna (dlv-
sediment/lera) medger vid 6ppen fordrojning, innan
det nar recipient.

Varme
Det kommunala fjarrvirmenitet ar utbyggt i omridet
med mojlighet till anslutning.

Planférslag
Verksamhetens virmeforsorjning ska ske med langsik-
tigt hallbara energilosningar, exempelvis genom anslut-
ning till det kommunala fjarrvirmenitet. I akeuelle fall
bedéms en anslutning av ny bebyggelse med nirhet
till fjarrvirmesystemet kunna utforas pa etc mycket
effektivt sitt.

El, telefon och IT
Planomridet ir beldget inom Karlstad stadsnit konces-

sionsomrade.

Ny transformator ir avses ordnas vister om planomra-
det, var elanslutning till ny bebyggelse inom Hirolden
ir planerad.

Planforslag
Planen foresldr ingen forindring.

Avfallshantering
Karlstad Energi skoter avfallshanteringen i omridet
med kostnad enligt taxa.

Planforslag

Maijlighet att samordna insamlingen pa en plats
forordas. Detta skulle kunna hanteras i flexibel bot-
tenvaning dir majlighet skapas for sophantering och
killsortering. Vid planering och utformning av avfalls-
hantering bor dialog ske med Karlstads Energi AB, for
att hitta en siker och limplig hantering vid tdmning
av avfall.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Vid ett plangenomférande kommer mark som idag
nyttjas for parkering och grénytor att iansprakeas for
bostadsbebyggelse genom flerbostadshus med upp till
150 bostidder. Mgjlighet ges dven att inrymma kontor
samt restaurang/café och/eller kompletterande handel
i bottenvéning. Bottenvaningen avses vara flexibel och
kunna nyttjas for parkering och gemensamma servi-
ceutrymmen, medfoljande att forslaget omfattar en
upphojd innergird.

Ny bostadsbebyggelse kommer att medfora viss
forandring i stadsbilden da aktuell yta inte 4r bebyggd
idag. Bebyggelse i detta lige, nira Virmlandsba-

nan, bedéms ha péaverkan pd intrycket av staden da
platsen utgdr en del av stadens entré fran vister (via
jarnvigen). Detta motiverar en god gestaltning av ny
bebyggelse. Nirhet till befintlig bebyggelse, framforall
bostadsbebyggelse (i tidningshuset) gor att viss paver-
kan kommer att ske vid uppforande av ny bebyggelse.
Dock kommer de nya byggnaderna uppféras norr/
nordvist om tidningshuset, vilket ir fordelakeigt med
hinsyn till paverkan pé utsikt och solldge som dirmed
bedéms som ringa.

Den nya bebyggelsen bedéms inte komma att bli do-
minant i omradet i fallet av ett genomforande av plan-
torslaget for ny bebyggelse (kontor, handel och hotell)
pa fastigheten Fanfaren (direkt norr om planomradet)
som i samradsforslaget foreslar en mojlig byggnadshojd
pa upp till 100 m f6r del av planomridet.

Trafiken i omradet kommer att 6ka i viss utstrack-
ning med fler boende i omridet. De trafikutredningar
som gjorts i samband med planliggning av detaljplan
for kv. Fanfaren redovisar effekeer pa ett fullt utbyggt
omrade. Aktuell detaljplan 4r inte lika omfattande och
nya trafikberikning har gjorts och andelen trafik till
foljd av detaljplanen f6r Hirolden 2 och 3 bedoms
som ringa. Forutsittningarna for dllfart till omradet ar
relative goda dé det finns majlighet dill fri hogersving
in mot omradet som gor att trafik till omrédet inte
hamnar i ev kder i korsningen mellan Karl IX:s gata
och Vixnisgatan. Det nu aktuella planprojektet 4r bara
en liten del i den utveckling som sker i Karlstad och
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som paverkar trafiken pd Karl IX:s gata och E 18. Det
nu aketuella planprojektet beddms kunna genomforas
nu utan en avgorande effekt pa trafiksituationen i
omradet och utan att ytterligare oka risken for ko pa
E 18. Atgiirder behover ske vid korsningen mellan
Vaxnisgatan och Gustav Anders gata for att forbiccra
in- utfartsférhillandena och skapa en god sikerhet for
gaende och cyKklister.

Planen medfor att bostadsbebyggelse kan uppforas
inom ett avstind pé ca 40-45 m till jirnvig (riknat
fran ett ev. framtida dubbelspér dsterut med 6 m mel-
lan sparmitt). Jirnvigen utgdr transportled for farligt
gods med tillhorande olycksrisker vilket har bedomt
under planarbetets ging. Bebyggelsen bedéms kunna
uppforas i akeuellt lige.

Omrédet ir dven bullerutsatt, med spartrafiken pa
jirnvigen som dimensionerande bullerkilla. Genom
att lita ny bebyggelse utféras och utformas genom
ett slutet byggnadssitt med méjlighet till genomga-
ende ligenheter kan riktvirden for skyddad sida och
uteplats uppnas.

Strandskydd kommer att upphivas i sédra delarna,
dir dven del av triddugnen kommer att ianspriktas
tillsammans med 16nnallé i norr (vilket utgor dispens-
pliktiga &tgirder for paverkan pa det generella biotop-
skyddet enligt 7 kap. MB).

Planen bedéms inte medféra paverkan pd miljokvali-
tetsnormer.

Genom att planera for fler bostider mojliggdrs for att
fler manniskor vistas i omrédet under ett dygns alla
timmar, vilket kan ge en stérre befolkningssamman-
sdttning. Detta skapar en okad rérelse av minniskor pa
platsen vilket i sin tur kan ge en 6kad trygghet i om-
radet. Detta 4r dven avhingigt hur utformningen av
omradet kommer att ta sig ut med planeringen mellan
bebyggelse, parkeringsytor, gatunit etc. Med hinsyn
till omkringliggande storskaliga trafikfunktioner och
dess barridreffekeer dr det viktige ate skapa sikra och
trygga kopplingar for att géra omradet attraktivt for
gaende och cyklister. Omradet har inte stora rekrea-
tionsytor i nirheten vilket gor att den gérdsmiljo som
planeras bor planeras vil for att skapa en lugn och
trivsam vistelseyta.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsritesliga, ekonomiska och tekniska
dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamailsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragornas beskrivning har ingen ritts-
verkan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall
vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inga forindringar av lovplikten dr aktuella.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar frin den dagen planen
vinner laga kraft. Aren bestims utifran rimligheten

att genomféra planen. Under genomf6randetiden har
fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandeti-
dens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan
dé dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har
rdet till ersdtening for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift

Planavtal mellan Nya Wermlands Tidningen AB och
stadsbyggnadsforvaltningen har upprittats vilket regle-
rar kostnaderna for planarbetet. Ingen planavgift tas ut
i samband med bygglov.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar ingen allmin platsmark.

Ansvarsfordelning

Planarbete Karlstads kommun
(SBK Virmland AB)

Grundkarta,

nybyggnadskarta,

bygglov Karlstads kommun

Fastighetsbildning,

omprovning GA-anliggning Lantmiterimyndig-

heten

Exploatering Exploatdr/fastig-

hetsdgare

Exploateringsavtal Karlstads kommun

Dispens for atgirder
pa naturvirde, enligt 7 kap.

miljobalken Exploatér

Avtal

Exploateringsavtal kommer sannolikt tecknas mellan
exploator och Karlstads kommun samt med exploatér
for Fanfaren reglerande bl.a ombyggnadsétgirder i
gatukorsning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske sa att del av Hirolden 2

regleras till Hirolden 3 alternativt att ny fastighet
bildas (av del av Hirolden 2 och 3).

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter
Oavsett modell for fastighetsbildning kommer gemen-
samhetsanliggning for gata och VSD att omprovas for
nya andelstal.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for plangenomférande belastar exploatér.

TEKNISKA FRAGOR

Utf6rda tekniska utredningar redovisas nedan.

* Riskbedémning av Hirolden, Brandskyddslaget

*  Bullerberikning, SWECO

*  Vibrationsutredning for nybyggnation, Kv Hirol-
den 2 och 3 Karlstads kommun, Nitro Consult
17-05-30. Reviderad 2017-11-27.

TILLSTAND

For tradfillning av allé som omfattas av generellt
biotopskydd enligt MB 7 kap. krivs ansokan om
dispens for dtgirder pd naturvirde. For detta ansvarar
exploator.

/ . MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen 4r upprittad av SBK Virmland
AB genom sambhillsplanerare Emma Johansson och
planeringsarkitekt Daniel Nordholm i samarbete med
stadsbyggnadsforvaltningen genom planchef Jonas
Zetterberg samt arbetsgrupp bestdende av utred-
ningsingenjor (VA-enheten) Per Eriksson, mark- och
exploateringschef Fredrik Nilsson, trafikingenjor Jan
Soderberg samt Ola Akesson frin Riddningstjinsten.

lustrationer och ritningar pd ny bebyggelse som un-
derlag till planen har genomforts av SWECO genom
arkiteke Lars Yngvesson och SBK Virmland AB genom
arkitekt Ayman Tallaj.

Karlstad 180322

Emma Johansson
Sambillsplanerare

SBK Virmland AB
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