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Vad ar en detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden
far anvindas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. I
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det far byggas och fordelningen mellan privat och

allman platsmark. I en detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Framtagandet av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen med
syftet att sdkra insyn for berorda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att forankra forslaget.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handldggs med standardforfarende. Valet av forfarande utgdr fran
forutsittningarna i det enskilda drendet och regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.
Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

Standardforfarande

Samrad: Kommunen redovisar planforslaget, skil och det underlag som &r relevant.

Under samradstiden samrads forslaget med berorda myndigheter, kinda sakigare och

boende som berors. Syftet med samradet dr att samla in information och synpunkter

som beror detaljplanen tidigt i processen. Synpunkterna redovisas och sammanstills i en
samradsredogorelse. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som

har kommit in.

Granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning, da ges
berorda myndigheter, sakdgare och andra berorda mojlighet att yttra sig over det reviderade
planforslaget. Synpunkterna redovisas och sammanstills i ett granskningsutlatande. Efter
granskningar kan forslaget till detaljplanen justeras ytterligare om det bedoms vara relevant

utifran inkomna synpunkter.

Antagande: Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits
underrittas lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast

under granskningstiden lamnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra

lovpliktiga atgirder kan dérefter medges.
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Inledning

Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 (A2) med planbestimmelser. Till planen hor

dessutom:

e Denna planbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
» Dagvattenutredning
* Geoteknisk undersokning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flerbostadshus, vardboende och forskola pa del av
fastigheterna Vistergard 1:1 och Blombacka 1:1 samt del av fastigheten Skogsliljan 4.

Aktuell detaljplan handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900, i dess lydelse fran 2
januari 2015.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

I miljébalkens 3 och 4 kap. anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller

de dndamal for vilka omradena dr mest limpade for med hiansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sidan anvindning som medfor god hushallning
ur allmén synpunkt. I miljobalkens 5 kap anges foreskrifter om miljokvalitet som behovs for
att skydda och avhjilpa skador eller oldgenheter for manniskors hédlsa och miljon. Idag finns
det miljokvalitetsnormer (MKN) for luft, vatten och omgivningsbuller (i kommuner med en

befolkning pa 6ver 100 000 invéanare).

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen ar forenlig
med hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och bestimmelser om miljokvalitetsnormer i
5 kap miljobalken. Se dven vidare under "Miljokonsekvenser” sida 14.

Exploateringen dr inte av sddan omfattning eller karaktar att den bedoms bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar att 6verskridas. Omradet dr inte bullerutsatt
och exploateringen bedoms inte medfora att riktvarden for buller riskerar att overskridas.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet, som har en areal om ca 2,5 ha, ligger inom stadsdelen Vistergard och angransar
omradet Blombacka, beldget vister om Sodertilje stadskédrna. Planomradet nas fran oster
genom Liljevalchsgatan och fran séder genom Lundbygatan. Planomradet avgransas till vist av
kraftledningar.

Markdgofdorhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Vastergard 1:1 och Blombacka 1:1, vilka dgs av Sodertélje
kommun, samt fastigheten Skogsliljan 4 vilken &dgs av Telge Fastigheter.

Planomradet angrinsar privata fastigheter i sydostra delen och till 6ster, men dessa ingar inte i

planomradet.

Skogsliljan 4
Telge Fastigheter
~\ -

X

Markdgoforhdllanden

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstaimmer med gillande Oversiktsplan Framtid Sodertilje 2013-2030 med
avseende pa foljande: fortitning av stadsndra omraden pa ett sitt som tillfor ett attraktivt

och varierat utbud av boende samt forstérker tillgdngen till titortsndra natur och den sociala
sammanhallningen.

Gadllande planer
For planomradet giller foljande planer:

» Detaljplan for del av Skogsviolen m.fl. (0181K-P999A, lagakraftvunnen 1991)
Omrdde planlagt som naturmark, parkmark, omrdde for teknisk anldggning och forskola.
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_ p349B
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Kartdversikt gdllande planer inom omrddet

e Stadsplan for kv Fjdllviolen (0181K-P397C, faststilld 1966)
Omrdde planlagt som parkmark.

e Stadsplan for Vistra Blombacka (0181K-P370B, faststilld 1964)
Omrdde planlagt som naturmark.

e Stadsplan for del av Blombacka (0181K-P349B, faststilld 1964)
Omrdde planlagt for allmdnt dndamal.

Omradet innehaller d&ven natur som inte har planlagts, denna utgor en del av
Vistergardsskogen. Se karta pa sidan 7.

Gronplan
Det stora skogspartiet till vister om planomradet &r inte planlagt. Kommunens Gronplan 2013
redovisar planomradet som titortsnatur. Vistergardsskogen omnamns i denna plan som ett

exempel pa sparad natur som delvis kan utvecklas for en storre social och rekreativ funktion.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot omrade av riksintresse.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnimnden i Sodertilje beslutade 2015-04-21 §74 att ge
Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for omradet.
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Vy frdn Vistergdrdshagen i riktning mot planomrddet

Radhusldngor pd Liljevalchsgatan.
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Forutsattningar

Pagdende markanvandning

Planomradet innehaller ingen befintlig bebyggelse. Inom omradet finns idag en grusad
bollplan och tva gang- och cykelstrak som korsas. Straken utgor viktiga forbindelser mellan
bostadsomraden, skolor och forskolor. Skogen anvéinds som rekreationsomrade av de

narboende.

Bebyggelse utanfor planomradet

Intill planomradet, i sydostra delen, finns privata fastigheter med flerbostadshus. Bebyggelsen
runt Vistergardshagen bestar av sa kallade hus i park, punkthus i fem vaningar med forhojd
sockel och roda tegelfasader. Husen kantas av Vistergardshagen pa parksidan och har stora

parkeringsytor mot Lundbygatan respektive Liljevalchsgatan.

Vister om planomradet, pa norra sidan om Liljevalchsgatan finns tva radhusldngor,
utforda i trd med fasader med staende tripanel. Norr om planomradet ligger Vastergards
utbildningscentrum som dr ett storre komplex av sammanlankade byggnader.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation

Terrdangen dr i huvudsak lagliggande med inslag av kuperad terrdng. Den centrala delen av
omradet utgors av en grusad bollplan, vilken omges av skog. I de lagldnta delarna dr det
fraimst Iovskog, med al och asp. I de hogre partierna finns tall och gran. I anslutning till

Vistergardshagen finns ek.

Lek och rekreation
Omradet ligger ndra Vistergardshagen och genomkorsas av GC-vigar som forbinder
ndrliggande omraden, vilket gor det till ett vilanvant omrade for lek och rekreation. Skogen

anvinds som rekreationsomrade av de niarboende.

Fornlamningar

I dag finns inga kdnda fornldimningar inom eller i anslutning till omradet. Patriffas
fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger ndra skolor, gymnasium och verksamheter med vuxenutbildning. En
livsmedelsbutik finns sydost om planomradet.

Gator och trafik
Idag ansluter Lundbygatan till planomradet i soder och Liljevalchsgatan ansluter fran norr.
Bilvagar behover byggas ut for att mojliggora planforslaget.
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Gang- och cykeltrafik
Omradet genomKkorsas idag av gang- och cykelstrak. Straken utgor viktiga forbindelser mellan
bostadsomraden, skolor och forskolor.

Kollektivtrafik

Delar av omradet ligger inom 400 meter fran nidrmaste busshallplats pa Vistergatan.

Trafiknét runt Vastergard

~KOMVUX. .
Befintlig situation 2017
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Gatundt

Geotekniska forhdllanden
Oversiktlig geoteknisk undersokning finns for omradet som faststiller limpliga
grundlaggningsmetoder. Kompletterande undersokningar och berdkningar utfordes i 2018 och

2019 efter synpunkter fran Linsstyrelsen och Statens geotekniska institut.

Det omradet som planeras bebygga ligger i en sinka relativt plant och marknivaerna varierar
mellan 49 och 52,5 meter Over havet.

Runt sdnkan ligger sldnter i Oster, norr och véster. Marken inom det har omradet varierar

mellan 49 och 61 meter Over havet.
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I omradet for de planerade byggnaderna bestar det ytligaste jordlagret av sand och grus
alternativt av mulljord. Detta underlagras av torrskorpelera, sen aterfinns lera alternativt

moran. Leran underlagras av mordn alternativt friktionsjord.

Slanterna runt sinkan géller att berg i dagen forekommer i stora delar av omradet. Omradet
har indelats i ett vistra och ett Ostra omrade dir den mest kritiska sldnten for respektive

delomrade har analyserats.

1S
Representativt omrade
for dstra slanten

Berdkningarna visar den mest kritiska glidytan &r ytlig och lokal i véstra sldnten (ca. 20 cm
djup) och ytlig i ostra sldnten (ca. 7 cm djup). Slutsatsen fran den uppdaterade geotekniska
undersokningen dr att stabilitetsforhallandena i planomradet bedoms som tillfredsstdllande.
Det bedoms att exploatering kan utforas utan overgripande risk for stabilitetsbrott. Enligt
den geotekniska utredningen dr markanvindningen lamplig utifran geotekniska aspekter.
Eventuella regleringar om utforande av tekniska atgiarder bedoms inte behova skrivas in som

planbestimmelser.

Halsa och sdkerhet

Radon

Sodertilje kommun har gjort en kartering av markradon. Kartan bygger pa hur geologin ser ut
och pa ett antal stickprovsmatningar. Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon enligt

kommunens markradonkarta.

Risk for oversvamning
Dagvattenutredningen har identifierat ett mindre instdngt omrade inom planomradet. Denna
lagpunkt kommer att forsvinna i samband med exploateringen.
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Buller

Naromradet har bullerkarterats av kommunen ar 2007. Enligt karteringen av gatutrafikbuller
overskrids inte riktvéardet for buller fran vég (55 dBA ekvivalent ljudniva) vid bostadsbyggnader
i anslutning till planomradet.

Mark- och luftfororeningar

Det finns inga kinda markfororeningar i omradet. En miljoteknisk markundersokning anses
ddarmed inte behovlig. Omradet &r inte drabbat av luftfororeningar.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 500 meter fran Genetaleden som dr en primér transportled for farligt
gods. Omradet omfattas darfor inte av policy for riskutredning och riskhantering for farligt
gods.

Kraftledning

Vattenfall har tva luftburna ledningar 77 kV vardera vister om aktuellt planomrade.
Magnetfiltet har berdaknats av vattenfall och redovisas i grafen nedan. Forskoletomten ar
placerad 75 meter fran ledningsgatans centrum. 75 meter fran ledningsgatans centrum &r
magnetfiltet ca 0,1 mikrotesla. Stralsikerhetsmyndigheten har utfort métningar i boendemiljo
som indikerar att i vanlig boendemiljo d4r magnetféltsnivaer upp till 0,2 uT i arsmedelvirde
vanligt forekommande.

AL9256//AL9253 1,5m ovan mark rsmedel

Magnetisk flodestithet (uT)

50 45 40 -35 30 25 -20 15 10 5 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Avstand fran ledningsgatans centrum (m)
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Planforslaget

Ny bebyggelse

Flerbostadshus

Inom omradet foreslds tva bostadsomraden med flerbostadshus i kvarter som kantas av
gang- och cykelvig genom omradet. I exploatorens forslag dr bostadshusen fyra vaningar och
bostiaderna nas med loftgangar. Exploatoren planerar bygga ca. 92 ligenheter.

Omradena forses med beteckningen B, bostidder, samt egenskapsbestimmelsen e, 30
som innebadr att hogst 30 procent per fastighetsarea kan bebyggas med bostadshus och
komplementbyggnader. Hogsta totalhojd sitts till 16,5 meter.

Nirmast gang- och cykelvidgarna forses omradena med prickmark. Delar av prickmarken utgor
u-omrade med allménna underjordiska ledningar samt regnbaddar for omhéndertagande av

dagvatten.

Vardboende och forskola

I nordostra delen av omradet mojliggors for vardboende med ca 72 platser samt och en forskola
med 100 platser, samt tillhorande gard med friyta for forskolan. Garden har en varierad

terrang och vegetation, vilket framjar lek, rekreation och fysisk aktivitet. I exploatorens forslag
forses byggnaden med en takterrass som mojliggor en tillganglig och attraktiv utevistelse for

brukarna.

Omrédet forses med beteckningen D S , virdboende samt forskola. Friytan for forskolan utgor
en stor del av omradet och markeras med kryssmark dir enbart byggnader for lekkomplement
far uppforas. Genom omradet gar ett omrade med allménna underjordiska ledningar, runt
dessa avsitts ett u-omrade med prickmark.

o\

llustrationsbild med vy over GC-vidgen med vdrdboendet till vinster och bostdder till hdger.
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Exempel 1 - Fasadutformning och bostadsgard - Exmpel 2 - Fasadutformning och bostasd
flerbostadshus (fasadmaterial kan ersittas med flerbostadshus (fasadmaterial kan ersdttas med
annat material, t.ex. trd) annat material, t.ex. trd)

" 1l \

xempel 4 - Fasaduormning - ﬂerbotashu?

Exempel 3— Balkongutforg p bottenvaning
och bostadsgdrd - flerbostadshus (fasadmaterial
kan grsb‘ttas me'crl, annat material, t.ex. trd)

TR LT S Tl

i
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75“;m

3

Vy over gdrden frdn en bdkng p"d forsta vaningel;
av forskolan/vdrdboendet

=

Exempel pd fbrskolegé’d. Fb'rskolalokdlerna ligger

pd bottenvdning.
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(VARDBOENDE)

Exploateringsfakta Boklok:

-921gh

- Totalt ca 5063 kvm BOA
- Totalt ca 5957 kvm BTA
-Totalt ca 420 kvm BTA-6
-24 st 1ok

- 48 st 2 rok

- Ost3rok

-20 st 4 rok

Dispositionsplan
-utkast for dp kvarteret
Dagliljan, Sodertélje;
Skala1:500 -
VERSION 20190603

- 78 markparkeringar Boklok

REERSTAM @ ARKITEKTLR |

Situationsplan dver tinkt bebyggelse och vdgdragning.

Gronstruktur

Park

Inom planomrédet foreslas parkomraden som i huvudsak begrénsas till gang- och
cykelvigarnas dragning genom planomradet samt omrade for skotsel av véxtlighet.
Planomradet angransar till Vistergardshagen som anvinds som park av de nirboende.

Naturomraden

Planen omfattar delar av ett storre naturomrade, Vastergardsskogen. Naturomradet inom
planomradet tas tillvara som vardefull ndrnatur for boende i planomradet samt inom
ndrliggande bostadsomraden och far anvindningsbestimmelsen NATUR i plankartan.

Skogsomradena i detaljplanens norra och vistra del utgors av sammanhéingande natur med
ett flertal stigar som vittnar om att omradet anvinds for rekreation. Bergsknallar vister om
detaljplaneomradet utgor fina lek- och rekreationsmiljoer.

Lek
Inom kvartersmark for forskola och dldreboende finns ett omrade avsatt som friyta for lek.
Inom respektive kvartersomrade for bostdder finns ytor for lekplatser.
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Gator och trafik

Gatunat
Planomradet nas via infart fran Liljevalchsgatan till Gster, som avslutas med en vindplan
samt en yta avsedd for parkering for bostdderna som byggs i kvarteret nordost om gang- och

cykelvagen, narmast Liljevalchsgatan.

Lundbygatan forldngs soderifran in i planomradet och avslutas med en vindplan i anslutning
till vardboendet/forskolan och de bostdder som byggs i sodra delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Ost-vistlig gang- och cykelvig forskjuts norrut for att 6ka friytan for forskolan. Planforslaget
bedoms vara vil forbundet med ndromradet genom gang- och cykelvidgarna. Det blir mojligt
att lamna och hdmta barn pa forskolan utan att behdva ta bilen till omradet. Nord-sydlig gang -
och cykelvig forblir separerad fran biltrafik.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik planeras inte in i omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Bostdderna kommer att vara beldgna pa ca 400 meters avstand fran ndrmaste bushallplats.
Parkeringsbehovet for flerbostadshusen har satts till 0,8 p-plats per lagenhet inklusive
besokarparkering, det finns mojligheter till tillgdnglig angoring till respektive trapphusentré.

For vardboendet behovs 15 p-platser for personal och besokare och for forskolan behovs
ytterligare ett antal platser for personal och besokare. Parkeringsplatserna bedoms till viss del

kunna samnyttjas av verksamheterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem.
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Raddningstjanstens mojligheter till
brandvattenforsorjning ska beaktas. Byggnaderna inom planomradet bor forses med separata
ledningar for svartvatten respektive gravatten for att underlitta omstéllningen till hallbart VA.

Dagvattenhantering
Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade, dir 4ven hantering av dagvatten ingar.

Foreslagna dagvattenlosningar foljer kommunens VA-policy.
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SODERTALJE KOMMUNS VA-POLICY

Dagvattenhantering och klimatanpassning

1. En klimatanpassad och hdllbar dagvattenhantering ska efterstrdvas vid planering for ny och
befintlig bebyggelse.

2. Vid VA-planering ska hdnsyn tas till 6kad regnintensitet och hégre grund- och ytvattennivder
till foljd av ett fordndrat klimat.

3. Dagvattenhanteringen ska bidra till att forbdttra yt- och grundvattenrecipienternas kvalitet,
for att miljokvalitetsnormer for vatten och god vattenstatus ska kunna uppnds.

4. Dagvatten ska | forsta hand hanteras utifrdn naturliga avrinningsomrdden och de
ekosystemtjdnster som finns pd platsen.

5. Fororeningar i dagvattnet ska begrdnsas vid kdllan. | forsta hand med trogai system.

6. VA-huvudmannen ansvarar for byggnation och finansiering av dagvattenanldggningar i
enlighet med Svenskt vattens riktlinjer.

Fordrojning och omhéndertagande av dagvatten ska ske sd lokalt som majligt, varfor
fordrojning foreslas pa kvartersmarken. Kommunen har dock ansvar att omhéanderta
dagvattnet som VA-huvudman. Dagvattnet ska hanteras nira kéllan. Bebyggelsen inom
planomradet har delats upp i fem delomraden.

[ |Bostad

[ |Bostad2

I Forskola/aldreboende
I GC-vagivag
[ vag

Pa den allménna platsmarken skapas vixtbaddar och skaldiken intill angransande gata och
GC-vig for fordrojning av dagvattnet. Vid stora floden ansluter dagvattnet via rinnstrak till
det kommunala dagvattennitet. Fordrojning och rening av dagvatten foreslas framforallt med
vaxtbdddar inom kvartersmark. Exploatoren ska sdkerstilla att dagvattnet avleds forbi pa ett

sdkert sdtt samt att hojdséttningen av denna utfors sa att skyfall inte skadar anldggningen.
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Dagvattenhantering foreslas enligt foljande inom delomradena:

Gata och GC-vig

-y

Dagvatten fran allmén platsmark (gata och GC) leds till vixtbaddar, pa
plankartan anviands planbestammelsen “dagvatten”. Vaxtbaddarna
drdneras och braddar till ny anslutning till dagvattenledning soderut.

Lings GC-vigen i norra delen av planomradet anldggs ett skaldike for
avledning av dagvatten dels fran GC-vigen men ocksa fran skogsmarken
som ska ta hand om dagvatten fran asfaltsytan och ytligt avrinnande
vatten fran den hogre beldgna naturmarken. Diket ansluts till befintlig
dagvattenledning i vaster.

Erforderlig fordrojningsvolym allmén platsmark, gata, GC-vag ar 92 m®.

Forskola och dldreboende

3

Bostadsomradena

O,

Inom omradet for forskola och dldreboende behover utformningen goras
sa att dagvatten fran takytorna kan tas omhand i 1agstrak och vixtbaddar
i erforderlig omfattning for att fordroja och om mojligt delvis infiltrera
innan det ansluts till befintligt ledningssystem i soder. Omradet har idag
en lagpunkt i mitten av ytan som kommer att bebyggas och hojdsittas i
samband med exploateringen. Marken pa fastigheten ska hojdsittas sa att
avrinning fran fastighet sker till rening och fordrojningsanlaggningar.

Erforderlig fordrojningsvolym for kvartersmark, vardboende - forskola &r
43 m?.

Inom bostadsomradena behover ocksa ytor for dagvattenhantering
sakerstallas. For att minska behovet av magasinsvolymer kan
vegetationsbeklidda tak anldggas. Dessa behover i sa fall anldggas pa sa
sdtt att behovet av godsling minimeras. Genom att minimera hardgjorda
ytor kan ocksd behovet av magasinsvolym minskas. I detta omrade

kan det ocksa vara aktuellt med olika dagvattenanldggningar for olika

markanviandning.

Erforderlig fordrojningsvolym for kvartersmark, bostadsomrade &r 51 m3.



18

Detaljplan for Kv. Dagliljan (Dnr: SBN-2015-00674)

planbeskrivning

For att inte riskera att dagvattnet fran omkringliggande hogre beldgen mark, dvs Skogsliljan 4

respektive skogsmarken i vast och i norr, belastar ny bebyggelse ska avskarande diken anlaggas

for att forhindra extern tillrinning. Den tekniska anldggningen i Oster &r lokaliserad sa att

dagvattnet avrinner mot den.
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Avvattningsplan

El och varme
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. VAXTBADD

/nmumwwﬂugsmus
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BOSTADER

GATA, GANG- OCH CYKELVAG

B rwommnr
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s WY /FERESLAGEN
DAGVATTENLEDNING

/N FLDESRITIG
wxw KUPOLBRUNN

BEFINTLIG DAGVATTENLEDNING
BEFINTLIGT DIKE

Omradet ar fjarrvarmeforsorijt av Telge Nédt med mojlighet till nya anslutningar. Telge Nét har

elledningar inom omradet.

Avfall och atervinning

Killsortering av sopor forutsitts i enlighet med Telge Atervinnings riktlinjer. Respektive

omrade har forutsittningar for soprum eller miljostugor i enlighet med riktlinjerna. Nagot

sarskilt omrade for kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen.

Geotekniska fragor
Grundlaggning

Slutsatsen fran den uppdaterade geotekniska under6kningen &r att stabilitetsforhallandena

i planomradet bedoms som tillfredsstdllande. Det bedoms att exploatering kan utforas

utan overgripande risk for stabilitetsbrott. Enligt den geotekniska utredningen ar
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markanvindningen lamplig utifran geotekniska aspekter. Eventuella regleringar om
utforande av tekniska atgirder bedoms inte behova skrivas in som planbestammelser.

Geoteknisk undersokning ger reckommendationer angaende grundlaggning av

byggnader.

Vardboende och forskola rekommenderas grundldggas pa spetsbiarande palar alternativt
urgravning av lerlager till underlagrande moran.

Flerbostadshus rekomenderas palas. Huset som planeras vid slutet av Liljevalchgatan
alternativt kan plattgrundlidggas med urgravning och uppfyllning med bergkross.

Halsa och sdkerhet

Buller
Den nya bebyggelsen bedoms inte medfora bullernivaer som pakallar behov av
skyddsatgirder.

Magnetfalt

Planomradet avgrinsas i vist till kraftledningar. Bebyggelse ska placeras minst
100 meter fran dessa. Bebyggelsen hamnar som ndrmast pa 145 meters avstand
fran luftledningarna. Forskoletomten &r placerad 75 meter fran ledningsgatans
centrum. 75 meter fran ledningsgatans centrum dr magnetfiltet ca 0,1 mikrotesla.
Stralsdkerhetsmyndigheten har utfort méatningar i boendemiljé som indikerar att
i vanlig boendemiljo d4r magnetféltsnivaer upp till 0,2 uT i &rsmedelvdrde vanligt

forekommande.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora

sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte dr nédvandig.

Miljokonsekvensnormer for vatten

Dagvatten fran omradet transporteras till recipienten och ytvattenforekomsten
Igelstaviken. Lansstyrelsens klassning visar pa 6vergdodningsproblem med syrefattiga
forhallanden och morfologiska forandringar tillfoljd av en utbredd hamnverksamhet i
omradet. God ekologisk status forvantas kunna uppnas 2021. God kemisk ytvattenstatus
2021, med undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver da dessa &mnen generellt

ar over gransvardena for hela Sverige.
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Fororeningsberdkningar har genomforts for planomradet i dagvattenutredningen
med forslag for dimensionering av anldggningarna. De dmnen som har berdknats
ar ndringsamnena kvidve (N) och fosfor (P), tungmetaller (Pb, Cu, Zn, Cd, Ni, Hg),
suspenderad substans (SS) samt oljeindex. Resultaten fran fororeningsberdkningar
redovisas som halter (ug/l) och mangder (kg/ar).

Fororeningsberikningarna dr baserade pa nedsidnkta vixtbaddar. Storre och nedsdnkta

viaxtbdddar med upphojt braddavlopp ger bittre rening men kraver storre ytor.

[ utredningen visas det med vaxtbaddar hur stora ytor som kravs for att hantera
dagvatten och folja miljokvalitetsnormerna. Anldggningarna kan ersattas med andra
losningar som motsvarar liknande reningseffekt.

Om annldggningar ersdtts med annat dn vaxtbaddar ar det viktigt att reningseffekten
uppratthalls sd att miljokvalitetsnormerna kan foljas.

Ytbehov for vixtbaddar enligt berdkningar inom delomradena:

_.- Bostadsomrade - dster 230 m? (delomradets storlek ca. 6500 m?)

--- GC-vig och gata 340 m? (delomradets storlek ca. 5600 m?)

““““ Bostadsomrade - soder 85 m? (delomradets storlek ca. 2600 m?)

Delomradena dr tillrackligt stora for lokalisering av dagvattenanldggningarna.
Reningsatgirder ska utforas for att miljokvalitetsnormer for vatten foljas.

Med foreslagna atgirder for fordrojning och rening av dagvatten, kommer ingen

haltforandring att kunna pavisas i recipienten.

Miljokonsekvensnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for luft reglerar idag tilldtna halter av kvivedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, smapartiklar (PM10 och PM 2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bensapyren. De flesta miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls
oftast, bland annat pa grund av renare forbranningsmotorer och anvindning av renare
branslen. Det storsta problemet vid trafikerade vagar ar fortfarande hogre halter av
kvivedioxid och smapartiklar (PM10).

Planen mojliggor etablering av bostdder vilket medfor en okad trafikméangd,
bebyggelseforslaget bildar dock inte inneslutna gaturum, vilket innebar att
miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar att 6verskridas.

20
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Naturomraden

Planen omfattar delar av ett storre naturomrade, Vistergardsskogen, som ingar i
Gronplan for Sodertilje titort. Planens genomforande paverkar detta omrade i mindre
utstrackning, tillgdngligheten till naturomradet okar.

Halsa och sdakerhet

Storningar under byggnation

Planens genomforande vantas ge upphov till storande buller i samband med
vagdragning och byggnation. Exploatoren ska i storsta mojliga man minska storningar
for grannar. Naturvardsverkets allmidnna rad for buller fran byggplatser (NFS 2004:15)
med mera kommer att tillimpas for att minska storningar under byggtiden. Sarskilt
viktigt att beakta dr att information till kringboende ska alltid ske om arbetet forviantas

orsaka mycket hoga bullernivaer.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger ndra strovomraden och omfattar skogsomraden lampade for
spontan lek och utevistelse. Inom planomradet kommer det att finnas lekplatser inom
kvartersmark, samt friytor for en forskola. Forskolans friytor kan nyttjas av nirboende
barn och barnfamiljer som lekytor nar forskolan ar stangd.

Nirheten till skolor och passage genom omradet som ansluter till ging- och cykelvignit
som nar bade skol- och arbetsomraden bidrar till en trafiksdker miljo for bade barn och

vuxna.

Jamstalldhet
Planens bebyggelsetyper med bade vardboende och mellanstora flerbostadshus gor det
mojligt for ménniskor fran fler kategorier och olika samhaéllsskikt att bosétta sig inom

omradet.

Tillganglighet
Planomradet kan ldtt nas till fots, med bil och cykel samt ligger inom gangavstand for
buss.

Planforslaget innebir att en grusplan for spontanidrott tas i ansprak for bebygglese.
Enligt kommunens kultur- och fritidskontor dr det viktigt att en yta ska vara tillganglig
for spontanidrott i nirheten. For att mojligheten for spontanidrott ska kunna
sakerstillas i ndaromradet, kommer grusplanen att omlokaliseras pa den intilliggande
fastigheten (Skogsliljan 4) pa den plats som fotbollstéltet ligger idag. Den nya platsen
ligger ca. 250 meter norr om den befintliga grusplanen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforande

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap.
21-25 § PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla tills den
dndras eller upphavs.

Tidplan for upprattande av ny detaljplan

2:akv2017  Samrad
2:akv2019  Granskning
4:ekv2019  Antagande

Ansvarsfordelning
Sodertilje kommun ansvarar for upprittande av detaljplanen.

Kvartersmark
Exploatdren ansvarar for all utbyggnad och forvaltning av byggnader och anldggningar
pé kvartersmark och for samtliga 6vriga atgérder for projektets genomforande.

Allmdnna platser

Kommunen &dr huvudman for allmén plats. Kommunen bygger ut gator och gang- och
cykelvagar. Kostander for utbyggnad regleras i genomforandeavtal. Kommunen ansvarar
for skotsel av park, natur, gator och gang- och cykelvigar pa allman platsmark.

Ledningar och ledningsflytt

Eventuell flytt av ledningar gors i overenskommelse med respektive ledningsiagare och
fastighetsidgaren. Detaljerade regleringar gillande hur flytt ska ske, kan regleras i separat
avtal mellan fastighetsdgaren och ledningsigaren. Ledningsagaren ansvarar for att

ansOka om ledningsratt.

Avtal

Planarbetet bekostas i enlighet med ett plankostnadsavtal av BoKlok Housing AB och
Svenska Vardbyggen AB. Intentionsavtal dr upprattat med Boklok och med Svenska
Vardbyggen AB. Genomforandeavtal ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor
Under planarbetet har forprojekteringar for vagdragning, geotekniska utredningar och
dagvattenutredningar genomforts. Utredningarna pavisar att planforslaget r mojligt att

genomfora.
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Tekniska anlaggningar och kraftforsorjning

Det dr mojligt att ansluta detaljplaneomradet till kommunalt vatten och avlopp,
fjarrvirmenit och forsorja med el. Inom planomradet avsitts ett omrade for teknisk
anldggning, transformatorstation.

Fastighetsfragor

For att kunna genomfora planen krévs att fastighetsbildning genomfors. Genom
avstyckning och fastighetsreglering tillskapas tre nya fastigheter. Fastigheterna som
bildas ar illustrerade med gron grins i bilden nedan. Yta 1 och 4 bildar en fastighet,
yta 3 bildar en fastighet och yta 2 och 6 bildar en fastighet. For att sidkerstilla syftet
med detaljplanen behovs en ny fastighetsreglering enligt illustrationen nedan.
Fastighetsregleringen beror fastigheterna Skogsliljan 4 samt en del av kommunens
mark, Vistergard 1.1 och Blombacka 1:1. Fastighetsregleringen ska ske i princip enligt

illustrationen nedan.

BLOMBACKA 5 VN

SKQGSLILJAN

Gron grdns illustrerar nya fastigheter och lila linjer illustrerar fastighetsgrdanser

En del av fastigheten Skogsliljan 4 (omndmnd som 5 i bilden) som ligger i anslutning till
Blombacka 1:1 behover regleras sd att den 6verfors till kommunens fastighet Blombacka
11

En del av fastigheten Skogsliljan 4 (omndmnd som 6 i bilden) behover regleras sa att den
overfors till nybildad fastighet och kvartersmark.

En del av fastigheten Blombacka 1:1 (omndmnd som 4 i bilden) behover regleras sa att
den overfors fran kommunal mark till nybildad fastighet och kvartersmark.
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Fragor som beror fastighetsbildning och dess kostnader ska regleras i genomforandeavtal som
ska tecknas innan planens antagande. Markoverlatelser ska ske genom 6verenskommelse

mellan berorda fastighetsigare.

Ansokan om fastighetsbildningsforrittning sker hos Lantméterimyndigheten i Sodertilje pa

begiran av berorda fastighetsigare.
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