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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planférslaget syftar till att méjliggéra byggande av bostader inom kv. Lénnen 15
som &r en del av ett kvarter i centrum i Perstorp. Syftet ar vidare att mgjliggéra
inredande av bostader fér ensamkommande flyktingbamn i polishuset som ingar i
fastigheten. Vidare ar syftet att skapa majligheter fér bred anvandning av
fastigheten for olika sorters &ndamal.

Bakgrund

Planférfarande

Detaljplanen handl&aggs enligt PBL 2010:900. D& begéaran om detaljplanelaggning
inkom och det politiska uppdraget om att uppratta detaljplan gavs innan 1 januari
2015 da Plan- och bygglagens andringar tratt ikraft, galler de regler for
detaljplanering som da var aktuella.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — normalt planférfarande

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:
¢ Planbeskrivhing med genomférandebeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta (inkl. grundkarta)med planbestdmmelser
e Fastighetsférteckning.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Detaljplanen ar férenlig med kraven i miljobalken. Miljékonsekvensbeskrivning
erfordras €.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning
Planomradet ligger centralt i Perstorp i direkt anslutning till Hantverkaregatan.

Markagare
Markagare ar Perstorps Bostader AB.



Beskrivning av omradet

Bebyggelse
Omgivande bebyggelse i kvarteret ar fran 1940 - 50-talet och framat. Mittemot
fastigheten ligger Perstorpsbostaders bostadsomrade uppfort pa 2000-talet.

Grénomréaden
Omradet ligger i nara anslutning till Stadsparken och parken intill Jarnvagsstationen.

Trafik

Omradet trafikmatas fran Hantverkaregatan. Idag finns en tillfallig parkering inom
Lénnen 15 pa den del som avses bebyggas. Vidare finns parkeringsplatser avsatta
for verksamheterna i polishusbyggnaden. Genom kvarteret finns en allman gangvag
mellan torget och Hantverkaregatan, som ar sékrad genom ett servitutsavtal (som
dock ej &r registrerat). Gangvagen ingar ocksa i gemensamhetsanlaggning. Under
2015 byggs Hantverkaregatan om sé att bl.a. kérbanan minskas och trottoarerna blir
bredare. Ny belysning tillkommer. Fér ar 2015 ar trafiken pa Hantverkaregatan 1500
fordon/dygn, 5 % tung trafik (antagen siffra), 2030: 1750 fordon/dygn, 5 % tung
trafik. For Stockholmsvagen ar motsvarande siffror 1700 fordon/dygn, antagen
utifran trafikrékning langre dsterut, 5 % tung trafik (antagen siffra), resp. 1975
fordon/dygn, 5 % tung trafik 2030 (Tyréns AB 2015-09-08).

Hantverkaregatan mot norr. Lénnh’ V.

Foto: Mattias Bjellvi
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Gngstrék mot torget. Foto: Mattias Bjellvi



5(11)

Den byggbara delen av Lénnen 15. Foto: Mattias Bjellvi

Arkeologi

Planfoérslaget bedéms inte paverka nagra kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminnen m.m., omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
Fornldamningar kan synas som héardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Teknisk férsérining

Planomradet ligger mitt i Perstorps centrum med goda férutsattningar
att ansluta till kommunalt VA, fjarrvarme etc. Avfallshanteringen
hanteras av Narab och ska ske enligt géllande renhallningsfoéreskrifter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av kommunfullmaktige
2006-05-29. Enligt 6versiktsplanens markanvandningskarta fér Perstorps tatort
ligger aktuellt omrade inom ett redan exploaterat omrade. Byggnadskontoret anser
att planférslaget inte strider mot géllande éversiktsplan eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande.
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Géllande detaljplaner

For omradet galler férslag till andring av Perstorps képing, Kristianstads lan,
uppréattad i juni 1964 och reviderad i januari 1965, antagen 26 oktober 1965. En stor
del inom Lénnen far inom denna plan inte bebyggas. Polishuset far bebyggas med |
resp. Il van (mot gata).For kvarteret galler ocksa detaljplan fér kv. Lénnen, antagen
29 aug. 2013 och laga kraft 27 sept. 2013 som syftar till att upphéva en
tomtindelning fran 1969.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Planomradet berér inga riksintressen. Planomrade ligger inom yttre
vattenskyddsomrade for vattentakt.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen majliggér bostader, kontor, handel, centrumverksamhet i 4 resp. 3
vaningar. Byggnaderna ska placeras i fastighetsgrans mot gata. Byggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans. Balkonger far skjuta ut 2,3 m fran fastighetsgréans
over allman platsmark, 4,2 m maste det vara minst mellan trottoaren och
underkanten pa balkongen. Mot garden i den nord - vastliga delen av fastigheten far
en del av marken enbart bebyggas med uthus och garage med en totalhéjd pa 4 m.
Parkeringsbehovet ska vara |6st inom fastigheten. Det galler saval verksamheterna
och bostéderna inom polishuset, som det framtida tillkommande bostadshuset.
Parkeringar, tillfart fér ambulans samt allmanhetens tillgédnglighet genom
gangpassage behéver regleras via gemensamhetsanlaggning och servitut som dock
inte kan 6verlagra varandra. Bakom det planerade bostadshuset far uthus och
garage byggas till en hégsta totalhéjd av 4,0 m. Ett u-omrade har lagts ut for att
sékra EON:ns ledningar till bl.a. fastigheten Lénnen 18 (bakom polishuset). Aven har
far uthus och garage uppféras pa en avgransad yta upp till fyra meters totalhéjd.
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Hantverkaregatan mot séder. Polishuset till t.h. Foto: Mattias Bjellvi

KONSEKVENSER

Bedémning av miljépaverkan

Trafiken bedéms Oka relativt begransat till foljd av planférslaget. Byggnadskontoret
bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL varfér miljobedémning med tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning inte bedéms behdva utféras.

Miljokvalitetsnormerna (MKN)

For vissa geografiska omraden eller for hela landet meddelar regeringen féreskrifter
om kvaliteten pa mark, Iuft eller miljén i 6vrigt, om det behdvs fér att varaktigt skydda
mé&nniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors halsa eller miljén (MKN). Planférslaget bedéms inte bidra till risk fér
Overskridande.

Hilsa och sidkerhet

Buller

Tyréns AB har genomfért en bullutredning nar det galler bullerpaverkan pa
planerade bostader fran jarnvagen (2015-05-06). Utredningen visar att gallande
riktvarden, max- och ekvivalentniva, kan innehallas bade fér utomhus och
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inomhusmilj¢ utan atgarder. Vidare har konsultfirman aven genomfért en
bullerberakning nar det galler vagtrafikbuller (2015-09-08). Da det galler vagtrafik
kan konstateras att riktvardet 55 dBA beraknas 6éverskridas vid fasaden mot
Hantverkaregatan saval med dagens trafik, som vid prognosaret
2030.Maximalnivaerna vid fasad mot Hantverkaregatan éverskrider 70 dBA, vilket
staller krav pa fasaden och fénster fér att riktvardena fér inomhusnivaerna skall
kunna uppfyllas Antalet passager nattetid bedéms emellertid vara mycket
begrénsade och inte dverskrida fem stycken. Det finns mdjligheter att anpassa
planlésningarna pa lagenheterna, t.ex. att kék och badrum ligger ut mot
Hantverkaregatan och minst halften av bostadsrummen, sovrum och vardagsrum,
placeras bort fran gatan och pa sa satt klara reglerna fér avsteg enligt nya
trafikbullerférorningen. Om de planerade lagenheterna kommer att vara sma, max
35 kvm, kan eventuellt riktvardet 60 dBA ekvivalentniva vid fasad aberopas, om man
utgar fran den nya trafikbullerférordningen. Berakningarna visar ocksa att det finns
goda mdjligheter att anordna en gemensam uteplats inne pa garden som klarar
riktvardena fér saval ekvivalt- som maximalniva.

Markféroreningar och vattentakt

| kvarteret har det legat en snickerifabrik. | Lansstyrelsens MIFO-inventering 2005-
2006 bedoms risken for férorening som liten. Patraffas féroreningar ska Séderasens
miljéférbund underrattas for bedémning av ev. saneringsatgarder. Planomradet
ligger inom det yttre vattenskyddsomradet i Perstorp. Det anges att inom den yttre
skyddszonen far inga stérre schaktningarbeten ske till en lagre niva an 1 meter ovan
vad som beddms motsvara hdgsta naturliga grundvattenyta. Avsteg kan ges av
Lansstyrelsen och Séderasens miljéférbund om schaktning kan ske utan risk for
férorening av vattentékterna. Blir byggnationen pa platta pa mark bedéms inga
sarskilda skyddsatgarder behéva vidtas. Grundlaggs flerbostadshus med kéllare
maste dispens for schaktarbete sékas hos Lansstyrelsen eller S6derasens
miljéférbund.

Structor AB Géteborg har genomfoért dversiktliga markundersékningar
2015-08-13 samt kompletterande undersékning sept. 2015).
Séderasens miljéférbund har varit delaktig i processen.
Sammanfattningsvis visar utférd undersékning att planerad byggnation
av flerbostadshus inom planomradet kan genomféras. En
kompletterande undersékning har utférts fér att battre kunna bedéma
omfattningen och kostnaden av en ev. avhjalpandeatgéard da ett
avgransat omrade visade férhéjda halter av tungmetaller, PAH och
PCB. En planbestammelse om att marken ska vara sanerad
motsvarande kanslig markanvandning innan bygglov ges har darfér
tillférts planférslaget.
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Aktuella provgropar under undersékningen.

Luftféroreningar

Under hésten 2003 besléts att en férenklad luftméatning skulle ske i Perstorps tatort.
Prognosen utifran de begransade matningar av kvavedioxid, svaveldioxid och
bensen som skett i tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar
pa att miljdkvalitetsnormen ej kommer att Gverskridas i Perstorp. Effekterna av
denna detaljplan kommer inte att paverka detta antagande.
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Markradon

| undersékningen Férekomst av markradon i Perstorps kommun, som utférdes 1991 i
samverkan mellan Perstorps kommun och Lunds tekniska hégskola betraktas
omradet som lagriskomrade, moran, mindre an 10 kBg/m3.

Risker
Planférslaget bedéms inte 6ka riskerna i omradet.

Sociala konsekvenser
Férslaget innebar att fler bostader och verksamheter tillkommer i kvarteret vilket
skapar mer liv i centrum och 6kad trygghet eftersom fler manniskor rér sig i centrum.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i byggnadsnamnden hosten
2015.

Fastighetsrittsliga fragor

Lénnen 15 belastas av ett servitut fér gangvag mellan torget och Hantverkaregatan
(Dock ej registrerat). Detta behéver skrivas om utifran de nya férutsattningarna som
detaljplanen ger och registreras. Intentionen ar att gadngvagen aven fortsattningsvis
ska vara 6ppen for allmanheten, men att strackningen kan behéva ses dver nér det
géller delen mot Hantverkaregatan. Vidare géller en gemensamhetsanlaggning
Lénnen ga:1. | denna ingar aven lekplats, fjarrvarmekulvert, férrad, apotek, VVS-
central, elcentral, soprum, ledningar m.fl. andamal. Gemensamhetsanlaggningen ar
berérd av planférslaget och behdver ses éver i samband med detaljplanens
genomférande. Perstorps Bostader AB ager fastigheten Lénnen 15 i sin helhet.

Ekonomiska fragor

Perstorps Bostader AB betalar detaljplanearbetet och ev. efterféljande
fastighetsreglering om sadan erfordras, éversyn av servitut och
gemensamhetsanlaggning samt anslutningsavgifter fér VA och liknande avgifter.
Vidare bekostar Perstorps Bostader ev. flytt av ledningar, alt. ombyggnad inom
kvarteret.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har handlagts av Byggnadskontoret, Perstorps kommun.

BYGGNADSKONTORET 2015-01-23, rev. 2015-03-12, 2015-09-14.
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Mattias Bjellvi
Stadsarkitekt
Byggnadskontoret
Perstorps kommun



Avdelning A Fastigheter

FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsférteckning tillhdrande ett i
Januari 2015 uppréattat forslag till ny detaljplan
f&r Lonnen 15 i Perstorps kommun

Perstorps kommun, Skane lan
(1 kartbilaga)

Beteckning pa Fastighetsagare,

planen adress

1 2

1. Inom planomradet

Lénnen 15 Perstorps Bostader AB
Torggatan 3

2. Utanfér planomradet

Laxen 16

Lénnen 11

Lénnen 13

Lénnen 14

Lénnen 18

284 31 PERSTORP

Brf Laxen

c¢/o SBC AB

Box 226

Att: Jan-Johan Larsson
851 04 SUNDSVALL

HSB Brf Lénnen i Perstorp
c/o HSB Skane

Box 306

281 24 HASSLEHOLM

Ake Dahl Fastighets AB
Box 86 |
264 21 KLIPPAN

Géran Conny Lundberg Y2
Troedsberga 604
284 91 PERSTORP

Pia Inger Elisabeth Lundberg
Allegatan 2, Igh 1102
284 31 PERSTORP

Nils Henrik Bériesson Munk
Caritasgatan 27 B
216 18 LIMHAMN



Perstorp 23:4 Perstorps kommun
284 85 PERSTORP

Avdelning D Servitut och andra sarskilda réttigheter

Inom planomradet finns avtalsservitut meilan fastigheterna Lénnen 15 och 18 avseende
parkeringsplatser mm.,11-1M4-80/2886. Officialservitut mellan fastigheterna Lénnen 13 och
15 avseende tillirade 11-PES-1303/81 1 och 11-PES-1303/81 2. Servitutsavtal daterat
1979-11-02 mellan Lonnen 15 och Perstorp 23:4 avseende forbindelsgéang

I tjdnsten

Karin Séderholm
kartingenjér

Bilaga: Karta med redovisad fastighetsindelning
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