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Utsnitt ur OP 2025. Planomrdde mar-
kerat i rott

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse, 2013-05-14
Granskningsutlatande, 2013-08-20

PLANBILAGOR

A. Behovsbeddmning, 2013-02-27

B. Oversiktlig geoteknisk undersékning, BGAB, 2008-
08-18

. Parkeringsanalys, Jernhusen, 2013-02-12

. Riskanalys, Cowi, 2013-02-14

Trafikanalys, Ramboll 2013-04-26
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att géra det majligt att uppfora
ett kontors- och parkeringshus med koppling till Skévde
Resecentrum.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddéms vara férenligt med miljébalkens
grundldggande hushéllningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet beddms vara lampligt for foreslaget
kontors- och parkeringshus

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet ligger centralt i Skévde direkt 6ster om
stationsomradet, norr om Kavelbrovéagen och vaster om
Boulognerskogen.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 1,6 hektar.

Markégoférhallanden

Planomradet ber¢r helt delomrade av fastigheten Re-
secentrum 1 samt delar av fastigheterna Skdvde 5:250,
Skévde 6:1 och Penta 8. Kommunen &ger fastigheten
Skévde 5:250, resterande fastigheter ar privatédgda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| OP 2025 utpekas huvudsakligen planomrédet som om-
rade for centrumbebyggelse och vég, se bild till vanster.

Planenheten
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Detaljplaner

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom
planomradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 478 Kurorten 2000-09-25
DP 404 Resecentrum, etapp 1 1992-09-17
ST 308 Hultdalsg-Henrikbergsg mm 1987-05-25
ST 60 Kv Penta 1947-06-19

Merparten av foreslaget planomrade berér DP 404 dar
markanvandningen huvudsakligen ar P (parkeringskvar-
ter), PARK och H-GATA (huvudgata). | norr berérs DP 478
med markanvandningen TORG, LOKALGATA och PARK.
| syfte att skapa byggratt for nytt trapphus fran planerad
gangbro over Kavelbrovagen till Volvos omrade berdrs
aven en mindre del av den aldre stadsplanen ST 60 med
markanvandning for industridndamal. Berord del av ST
308 utgdrs av gatumark.

Riksintresse

Vastra stambanan &r enligt miljdbalken ett riksintresse
fér kommunikationer. Genomférandet av planférslaget
beddms inte pa nagot patagligt satt skada det intresset.
Avstandet mellan féreslagen ny kontors- och parkerings-
hus och narmast liggande genomgéende spar (spar 2)
varierar med mellan 43 och 55 m.

PLANENS HANDLAGGNING

Férfararande

Detaljplanearbetet sker med utgadngpunkt fran reglerna
i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Med hansyn till det allménna intresset handldggs detalj-
planen med normalt planférfarande.

Planprogram

Nya Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) anger att om
kommunen beddmer att det behévs for att underlatta
detaljplanearbetet, ska kommunen ange planens ut-
gangspunkter och mal i ett sarskilt program.

N&got planprogram kommer i detta fall inte att férega de-
taljplanen. Forslaget har stéd i Skévde kommuns nyligen
(2012) antagna éversiktsplan - OP 2025 och nagra andra
skal till att detaljplanen bor foregas av ett programskede
beddms inte heller finnas.

Gdéllande detaljplaner for planomrddet.

Planenheten
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.

Flygbild dver ndromrédet med Student-
bostider i nordost och Volvos omrdde
/ séder.

/TN /\\ /s i
Loadbild éver planomridet med kvar-
tersgrdnser (svart) och féreslagen
byggnad (rétt) inlagd.

Miljbbedémning och Miljbkonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljbkonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljébalken.

Vid kommunens stéliningstagande till om planens
genomférande kan antas medféra en betydande mil-
jopaverkan goérs en behovsbeddémning. Om behovsbe-
doémningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en
miljébeddmning goéras och resultatet redovisas i form av
en miljokonsekvensbeskrivning.

Plan, Bygg och Lantmaéteriférvaltningen bedémer utifran
framtagen behovsbeddmning (bilaga A) att ett genomfér-
ande av planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2013-
03-07 § 31 att genomférandet av planférslaget inte be-
doms medféra ndgon betydande miljopaverkan varfér
nagot behov av en miljobeddmning inte féreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat
2013-03-08, framfdrt att man delar kommunens bedém-
ning i frdgan. Lansstyrelsen saknar uppgifter om en &ldre
kalla (Lejonbrunnen) som ligger i direkt anslutning till pla-
nomradet. Denna maste beaktas i det fortsatta arbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar fran +139 mi norr och
vaster ner mot +136 m i séder mot Kavelbrovagen och
+134 m i 6ster vid befintlig gdngvag i Boulognerskogen.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat. De delar av planomradet dster om slan-
ten nedanfér Kurortsvagen vilken idag utgérs parkmark
(Boulognerskogen) utpekas ha ett hégt véarde i kom-
munens naturvardsprogram. Dessa delar paverkas inte
av féreslagen exploatering och marken foreslas fortsatt
vara parkmark. Vegetationen i de delar av Boulognersko-
gen som ingér i planomradet bestar huvudsakligen av
hdgresta exemplar av alm, bok, lind, ek och I16nn. Dessa
infyms huvudsakligen inom det omrade som fortsatt f6-
reslas vara parkmark, se bild till vanster. Yngre lindar pa
parkeringen samt pa Kurortsvagens 6stra sida kommer
att behova tas ned for att ge plats at féreslagen byggnad
och en ev. breddning av Kurortsvégen. Aven trad ner mot
Kavelbrovagen kommer att paverkas av exploateringen.

Planenheten
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Geotekniska férhallanden mm

En o6versiktlig geoteknisk undersdékning har tagits fram
fér parkeringsytan av Bygg- och Geokonsult AB (BGAB)
2008-08-18. En kort sammanfattning av denna redovisas
nedan. Undersdkningen bildggs i sin helhet (Bilaga B).

Jorden bestar under ytskiktet/fyliningen av friktionsjord
som vilar pa for utforda sonderingar fast botten — troligen
fast lagrad friktionsjord. Ytskiktet bestar i provtagnings-
punkterna av ett 0,2 - 0,3 m tjockt lager av fyllning (grusig
sand). Harunder foljer i provtagningspunkt 2 & 3 fyllning
siltig, grusig sand/nagot grusig, siltig sand till 0,8 resp.
0,5 m djup. | borrhdl 2 patraffades mellan 0,8 — 1,1 m
djup ett skikt av nagot mullhaltig, siltig sand. Den under-
liggande friktionsjorden utgdrs huvudsakligen av siltig
sand/nagot siltig sand delvis finsand. Jorden innehaller
delvis skiffer. Jorden bedéms som fast lagrad. Tryckson-
dens nedtrangningsdjup varierade mellan 3,0 och 6,0 m.

| provtagningspunkterna patraffades inget vatten vid
undersdkningstillfallet.

Grundlaggning ska ske pa frostskyddad niva med sulor,
alternativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord
eller vél packad fylining. Grundlaggning kan utféras enligt
BKR geoteknikklass GK1. Tillatet grundtryck fd sattes
till 150 kPa. Grundsulor far ej utféras smalare dn 0,5 m.
Alternativt kan grundlaggning ske enligt GK2.

Schaktning i friktionsjord kan &ver grundvattenytan
ske med en slantlutning av 1:1 & 1:1,5. Vid schaktning i
siltig jord finns risk fér ytuppmijukning och utflytning av
slanter vid vattendverméttnad genom t. ex. regn. For
att begréansa utflytning av slénter kan dessa 6vertackas
vid regnvéder.

Radon

Planomradet &r beldget inom omrade dar gammastral-
ningen i berggrunden och/eller i jordlagren kan dverstiga
30 uR/h.

Féroreningar
Markféroreningar bedéms inte férekomma.

Fornlémningar och kulturmiljéer

Inom planomradet finns enligt Riksantikvariedmbetets
underlag en lAmning - Adlla med tradition- vari man histo-
riskt tvattat sig, druckit eller offrat gavor. Pa kéllan fanns
tidigare en springbrunn - Lejonbrunnen - placerad. Denna
var en viktig del av Kurortsanstalten i Boulognerskogen
under slutet av 1800-talet. Lejonbrunnen flyttades langre
in Boulognerskogen da Kurortsvégen fick ny infart under
1990-talet, se bild till héger.

nuvarande infart till Kurortsvégen.

Planenheten
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Oversikt 6ver projektets olika delar.
Planerat kontors- och parkeringshus
som ingdr i denna detaljplan samt ho-
tellet som kommer att behandlas i en
framtida detaljp/an.

Planomradet ligger utanfér det omrade av Skévde cen-
trum som Lansstyrelsen har avgrénsat for fast fornlam-
ning (Skévde medeltida stad).

BEBYGGELSEOMRADEN

Omradet utgors idag huvudsakligen av en storre par-
keringsplats som primért anvands fér pendelparkering.
Norr om denna finns en angdéringsplats till Tubens trapp-
hus och s6derut parkmark ned till Kavelbrovégen.

Planerad bebyggelse

Skdvdes roll som lokalt regioncentra (Skdvderegionen)
och som en av noderna i Vastrag6talands regionen starks
kontinuerligt. | ”Vision Skévde 2025”, antagen av kom-
munfullmaktige 2010, finns malet att Skovde ska starka
denna roll fér att locka fler manniskor och verksamheter
till Skévderegionen. Skévde centrum med sitt goda kom-
munikationslage ar och kommer fortsattningvis att vara
en mycket attraktiv plats fér etablering av verksamheter.
Aktuellt planomrade, ett stenkast mellan Resecentrum
och Boulognerskogen, ar en av de mest attraktiva plat-
serna i centrum och beddms vara mycket [Ampat fér
de personalintensiva verksamheter och centrumnara
parkering som foreslas, se nedan.

Kontors- och parkeringshus

Jernhusen stationer AB har till Skdvde kommun framfért
onskemal om att uppfora ett kontors- och parkeringshus
i 5-7 vaningar, huvudsakligen belagen pa nuvarande
langtidsparkering séder om Tubens 6stra entré. Bygg-
naden foreslas dockas via nytt trapphus direkt till Tuben
—vilken idag leder in till Skévde Resecentrum. Projektet
har déarefter utvecklats i samrad med Skévde kommuns
berérda férvaltningar och resulterat i nu féreliggande
detaljplaneférslag.

Totalt ryms drygt 500 bilplatser i byggnadens 3 férsta
vaningar + kallarplan. Ovanpa detta i 2-4 vaningar ca
500 arbetsplatser i olika kontorsdelar om sammantaget
ca 10.000 m2.

| Jernhusens projekt ingar dven att i en nara framtid
komplettera med en hotellbyggnad som dockas till
Tubens norra sida. Denna detaljplan berér dock bara
kontors- och parkeringshuset med omgivande mark.
Hotellbyggnaden ligger i en senare etapp da hotellets
utformning &r &nnu inte given. Detta bl.a. beroende av
att en operatdr saknas i nuldget. En sarskild detaljplan
for hotelldelen ska tas fram senare. Den aktuella detalj-
planen fér kontors- och parkeringshuset kommer dock
langre fram i planbeskrivningen att behandla fragor som
bl.a. rér angdring mm till hotellbyggnaden.

Planenheten
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Loy

Vy frdn Hertig Johans Gatas mdte med Stationsgatan.
Det nya kontorshuset olika enheter med befintlig stationsbyggnad i forgrunden.
Fotomontage: Monsén arkitekter

Vy frdn Stationsgatan.

Kontorshusets uppdelning i sex enheter bryter ned den stora byggnadens skala. Langs till védnster ses den
framtida hotellbyggnaden vilken i dagsldget inte ar fardig till form, gestaltning och utbreaning.
Fotomontage.: Monsén arkitekter

9 Planenheten
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Byggnadernas utformning och place-
ring ska hjélpa till att stdrka den visu-
ella riktningen mellan stadskérnan och
Boulognerskogen.

o p
y
S ~—

De sex kontorsboxarna bryter visuellt
upp den ldnga byggnaden. Mellani/ig-
gande uppglasade trapphus sldpper

1

lgenom ljus och ska hjéipa till att "dra
Boulognerskogen genom byggnaden
och visa spar av den mot staden.

Byggnadskultur och gestaltning

Foéreslagen kontors- och parkeringsbyggnad kommer att
utgora ett betydelsefullt inslag i stadsbilden med sin hjd,
langa utbredning och arkitektoniska uttryck. Alla sidor
av byggnaden kommer att vara exponerade mot publika
stadsrum. Mot stationsomradet blir det forsta motet
med Skovde for tagresenérer. Mot Kavelbrovagen och
Boulognerskogen utgér den métet med Skdvde centrum
och fran norr dar Tuben slutar blir den en av fasaderna i
en ny torgplats. Det exponerade laget medfér att sarskild
stor vikt ska laggas pa fasadernas utformning och val av
fasadmaterial mm, se planbestammelse (f) pa plankartan.

Projektet, vars arbetsnamn ar "Skévde office park”,
har som mal att genom bebyggelsens utformning och
riktning férstarka den visuella riktningen mellan Skévde
stadskarna och Boulognerskogen. Det langa kontors-
och parkeringshuset bryts visuellt upp i sex mindre
enheter med mellanliggande uppglasade trapphus.

Byggnadens utformning har utgatt ifran sitt I1age mellan
det storskaliga stationsomradet och Boulognerskogen.
Ho6jd och volym pa det féreslagna kontors- och parke-
ringshuset bedéms samverka med omgivande byggna-
der - i norr studentbostaderna i kv Kurorten och i vaster
pagaende ombyggnation av fastigheten Hermod vid
Stationsgatan. Séderut mot Kavelbrovégen och Volvos
aldre fabriksbyggnader trappas byggnaden ner till 3 va-
ningar + souterrangvaning, se fotomontage och sektion
pa nasta sida.

Entré till byggnaden sker fran nytt trapphus vid Tuben
samt via tva uppglasade trapphus fran Kurortsvagen.

For att kunna hantera sakerhets- och riskfragor ges ga-
ragevaningarna mot jarnvagsomradet en sluten fasad, se
vidare under kapitlet Transport med farligt gods, sidan 17.
Mot Kurortsvagen och Kavelbrovagen foreslas garage-
vaningarna fa en "halvéppen” fasad. Detta ger ett mer
livaktigt intryck och en mojlighet att I6sa ventilationen
genom sjalvdrag.

Skyddsrum

Nagot behov av skyddsrum finns inte. Skyddsrum byggs
forst i ett s.k. anpassningsskede.

Tillgénglighet

Byggnad ska utformas sa att tillganglighet i enlighet med
gallande byggregler f6ljs. Markplaneringen ska utféras
sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
férmaga kan nd malpunkter utan problem. Mgjligheten
att anldgga en handikappanpassad ramp mellan Bou-
lognerskogen och Resecentrum ska studeras i projektet.

Planenheten
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"1

Vy fran Kaviebrovigen dsterut.
Byggnadens vaningsantal trappas ned mot Kavelbrovdgen.
Fotomontage: Monsén arkitekter.

Aven i vinterskrud kommer Boulognerskogen att till stora delar skymma den féreslagna byggnaden.
Fotomontage: Monsén arkitekter.

”””” 2 Detaljplanegrans —)
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Ostelevation. Byggnadens olika delar och trappningar mot Kurortsvégen/Boulognerskogen

IT
I
I

T

11 Planenheten



Antagandehandling 2013-08-20

FRIYTOR

Rekreation

Narheten till Boulognerskogen medger stora méjligheter
till lunchpromenader och avkoppling mm fér de som ar-
betar i den nya kontorsbyggnaden. Verksamheten bidrar
till att befolka Boulognerskogen och darmed géra den
tryggare. Byggnaden utgér dessutom en tydlig avgréns-

Foto f4n naturparksdelen av Boulog- ning av parken i denna del och ett utmérkt bullerskydd
nerskogen som ligger direkt Gster om vasterut gentemot vag- och spartrafik.
planomradet.

/ Naturmiljé

Den vegetation som berdrs av férslaget ar foretrddesvis
yngre lindar pa parkeringen samt pa Kurortsvéagens ostra
sida. Nagra storre trad i norra delen av Kurortsvagen
samt i séder mot Kavelbrovagen paverkas ocksa. Den for
Boulognerskogen viktigaste vegetationen inryms inom
naturmarken i 6ster. Angransande till planen i sydvést,
i slanten ned mot Kavelbrovagen, ldmnas en mindre bit
parkmark med hdgresta trad som beddms vara vardefull
for stadsbilden. Se kvartersgréanser i bild till vanster.

GATOR OCH TRAFIK

Projektet generar ny trafik som kommer innebara att
naraliggande gator far en hogre trafikbelastning. Det ar
heller inte otroligt att dagens angéringstrafik till Skévde
" - resecentrum i stérre omfattning &n idag kommer att
s soka sig till denna sidan av jarnvagen. Trafikmangder pa
omgivande gator &r enligt senast genomférda matningar
fér Kavelbrovégen 8700 fordon/dygn (f/d), Kungsgatan
7600 f/d och Stationsgatan mellan 5700-7300 f/d.

X A

Ortofoz‘ me varz‘rgr.é"nser (svart)
och féreslagen byggnad (rott).

Gatunét och angéring

Kvarteret angoérs soderifran fran Kavelbrovéagen-Kur-
ortsvagen. Parkeringsgaraget, som innehaller drygt 500
bilplatser (bpl), varav ca 350 ska vara allmanna, nas via
en till-/utfart frAn Kurortsvagen. Dartill foreslas parke-
ringsplatser fér korttidsparkering (angdring) langs Kur-
ortsvégens vastra sida, se sektion genom Kurortsvagen
pa sidan 14. For att n& dessa behdver man kora upp till
nuvarande vandplan som ligger norr om det planerade
hotellet och tillbaka l&ngs Kurortsvagen. Vandplanen f6-
reslas utdkas sa att den far en diameter pa 24 meter och
dédrmed kan hantera alla typer av fordon. Kurortsvégen
fortsatter sedan i samma strackning som idag norrut till
studentbostaderna i kv Kurorten mm.

Trafikkonsulten Ramboll har efter samradet tagit fram
en trafikanalys (Bilaga E) som redovisar trafiksituationen
Oversikt dver trafikforingen. pa angransande gator utifran ett varsta scenario med

Planenheten 12
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Wy ldngs Kurortsvdgen norrut.

Kurortsvédgen blir angdringsgata tifl hela kvarteret. Vagen fortsétter norrut under planerad hotellbyggnad till
studentbostédderna i kv Kurorten mm.

Fotomontage.: Monsén arkitekter

Wy ldngs Kurortsvdgen séderut.
Nytt trapphus kopplas till Tuben och en loftgang - “Volvogangen” - integreras i den nya byggnadens fasad.
Fotomontage: Monsén arkitekter

13 Planenheten
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Gang P-zon Korbana Gang
2,5m 2,0m 5,0m 2.5m

Sektion genom Kurortsvdgen.
Modjlig utformning. Ska samordnas med
gestaltningsidéer for Boulognerskogen.

Médtet mellan torgplatsen och Boulog-
nerskogen tas upp i en utsiktsplats med
sittmdjligheter, varifrdn trappor leder
ner tifl parkens befintliga stigsystem.

Nedan en dversikt Sver hela Kurortsva-

gen. lllustrationer SWECO Architects

St TR EN

SKOVDE RESECENTRUM
ANSLUNING TILL BOULOGNERSKOGEN
SWECO ARKITEKTER

THORBJORN ANDERSSON
PEGE HILLINGE
KALA 1:500 (A3)
2013-04-22 N

fikAvELBROVAGEN

maxbelaggning av parkeringshuset. Analysen visar att
exploateringsomradet som mest bedéms generera ca
2250 fordon/vardagsmedeldygn till korsningen Kurorts-
vagen/Kavelbrovéagen. Trafiken beddéms inte medféra
nagra storre problem fér framkomligheten i korsningen
Kurortsvdgen/Kavelbrovéagen eller for trafiken langs
Kavelbrovéagen. Kdlangden under dimensionerande
timme (morgon och eftermiddag) bedéms bli 2-3 bilar.
Om férutsattningar i trafiknatet i évrigt férédndras i fram-
tiden och det visar sig bli svarigheter att komma ut pa
Kavelbrovagen i rusningstid sa finns utrymme att férse
korsningen med vénstersvangande falt. Aven trafikljus
kan i sa fall vara en mgjlig atgard.

Varutransporter

Alla varutransporter till- och fran byggnaden (och det
framtida hotellet) angor via kvartersmark pa byggnadens
vastra sida mot jarnvagen. Har planeras aven nagra upp-
stallningsplatser fér stérre fordon (bussar mm).

Géang- och cykeltrafik

Tuben frdn Resecentrum ansluts till nytt trapphus som
blir tillgangligt for allmanheten under stationshusets 6p-
pettider. Trapphuset landar i en liten plats som féreslas
stracka sig 6ver Kurortsvagen och via en utsiktsplats
med sittmdjligheter kopplas ihop med Boulognerssko-
gen, se perspektiv till vanster.

Kurortsvagen kan behtva breddas nagot sa att det ges
bra gangmojligheter pa bada sidor vagen. Se sektion
fér mojlig utformning av Kurortsvagen ovan till vanster.

Onskemal har framférts fran Volvo om att kunna skapa
en vaderskyddad och trafiksaker gangférbindelse mellan
Resecentrum och Volvos omrade dster om Kavelbro-
vagen. Detaljplanen medger darfor att en loftgdng kan
anlaggas ovan gatumark, integrerat i fasaden pa kontors-
och parkeringshuset. Loftgdngen - Volvogangen - f6ljer
hela langfasaden ner till och 6ver Kavelbrovagen for att
avslutas i ett trapphus inne p& Volvos omréade.

Cykelbana finns utmed Kavelbrovagen. Nagon sérskild
cykelbana langs Kurortsvéagen foreslas inte.

Parkering

Befintlig parkering innehaller knappt 150 bilplatser (bpl),
varav ca 50 bpl hyrs ut till en hyrbilsfirma. Resterande
fungerar huvudsakligen som pendelparkering.

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses i
parkeringshuset. Som underlag fér bedémning av antalet
parkeringsplatser anvands vanligtvis Skdvde kommuns
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riklinjer for parkeringsbehovet. | centrala 1agen géller
enligt denna;

Kontor : 15 bpl/1000 m2 BTA
Hotell : 25 bpl/1000 m2 BTA

Projektets omedelbara nérhet till Resecentrum och all-
manna kommunikationer av skilda slag bedéms dock
medge mojlighet att reducera dessa riktlinjer nagot.

Jernhusen har |atit ta fram en analys 6ver parkerings-
behovet (bilaga C) dar man goér jamférelser med parke-
ringsnormer i kollektivtrafiknara ldgen i medelstora och
storre stader i landet. Slutsatsen av den jamférelsen ar
att parkeringsbehovet fér kontor i detta I1dge kan redu-
ceras till 10 bpl/1000 m? BTA. Analysen visar ocksa pa
mojligheten att samutnyttja parkeringsplatser, framst
mellan kontor och ett framtida hotell, dar behovet skiljer
sig at 6ver tiden. Behovet av parkeringsplatser for kontor
och hotell skulle med ett samutnyttjande enligt analysen
under dagtid man - fre vara ca 152 bpl, under kvall/natt
man-fre ca 190 bpl (dimensionerande) och pé helgen ca
93 bpl. Ett parkeringshus i tre plan ovan mark beréknas
rymma 436 bpl. Férses huset med kéllarplan ger det
ytterligare ca 90 bpl. For ett parkeringshus som &ven
inrymmer beddmt behov for ett framtida hotell medfér
detta att det d& minst aterstar mellan 246 - 336 bpl (3
resp. 4 plan med parkering) fér allménhetens behov.

Skévdes parkeringsnorm anger aven riktlinjer fér upp-
stéllningsplatser fér cykel (cpl) enligt nedan;

Kontor : 13 cpl/1000 m? BTA

Cykelparkering for kontorens behov (ca 130 cpl) féreslas
|6sas i garagets souterrangplan med infart fran cykelba-
nan norr om Kavelbrovagen.

Behovet av bil- och cykelplatser fér verksamheterna
bevakas i bygglovskedet.

Kollektivtrafik

Foérutom jarnvagstrafiken finns busshallplats for tatorts-
och regionaltrafiken inom Resecentrums omrade.

Ljusséttning

Da det ror sig om publika rum (gator, torg och park) dar
angransande verksamheter till stora delar bara ar befol-
kade kontorstid s& ar det sarskilt viktigt att &stadkomma
en ljussattning som skapar sékerhet och trygghet. Ljus-
sattningen ska dessutom gora det I&tt att orientera sig i
omradet och skapa atmosféar. Den ljusplan som arbetas
fram fér Boulognerskogen bdr om méjligt Aven inbegripa
belysningsprinciper fér Kurortsvagen, torgplatsen och
trappen mm som ingdr i detta projekt.

15
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Befintliga VA- och dagvattenledningar
som passerar omradet . Vatten (b/3),
spillvatten (réd) och dagvatten (gron).

Befintlig fjdrrvdrmedragning soder och
dster om planomrédet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)
Byggnaden ska anslutas till det kommunala ledningsna-
tet. Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns i och
norr om Kavelbrovagen.

En spillvattenledning (dim 600) tangerar planerad ny
kvartersgrans for kontors- och parkeringshuset. Denna
kan darfér behdva dras om.

Dagvatten

Dagvattnet ska s langt mojligt tas omhand lokalt i enlig-
het med antagna riktlinjer fér dagvattenhantering.

En dagvattenhanteringsplan ska uppréttas och innehal-
let ska redovisas senast i samband med bygganmalan/
byggsamrad.

Nagra storre dagvattenledningar (dim 1000) norr om Ka-
velbrovagen passerar idag igenom den tankta byggrétten
for kontors- och parkeringshuset. Dessa méaste dras om.

El, tele och opto

Ny transformatorsstation behévs for att férsérja den
féreslagna byggnaden. Skévde Elnat dnskar ett 1age for
denna inom parkmark (Boulognerskogen) direkt syddst
om planomréadet.

Befintliga servisledningar till Trafikverkets teknikbyggna-
der vilka ligger angransande till planomradet i sydvast
behdver dras om.

Planomradet kan anslutas till Skévde 6ppna stadsnét.

Vérme

De nya byggnaderna féreslds anslutas till Skévde
Varmeverk AB:s fjarrvarmenét. Befintliga fjarrvar-
meledningar finns séder om Kavelbrovagen samt i
Boulognerskogen, se bild till vanster.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att teranvandning
och atervinning framjas. Utrymmen for detta nds fran
byggnadens vastra sida mot jarnvagen. Vandmajlighet
med en diameter om ca 22 m planeras mitt fér kontors-
och parkeringshuset, se bild sidan 12.

Samrad kommer att ske mellan byggherren/husprojek-
téren och Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Planenheten
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MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Vag- och tagtrafikbuller

Av Boverkets vagledning for plan- och bygglagen - PBL
Kunskapsbanken - framgar att: "Till begreppet kontor (K)
réaknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet, konferens-
lokaler och liknande personaltat verksamhet med liten
varuhantering. Hotell ingar inte i anvandningen kontor.”

Gransvarden for cellkontor ar enligt Boverkets Byggregler
(BBR) 35 dB(A) ekvivalentniva och 50 dB(A) maximalniva
och fér kontorslandskap 35 dB(A) ekvivalentniva och 55
dB(A) maximalniva (klass C), se tabell till hoger.

Nagra riktvarden for utomhusnivaer avseende kontors-
och hotellbyggnader finns inte.

| samband med detaljplanelaggning fér kv Hermod,
vaster om Stationsgatan, sa togs en bullerutredning
fram av Akustikverkstaden AB (2011-03-01). Avstanden
frdn de genomgaende jarnvagssparen (1 och 2) till kon-
torslokalerna i kv Hermod understiger med nagra meter
det avstand som galler mellan samma spér och det nu
féreslagna kontors- och parkeringshuset. Utredningen
beddms darfér kunna anvéndas aven for detta projekt.

| rapporten konstateras att det &r maximalnivaerna fran
trafiken som &r dimensionerande fér fasadkonstruktio-
nen. | bilden till hdger som redovisar maximalnivaerna
for trafikbullret ser man att byggratten fér féreslaget
kontors- och parkeringshus ligger langre fran spéar 1-2
an kv Hermod och utanfor gransen f6r 85 dB(A) maximal
ljudniva (andra kurvan fran sparen raknat). Detta innebar
behov av en fasaddampning som ligger runt 30 dB(A) for
kontorslandskap och ca 35 dB(A) for cellkontor.

Fragan kommer att bevakas i samband med byggsam-
rad.

Vibrationer

Jarnvagstrafik skapar vibrationer i marken. Erfarenhet
visar att man upplever en méattlig stérning vid hastigheter
mellan 0,4-1,0 mm/s RMS och en sannolik stérning >1,0
mm/s RMS, dér nivéer dver 2 mm/s RMS upplevs som
stora vibrationer. Som jamforelse sa finns ingen risk for
skada pa byggnad < 5,0 mm/s RMS. Det finns inte nagra
generellt antagna riktvarden for vibrationer. Naturvards-
verket och f.d. Banverket har dock tagit fram riktlinjer
(2006) for nybyggnad av jarnvagsinfrastruktur. Enligt
dessa bor man klara hastigheter pa 0,4 mm/s och ac-
celeration pa 14 mm/s? RMS i utrymmen dar ménniskor
stadigvarande vistas, framst utrymmen fér sémn och vila.
Mojligheten att klara dessa riktlinjer bedéms vara goda
da grundférhéllande &r bra pa platsen samt att byggna-

Typ av utrymme Ley dB(A) Linas dB(A)

Utrymme for presentationer, ex storre 30 45
konferensrum > 20 pers

Utrymme for enskilt arbete, samtal eller vila, ex 35 50
celikontor, métesrum, vilrum, reception

Dock i stora utrymmen, exempelvis 35 55
kontorslandskap, storrumskontor

Ovriga utrymmen dir minniskor vistas mer in 40
tillfilligt, ex restaurang, matsal, pausutrymme,
lobby. lounge, restaurangkok

Utrymme dér manniskor vistas tillfalligt, ex 45
korridor, foajé, kapprum, WC

Gistrum 30 45

Riktvdrden for trafikbullernivéer i hotell
och kontor (§S 252 68:2007).
Ljudklassning av utrymmen / byggnader
- kontor, hotell.

AKUSTIKVERKSTAN,

yyyyyyyy

Berdknade bullernivder (maximal niva)
for kv Hermod. Kv Hermod ligger
nérmre bullerkéllan (jégrnvégen) an fore-
slaget kontor- och parkeringshus, vars
byggrétt markeras i rott i hoger bildkant.

17
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Kontors/parkeringshus

Ui
Streckad rod // /
linje indikerar / 47
avstind 15 m 7
frdn cc ndirmsta |/
rangerspar

Oversikt Sver spdromrédet med foresla-
gen kontors- och parkeringshus samt
ev. framtida hotell inlagt.

den uppférs med en tung stomme dar kontorsdelarna
star ovanpa 3 vaningar med parkeringsgarage. Om
behov skulle féreligga kan stommen i garaget uppféras
vibrationsddmpande med exempelvis utvandig isolering
mot omgivande mark.

Transport av farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp fér amnen och pro-
dukter, som har sddana egenskaper att de kan skada
mé&nniskor, miljé, egendom och annat gods.

En stor méngd farligt gods transporteras pa Vastra stam-
banan genom Sk&vde. Under ett normaldygn passerar
sammanlagt ca 50 godstag, ungefar halften i vardera
riktning. De flesta transporterna gér tidigt morgon, kvall
och natt. Avstandet mellan féreslagen byggnad och nér-
mast liggande genomgéende spar (nr2) 6verstiger 40 m.

COWI har pa uppdrag av byggherren Jernhusen tagit
fram en kvantitativ riskanalys (2013-02-14). Riskanalysen
finns som bilaga D till planhandlingarna och beskriver
riskkriterier, forutsattningar mm. Analysen gér bedém-
ningar utifrdn bade individ- och samhallsrisk samt ger
forslag till tgarder for att hantera dessa. Bedémningarna
och atgardsforlagen, som aven beaktar att projektet i
framtiden ev. utékas med ett hotell norr om kontors-/
parkeringshuset, sammanfattas nedan.

Vastra stambanan utgoérs av huvudsparen (1-2) som lig-
ger narmast stationshuset. Spar 3/4 &r idag kombinerade
spar dar spar 4 framst anvéands for ankommande godstag
och spar 3 fér persontag. Ovriga spar (5-8) anvands for
inkdrning till Godsterminal Mariesjé samt fér uppstall-
ning och tagbildning. P& sparen hanteras blandat gods
for kunder i naromradet, Cementa, Volvo, SCA med
flera. Pa spar 5-8 géller max 30 km/h men i praktiken ar
hastigheten lagre. For att f4 mota ev. framtida krav pa
Okad kapacitet genom Skdvde har analysen dven beaktat
att spar 3 kan komma att anvéandas fér genomgéende
godstrafik i framtiden.

Beddmning avseende nérhet till Vastra Stambanan
Analysen goér jamférelser bl.a. gentemot kvantitativa
kriterier framtagna av Det Norske Veritas (DNV) och
konstaterar att risknivan for omradet som helhet kan
anses tolerabel om man féljer de rekommenderade
skyddsatgarder som anges pa nasta sida.

Aven jamfért med Lansstyrelsens riktlinjer for riskhan-
teringsprocessen samt riktlinjer i Géteborg kommuns
férdjupade dversiktsplan fér farligt gods bedéms upp-
fyllda fér kontors-/parkeringshuset eftersom detta ligger
pa ett avstdnd av 30 meter frdn genomfartsspar dven
beaktat en framtida 3-sparslésning genom Skoévde.

Planenheten
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Beddmning avseende narhet till rangerspar - mekanisk
péverkan

D& det ror som om rangerspar med laga hastigheter
beddms ett avstand av ca 15 meter mellan spér och
byggnad racka. Da detta avstdnd uppratthalls utmed
sé gott som hela byggnaden anses risk fér mekanisk
paverkan ej foreligga. Sparomradet avskiljs dessutom
fran planomradet av en mur med en héjd av en dryg
meter, se bild till héger.

Beddémning avseende nérhet till rangerspar - farligt gods
Nuvarande hantering av farligt gods utgérs av ca 1
gasolvagn i veckan, detta utgér dédrmed ca 1% av de
transporter av brandfarlig gas som transporteras pa
stambanan och hastigheten pa rangersparen ar lag.
Hanteringen av gasolvagnar pad rangersparen bedéms
darmed i nuldget inte ge ett signifikant bidrag till den
totala riskbilden, men bor dock beaktas.

| nuldget sker ingen uppstéalining av gasolvagnar pa
rangersparen. Detta ar en frdga som &r svar att reglera
avtalsmassigt eftersom alla spar &r upplatna for all trafik
inklusive farligt gods och i en framtid kan andra transport/
uppstéllningsbehov uppkomma. Oavsett de nu aktuella
planerna pa kontor/parkeringshus ar det angelaget att
farligt gods (ex-vis gasol) inte heller i framtiden stélls upp
pa rangersparen under langre tid. Sparen ligger centralt
i Skévde med nérhet till bland annat Resecentrum och
uppstéllning av farligt godsvagnar pa ett 6ppet omrade
medfér dkade risker fér mindre lackage eller att skada
uppkommer. Fragan om hur farligt gods hanteras pa
rangersparen bor bevakas I6pande och 6verenskommel-
ser finnas mellan kommunen och inblandade industrier
samt transportféretag.

Rekommenderade skyddséatgérder

e Ett avstdnd om ca 15 meter mellan narmsta rangerspar
och byggnad bor efterstrdvas. Denna rekommenda-
tion kan anses uppfylld med féreliggande forslag dar
avstandet mellan spar och byggnad uppgar till, eller
Overstiger, 15 meter utmed s& gott som hela fasaden.

e Viatska fran en skadad jarnvagsvagn ska inte kunna
rinna mot omradet. Denna rekommendation kan anses
uppfylld om befintlig mur mot rangersparen behalls
intakt.

e Omradet mellan husfasad och mur mot rangeromra-
det bor hallas fritt fran installationer som kan hindra
framkomst.

Befintlig mur mot rangersparomradet.

Har sedd ifran norr.
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¢ Fasad som vetter mot jarnvdgen ska utformas som
en obrannbar, tat fasad. Fasad, fonster och ingdende
detaljer bor i princip uppfylla krav motsvarande klass
El 30. For kontorsdelen boér detta krav tillampas pa
samtliga ytor inom 50 meter fran forbifartsspar (spar 3).
Denna rekommendation bor utvarderas vidare utifran
ett dimensionerande brandscenario nar byggnadens
utformning &r ndrmare bestadmd. Syftet med fasadut-
formningen ar att i handelse av brand vid huvudspar
eller rangerspar sékerstalla tid for utrymning och ge tid
fér raddningstjanstens insats mot farligt godsolyckan.

* Minst en utrymningsvdg ska anordnas mot den sida
som vetter bort fran sparomradet. Detta bedéms i hu-
vudsak uppfyllt i foreliggande férslag dar huvudentréer
ligger mot parkomradet, men ska sékerstéllas i den
fortsatta projekteringen

e |ntag for ventilationsluft ska placeras hégt och mot
den sida som vetter bort fran sparomradet.

Utredningens forslag till atgérder avseende den fore-
slagna kontors/parkeringsbyggnadens utformning inférs
som planbestdmmelse (b) ” Fasad som vetter mot jarn-
vdgen ska utformas som en obrédnnbar; tét fasad. Fasad,
fonster och ingdende detalfer bor i princip upptylla krav
motsvarande klass El 30. For kontorsdelen bor detta
krav tilldmpas pad samtliga ytor inom 50 meter frén spar
3. Minst en utrymningsvég ska anoranas mot den sida
som vetter bort fran spdromrédet. Intag for ventilations-
luft ska placeras hégt och mot den sida som vetter bort
fran spdromradet”.

Av bl.a. framkomlighetsskal for rdddningstjansten inférs
planbestdmmelse (n,) om att marken mellan den féreslag-
na byggnaden och jarnvagen inte far upplatas for sopkar,
containrar etc. Samma bestdmmelse anger ocksa att det
ska finnas en mur i gransen mot sparomradet.

Volvo Powertrain

Planomradet ligger inom omréade fér miljoskydd (skydds-
omrade 500 m) avseende Volvo Powertrain (lagertank
fér ammoniak). Raddningstjansten Ostra Skaraborg har
meddelat att man fatt uppgift fran Volvo om att ammoni-
aktanken inom kort ska flyttas langre bort frdn omradet.

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken ar
foéreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna

Planenheten

20



Antagandehandling 2013-08-20

reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN f&r luft

MKN betraffande luft finns utfardade fér kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant fér detaljplanen ar MKN for
kvaveoxider och partiklar dar trafiken &r stérsta férore-
ningskallan.

Métningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en
femarsperiod (“Utvardering av luftkvalitetsmétningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM,; och bensen i Skévde ligger val
under géllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PMm, NO,, NO,, 03,
S0O,, bensen, bly och CO &r det egentligen bara PM,
som behover kontrolleras i Skévde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 p& motesplatsen Kultur-
huset vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av
PM,, understiger miljokvalitetsnormen med god margi-
nal. Aven den nedre utvarderingstréskeln underskrids.

En ny luftkvalitetsférordning (2010:477) har tratt i kraft
och Naturvardsverket har beslutat om en ny foreskrift om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehéller férordningen samma miljokvalitetsnorm av
gransvardes- och malséattningskaraktar som tidigare,
men har aven utbkats med miljokvalitetsnormer for
fina partiklar (PMZS). Kommunerna ansvarar liksom ti-
digare for att kontrollera flertalet miljokvalitetsnormer
och underratta Naturvardsverket och Lansstyrelsen vid
overskridande eller risk fér dverskridande av en miljo-
kvalitetsnorm.

Miljpsamverkan Ostra Skaraborgs ansvar fér méatning
av partikelhalterna PM,, kommer att utdkas och aven
innefatta halterna av PM, .

MKN for vatten

| december 2009 faststélldes forvaltningsplan, atgards-
program och MKN fér Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden &r EU:s ramdirektiv fér vatten och det 6ver-
gripande syftet ar att férvalta och forbattra tillstandet i
landets sjdar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillnér Vdsterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Goétalands |an utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenférvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vatten-
forekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att
beddma detta har man klassificerat alla storre sjoar,
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vattendrag mm utifrdn aktuell ekologisk och kemisk
status. Avsikten &r att statusen inte far férsdmras och
huvudregeln &r att alla vattenférekomster, helst fére ar
2015, ska uppna minst god status.

For Skdvdes och planférslagets del ar statusen/miljo-
kvalitetsnormen pé recipienten Osan det som &r aktuellt.
Idag bedéms Osan, strackan Frésve (Stépen) - Skévde,
ha en mattlig ekologisk status och god kemisk ytvat-
tenstatus. Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och
tidpunkt) ar att strackan ska uppna god ekologisk status
ar 2021 och fortsatt behélla den goda kemiska ytvat-
tenstatusen ar 2015.

Avsténdet till Osan och de &tgérder avseende dagvatt-
net som detaljplanen foreskriver med krav pa lokalt
omhandertagande alternativt anslutning till kommunalt
dagvattensystem beddms innebé&ra att konsekvenserna
av detaljplanens genomfdrande inte inverkar pa det vat-
ten som nér Osan i sddan omfattning att méjligheter att
uppn& antagna miljdkvalitetsnormer fér Osans vatten
paverkas.

Skoévde stad beror tva stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran
Timmersdala och ca 5,0 mil séder ut och ar ca 0,5 mil
brett i norr och ca 2,5 mil brett i séder. Planomradet utgér
endast liten del av grundvattenomradet och bedéms inte
paverka vattnets status.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Planprocess >

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, A ?S%E ) %Laga et
granskningsskede och antagandeskede. Byggnads- "o [

nadmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga

skeden.

Tidplan

Planprocessen berdknas pagéa under varen-hdsten 2013
med samrad (mars/april manad) och granskning (maj/juni
manad) av planforslaget. Byggnadsnadmnden beraknas
anta detaljplanen den 29/8 2013 (fér detaljerad tidplan
se sidan 3). Byggstart ar planerad till hosten 2013.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomférandetiden har fastighetsagare rétt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla
men andras eller upphdvs planen finns det ingen réatt till
ersattning for de byggréatter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Skévde kommun &r huvudman fér allménna platser inom
planomradet (gator, torg och parkmark).

Tekniska forvaltningen ansvarar fér allmanna ytor som
park- och gatumark, allm&nna vatten-, dag- och spillvat-
tenledningar samt f6r kanalisation av tele och bredband
inom planomradet. Skovde Elnat ansvarar for det kom-
munala elnatet inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploattreren/fastighetsaga-
ren (Jernhusen) fér projektering och genomférande av ny
bebyggelse. Denne ansvarar ocksa fér anlaggande och
drift av s.k. servisledningar p& kvartersmarken.

Skoévde Varmeverk AB ansvarar for anldggande och drift
av servisledningar for fiarrvarme fram till ny byggnad.

Avtal

Ett exploateringsavtal/képekontrakt kommer att upp-
rattas mellan Skévde kommuns Naring- och samhalls-
byggnadsenhet och Jernhusen Stationer AB. Utdver
markdverféringar, ska i avtalen bl.a. klargéras:

e kostnader for iordningsstallande av allmén platsmark.
¢ kostnader fér omdragning av dagvattenledningar.
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e forutsattningar fér ombildandet av gemensamhetsan-
laggning fér gangbro, trapphus mm.

Exploateringsavtalet/kdpekontraktet ska behandlas av
kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggér nybildning av fastigheter for én-
damal som framgar av plankartan.

| syfte att nybilda en fastighet f6r planerat kontors- och
parkeringshus ska fastighetsreglering ske mellan den
kommunala fastigheten Skévde 5:250, Jernhusens
fastighet Resecentrum 1 samt Trafikverkets fastighet
Skévde 6:1.

Detaljplanen ger ocksa stdd for att den del av den privata
fastigheten Penta 8 som ligger inom befintlig gata kan
Overfdras till den kommunala fastigheten Skévde 5:250.

En 3-dimensionell fastighetsbildning méjliggdérs genom
att detaljplanen anger att den allménna platsen TORG
far byggas under med garage for privat andamal (plan-
bestammelse n,) 3-dimensionell fastighetsbildning kan
aven bli aktuellt for att dela upp byggnaden i en garage-
respektive kontorsfastighet och eventuellt &ven mellan
de olika kontorsdelarna.

Dartill kan det bli aktuellt med 3-dimensionell fastighets-
bildning fér planerat trapphus mellan Tuben och det nya
kontors- och parkeringshuset. Alternativ till det senare
ar att uppréatta en gemensamhetsanlaggning, se nedan.

Gemensamhetsanldggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning (g) fér gangbro (Tu-
ben) och trapphus kan kompletteras/ombildas for att
reglera dels omfatta &ndrad anlaggning, dels ny férdel-
ning avseende kostnader och ansvar mm mellan Skdvde
kommun, Trafikverket och Jernhusen Stationer AB.

Rattigheter

For att mojliggéra byggnation maste vissa ledningar och
kablar som ar sakerstallda med servitut respektive led-
ningsratt flyttas. Rattigheter far p4 motsvarande séatt and-
ras i samband med 6vriga fastighetsbildningsatgéarder.

Mojlig loftgang pa byggnadens 6stra fasad och gang-
bro, bada ovan allmén platsmark, féreslas sakerstalls
med servitut till forman for Penta 8 belastande allman
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platsmark Skévde 5:250. Loftgadng och gangbro féreslas
fastighetsréattsligt vara ett fastighetstillbehdr till Penta 8.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska regleras i exploateringsavtal/kdpekontrakt som

upprattas av Skévde kommuns Néaring- och samhalls-
byggnadsenhet, se ovan under avtal.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska delvis tackas av intdkter fér mark-
forséljning inom planomradet.

Drift-, underhélls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for dkade drift-, underhalls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnhaderna fér framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan Plan, Bygg o Lantmé&teriférvaltningen och
Jernhusen Stationer AB.

Kostnader for fastighetsreglering

Jernhusen Stationer AB ansdker och bekostar behévliga
fastighetsbildningsatgarder.

Teknisk férsérjning
Végar och gator

Kurortsvagen byggs om for att klara dkade trafikstrom-
mar av motorfordon och gang-/cykeltrafik. Detaljplanen
medger en breddning av véagen i syfte att férse denna
med en tillrdckligt utrymme fér de olika anvandning-
arna. Bilden till héger visar pa en mdjlig utformning for
de funktioner som véagen ska rymma. Gestaltning och
utformning ska samordnas med gestaltningsidéer for
pagaende omvandling av Boulognersskogen.

Vatten och avlopp (VA)

Byggnaden foreslas anslutas till befintliga ledningar
norr om Kavelbrovagen. En spillvattenledning (dim 600)
tangerar planerad ny kvartersgransen fér kontors- och
parkeringshuset. Denna kan dérfér behdva dras om.

Gang P-zon Korbana Gang
2,5m 2,0m 5,0m 2.5m

Sektion genom Kurortsvégen.
Mdjlig utformning. Ska samordnas med
gestaltningsidéer fér Boulognerskogen.
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Dagvatten

Nagra stdrre dagvattenledningar (dim 1000) norr om Ka-
velbrovagen passerar idag igenom den tankta byggréatten
for kontors- och parkeringshuset. Dessa méste dras om.

Elférsdrining

Ny transformatorsstation behévs fér att forsérja den
féreslagna byggnaden. Skévde Elnat 6nskar ett lage for
denna inom parkmark (Boulognerskogen) direkt syddst
om planomréadet.

Befintliga servisledningar till Trafikverkets teknikbyggna-
der vilka ligger angransande till planomradet i sydvast
behdver dras om.

Fastighetsagaren/Exploatéren ska halla med schakt och
kanalisation at eldistributoren Skévde Elnat ifran elrum till
tomtgréns dit Skévde Elnat anvisar. Elrum ska placeras
mot yttervagg.

Tele och opto

Planomradet kan anslutas till anslutas till Skévde 6ppna
stadsnat.

Uppvarmnin

De nya byggnaderna féreslas anslutas till Skévde
Varmeverk AB:s fjarrvarmenét. Befintliga fjarrvar-
meledningar finns séder om Kavelbrovdgen samt
i Boulognerskogen. Samrad ska ske med Skévde
Varmeverk AB

Avfallshantering

Utrymmen f6r avfallshantering nas fran byggnadens véas-
tra sida mot jarnvagen. Vandmojlighet med en diameter
om ca 22 m planeras mitt for kontors- och parkerings-
huset, se bild sidan 12.

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ske mellan exploatéren, Plan, Bygg o Lantmateriférvalt-
ningen, och Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersékningar som gjorts ar tillrackliga
fér dvervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojek-
tering av kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfylinader
mm) kan det att erfordras ytterligare undersékningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter fér vatten och avlopp i enlighet med tekniska
férvaltningens taxa.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmaélan erlaggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméterifrréttning

Avgifter fér avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson och Per Isaksson Néaring- och sam-
hallsbyggnadsenheten (NSE), Peter Nystrém, Daniel
Johansson och Eva Hellstrém Plan, Bygg o Lantméteri-
foérvaltningen (PBLF), Anna Mdller, Roland Jonsson,
Marie S Larsson och Mattias Lang, Tekniska férvaltning-
en (TEF), samt Jan Ove Johansson, Milj6forvaltningen
Ostra Skaraborg (MOS) .

Monsén arkitekter har utarbetat forslaget till kontors- och
parkeringshuset som ligger till grund for planférslaget.

Plan, Bygg o Lantméteriférvaltningen

Tina Karling Hellsvik Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt
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