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Tillagg till detaljplan for
SODERGARDS samfillighetsforening i Brunflo, Ostersund

BESKRIVNING

Bakgrund

| Sodergards samfallighetsforening ingar 128 radhusfastigheter. Fastigheterna som &r relativt sma
omges av samfalld mark, Sodergard s:1 och s:2.

En gemensamhetsanlaggning - Sédergard ga:1 - ar bildad. Den bestar av gemensamma
gardsutrymmen, garage och ledningar. Bade gemensamhetsanldggningen och den samféllda
marken forvaltas av féreningen.

For omradet géller detaljplan B30 / "del av Brunflo i Ostersunds kommun (Sédergard m m ).
faststalld 1972-11-16. | detaljplanen &r byggratterna sa snévt begransade att de endast omfattar
huskropparna. Omgivande mark utgérs av sa sk prickad mark och far ej bebyggas.

For att erbjuda fastighetsagarna mojlighet att battre disponera sina tomter har styrelsen for
Sodergards samfallighetsforening begért en planandring.

Samhallsbyggnad anser det angelaget att utformningen av saval uthus som inglasningar sker med
omsorg och far enhetlig utformning vad avser materialval, taklutning och fargséttning.
Samhallsbyggnad rekommenderar darfor att styrelsen fér Sédergards samfallighetsforening tar fram
anvisningar med rad och beskrivning 6ver byggnadernas utformning och placering.

De tillagg som foreslas ger radhusfastigheterna en utékad byggratt, max 15 m2, utéver den generella
ratten att inom fastigheter for en- och tvabostadshus uppfora komplementbyggnader sk
"Friggebodar"*.

Planandringen sker som tillagg till gallande detaljplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Ansvarsforhallanden

Varje fastighetségare ansvarar fér och bekostar utférandet av alla atgarder inom den del av
gardsutrymmet som tas i ansprak for komplementbyggnad.

Vidare ansvarar fastighetsagaren for att Sédergards samfallighetsférening samt berérda grannar i ett
tidigt skede underrattas/informeras om den planerade atgarden.

For andrad bygglovsplikt - bygglovsbefrielse - av de i planen foreslagna atgarderna galler féljande
villkor:

- Skriftligt godkannande frn berérda grannar.

- Tillstdnd av styrelsen for Sodergards samfillighetsforening.

Bygganmalan

Fastighetsagaren ansvarar for att bygganmalan inlamnas till miljé- och samhéllsndmnden senast tre
veckor fore planerad byggstart, garna tidigare.

Bygganmalan/kontrollplan skall sékerstélla att tekniska och brandtekniska krav uppfylls.

Planavtal
Planavtal upprattas mellan styrelsen for Sodergards samfallighetsférening och samhallsbyggnad.

*Sar skilda bestammelser for en- och tvabostadshus

| bostadshusets omedel bara nérhet far man sétta upp hogst tva fristdende komplementbyggnader med sammanlagd
byggnadsarea p& hogst 10 m? (“friggebodar"). Den storsta hojden frén mark till taknock far vara 3 meter. Byggnaden eller
byggnaderna fér inte placera narmare tomtgrénsen &n 4,5 meter kravs och da kravsinte heller bygglov.

"Friggebodsrétten” begréansas inte av n&gra planbestémmelser.

PBL, Plan- och bygglagen 1987:10, 8 kap 48 4.

lllustration

Beteckningar for lllustration

Fastighetsgrans
Befintlig bostadshus
[———] Befintlig uthus
[ Del av samfélld mark (s:1/s:2)

som far tas i ansprak for
uthusbyggnad.

Nytt uthus max 10 m?
P&byggnad av befintlig uthus till max 15 m2

Forrad far sammanbyggas

Entrésida
- Inga nya uthus tillats

Skala 1:500, "
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Tillagg till planbestdmmelserna

GRANSBETECKNINGAR

- ame Grans for omrade inom vilket tillagg till detaljplan B30 skall gélla.

MARKANVANDNING - UTNYTTJANDEGRAD

Utéver i underliggande Dp B30 angivna byggratter ges majlighet att pa mark som

inte far bebyggas (sk prickad mark) utfora féljande kompletteringar/ atgarder;

- Uppféra byggnader for samfallighetsféreningens gemensamma behov inom den
markyta som utgérs av s k gardsutrymmen (omréde s:1 resp s:2).

- Inom varje radhusfastighet inglasa uteplats mindre &n 12,0 m?

- | direkt anslutning till varje radhusfastighet far del av det samféllda
gardsutrummet (s:1/s:2) nyttjas for att uppfora uthus, max 15 m2,

PLACERING UTFORMNING

For tillkommande uthus fér radhusfastighet galler féljande;

- uthus far ej placeras pa samfalld mark (s:1/s:2) utanfor entrésida.

- av samfalld mark (s:1/s:2) far max 1 meter tas i ansprak utanfor
fastighetsgrans mot gavelsida - se illustration.

- av samfalld mark (s:1/s:2) f&r max 2 meter tas i ansprak utanfor
fastighetsgrans mot langsida/baksida se illustration.

- uthus f&r sammanbyggas i gréans mot granne.

Tillkommande byggnader inom omradet ska placeras med hansyn till befintliga

gangvégar, siktstrak och vardefull vegetation.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov - andrad lovplikt

Under forutsattning att ovanstaende planbestammelser uppfylls samt att de grannar

som berors skriftligen medger att ovanstdende atgarder utfors narmare gréansen an

4,5 meter, kravs inte bygglov for;

- uthus/redskapsbod, vaxthus etc, max 10 m? och nockhéjd max 3 meter

- tillbyggnad av befintligt uthus till max 15 m? och nockhdjd max 3 meter

- inglasning av uterum max 12m?

- byggnader, max BYA 30mz2, som uppfors inom gardsutrymmet for
samfallighetsféreningens gemensamma behov.

Bygganmaélan

Bygganmalan ska dock alltid inlamnas for foljande atgéarder;

- inglasning av uterum

- byggnader som uppférs for samfallighetsforeningens gemensamma behov.

Genomférandetid

For underliggande detaljplan B30 har genomférandetiden gatt ut. Nagra motiv till
forlangning av genomférandetiden for detaljplan B30 anses inte foreligga.

For ovanstaende tillagg till detaljplan B30 ar genomférandetiden fem ar fran det att
beslutet vunnit laga kraft.

SAMRADS-/UNDERRATTELSEHANDLING

( Enkelt planforfarande )

Planhandlingarna (redovisade pa detta kartblad) bestar av;

- Plankarta inom vilken ovanstaende tillagg till planbestammelserna avses galla.
Plankartan utgérs har av utdrag ur gallande detaljplan B30 med aktuella tillagg.

- Beskrivning samt genomférandebeskrivning

1041/2004
P 05/0001

Dnr Adh
Dnr planmodul:

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Karta éver det omrade som berdrs av andringen, tillagg till
planbestammelser, tillagg till plan- och genomférandebeskrivningar.

- Sarskilt utlatande

Detaljplanen ar uppritad i
AutoCad av Helen Eriksdotter

Tillh6r miljo- och samhallsnamndens i
Ostersund beslut den 27/4 2005 §107
betygar:

DETALJPLANEN
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Laga kraft 2005-05-24
Aktbeteckning: 2380K-P2005/13
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