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ASTORPS KOMMUN

DETALJPLAN FOR

Kvarteret ORREN samt del av kvarteret GJESTVANG
ASTORPS SAMHALLE OCH KOMMUN
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HANDLINGAR

Plankarta med planbestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Sérskilt utlatande

PM fran samradsméte
Fastighetsférteckning

UPPDRAG
Byggnadsndmnden beslutade 2005-10-17 att ge stadsarkitekten i uppdrag att upp-
ratta forslag till detaljplan. Planarendet hanteras som ett enkelt planférfarande.

TIDPLAN

Uppdrag Byggnadsnamnden 2005-10-17

Samrad 2006-03-10 — 2006-04-13
Godkannande for antagande Bygg- och miljsnamnden 2007-03-21

Antagande Kommunfullmaktige 2007-05-28

Laga kraft 2007-06-25
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planéndringen &r att kunna erbjuda ca 20 nya marklégenheter i Astorps titort, samt
att stinga av Tradgardsgatan for genomfartstrafik for att 4stadkomma en lugnare och tryggare
bostadsmiljo.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Genomf6randet av planférslaget bedéms inte medféra nigra konsekvenser som ir i strid med
bestdmmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning

Négon miljékonsekvensbeskrivning har inte beddmts erforderlig, eftersom situationen pé fas-
tigheterna inte dndras visentligt. Miljoaspekter som berér detaljplanen behandlas i denna
planbeskrivning.

PLANDATA

Beskrivning av omradet

Planomridet omfattar fastigheterna Orren 1, 2, 3, 4 och 5 samt Gj estvang 5, 6, 7, 8, 9 och 10.
De bada kvarteren #r beléigna vister om Astorps centrum, norr om Bjirshé gs idrottsplats.

Areal
Planomradet ir ca 15 000 m? stort.

Markiigare
Det aktuella planomrédet dr i privat dgo och &gs av Alf och Ingrid Svedulf,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

Enligt av kommunfullmaktige 2002-09-03 antagen Sversiktsplan utgér omradet utbyggnads-
omréade for bostider.

Detaljplaner m m

Gillande planer ér faststélld 1988-06-27och 1992-11-18. Den gillande detaljplanen
1988-06-27 far omradet anviindas for friliggande samt sammanbyggda bostadshus i en och tvi
vaning. Detaljplan 1992-11-18 giller bara kv Orren och omradet fir anvindas for friliggande
bostadshus i en véning.

Program

For planomradet har négot program inte upprittats. For omradet finns gillande detaljplan.
Planforslaget innebir dndrade bestimmelser for bostadsbebyggelse men utan fordndringar i
exploateringsgrad. Férdndringarna bedéms inte vara mer omfattande #n att aktuella fragestill-
ningar kan behandlas i ett enkelt planforfarande utan féregéng av program.
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Miljokonsekvenser

Detaljplanens genomférande kan innebéra en trafikokning pa ca 75 bilar/dygn i omradet. Be-
fintligt gatunit bedoms kunna rymma tillskottet utan att riktvirden for buller verskrids i om-
radet. P4 Tridgardsgatan kommer genomfartstrafiken att utebli pa grund av avstéingningen av
gatan. Varken trafik eller annan utsldppskilla i omrédet bedoms kunna paverka halter av 4m-
nen eller partiklar sd att miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas. En utbyggnad av
planomrédet innebér ingen konflikt med kidnda fornminnen eller virdefull natur- eller kultur-
miljé. Planomréadet berérs inte av férorenad mark.

Det bebyggelsetillskott som detaljplanen syftar till, innebér en ur miljéperspektiv vil lokalise-
rad utbyggnad, genom att befintlig infrastruktur utnyttjas effektivt. Nirhet till service innebiir
ett begrinsat behov av transporter for de boende.

PLANENS UTFORMNING

Bebyggelseomraden
Inom planomradet ligger atta friliggande bostdder samt fyra flerbostadshus med ett 20-tal 14-

genheter. Forslaget till detaljplan syftar till att nigra av fastigheterna (Orren 1, 2 och 5 samt
Gjestvang 6, 8, 9 och 10) far anvindas for sammanbyggda hus samt friliggande bostadshus i
en vaning med sammanlagt runt 20 ligenheter.

Tillgéngen till offentlig service dr god. Planomrédet hér till Hagan#sskolans rektorsomrade
med forskoleverksamhet och grundskola F5. Arskurs 6-9 finns pa Bjérnekullaskolan pdcal
km avstand. Inom 1 km finns ocksé bibliotek, virdcentral och dldreboende.

Cirka 600 m fran planomradet finns en stérre livsmedelsbutik. I Astorps centrum, ca 1 km
fran planomradet, finns flera smabutiker.

Friytor

Nirmsta kommunala lekplats ligger i Perslundsparken. Utrymme for nérlek tillgodoses inom
egen tomtplats.

Friytor for rekreation och motion finns vid Bjarshégs idrottsplats.

Gator och trafik

Utfart frdn planerade bostéder sker via Hantverkaregatan. Gatan dr forsedd med gangbana
ldngs den vistra kanten.

[ samband med utbyggnaden av omradet stinges Tradgardsgatan av fér genomfartstrafik. Ga-
tan har ca 1 500 fordon per dygn varav hilften alstras av de boende i omradet. Resterade del
ar genomfartstrafik som efter avstingning hénvisas till Malmovigen — Viistergatan, dér kapa-
citet, bullerskydd och trafikseparering finns. Trafik frén Hantverkaregatan ledes ut pa Trid-
gérdsgatan — Malmovigen. Avstingningen sker vid Bjarshogs idrottsplats.

Géng- och cykeltrafik mot skolor och centrum finns utbyggt i den vistra delen av planforsla-
get. Inom planomrédet planeras en ny gdng- och cykelvig lings Tridgardsgatan.
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Efter avstéingning av Trddgardsgatan dndras lokaltrafikforeskrift sa att gatan inte lingre skall
betraktas som huvudled.

Parkering for planerade bostidder anlidggs som samlad parkering pa kvartersmark. En uppstill-
ningsplats per ldgenhet plus en beséksplats per fem ligenheter beriiknas for hela utbyggnads-
omrédet. Illustrationsférslaget rymmer ca 33 uppstillningsplatser och ca 20 ldgenheter.

Cykelparkering anordnas pa kvartersmark.

Storningar
Planomradet ligger omgivet av villa- och flerbostadsbebyggelse. Trafikméingden rér sig om
normal bostadskvarterstrafik.

Inga andra stérningar som berdr planomradet har identifierats.

Teknisk forsorjning
Planomrédet ansluts till kommunalt vatten och avlopp vid Hantverkaregatan. Dagvatten av-
leds till det kommunala dagvattennitet.

For hushéllen 1 planomradet ska avfall killsorteras i organiskt avfall, tidningar, férpackningar
av hardplast, mjukplast, papper, metall, ofdrgat och firgat glas, restavfall samt farligt avfall.
Farligt avfall limnas vid Nyvéngs aterlimningsgard. Nérmsta atervinningsstation for killsor-
terat hushéllsavfall finns vid livsmedelsbutiken.

Administrativa fragor
Gillande detaljplaner frdn 1988-06-27 och 1992-11-18 upphévs inom den nya detaljplanens
omréde nér denna vinner laga kraft. Genomférandetiden slutar fem ar frin det datum detalj-

planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Inom planomradet kommer lucktomter och tvéd tomter med friliggande hus bebyggas med ett
20-tal bostédder fordelade pé tre huskroppar med sammanbyggda hus i en vaning. Hantverka-
regatan far tvd nya utfarter frin parkeringsytor. En begrénsad trafik6kning viéntas till foljd av
de tillkommande bostdderna. Triadgéardsgatan stéings av for genomfartstrafik vilket tros ge en
lugnare trafiksituation i narmiljon. Inflyttningen till bostdderna kan innebéra ett 6kat behov av
platser pa omrédets skolor och férskolor.

Den nya detaljplanen innebir en oféréindrad exploateringsgrad i forhéllande till gillande de-
taljplaner.

Medverkande tjinstemin
Forutom undertecknande planforfattare har dven Kerstin Andersson, plantekniker, medverkat
1 planforslagets framtagande.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utbyggnad
Fastighetsbildning och utbyggnad av omradet kan ske sa snart planférslaget antagits och vun-
nit laga kraft. Genomf6randetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal
Mellan kommunen och Alf och Ingrid Svedulf har avtal triffats 2006-01-24 om upprittande
av detaljplan. Detaljplanen foranleder inga markdverlatelser. Exploateringsavtal avses inte

upprittas.

Markigoforhallanden mm
Fastighetsdgare och rittighetsinnehavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighets-

forteckningen.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande erfordras ny fastighetsbildning. Gjestvang 6, 8, 9 och 10 f6-
reslds ombildas till en fastighet. Orren 1 och 2 ombildas till en fastighet. Bdda med tillhérande
parkering. Orren 5 ombildas till tva fastigheter. Nagon fastighetsplan avses inte upprittas.

Ekonomiska fragor
Fastighetsidgaren star for kostnader for framtagande och genomférande av detaljplanen.
Kommunen berérs inte av drift eller underhall av anldggningar pa kvartersmark.

For fastighetségaren tillkommer bland annat avgift for lantméteriforrittning samt anslutnings-
avgift for VA, el vid ett genomférande av detaljplanen. For eventuella kompletterande geo-
tekniska och/eller andra erforderliga utredningar inom kvartermark svarar exploa-
tor/fastighetségare.
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SARSKILT UTLATANDE

&

Samréddsredogorelse for samréd for detaljplan for kvarteret Orren samt del av kvarteret Gjest-
vang. Samradstid 2006-03-10 — 2006-04-13. Samrédsméte har dven héllits den 17 maj 2006
pé Vidasen i Astorp (redogorelse se bilaga). Planférslaget har under samradstiden varit utstillt
pad Kommunkontoret samt pa biblioteket i Astorp. Planforslaget har varit utsind till berérda
nérboende och fastighetsigare samt till Linsstyrelsen och Vigverket for yttrande.

Under samradstiden har féljande yttrande inkommit fran:

1. NVSH Energi AB.
2. BUN Au 2006-04-05 §30
3. KREAB

4. Miljéndgmnden 2006-03-13 § 11
5. TeliaSonera
6. Lénsstyrelsen
7. Vigverket

8. Familjerna Sjogren

9. Hana och Ales Matousek, Orren 3

10. Kultur- och fritidsndmnden 2006-04-18 § 25

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Betriiffande skrivelse 1.
NVSH Energi AB har inte nagot att erinra.

Betriffande skrivelse 2.

Barn- och utbildningsndmnden arbetsutskott har ingenting att erinra mot detaljplanen.

Betriffande skrivelse 3.
KREAB har inte nagot att erinra.

Betriffande skrivelse 4.

Miljonémnden beslutar att tillstyrka detaljplanen men att avfallshimtningen frin bostiderna
samordnas. Eventuella byggnader for avfalls- och atervinningsbehéallare placeras litt tillging-
liga for hdmtningsfordon.

Betriffande skrivelse 5.

TeliaSonera har inte négot att erinra,

Betriffande skrivelse 6.

Lénsstyrelsen. Alla detaljplaner vars genomfrande bedéms medfra en betydande miljs-
péaverkan ska miljébedémas enligt reglerna i 6 kap miljébalken. Undantagna dr sidana planer
som formellt pabérjades innan den 21 juli 2004 och som antas senast den 21 juli 2006. Oav-
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sett vad kommunens beddmning dr i denna fraga bor det i detaljplanen refereras till de nya
bestdmmelserna.

Kommunen har gjort beddmningen att detaljplanen inte ska antas medféra en betydande mil-
jopaverkan och att en miljobeddmning dérfor inte krévs. Lénsstyrelsen gér med befintligt un-
derlag ingen annan bedémning.

Kommentar:

Beaktas. Planbeskrivningen éndras.

Betriiffande skrivelse 7.

Viigverket har féljande att erinra mot detaljplanen. Avstingningen av Tridgardsgatan enligt
forslaget medfor troligen ett okat trafikarbete. Ett alternativ kan istillet vara att tillita genom-
fartstrafik, dock med atgirder langs Tridgardsgatan som medfor att trafik utan mal i omradet
viljer att kora andra viigar. Fortrdngningar, gupp etc. kan vara exempel pé sédana atgirder.
Kommentar:

Noteras.

Betriiffande skrivelse 8.

Familjerna Sjégren har féljande erinra mot detaljplanen 1. Fértétning. Enligt planen kommer
22 ldgenheter att uppforas, dér tidigare tre (fem) villor funnits. Det &r en alltfor stor fortdtning
och vi anser att firre lagenheter ska byggas.

2. Trafiksituationen. Tvd parkeringar — bada med utfarter till Hantverkargatan — kommer att
gora trafiksituationen ddr dnnu intensivare. Parkeringarna bor liggas med utfarter till Trastvi-
gen respektive Triadgéardsgatan, som fallet &r idag. Hantverkaregatan som &r en atervindsgata,
bor fa en Sppning Ssterut mot centrum (vilket tidigare fanns) eller norrut mot Malmévigen.

3. Gréansomrédet. Garage, uthus och_cementplattor utgér grins mellan var tomt och tomt nr 6
och 8. Vi 6nskar att plank uppfores i tomtgrinsen och att man planterar buskar, hiick eller
dylikt utmed detta.

Kommentar:

Noteras. Den sammanlagda fastighetsytan som exploateras for ca 22 markldgenheter ir runt
6000 m®. Planforslaget innebir en fortdtning av befintlig bebyggelse men ansluter till om-
kringliggande bostadsstrukturer. D4 kommunen efterstrivar en stor variation av boendeformer
med god tillgang till service och kommunikationer ses fortitningen som positiv for samhiillets
ldngsiktiga utveckling. Parkeringarna har i planfrslaget placerats mot Hantverkaregatan for
att 4 en sé central och funktionell 16sning som mgjligt. Plank kan uppforas pa den egna
tomtmarken som inte dr prickad om bygglovs ges.

Betriffande skrivelse 9.

Hana och Ales Matousek har f6ljande att erinra mot detaljplanen: Intilliggande mycket forti-
tade gruppbebyggelse har dolts genom 6verlappning av annan plankarta. Hela planen méste
redovisas inklusive intilliggande bebyggelse i bostadsomridet.

Den nya féreslagna prickade mark blir till allvarligt men och skada for vér fastighet. Istéllet
bor den marken — mot Tradgérdsgatan anges sa att den far bebyggas med uthus/garage och ¢j
heller hindra terrassutbyggnad dven fér vér fastighet.
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Den friliggande byggnaden som anges pd Orren 5 méste redovisas och godkinnas av oss fore
det att planen antages. Varfor undanhalles denna information undrar vi.

Vi anser att hela bostadsomrédet redan i nuldget dr veretablerat och alldeles for fortitat. Den
befintliga villa- och egnahemsstrukturer héller pa att utraderas. En blandad bebyggelse ir att
foredra. Fortdatning kan komma att fi framtida negativa konsekvenser for de boende och ur
trafiksidkerhetssynpunkt.

Kommentar:

Plankartan bearbetas sa att mer av planomradets omgivningar visas. Planen éndras si att
prickmark framfor villabebyggelsen utmed Triddgérdsgatan blir korsprickad mark.
Detaljplanen medger villabebyggelse pa den del av Orren 5 som ligger nérmast Orren 3. For
uppforande av byggnad hidr méste bygglov beviljas. I bygglovsirendehanteringen ges gran-
narna ratt att yttra sig,.

I 6vrigt se 8.

Betriiffande skrivelse 10.
Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra mot detaljplanen.

STALLNINGSTAGANDE
Med hinvisning till det ovan anforda foreslar Bygg- och miljdkontoret att byggnadsndmnden
beslutar att godkénna den reviderade detaljplanen for antagande.

BYGG- & MILIOKONTORET

2007-03-16 , %
Gunnar Suikki Linda Kron
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Anders Aronsson
Tf Omrddeschef



