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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga forutséttningar for
forskola/skola och vard. Syftet dr dven att sdkerstilla den skyddsvérda
naturen kring béackravinen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i miljobalkens 3 och 4 kapitel, da omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller beror sérskilt kinslig mark.
Ett genomf6rande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon
av miljokvalitetsnormerna 1 miljobalkens 5 kapitel.

Planens genomf6érande mojliggor att det bebyggs skola/forskola eller
vardbyggnad pa dngsmark. Delar av dngsmarken har tidigare varit an-
sprakstaget och dngsmarken utgor ingen sammanhingande yta, utan
marken ir en inspringd del inom Ornskoldsvik centralort. Planomra-
det dr belédget 1 anslutning till befintlig bebyggelse med nirhet till
skola, service och publika transportmedel. Detaljplanen bedoms till-
godose ett visentligt samhéllsintresse och medfora en, fran allmén
synpunkt, god hushallning med markresurser.

Plandata
Liigesbestimning
Planomradet ir beliget cirka 4 kilometer nordost om Ornskéldsviks

centrum och avgriansas av Hoglandsvégen i vist samt Fagelviagen i
soder (se figur I).
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Figur 1. Oversiktskarta med inringat planomrdde.
Kiilla: Ornskoldsviks kommun

Markigoforhallanden

Fastigheterna del av Hogland 7:14 och del av Hogland 55:1 &dgs av
Ornskoldsviks kommun.

Areal

Planomradet har en area pa cirka 1,5 hektar.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Ornskoldsvik, antagen 17 december 2012, anger att
omradet norr om Hoglandsstranden ansetts lampligt for en fortsatt ut-
byggnad av bostdder. Enligt 6versiktsplanen har mark reserverats for
en ny vigstrickning av Farestavdgen, nuvarande Hoglandsvigen.
Vigreservatet anses inte langre aktuellt da syftet med vigreservatet
uppnas genom andra atgérder.

Postadress Beso6ksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsférvaltningen Jérnvigsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 2120002445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



Samhillsbyggnadsforvaltningen

5(25)

Detaljplan, utokat forfarande (SFS 2010:900)

Antagandehandling

Kommunala strategier och policyer

I gronplan for Ornskoldsviks centralort, antagen 16 december 2011,
utpekas Hilsans stig som 16per i planomradets véstra del och lings
med Hoglandssjon, som ett viktigt gronstrak. Enligt gronplanen &r
Hilsans stig ett populér gang- och cykelvég for transport och rekreat-
ion.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
forordning om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelning-
en. Planen innebir inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 § har dérfor
inte upprittats.

Lansstyrelsen har 5 juni 2017 tagit del av bedomningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér nagon betydande mil-
jopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 20 april 2017 § 55, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att prova planldggning for Hog-
land 7:14 m.fl.

Enligt lokalresursutredning for bildningsforvaltningen 2018-2022, be-
slutad av forvaltningsledningen januari 2017, planeras nya forskolor
att byggas i Ornskoldsvik och bedomningen ir att behovet av forskola
ar storst 1 Gullanget/Hogland.
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Forutsattningar och foridndringar
Natur och markforhallanden
Mark och vegetation

I 6stra delen av planomradet har marken tidigare varit ianspraktagen
med en byggnad vilken fungerade for fritidsverksamhet.

Ovriga delar av planomradet dr obebyggt och utgors i huvudsak av
angsmark. Marken sluttar kraftig ner mot Hoglandssjon, vilket bidrar
till en 6ppen utsikt ver sjon, den omgivande bebyggelsen och de
skogkliddda bergen 1 fjérran.

I planomradets sydvistra del 16per en biackravin, i vilket vatten fran
berget ovanfor leds ned till Hoglandssjon och utloppet till Maan. Ra-
vinen dr kantad av trdd som ger skugga och skydd for vixt- och djur-
livet. Inom planomradet finns det dven ett igenvuxet dike, vilket 16per
fran Fagelvigen i norr och ned mot bickravinen i soder.

Vid Hoglandssjon och utanfor planomradet finns promenadvigen Hal-
sans stig, vilken dr omgiven av 16vskog och snar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram av Sweco Civil AB, daterad 8
september 2017, vilken pavisar att marken inom planomradet dr 1amp-
lig att bebygga.

Enligt den geotekniska utredningen redovisas att jordlagren bestar av
tjallyftande jordarter. Grundldggning ska dirmed utforas pa ett frost-
skyddat sitt, exempelvis genom termisk isolering. Grundldggning bor
inte utforas pa tjalad eller stord mark. Enligt den geotekniska utred-
ningens sittningsberdkningar visas cirka 2 cm séttning pa bada omra-
dena vid en vaning och cirka 4 cm i norra delen respektive cirka 5 cm
i sodra delen vid uppforande av en byggnad med tva vaningar.

Enligt den geotekniska utredningen ir det mest lampligt att bebygga
marken inom planomradets norra del. Byggnaden foreslas grundliggas
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med platta pa mark eller pa plintar. Fér grundldggning i norra delen av
planomradet krivs geotekniska forstiarkningsatgirder i form av forbe-
lastning i storleksordning som férdigstélld byggnad for att fa ut pri-
mirsittningarna alternativt urgriavning till 22,5 meter djup.

Forbelastning innebir att man placerar ut en last, forslagsvis av jord-
massor, som ir 1 storleksordningen for byggnadens last eller storre for
att fa ut sdttningarna innan anldggandet av byggnaden paborjas. Det
andra alternativet med urgriavning, medfor en stor schakt for att na fast
botten, bedomt djup for urgravningen dr 2—2,5 meter. Enligt den geo-
tekniska utredningen far inte schaktmassor ldggas niarmare an 5 meter
fran sldntkron vid temporir schakt. Den siltiga jorden ar flytbenédgen i
kombination med vatten. Den siltiga jorden &r dven kénslig for stor-
ning fran schaktning och packning, vilket maste tas hiansyn till i
byggskedet.

Vid byggnation pa sodra delen, bedoms palgrundliaggning som lamp-
ligaste grundldggningsmetoden.

Fornldmningar

Inga kidnda fornlimningar eller andra kulturhistoriska limningar finns
inom planomradet. Om fornldmningar patriaffas i samband med mark-
arbete ska arbetet, 1 enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och ldansstyrelsen underrittas.

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens
5 kapitel sdkerstéllas.

Miljokvalitetsnorm luft

Planens genomforande bedoms inte orsaka dverskridanden av milj6-
kvalitetsnormerna (MKN) for luft, pd grund av 6kning av trafikméng-
den. Kommunen har ett atgirdsprogram for luftpartiklar som giller for
centrala staden, och de senaste aren har inga 6verskridanden skett. Ett
motsvarande atgdrdsprogram for kvivedioxid dr under framtagande.
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Miljokvalitetsnorm vatten

Ar 2016 klassades Hoglandssjon (Stromsan-Nordanasan) ekologiska
status som dalig och dess kemiska status som inte god. Malsdttningen
med MKN for Hoglandssjon 4r att sjon ska uppna god ekologisk och
kemisk status till ar 2027. Hoglandssjon adr dven klassad som ekolo-
giskt kinslig i Ornskoldsviks 6versiktsplan. Planens genomforande
beddms inte foranleda att Hoglandssjon ekologiska och kemiska status
paverkas negativt.

Miljokvalitetsnorm buller

Da planomradet inte angrénsar till nagon storre vig, flygplats eller
storre industri, bedoms det inte foreligga nagon risk att miljokvalitets-
norm for buller inte uppnas.

Fororenad mark
Det finns inga kénda féroreningar inom planomradet.
Radon

Enligt den geotekniska utredningen av Sweco Civil AB, daterad 8 sep-
tember 2017, har radonmaétningar utforts. Métning visar en radonhalt
pa 0 kBg/m’, vilket innebir att marken klassas som lagradonmark.

Grundlidggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids.

Storningar
Buller

I planarbetet har kommunen tagit fram trafikbullerberdkningar baserat
pa byggnation av en ny forskola inom planomradet. Enligt bullerbe-
rikningen dr den beridknade bullernivan vid forskolans fasad, cirka 20
meter fran Hoglandsvigen, 56 dB(A) ekvivalent ljudniva och 69
dB(A) maximal ljudniva. Trafikbullerberikningen har dven berdknat
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bullernivan pa forskolans friyta vid fyra olika mitpunkter.

Enligt trafikbullerberdkningen overskrids inte de riktvdarden som anges
1 forordningen om trafikbuller (2015:216, dndrad 2017:359). Enligt
trafikbullerberidkningen &r det oldmpligt att anordna friyta som dr av-
sedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inom 25 meter fran
Hoglandsvigen och Fagelviagen. Forskolans friyta ska ddrmed vara
placerad inom sydvistra delen av planomradet, for att uppfylla Natur-
vardsverkets riktlinje for buller fran vig- och spartrafik vid ny skol-
gard om hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bedomningen ir att det,
med hinsyn till Naturvardsverkets riktlinje, &r mojligt att anordna en
tillrackligt stor friyta for lek, vila och pedagogisk verksamhet inom
planomradet.

Risk och sikerhet
Transport av farligt gods

Inom planomradet eller i niarheten av planomradet finns ingen utpekad
led for transport av farligt gods. Det foranleder att inga forhojda
skyddsatgdrder behovs inom planomradet.

Risk for ras eller skred

Enligt den geotekniska utredningen utfort av Sweco Civil AB, daterad
8 september 2017 och reviderad 6 april 2018, finns inga risker for
skred och ras under forutsittning att ingen byggnation sker nirmare 4n
10 meter fran backravinen och huslaster inte 6verstiger 40 kPa. Det
finns inga risker for skred och ras nirmast ravinkanten under forut-
sdttningar att marklaster inte dverstiger 5 kPa.

Om laster 6verstiger 40 kPa i ett projekteringsskede behdver komplet-
terande stabilitetsberdkningar utforas inom sodra omradet. Om belast-
ningen Overskrider 5 kPa inom 10 meter fran ravinkanten ska kom-
pletterande stabilitetsberdkningar utforas. I syfte att bevara bickravi-
nen och den omgivande vegetationen, samt for att minimera risken for
erosion, ras och skred, reglerar detaljplanen omradet med markan-
vindning [NATUR] (4 kapitlet 5 § plan- och bygglagen). I sydvistra
delen av planomradet infors [prickmark]- Marken far inte forses med
byggnader (4 kapitlet 5 § plan- och bygglagen), for att mojliggora
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friyta utan tyngre belastning.
Hoga vattenstand/oversvimning

Planomradet bedoms inte ligga inom riskomrade for dversvamning or-
sakat av hoga vattenstand, enligt den kommunovergripande oversikts-
planen.

Brandvattenforsorjning

I och med detaljplanens genomforande behover brandvattenforsorj-
ningen vara anordnad och anpassad for verksamheten. Brandvatten-
forsorjning ordnas till fastigheten enligt riktlinjer 1 handlingspro-
grammet for trygghet och sikerhet i Ornskoldsvik - delprogram ”Fo-
rebyggande och operativ riddningstjdnst, avsnitt 18 - Vatten for
brandsldckning.”

Bebyggelseomraden
Bostdder

Det finns ett flertal bostidder, mestadels villor, 1 nordlig och vistlig
riktning om planomradet.

Offentlig service

Cirka 150 meter oster om planomradet ar Hoglandsskolan for elever i
arskurs F-9, beldgen. I ndrheten av Hoglandsskolan finns dven Hog-
lands sporthall och Arnis IP (bollplaner), som drivs av foreningen
Arnas IF.

Detaljplan syftar till att mojliggora for skola/forskola och vard. De-
taljplanen reglerar dirmed markanvindning med [SD] — Skola/for-
skola och vard (4 kapitlet 5 § plan- och bygglagen). Ny bebyggelse far
uppforas med ett maximalt vaningsantal pa tva [II] vaningar (4 ka-
pitlet 16 § plan- och bygglagen) och med en maximal totalh6jd pa

15 meter 6ver medelmarkniva (4 kapitlet 16 § plan- och bygglagen).

Detaljplanen mojliggor att suterrdngvaning kan byggas, vilket regleras
med bestammelsen [v,] - Suterringvaning fdr anordnas utover angi-
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vet hogsta antal vaningar (4 Kapitlet16 § plan- och bygglagen). De-
taljplanen reglerar dven att marken endast far bebyggas till maximalt
30 % av fastighetsarean (4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen).

Kommersiell service och arbetsplatser

Avstandet till Gulldngets centrum &r cirka tva kilometer. I Gulldnget
finns forutom service, dven ett stort antal arbetsplatser, bland annat
BAE Systems. Till de storre livsmedelsbutikerna vid norra utfarten &r
avstandet cirka 1,5 kilometer.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet &r belédget i anslutning till den &dldre jordbruksbebyggel-
sen 1 Hogland, vilken enligt kommunens Oversiktsplan dr en kultur-
miljo av allmint intresse. I aktuellt planforslag tillats en lagre bebyg-
gelse pa maximalt tva vaningar, vilket innebdr att ett genomforande av
detaljplanen inte bedoms paverka den omgivande kulturmiljon nega-
tivt.

Friytor
Lek och rekreation

I ndrheten till planomradet ligger en vilordnad vandringsled, Hélsans
stig, som har en stor betydelse for friluftslivet i centralorten. Strand-
omradets omgivningar nyttjas flitigt av motionirer i alla aldrar.
Strandomradet och Hilsans stig #r dven en del av skolans niranatur-
omrade enligt den kommunens 6versiktsplan. Det dr ddrmed visentligt
att Hélsans stig och strandomradet narmast Hoglandssjon bevaras.
Planomradet och den planerade bebyggelsen avskiljs fran strandomra-
det och stigen, for att omradet ldngs stranden med promenadstrak ska
forbli en orord oas for det rorliga friluftslivet.

Norr om planomradet passerar motionssparet Gimatterrdngen, som le-
der i en 3,4 kilometer lang slinga upp pa Hoglandsberget och rundar
Bergsjon. Sparstart for motionssparet dr vid Bergfinksvéigens vind-
plan.

For skol- eller forskoleverksamhet ska det finnas en tillrdckligt stor
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friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Enligt Boverkets all-
méinna rad (BFS 2015:1) bor friytan vara tillrickligt rymlig att det
utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande
terring- och vegetationsforhallanden.

Friytan bor kidnnetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god
luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Enligt bildningsforvaltningen re-
kommenderas att det finns en friyta pa 40 m*/barn vid férskolor och
30 m*/elev vid fritidshem. Det innebir om det planeras for en forskola
med Atta avdelningar ska friytan uppga till cirka 4800 m”.

Vid byggandet av forskolans lek- och friyta maste sakerhetsatgirder
vidtas, lekyta ska avkiljas med staket eller liknande med anledning till
att planomradet #r beldget intill biackravinen.

Naturmiljo

I forvaltningsplanen for Hoglandssjon konstateras bland annat att
Hoglandssjon ér en av Angermanlands fornimsta fagellokaler. Hir
kan fagellivet upplevas pa bekvamt gangavstand for en stor del av
kommuninvanarna. Sjon r fiskrik och fiske fran stranden ér ett popu-
lart noje.

Inom planomradet 16per en backravin, i vilket vatten fran berget ovan-
for leds ner till Hoglandssjon som édr utloppet till Maan. Ravinen &r
kantad av trid som ger skugga och skydd for vixter och djur. I syfte
att bevara bickravinen och den omgivande vegetationen reglerar de-
taljplanen omradet med markanvindning [NATUR] (4 kapitlet 5 §
plan- och bygglagen).

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden.

Strandskydd

Strandskyddet regleras enligt miljobalken 7 kapitlet § 13-18 och en-
lighet med miljobalken 7 kapitlet 13 och 14 § omfattar strandskyddet

land- och vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsitt-
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ningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur- och vixtlivet.

Det nu aktuella planomradet berors inte av strandskydd, da planomra-
det dr beldget mer dn 100 meter fran Hoglandssjon. Kommunen har
dven gjort beddmningen att bickravinen inte omfattas av strandskydd.

Bickravinen ér enligt kommunen en skyddsvird miljo, som 1 storsta
man ska bevaras. Ndrmast backravinen planldggs det for allmén plats,
naturomrade [NATURY], i syfte att sikerstélla vegetationen kring back-
ravinen.

Gatunadit

Planomradet &r belédget vid korsningarna Fagelvigen/Hoglandsvigen
och Hoglandsvigen/Avigen. Kommunen ir vighallare for Hoglands-
vigen, Fagelviagen och Av'agen. Fran planomradet dr det enkelt att ta
sig till Gimat och till centrala Ornskoldsvik.

Gang-, cykel och mopedtrafik

Det finns en gangbana pa sodra sidan av Fagelvigen, vilken byggdes
for att sikra en trygg skolvég for barnen fran Gimat till Hoglandssko-
lan. I 6vrigt finns dven Hilsans stig vid Hoglandssjon, vilken fungerar
som en gangvig till Hoglandsvigen fran bostadsomradet vister om
planomradet.

I cykelplan for Ornskoldsviks centralort pekas leden Av'agen—H('jg—
landsvigen-Fagelvigen ut som prioritet 2 i utbyggnad av gang- och
cykelvigar. Mojligheten for utbyggnaden ska finnas da det i framtiden
kan det finnas behov av att anldgga gang- och cykelbana lings Hog-
landsviégen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns vid Héglandsvigen cirka 150 meter fran
omradet. Fran busshallplatsen trafikeras linje 4 och 24. Dérifran tar re-
san till centrala Ornskoldsvik cirka 12 minuter. Avstindet till Orns-
koldsviks norra station via Bjornaviagen ar cirka tva kilometer.
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Parkering

I bygglovsprovning ska det sdkerhetsstéllas att parkering anldggs inom
fastigheten enligt kommunens géllande parkeringsriktlinjer.

Enligt gillande parkeringsstrategi for Ornskoldsviks kommun frén
2015, anges parkeringstal for olika verksamheter. Parkeringstal inne-
bér antalet parkeringsplatser som behdver annordas per 1000 m’ BTA
(bruttoarea). Enligt nu giillande parkeringsstrategi giller nio p-
platser/1000 m* BTA for forskola, varav sex arbetsplatsparkeringar
och tre besOksparkeringar. Behovet av antalet parkeringsplatser vid en
framtida expolatering kan dirmed variera beroende pa anvéndning
samt byggnadernas storlek.

I dagsliget planeras det for en forskola pa cirka 1500 m® BTA, vilket
innebdr att behov av parkeringsplatser enligt aktuellt planforslag upp-
gar till cirka 14,5 parkeringsplatser. Bedomningen &r att parkeringsbe-
hov kan 16sas inom planomradet.

Varumottagning och in- och utfarter

For att undvika ko i korsningen Fagelvigen/H6glandsvigen bor en be-
sOksinfart till planomradet anldggs sa langt véster ut som mojligt pa
Fagelvigen. Infart for varumottagning och avfallshantering ska sepa-
reras fran besoksinfarten. Det innebdr att det bedoms mest lampligt att
anldgga infart for varumottagning och avfallshantering vid Hoglands-
vigen.

Utformningen av vidgomradet till och inom planomradet ska utformas
med sa att framkomligheten for raddningstjénstens fordon, snoroj-
ningsfordon, varutransporter och sopbil kan sékerstillas. Utformning-
en av viagomradet inom planomradet ska dven dimensioneras for att
mojliggora vindning for dessa fordon.

Med hinsyn till att uppna en god trafiksédkerhet far inga in- och utfar-
ter far anordnas 40 meter fran korsningen Fagelvigen/H6glandsvigen
forbi Avigen och 20 meter sdder om korsningen Hoglandsvi-
gen/AV'zigen. I detaljplanen kommer det att regleras med bestimmel-
sen [ |- Korbar forbindelse far inte anordnas. (4 ka-
pitlet 9 § plan- och bygglagen).
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB, Mivas,
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och inom planomradet finns
det bade vatten- och avloppsledningar (se figur 2). Vid utslapp for an-
nat @n normalt hushallsavlopp ska Mivas, riktlinjer foljas.
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Figur 2. Karta éver dricksvatten- och spillvattenledningar. Killa: Ornskéldsvik kommun.

Det finns dricksvatten- och spillvattenledningar tvirsdver planomradet
inom sodra och vistra delen av planomradet, vilka ska bevaras (se fi-
gur 2). I och med att ledningarna ska bevaras i befintligt ldge, skyddas
ledningarna genom att detaljplanen reglerar ett markreservat for led-
ningarna. | detaljplanen infors [u] — Marken ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar (4 kapitlet 6 § plan- och bygglagen).

Det finns dricksvatten- och spillvattenledningar som korsar Fagelvi-
gen och 16per i nordostra delen av planomradet (se figur 3). Ledning-
arna ir inte sdkrade genom ledningsritt eller andra 1 fastighetsregistret
inskrivna rittigheter. Ledningarna kommer att behova flyttas i sam-
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band med detaljplanens genomforande, vilket innebér att ledningarna
inte kommer att skyddas genom ett markreservat i detaljplan. Vem
som bekostar flytten far avgoras mellan berérda parter.

Dagvatten

Dagvatten ska i sa stor utstrickning som mojligt fordrojas inom den
egna fastigheten, pa sa sitt att inte oligenheter uppkommer for narlig-
gande fastigheter eller omgivande anldggningar. Vid exploatering av
fastigheten far inte dagvattenbelastningen till Hoglandssjon oka jam-
fort med nuvarande forhallanden. Hoglandssjon, och dven Maan, dr
recipienter som idag r starkt paverkade av deras fosforinnehall. Det
ar ddrmed vésentligt att det inte sker ndagon 6kad nérsaltbelastningen
for sjon och an ytterligare.

En dagvattenutredning har tagits fram av AF, daterad 11 november
2017, under planarbetet. Syftet med dagvattenutredningen ir att klar-
lagga hur omhindertagandet av dagvatten bor ske inom planomradet.
Utgangspunkten dr att den ursprungliga vattenbalansen inom omradet
behalls efter planens genomforande.

Enligt dagvattenutredningen leds dagvattnet idag i huvudsak over
markytan samt genom béckravinen och diken till Hoglandssjon och
direfter vidare via M&4n till Ofjirden for att senare na Idbyfjirden.
Utifran radande forutsittningar har dagvattenutredningen tagit fram ett
forslag for dagvattenhantering inom omradet for den planerade forsko-
leverksamheten (se figur 4).

Eftersom infiltrationskapaciteten i omradet &r begrinsad, foreslas att
dagvattnet transporteras pa ytan i sa stor utstrackning som mojligt. En-
ligt dagvattenutredningen foreslas att makadamdiken anldggs norr om
forskolebyggnaden, mellan forskolebyggnaden och Hoglandsvigen
samt langs med den sodra tomtgrinsen. Dessa tre makadamdiken ska
vara sammankopplade med varandra sa att dagvattnet leds mot back-
ravinen och Hoglandssjon (Del 1, se figur 4).
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Figur 3. Skiss over foreslagen systemoversikt. Kalla: AF.

Enligt dagvattenutredningen foreslas dven 6versilningsytor 6ver grona
markytor (Del 2, se figur 4). Eftersom hela omradet sluttar 14tt ned
mot Hoglandssjon kan hela det grona markomradet ses som dversil-
ningsyta.

Vatten fran takytor, parkeringsytan och de delar av friytan som hard-
gors foreslas ledas ut 6ver och fordr6jas i grasytan. Dagvattnet kan
dven till viss del infiltreras 1 Oversilningsytorna, i det mulljordlager
som ligger 1 ytskiktet av jorden. En annan fordel med att leda dagvatt-
net ytledes r att det kan samlas upp pa ett séitt som kan utgora ett
estetiskt och pedagogiskt inslag i forskolans utemiljo (Del 3, se figur 4
och exempelbilder, se figur 5).
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Figur 4. Exempel pa dagvattenlosningar som kan integreras i forskolans utemiljo.
Killa: AF.

Dagvattenutredningen rekommenderar dven att vattnet vid storre regn
(skyfall) leds ytledes pa ett sdkert sitt till backravinen. Biackravinen &r
djup och kan ta emot mycket vatten. Den kan déarfor ses som en se-
kundir vattenvig vid extremnederbord. Aven gronytan kan ses som en
sekunddr vattenvig vid kraftigare regn.

Angaende ansvarsfordelningen for dagvatten, dr det VA-huvudman-
nen som ansvarar for att bortleda dagvatten inom verksamhetsomradet
for vatten- och avlopp. For fastighetens dagvatten som ska ledas till
biackravinen, giller det att anslutningspunkten ska ligga 1 fastighets-
griansens omedelbara nédrhet. VA-huvudmannen anvénder bickravinen
och naturmarken for bortledande av fastighetens dagvatten.
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Viirme, el och opto

Ovik Energi AB har en servisledning for el inom planomradet, vilken
ansluts fran ett kabelskap vid Hoglandsvigen. Servisledningen ir idag
inte driftsatt och 4r dirmed inte i bruk. Ovik Energi AB har dven en
ledning for opto inom planomradet, vilken som 16per lings med Fa-
gelvigen.

Vid ett genomforande av detaljplanen kan det finnas behov av att
eventuellt flytta Ovik Energi AB:s ledningar som 16per inom planom-
radet. Ledningarna ir inte sikrade genom ledningsritt eller andra i fas-
tighetsregistret inskrivna réttigheter. Ledningarna kommer behova
flyttas i samband med detaljplanens genomforande, vilket innebir att
ledningarna inte kommer att skyddas genom ett markreservat 1 detalj-
plan. Vem som bekostar flytten far avgoras mellan berorda parter.

Maojlighet finns att koppla in ny bebyggelse pa el-, fjarrvirme- och
bredbandsniitet.

Agarforhillanden #r foljande:
. (::)Vik Energi Nit AB dger elnitet.
* Ovik Energi AB dger fjarrviarme- och bredbandsnitet.

Solenergi

Enligt solkartan for Visternorrland finns det potential for produktion
av solenergi inom planomradet. I det fallet att det byggs en forskola
kan huskroppen fungera for solcellsanldggning.

Avfall
Avfallshanteringen skots av Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB,
Miva. Avfall som inte dr hushallsavfall ska sorteras och hanteras en-

ligt Mivas riktlinjer.

Det ska finnas utrymmen som mojliggor killsortering av det avfall
som uppstar.
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Tele

Inom planomradet 16per teleledningar, vilka tillhor Skanova AB. Det
16per en teleledning inom sydostra delen av planomradet och en tele-
ledning i norddstra delen av planomradet, som ansluts till teleledning-
en som l6per lings med Hoglandsvégen.

Teleledningen ér inte sdkrad genom ledningsritt eller andra 1 fastig-
hetsregistret inskrivna rittigheter. Ledningen kommer behova flyttas i
samband med detaljplanens genomférande, vilket innebir att ledning-

en inte kommer att skyddas genom ett markreservat 1 detaljplan. Vem
som bekostar flytten far avgoras mellan berorda parter.

Sociala fragor

Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgingliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kapitlet 4 § (Byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
PBL 8 kapitlet 9 § (allminna platser 12 §).

I och med att planomradet sluttar ganska kraftigt i vissa omraden
krivs det att marknivaerna justeras, sa att tillgéingligheten till verk-

samheten anordnas. Tillginglighet for personer med funktionsnedsitt-
ning ska tillgodoses inom planomradet.

Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS 2014:900) och forvintas kunna antas 1 maj/juni 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dagen detalj-
planen vinner laga kraft.
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Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte @ndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande
plan. Efter genomf6randetidens slut har fastighetségaren ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga pla-
nen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och &r
darmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av del av fastighet
Hogland 7:14 och del av fastighet Hogland 55:1. Fastighetsédgaren an-
svarar for alla atgiarder inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning

Planomradet omfattar del av fastigheterna Hogland 7:14 och Hogland
55:1 som 4gs av Ornskoldsviks kommun. Planen innebiir att del av
fastigheten Hogland 55:1, som i detaljplanen &r avsatt for skola/for-
skola och vard, genom fastighetsbildning ska dverforas till Hogland
7:14 samt del av Hogland 7:14 ska overforas till Hogland 55:1. Syftet
med fastighetbildningen &r att fastigheten Hogland 7:14, blir en egen
fastighet for hela kvartsmarken inom detaljplanen.

Kommun har ldmnat in en ansdkan om fastighetbildningsatgérder till
lantméterimyndigheten 1 Ornskoldsvik.

Rdittigheter

Planen innebir ritt att framdra underjordiska ledningar inom omrade
betecknat med [u]. Tillgdngligheten till marken kan upplatas i form av
ledningsritt eller servitut.

Inom planomradet finns ett avtalsservitut for vattenledning m.m., vil-
ket belastar fastigheterna Hogland 7:10, 7:14 och 7:23 till férman for
fastigheterna Hogland 55:1 och 31:1.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som
medfoljer detaljplanen for Hogland 7:14 m.fl. Sifferhdnvisningarna &r
till kartan nedanstdaende.

Fastighet

Konsekvenser

Hogland 7:14

Fastighetsbildning
Erhéller mark fran Hogland 55:1 (nr 1). Avstar mark till Hog-
land 55:1 (nr 2).

Rattigheter

Ny ledningsritt eller servitut kan upplatas inom u-omrade. Av-
talsservitut for vattenledning (22-IM4-33/401.1 ) bor upphévas
vid en eventuell flytt av ledning.

Fordndrad markanvindning, utokad byggrdtt m.m.
Marken som idag inte &r planlagt, kommer att planldggas for
skol-, forskole- och vardiandamal.

Hogland 55:1

Fastighetsbildning
Erhéller mark fran Hogland 7:14 (nr 2). Avstar mark till Hog-
land 7:14 (nr 1).

Fordndrad anvindning, utokad byggrdtt m.m.
Del av marken som idag inte dr planlagt, kommer att planlig-
gas som naturmark.
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Figur 5. Karta éver fastighetsriittsliga konsekvenser. Kiilla: Ornskoldsviks kommun
Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och
kommunledningsforvaltningen, bida inom Ornskoldsviks kommun,
for framtagandet av detaljplanen. Kostnaden for framtagandet av de-
taljplanen betalas av kommunledningsférvaltningen.

Inlosen, ersdttningar

Fragor om ersittningar mellan berdrda markégare i samband med
lantmiteriforrittningar avseende markoverforingar och upplatelser av
rittigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor
1 forsta hand 10sas 1 avtal mellan berorda parter.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

« Dagvattenutredning, AF, daterad 11december 2017.

* Geoteknisk utredning, SWECO CIVIL AB, daterad 8 september
2017 och reviderad 6 april 2018.

* Markteknisk undersokningsrapport (MUR), SWECO, daterad 24
augusti 2017.

Konsekvenser av planens genomforande
Konsvenser och eventuella avvikelser fran éversiktsplanen

Aktuellt planforslag innebir att det planldggs for skola/forskola och
vard pa mark som idag inte dr planlagt. I och med ett genomftrande
av detaljplanen medfor det att mark som i1 huvudsak utgors av dngs-
mark blir mojlig att bebygga.

Enligt 6versiktsplanen kan byggnation pa dngsmark medges i det fal-
let att marken ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Ytterligare
kriterier dr att det finns nirhet till kollektivtrafik och mojlighet att
ordna trafiksidkra gang- och cykelvégar samt bra vatten- och avlopps-
16sningar. I och med att planomradet dr beldget i anslutning till befint-
lig bebyggelse med nérhet till skola, service och publika transportme-
del, bedoms detaljplanen utifran allmén synpunkt, medfora en god
hushallning med markresurser.

Detaljplanen mojliggor att det bebyggs skola/forskola eller vard, vil-
ket innebdr att ett visentligt samhaéllsintresse tillgodoses i omradet
runt Hogland.

I och med att planen reglerar markreservat for vatten- och avloppsled-
ningar ledningar pa kvartsmarken och byggritten for skola/forskola
och vardiandamal, innebér det att byggritten begrinsas. Vid framtida
behov inom detaljplanen och i omgivningen kan det finnas ett behov
att flytta dessa ledningar, vilket foranleder att detaljplanen behdver
dndras.
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Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora nagra negativa so-
ciala konsekvenser. Ur befolknings- och offentlig servicesynpunkt
medfor detaljplanen positiva sociala konskevenser, oavsett om det &r
en skola, en forskola eller ndgon vardverksamhet som forldggs inom
omradet. I det fallet att det bebyggs en ny forskola inom omradet uto-
kas antalet forskoleplatser och ett allmént intresse tillgodoses. Plan-
omradets lokalisering inom centralorten &r optimal oavsett verksam-
het — omradet &r lattillgédngligt och den omedelbara nirheten till buss-
hallplatsen mojliggor dven ett hallbart resande till och fran planomra-
det.
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