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PLANENS SYFTE
I kommunens 6versiktliga planering ingdr omradet som en del i ett nytt stérre bostads-
omrade norr om Hallingsjévédgen. I omrddet ska finnas en variation i bdde hustyper,

tithet och upplatelseform. Mélet har varit att skapa en modern tridgirdsstad med tydliga
gaturum och mycket grénska.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planfdrslaget har bedémts vara forenligt med miljsbalken kap 1-3.



PLANDATA

Lige

Omrédet ligger i Kungsbacka titort, nordost om centrum. Det 4r ca 2 km frin
Kungsbacka station och 2 km frdn Hede station. Direkt soder om omrédet ligger
Hillingsjévigen och Forsgardens golfbana.

Areal
Planomrédets yta &r ca 14,5 ha.

Markigoforhallanden
Marken dgs av Skanska.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen for Kungsbacka redovisas planomridet som omréde for bostider,
vilket innebir att en detaljplan &r férenlig med gillande Sversiktsplan.

Ovriga planer
Planomrédet ligger utanfor gillande detaljplan. I vaster angrinsar detaljplan TP40.

Planprogram

Ett planprogram upprittades 2001 02 19. Planprogrammet utarbetades med tva
alternativ vad giller strickning for den sydligast delen av Hede ringled.
Kommunstyrelsen beslutade att godkénna forslaget med vigreservat for Hede ringled i
ett nordostligt ldge (alltsd utanfor planomrédet).

Kommunstyrelsen beslutade ocksd att minst 20% av bostiderna ska upplitas som
hyresritter.

Miljokonsekvensbeskrivning

En MKB ér gjort av GF Konsult AB, daterad 2001 02 20. MKB:n grundar sig till stor
del pa tidigare upprittade utredningar av GF Konsult AB; “Naturvirden i T616-Vox16v”,
1999 12 15, ”Omradet norr om Hillingsjévigen. Ideér kring gestaltningen av nya
boendemiljSer i Kungsbacka”, december 1999 och “Vigutredning. Omride norr om
Hillingsjovigen”, Vig och Trafik, 1999 12 20.

e Ingrepp bor si langt det ar mojligt undvikas i Klippebergens skogsomrade, de
mindre kullarna med naturbetesmarker samt den skogsbekliddda héjden.

e Biotopskyddade omriden bér sparas sd langt det dr mojligt. Att griva om ett rakt
dike till en slingrande back &r positivt ur miljésynpunkt.

¢ En kompletterande undersokning av fornlamningsbilden bor goras.

o Befintliga fornldmningar, stenmurar och andra uttryck for kulturmiljén i landskapet
bor skyddas och framhidvas.

e Befintliga stigar kan rustas upp.

e Vissa naturvirden kan lyftas fram och forstirkas.

e [ nista skede bor stor omsorg dgnas &t gestaltningen av omradet.
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e Dagvattnet b6r omhindertas och fordrojas lokalt.
e Spill- och dagvattenfragorna bér ses 6ver inom ramen for en fordjupad VA-teknisk
studie.

e Uteplats/balkong orienteras fran vigen alternativt bullerskyddas med lokal skérm.

Overgripande miljo- och kvalitetsprogram

Eftersom omradet dr den forsta utbyggnaden av en ny stor planerad stadsdel har
planarbetet foregitts av en inledande planeringsperiod. Sedan 1998 har forvaltningarna
tagit fram en bred dokumentation som lett fram till stéillningstaganden i
planprogrammet. Dessutom har stadsarkitektkontoret denna ging tillsammans med
Skanska, exploat6r for de tvé forsta planetapperna, utarbetat ett vergripande milj6- och
kvalitetsprogram.

Det 6vergripande miljé- och kvalitetsprogrammet ska fungera som bas for att skapa en
stadsdel med egen identitet och genomgéende hég kvalitet. Programmet ska ses som en
dverenskommelse mellan kommunen och exploatérerna, dir stadsdelens identitet och
gestaltning sékras d4ven om den tar manga ar att genomfora.

Det 6vergripande miljo- och kvalitetsprogrammet ska ligga till grund for efterfoljande
miljo- och kvalitetsprogram till varje detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar till storsta delen av dkermark eller vall som sluttar i huvudsak mot
sydvist. Norr om planomréadet tar Klippebergen vid, vilket dr ett mosaikartat skogs-
omrade med stort inslag av kala klippor. Hir finns framst 16vskog.

Det finns smé kullar 1 nordvédst med igenvéixande dngsfragment, en del stérre solitdra
16vtrdd och hillmark.

Pa naturbetesmarkerna och 1 vissa igenvixande dvergingsomriden finns arter som &r
typiska for dngsmark som t ex gokért och mandelblom. I de omréden dir mycket gédsel
anvints har dngsarterna forsvunnit dven fran kantzonera och istillet finns hundkix och
smorblomma. P4 fuktingarna finns arter som &lggrds och hallon. Ginsten &r ett
karaktiristiskt tecken framforallt kring kullen i omrédets 6stra del.

Fornlamningar

Inom omrédet finns tvd kinda, registrerade fornlimningar, en boplats med oként
utbredning och en eventuell grav. En arkeologisk specialinventering har gjorts av
Riksantikvarieambetet pd ett tidigt stadium for att klargéra forutsdttningarna infor
detaljplaneringen. Under samridet gors en arkeologisk utredning, bestdlld av
exploatdren.

Geotekniska forhdllanden
En geoteknisk undersdkning &r bestilld av exploatéren.



Bebyggelseomriden

Bostider ‘

Stadsdelen ska varieras bade vad giller upplatelseform och tithet. Minst 20% av
bostidderna ska vara hyresritter. Det ska daremot inte synas vilka bostédder som hyrs, dgs
eller upplats med bostadsritt. Planen fir maximalt innehdlla 200 bostéder.

Bebyggelsen dr i huvudsak i1 tvd vaningar. Kring de stérre parkrummen och i
entrérummet dr det mojligt att ga upp i en tredje med en utkik, terrass eller liknande.

Tomterna ér ungefar 500 kvm.

Gestaltning

Naturen har varit utgéngspunkten for bebyggelsens placering. Den starka och tydliga
rumsligheten ir avgorande for kinslan av stad. Under arbetets ging har den kallats en
modern tridgirdsstad.” Omrédet annonserar sig mot Héllingsjévigen med hus i en svag
bégform som kikar ut §ver landskapet och mot kyrkan med radhus pa tvirs hillmarkens
nivaer.

Tridgardsstaden dr uppbyggd kring en central gata som utformas som en serie rum med
olika karaktirer. Ett grént entrérum i konvergerande form vilkomnar nirmast
Hillingsjovigen. Tva storre parkrum omges av sammanhingande huskroppar i 2-3
véningar och binds samman av ett tredje, smalare och stramare rum. Detta strdk &r
tridgardsstadens viktigaste offentliga rum.

I milj6- och kvalitetsprogrammet preciseras gestaltningsprinciper ytterligare. Hir
beskrivs omridets med borjan i de Svergripande landskapskvaliteterna som ska tas till
vara, dagvatten, gronstrak, parkeringarnas utformning och ocks& gatornas mébler och
husens firg.

Offentlig service
Planomradet innehéller en gruppbostad for psykiskt funktionshindrade personer. Hér
finns 8 ligenheter. Dessutom ar tvd ytterligare bostider i omridet reserverade som
serviceldgenheter.

Omrédet innehaller ocksa en forskola med tva avdelningar.

Barn

Under hela planeringsprocessen, med bérjan i det dvergripande miljé- och kvalitets-
programmet, har det givits plats t sociala frdgor som trygghet, trivsel, identitet och
funktion. Visionen har varit att med god estetik skapa forutsittningar for sinnlighet,
mangfald, upplevelser och méjlighet att kéinna tillhdrighet och trivsel.

I planférslaget visar sig detta bland annat genom att bebyggelsen 4r uppdelad i enheter
som 4r inte &r storre &n att de kan ha en egen identitet, samtidigt som det finns en stor
variation i bdde byggnader och platsers utformning.

Trafiksékerheten har ocksi studerats med tanke p& barnen. I omridet finns ménga
hickar utmed vigarna. D4 4r det viktigt att dessa inte skymmer sikten for cyklar och
mopeder. Hela omridet utformas som 30-milj6 med slingrande gator pa de oskyddade
trafikanternas villkor.



De gréna ytorna har ocksa studerats noggrant. En landskapsarkitekt, Sweco FFNS, har
pabdrjat planeringen av de grona rummen. Detta fordjupas sedan i kvalitetsprogrammet.
Hir tas hdnsyn till barnen vid val av buskar och trid (vilka dr kldttervénliga, vilka har
dtliga bdr osv.) Har ska ocksd lekplatsen beskrivas, liksom dagvattendammen med
mojlighet att dka skridsko.

Forskolan har placerats sé att tomten ansluter mot skogen.

Friytor

Naturmiljé och rekreation

Skogsomradet norr om planomradet ar viktigt for det rorliga friluftslivet och for de
nédrboende som nérrekreationsomrade. Bade frin gatorna som avslutas upp mot skogen
och fran de grona strdken kan alla i omrédet ta sig till skogen.

Landskapsarkitekten, Sweco FFNS, har paborjat ett arbete om gestaltningen av gron-
omraden som kommer att fordjupas 1 kvalitetsprogrammet. Gronomradena kan delas in i
fyra huvudgrupper; parken, landskapsparken, naturparken och vegetations-ridan.

Parken dr huvudstréket i omrddet och har en ordnad utformning med tydligt struktur-
erade ytor. Landskapsparken dr omradet mellan Hillingsj6vdgen och bebyggelsen och
hir finns mjuka kullar med triddungar mellan dagvattendammar. Naturparken &r
gronomradden mellan bebyggelsegrupperna inne i omridet med #ngsmark och
fruktlundar. Vegetationsriddn dr planomradets avslutning mot Gster.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Det dr tvd km béade till Kungsbacka station och Hede station. P& Hillingsj6vigen finns
buss.

Gatuniit

Gatorna ska upplevas som vackra och dndamadlsenliga. Inne i omradet &r gatorna
slingrande och fartddmpande. Det finns en huvudgata och en sekundir gata dir
mojlighet finns att kora runt. Alla gator dr dubbelriktade. Frdn huvudstréket finns
kortare atervéndsgator som avslutas med pa olika sitt beroende pad deras naturliga
forutsattningar. Vissa har naturen i fonden medan andra slingrar sig runt bergshillar.

Gang- och cykelvigar

Langs Haillingsjovégen finns ett storre GCM-strdk som kommer att fortsitta &t Gster
dnda till Hoglandavégen. I viister ansluts GCM-stréket antingen direkt till befintligt GC-
strdk mot Hede, norr om To6l6leden eller ocksd under Téldleden, i1 en tunnel, for att
kunna ta sig sdderut lings Soderéleden.

Inne i omradet finns cyklar och mopeder p& gatorna, medan géingtrafikanterna kan réra
sig p& gingvigar lings huvudgatan och i parken. Dessutom finns mang “’slapp” som
tillater stigar mellan husen s att det gr att rora sig mellan parken och grénomréadena.



Parkering
Parkeringsnormen #r 2 parkeringar per bostad och 0.2 parkeringar ytterligare per bostad.

Parkeringen for huvudstrékets radhus utformas som grusade, organiskt formade rum pé
radhusens baksida. Hir finns dven mdjlighet att kora in pd varje tomt. Den grusade
“bakgirden” fungerar som en gemensam yta for de boende i radhusen och hér finns dven
mojlighet att ha forrdd eller carportar. Besoksparkeringama for radhusen finns lings
huvudgatan.

For radhusen ldngst i vister finns mojlighet att kora in pa egen tomt med en bil, medan
en star pa gatan dir det ocksé finns besdksparkeringar.

Storningar

Radon

Omradet kring hillmarkerna 1 vdster kan innehdlla vissa omrdden med lokala
forekomster av hégradonmark, 1 6vrigt 1agriskomrade.

Buller

GF konsult AB har gjort en bullerutredning baserad pa planillustrationen. Hir visas ett
forslag till 16sning dir kraven framforallt pa ekvivalent nivd utomhus, SSdBA uppnés.
Forslaget innebir bland annat husen ldngs med Hillingsjovigen binds samman med ett
plank och det finns 6ppningsbara fonster som inte vetter mot Hillingsjovigen i alla rum.
Fonsterutformningen maéste studeras sérskilt, likasd ricken pa terrasser eller balkonger.
P4 andra véningen kan detta t ex 16sas genom vinkelfonster. Skiss.

Bullret har riknats pd 70kmvh pa Hallingsjovégen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenavledningen inom och genom planomradet ska ske med ekologisk dagvatten-
hantering, didr man strivar efter att uppritthdlla den naturliga vattenbalansen i omréadet
och att rena dagvattnet inom omradet. Tekniska 16sningar bér utarbetas dér en balans
mellan drinering och kvarhéllande av vatten utformas.

VBB VIAK gér en VA- och dagvattenutredning. Dagvattnet ska omhéndertas i en serie
av dagvattendammar. Vissa har en dppen vattenyta medan andra 4r "torra dammar” som
kan ta hand om vattnet vid stora regn och annars fungeras som parkytor med svagt
skilade grisytor som snabbt torkar ut. Strdket av dammar finns i grontstrdket mitt i
omridet, dir den naturliga lagpunkten finns och vidare lings Hillingsjovigen visterut
till korsningen Hillingsjovigen/Soderdleden. Hir gir vattnet under vigen och vidare till
Sodera.

Vatten och avlopp
Bostidderna ska anslutas till kommunalt VA. BrandvattenfSrsorjningen ska ske med
konventionellt system, med ett huvudstrék ldngs huvudgatan in i omradet.

Virme
Bostiderna ska anslutas till centralortens fjdrrvirmesystem. Fjarrvirmen finns utbyggd i
intilliggande T616 Villastad.



