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ANTAGANDEHANDLING
Trollhittans
kommun
Detaljplan for
KV BORE MM
Centrala staden

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av
- plankarta med bestdmmelser

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- fastighetsférteckning
grundkarta
samridsredogbrelse

utlitande efter utstalining

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har upprattats for att sakerstélla bevarande av den kulturhistoriskt vardefuila
bebyggelsen i kvarteret Bore och hamnkontoret vid trafikkanalen.

| planen medtas hela kvarteret Bore. Planen har i Svrigt avgransats s4 att hamnkontoret
och mellanliggande del av Strandgatan ingér.

PLANDATA

Kvarteret Bore &r beléget | norra delen av centrala staden och begransas av Strandga-
tan, Magasinsgatan, Storgatan och Féreningsgatan.

w-h

K i

-’-l:aau

'P
in_-T'}E;- B'rhdqu"

Ihnruu jm= .



Areal
Markagare
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Planomradets totala areal uppgér till ca 4.500 m2.

Markégarférhallandena inom planomradet framgdr av sérskild fastighetsférteckning.
| huvudsak &gs marken enligt féljande:

Bore 10: Ulla Bengtsson
" 13. Edit Bengtsson
* 12: Bostads AB Eidar
S - L
Gatumark och hamnplan med hamnmagasin: Trollhattans kemmun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhéttans kommun antogs av kommunfullmaktige den 29 oktober
1990. Ett férslag till fordjupad Gversiktsplan fér Trollhattans tatort har varit féremal for
samrad och avses fdre utstiliningen kompletteras i vissa avseender.

Den aktuella detaljplanen innebér inte nagot avsteg fran oversiktsplanerna.

Kulturmiljéprogram
Kulturmiljoprogram fér Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 24
februari 1992,

Enligt programmet ing4r kvarteret Bore | den stadsbebyggelse utmed &lven som &r av
riksintresse for kulturminnesvarden enligt 2 kap 6 § naturresurslagen.

Tillganglighetsplan

Tillganglighetsplan antogs av kommunfullméaktige i november 1988. Den ger végledning
betraffande vilka krav som skall stéllas nar det galler tillganglighetsférbattringar | sam-
band med om- och tillbyggnad av flerbostadshus.

Fér kvarteret Bore géller att tillganglighetsplanens krav vad géller hissinstallationer nu-
mera tillgodosetts genom om- och nybyggnader under &ren 1992 - 1993,

Detaljplaner

Kungl. Maj:t faststéllde den & februari 1948 detaljplan (stadsplan) med fullstandiga plan-
bestammelser f6r samtliga kvarter utmed Strandgatan fr&n klaffbron till Garvaregatan.

| planen ingick &ven gatumark, del av hamnplan och trafikkanal med bro.

Planandringar har sedan succesivt faststallts fér delar av olika kvarter.

I nu féreliggande planomrade géller 1948 &rs detaljplan fortfarande fér Bore 10,13 och 1
liksom for Strandgatan och hamnplanen. Den géller ocksa for till planomradet angrans-
ande del av Magasinsgatan och Fdreningsgatan samt trafikkanal.

I samband med ny- och ombyggnad pa Bore 12 antogs detaljplan fér denna fastighet a
byggnads- och raddningsn@mnden den 16 december 1392,

For angréansande del av Storgatan galler stadsplaner faststallda den 24 juli 1985
respektive B oktober 1985.

Se illustration sidan 3!

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnads- och raddningsnamnden har i beslut 1992-11-18, § 405, bl a beslutat att ny
detaljplan upprattas f&r att sakerstalla bevarandet av magasinen p4 Bore 14 och att
arbete inleds fér att pd motsvarande satt sékerstalla bevarandet av hamnkontoret. Vi-
dare har namnden 1993-05-26, enligt § 130, beslutat att markomradet mellan trafik-
kanalen och Strandgatans kvarter skall detaljplaneldggas fér att klarlagga markbehand-
ling mm.



3

Utdrag ur Utdrag ur
1948 ars stadsplan: 1992 &rs detaljplan:

8h Bostader och handel . Bostéder. Handuﬁ'hu%..
ng.

BH far '
Hamnomrdde, fér inte bebyggas e SR
ai=l-n-ls Mark som i te fir bebyg
Terrassbyggnad, en véning : R -
e e I :
weolil- Mark sominte fir bebyggas Anial vinkygar
q Vardefull milja

O-I¥  Antal vaningar
Gy Byggnad fér inte rivas
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR 0,  Skyddsbestimmelse

Bebyggelseomride
Kulturhistoriskt  Bore 10 Den befintliga byggnaden p& Bore 10 &r ett kontors— och affarshus
vardefull som mot Storgatan &r uppfdrt i tva vaningar jamte vindsvaning.
bebyggelse P& gdrden finns tva flygelbyggnader i en respektive tva vaningar.
Hiss saknas.

Byggnaden beskrivs | kulturmiljéprogrammet som en monumental
tegelbyggnad i historicerande stil med impulser fran s&val gotik son
hollandsk rendssans. Ett vardefullt exempel pa det sena 1800-ta-
lets stileklekticism.

Tilldten bruttoarea (BTA) fér bebyggelsen enligt 1948 &rs stadsplan
uppgar till ca 1.395 m2. Den befintliga byggnadens bruttoarea upp-

gér till ca 1.365 m2.

Planbestdmmelse fér anvandning har angetts till BHK = bostader,

handel, kontor.
Bore 12 Byggnaden beskrivs i kulturmiljoprogrammet som ett afférs- och
"Bl4 huset* bostadshus fran omkring 1880, dér byggnadskropparna bildar en
(trabyggnaden kringbyggd gérd med lager och magasin pa gérdssidan. Byggnader
mot Storgatan— har trafasad och utgér eft av stadens basta exempel pa klassice—

Foreningsgatan) rande arkitektur.

Bygglov for ombyggnad av kontors- och férrAdsutrymmen mm till
lagenheter samt tillbyggnad med tvétistuga har lBmnats den 27
januari 1993 § 17.

Byggnaden ar uppford | tvl vaningar. Hiss saknas.

Tilliten byggrétt enligt 1992 &rs detaljplan har helt utnytjats med
undantag av envaningsdelen pa garden, 33 m2 BTA.



Ovrig befintlig
bebyggelse

Byggnad
under upp-
férande

Bore 14
(trdbyggnaden

mot Strandgatan-

~ Magasinsgatan)

Hamnkontoret
mellan trafikka-

nalen och Strand-

gatan.
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Planbestammelse fér anvandning har angetts till BH, = Bostader,
Handelkontor f&r anordnas i bettenvaningen.

Trahus (1900-tal) med affars- och magasinslokaler. Husen med
sina gavlar vanda mot vattnet utgdr ett karaktaristiskt inslag i miljén
kring hamnen.

Bygglov fér ombyggnad till hantverkslokaler och kontor mm har
lamnats den 16 december 1992 § 446. Ombyggnaden innebér att
byggnaden invandigt ges en flexibel utformning och utvandigt Ater-
stalls vissa detaljer.

Planbestdmmelse fér anvéndning har angetts till HK = Handel,
kontor

Hamnkontoret utgér med sitt karaktéristiska utseende och lage en
viktig del i hamnmiljon. Det kom till & 1924 som ett provisorium fér
for att klara den hastigt ékande kanaltrafiken.1960 forlangdes bygg-
naden &t sydvast.

Byggnaden &r uppford p& hamnomrade som enligt 1948 4rs stads-
plan inte fir bebyggas.

Planbestammelse fér anvandning har angetts till C = Centrum. Med
C, centrum, menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt elle
pé annat sétt vara l&tt att n& fSr manga manniskor. | &ndamalet ingd
butiker, service, kontor, féreningslokaler, restaurang osv.

| det antagna kulturmiljprogrammet anges att bebyggelsen enligt ovan skall omfattas a
3 kap 12 § i plan- och bygglagen:

"Byggnader, som &r sdrskilt vardefulla fran historisk, kulturhisterisk, mijiémassig eller
konstnérlig synpunkt eller som ingdr i eit bebyggelseomrdde av denna karaktar, fr inte

forvanskas”.

For byggnaderna enligt ovan har, férutom planbestdmmelse som motsvarar denna lag-
text, inforts en planbestdmmelse som férbjuder rivning.

Bore 13

Bore 14
(tegelhuset mot
Storgatan- :
Magasinsgatan)

Bore 12
(byggnaden mot
Strandgatan-
Féreningsgatan)

Bostads- och kontorshus uppfdrt 1961, Tegelbyggnad i 4 vaningar
j&mte vindsvaning. Hiss finns.

Tilldten bruttoarea (BTA) fér bebyggelsen enligt 1948 &rs stadsplan
uppgar till ca 970 m2, Den befintliga byggnadens bruttoarea upp-
gér till ca 1.290 m2.

Planbestammelse f6r anvandning har angetts till BHK = Bostader,
handel, kontor.

Bostads- och affarshus uppfdrt 1937. Tegelbyggnad | 4 vAningar
jamte vindsvaning.

Planbestammelse fér anvandning har angetts till BHK = Bostader,
handel, kontor.

Nybyggnad i 3 vaningar jdmte vindsvaning &r under uppfdrande.
Bostader. Handel och kontor i bottenvaningen. Hiss.

Tilldten byggréatt enligt 1992 &rs detaljplan utnyttjas helt.
Planbestémmelse for anvandning har angetts till BH, = Bostéder.
Handel/kontor far anordnas i bottenvaningen.



Utnyttjade
byggrétter

Storningar

Parkering

Genomférande-
tid

Utdkad lovplikt

Upphavda
fastighetsplaner
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Fér Bore 10 - 13 redovisas tilliten bruttoarea enligt géllande detaljplaner och iansprék-
tagna byggratter i ovanstdende fastighetsbeskrivningar,

F&r Bore 14 uppgar tillten bruttoarea enligt 1948 4rs stadsplan till ca 3.580 m?2, De be-
fintliga byggnadernas bruttoarea uppgér sammanlagt till ca 3.170 m2,

Trafik
Samtliga fastigheter kan nas fran kvarterets omgivande gator. Gatorna ar dubbelriktade.

Miljé— och hélsoskyddsnamnden har i beslut 1993-09-01 patalat att gatufasader inkl.
fonster | kvarteret skall ddmpa mot utifrdnkommande trafikbuller. Fasaddampningen er-
fordras for att naturvardsverkets férslag till riktvarden fér en god inomhusmiljé, maxniva
45 dBA i bostader, ej skall Sverskridas. Namnden har aven framfért att friskiuft inte bor
tas frAn gatan.

| detaljplanen har inforts planbestdmmelse som kraver att fasader mot Storgatan skall
dampa minst 40 dBA (Rp). (Rsrgr—-Vvardet anger fénsters ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller). Storgatan bedéms aven framgent ha sadan trafik att be stimmelsen kan
motiveras. Sarskild planbestammelse om placering av friskluftsintag har gj inférts. | sam-
band med granskning av bygglovhandlingar kan tillgodoses att intagen far en IAmplig
placering.

Parkeringsméjligheter finns delvis p& gatumarken. Antalet biluppstaliningsplatser inne i
kvarteret ar litet. Méjligheterna att utéka parkeringen inom kvartersmarken &r sma. Vid

varje bygglovprévning gdrs en preciserad berékning av bilplatsbehovet och frAgan om
frikdp eller avidsen provas. Platser for aviésen finns f n tillgangliga i det befintliga parke-
ringshuset | narliggande kvarteret Merkurius.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom kvarteret &r anslutna till kommunens vatten- och avioppsnat. | de
centrala delarna av staden pagar en etappvis utbyggnad av dagvattensystemet. Vid ny-
byggnad skall dagvatten frin fastigheternas tak och andra hérdgjorda ytor tas om hand
pa tomtmark eller med utkastare ledas till rAnndalar i gatan.

Kvarterets fastigheter &r ocks& anslutna till Trollhattan Energi AB:s (TEAB) elnét. Bore 1«
(tegelbyggnaden mot Storgatan-Magasinsgatan) ar ansluten till TEAB:s fjarrvarmendt. |
samband med ny- och ombyggnad pd Bore 12 avses bdda husen att anslutas till fiérr-
varmenétet. Méjligheter att ansluta dvriga byggnader i kvarteret finns.

Administrativa frigor
Genomférandetiden upphér vid utgéngen av 2000.

Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detalj-
plan @ndras eller upphévas endast om det &r nédvandigt pa grund av nya f5rhallanden
av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid plani&ggningen. Efter genomférande-
tidens slut har kommunen stérre frihet att &ndra eller upphéva planen. Detaljplan &r dock
gallande aven efter genomférandetiden tills den &ndras eller upphévs.

Bygglovplikten utdkas sa att den géller &ven 6r utbyte eller igensattning av fénster och
yiterddrrar.

Nar denna detaljplan vinner laga kraft upphavs tv& géllande fastighetsplaner for kvar-
teret.

Trollh&ttan | november 1983
PLANENHETEN

Leif L&f Lars Karlsson
planchef planingenjor



