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Detaljplan for Minerva Norra 7
Hoganés kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Héganés kommun har 2004-05-25 § 197 -antaglit
detaljplan fér Minerva Norra 7, Hoganis kommun.

Overklagande Gver byggnadsnimndens beslut har inkommit och avslagits av
Linsstyrelsen 2004-12-06.

Detaljplanen har darfor vunnit laga kraft den 28 december 2004.

Y R e Nilsson—"
planchef

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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Detaljplan for
MINERVA NORRA 7 i HOoganas

Héganas kommun, Skane lan
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HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samt efter samrid Sirskilt utlitande 6ver samrid

Detaljplanen har:

upprittats: 2004-04-15
antagits av BN: 2004-05-25
vunnit laga kraft: 2004-12-28
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att tillvarata kulturhistoriska virden inom fastigheten Minerva Notrra
7 samtdigt som ett boende efter dagens krav mojliggors.

Bakgrund

Redan 1 juli 1993 gjordes en forfrigan om garagebyggnation pi fastigheten Minerva Norra
7. Fastighetsigarna fick da veta att det inte finns nigon byggritt dir de 6nskar bygga
garage. I januari 1998 inkom ansékan om bygglov f6r tillbyggnad om ca 26 m? Tillbyggnad

enligt 6nskan var helt beligen pi mark som enligt detaljplan inte fir bebyggas. Avvikelsen
ar inte en sidan mindre avvikelse som kan medges i beslut om bygglov.

Byggnadsnimnden godkinde ett program till detaljplan f6r ett omrade vid Bruksgatan 1
oktober 1994. Planen innefattade dven fastigheten Minerva Norra 7. Dirfor beslot
Byggnadsnimnden 1998-01-26 att forklara ansékan om bygglov vilande i avvaktan p3 ny
detaljplan. P4 grund av arbetsbelastning inom Planavdelningen och hégre prioritering av
detaljplaner som avser nyexploatering har man inte genomfort planarbetet. :

2002:09-20 kimnades in en ny.ansékan om dndring av gillande detaljplan som behandlades
i Kommunstyrelsen. Det gamla planuppdraget som omfattade delar av Hultaboomridet,
aktualiserades igen, ni som aktivt planuppdrag. Planarbetet pibérjades i borjan av ir 2004,

Agare till fastigheten Minerva Norra 7 har 2003-10-17 inlimnat till byggnadsnimnden en
ny begiran om idndring av detaljplan 2 /1934 {6r fastigheten Minerva Norra 7. Ansékan
behandlades i byggnadsnimnden 2003-11-05. Byggnadsniamnden beslot att ge
planavdelningen i uppdrag att genomféra planarbetet f6r fastigheten Minerva Norra 7 pé
sokandes bekostnad och att planarbetet inleds med ett program tll detaljplan dir
dksintresset for kulturmiljén och tillbyggnadens omfattning vigs in.

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning
Fastigheten Minerva Norra 7 ir beligen i norra Hoganis, utmed Rénngatan och i
anslutning tll stadsbebygge




Enligt uppgifter i fastighetsregistret r fastighetens dvs. planomrédets totala areal 469 m?.

Program

1 enlighet med kommunstyrelsens och byggnadsnimndens uppdrag har ett program till

detaljplan for kv. S1byllan samt delar av kv. Minerva Norra, Teglet, Argus m m 1 Hoganis,
omfattande delar av'Hultaboomradet, mll}o utmed norra delen av Bruksgatan, upprittats
2004-02-25. Programmet godkandes 2004-04-15 f6r samrdd. Samrad kring det hir
programmet samt samrid infér antagande kring detaljplan for Minerva Norra 7 kommer att
genomforas samtidigt. Eventuella synpunkter frin programsamrid som rér Minerva Notra
7 kan pi det sittet inarbetas 1 det aktuella planférslaget.

Tidigare stallningstaganden

Over5|ktllga planer
Oversiktsplan for Héganis kommun, antagen 2002 strider inte mot foreslagen planandnng

Gillande detaljplan

For det foreslagna planomradet giller som detaljplan stadsplan for kvarteret Minerva
faststilld 1934-04-13 med arkiv nr. 34/2. Deuljplanen medger bostadsiindamal, men ir
utformad s3 att den forutsitter rivning av befintlig bebyggelse och nybyggnation av radhus
inom kvarteret. Planen saknar helt hansyn tll riksintresse for kulturmiljé och ir diarmed
inaktuell.
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Gillande fastighetsplan

Inom kvarteret Minerva Norra finns tvd gillande fastighetsplaner. For storre delen av
kvarteret inklusive Minerva Norra 7 galler en tomtindelning faststilld 1925-06-27, med
aktbeteckning 1284K-008/1925.

Kulturmiljé
Fastigheten Minerva Norra 7 ingir 1 riksintresset for kulturm:ljovﬁrd
Hultabo/Hoéganisbolaget vilket till en stor del saknar skydd i gillande detaljplaner. I
riksintressebeskrivningen framhalls sirskilt bruksortens bostadsbebyggelse och sociala
inrittningar. Riksintresset Hultabo/H&ganisbolaget omfattar kvarteren Sibyllan, Minerva
Norra, delar av kvarteret Humlan, kvarteret Glasyren, Rénnen och delar av kvarteret
Planen med lag bebyggelse frin 1800-talets senare hilft. Omridet har en vil sammanhillen
milj6 av envinings bostadsbebyggelse frin 1800-talets sddra hilft. Bebyggelsen har
forutom miljomaissiga egenvirden samhills- och socialhistoriska virden och genom sin rika
forekomst av byggnadsmaterial frin Hoganidsbolaget stark lokal identitet. Bruksgatumiljon
utgdr en av Hoganids gatumiljder med ildre samlad stadsmissig bebyggelse, dir dldre
affirshus och fnkyrkolokaler vittnar om 1800 talets brukssambhille.
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[ ) Riksintresse for kuiturmiljovard

; Forutsattningar

Fastigheten Minerva Norra 7 ir bebyggd och utnyttjas for bostadsindamal. P4 tomten
finns ett aldre bostadshus, ett uthus samt ett vixthus.

Bostadshuset ir byggt 1901. Sockeln ir svartmilad. Viggarna ir uppforda med gult
héganistegel med en dekorativ taklist av snedstalit tegel “krokodiltinder”. Solbinkar av
tegel och roda “6gonbryn” ovanf6r fonstren.
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Fonstren ar utbytta mot brunlaserade sexdelade fonster med buktiga glas. Bygglov {or att
itergd dll fonster av originalmodell har beviljats. Taket ir ett sadeltak med roda enkupiga
takpannor. P4 var sin sida om ytterdorren, som sitter pd gaveln mot Minerva 14, dr smi
Hoganiskrus inmurade 1 viggen. Upp tll ytterdorren finns en trappa med tre trappsteg.

I vinkel med bostadshuset finns etr uthus. Det fungerar idag som verkstad. Huset ir i gult
hoganistegel. Taket ar ett sadeltak med r6da enkupiga takpannor och en traditionell
skorsten med profilerat kron och ett héganisror nedstucket. Fonstren dr sprojsade med
mittpost och brunmilade. Dorren ér vit med en glasruta.

1 program tll detaljplan for kv. Sibyllan samt delar av kv. Minerva Norra, Teglet, Argus m

m i Hoganis gjordes en beddmning att huvudbyggnaden bor q-mirkas alternativt k-
markas.

Forandringar, planens innehall

All mark inom planomridet bekriftas 1 detaljplanen som kvartersmark f6r bostadsindamal.
Icke storande verksamheter som kontor och hantverk ir tillitna.

Planen ir utformad si att byggzon omfattar befintlig huvudbyggnad samt den tilltinkta
tillbyggnaden pé baksidan. Huvudbyggnaden fir en skyddsbestimmelse i detaljplanen dir
huset klassas som kultuthistoriskt virdefull byggnad. Byggnaden fir inte rivas eller
forvanskas. Ursprungsutseende ska efterstrivas vid underhall.

Befintlig byggnad fir byggas dll mot norr. Tillbyggnadens placering styrs dels med
befintliga husets planldsning och dels med hinsynstagande till kulturmiljén. Fasaden mot
Rénngatan samt vistra gaveln vilka bedéms vara karaktirskapande faktorer 1 Rénngatans
kulturmilj6 blir siledes intakta. Med byggzonens omfattning samt med bestimmelser om
utseende, hogsta nock- och byggnadshéjd om 5,0 m respektive 3,6 m, uppnir man att
tillbyggnaden blir underordnad huvudbyggnaden.

Féra att inte forsimra ljusforhallanden pé intilliggande fastigheter dster och norr om
planomridet viljs en utformning med pulpettak Bllderna nedan 111ustrerar ullbyggnadens
placenng och utformmng v
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Rénngatan

Nybyggnad av garage far ske 1 norra delen av tomten pid mark som ir pi plankartan
markerad med kryss-raster. Hogsta byggnadshojd 4r 2,8 meter. Takvinkel dr 27-38 grader.
Hogsta tillitna nockhojd ir 4,5 meter, Uthus och/eller garage ska uppforas med fasad i
stenmaterial, Utforande och takmatenal ska anpassas tll kulturmiljon. Storsta byggnadsarea
ar 45 kvm.

Mark utmed Ronngatan, betecknad med prick-raster fir inte bebyggas. Huvudbyggnaden
och dess gavel mot vister blir pa det sittet inte skymda av andra byggnader.

Ilustrationskarta visar befintligt -mirkt hus samt en situationsplan med foreslagen
tillbyggnad.

Administrativa fragor. -~~~ ° T WA
Genomforandetiden ér 10 ir frin den dag planen vunnit laga keaft. Dareftet finns § ingen

garanterad rite att erhilla bygglov. Gillande tomtindelning vilken giller som fastighetsplan

for Minerva Notzra 7 blir 6verflodig med foreslagen detaljplan och foreslis upphivas inom
planomridet.

Ovrigt
Fornlimningar
Det finns ingen registrerad fast fomlamnmg inom planomradet Eftersom omradet varit
bebyggt dtminstone sedan 1500-talet kan idag okinda fornlimningar ptriffas vid
schaktmingsarbeten. Sidan kan upptrida som hirdar, stolphil, stenpackningar eller
husgrunder. Fornlimningar skyddas enligt Kulturminneslagen. Skulle idag okind
fornlimning pitriffas vid schaktningsarbeten skall atbetet avbrytas och fyndet anmilas till
linsstyrelsen.

S

Konsekvenser av planens genomférande

Inga negativa konsekvenser av detaljplanens genomf6rande forekommer. Diremot bidrar
detaljplanen till att tillvarata och skydda kulturmiljon inom planomridet som omfattas av
riksintresset f6r kulturmiljovird Hultabo/Hdoganisbolaget.
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Medverkande tjanstemén
Henrik Ranby, stadsantikvarie.

PLANAYDELNINGEN

Chler Sy

Mila Sladic
Planingenjo6t

Revidering 2004-05-17 infor antagande

Revidering 2004-05-17 avseende tiﬂ-l)‘)('ééqaaens hojd och omfz}t'tnin.g.‘ B
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m HOGANAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér
'MINERVA NORRA 7 i Hoganas

Hoganas kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:400 med planbestimmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta :

Fastighetsforteckning

Samt efter samrid Sarskilt utlitande 6ver samrid

Detaljplanen har:

upprittats: 2004-04-15
antagits av BN: 2004-05-25
vunnit laga kraft: 2004-12-28




Organisatoriska fragor

Allmiint

Detaljplanen syftar tll att tillvarata kulturhistoriska virden samtidigt som ett boende efter
dagens krav mojliggors. '

Ansvarsfoérdelning
Kommunen ir huvudman for den allminna platsmarken i anslutning till planomridet.

Kommunen ir huvudman for den allminna VA-anliggningen, Planomradet ingir i dess
verksamhetsomride. Hogands Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet
ingir 1 dess omrideskoncession.

Skanova 4r huvudman for teleledningar f6r allmint 4ndamil inom planomridet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pi att detal]planen skall bli antagen och vinna laga kraft
under maj/juni 2004. Detaljplanens genomférandetid shutar 10 ar frin den dag di beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad rite att erhilla bygglov.

Fastlghetsrattsllga fragor

Planens genomférande innebir att faststilld tomtindelning for kv Minerva Notra upphor :
genom sirskild planbestimmelse att gilla i de delar som ligger inom planomridet.

Ekonomiska fragor
Kostnader for erforderliga atgirder inom kvartersmark skall belasta fastighetsigaren.

Kostnader f5r planarbete m.m. tas ut genom sirskilt avtal med fastighetsigaren.

Medverkande tjansteman
Henrik Ranby, stadsantikvarie.

PLANAVDELNINGEN

art=rrke 1S Mila Sladic
Planchef Planingenjor

Revidering 2004-05-17 infér antagande

Revidering 2004-05-17 avseende tillbyggnadens héjd och omfattning.






