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1 HANDLINGAR

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta, 2024.01.30
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling), 2024.01.30
[llustrationskarta, 2024.01.30

Grundkarta, 2024.08.16
Fastighetsforteckning, 2024.10.24
Samradsredogorelse, 2024.01.30
Granskningsutlatande, 2024.09.13

1.2 Planeringsunderlag

Undersokning av betydande miljopaverkan, Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2022.12.13
Undersokningssamrad, Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2022.12.21

Geoteknisk utredning, Bohusgeo 2023.01.31

Geoteknisk utredning, Bohusgeo 2024.09.27

Dagvatten- och skyfallsutredning, COWI 2024.01.19

Naturvardesinventering, Melica 2022.11.17

Arkeologisk forundersékning, Bohuslans museum 2022.03.28

Fagelinventering, Radhuset Arkitekter AB 2023.06.09

©49 RADHUSET
& ARKITEKTER

SAMHALLSPLANERING & MILJO

Radhuset Arkitekter AB
Samhdllsplanering & Miljo

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 21020

Bilder och illustrationer i planbeskrivningen ér framtagna av Radhuset Arkitekter AB om inget annat anges.
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http://www.radhuset.se/

1.2.1 Regionala
1.2.1.1 Regionplan

e Regional infrastrukturplan, Vastra Gotalandsregionen 2022.04.12

1.2.2 Kommunala
1.2.2.1 Detaljplan

e Detaljplan Bracke Strand, antagen i SBN 2023.02.16 § 30 och lagakraftvunnen 2023-09-12,
diarienummer PLAN.2019.1666

1.2.2.2 Grundkarta

e Grundkarta tillhérande fastighetsforteckning Forshalla-Bracke 17:1,
Trossennummer: O 218681, daterad 2024.08.16

1.2.2.3 Oversiktsplan
e Oversiktsplan 2022, laga kraft 2022-07-08
1.2.2.4 Andra kommunala planeringsunderiag

e Undersokning av betydande miljépaverkan for detaljplan for del av Forshélla-Bracke 17:1,
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2022.12.13

e Undersokningssamrad tillhérande forslag till detaljplan for del av Forshélla-bracke 17:1 i
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan, Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2022.12.21

1.2.3 Utredningar
e Geoteknisk utredning: Projekterings-PM Geoteknik inkl. bilagor, Bohusgeo 2023.01.31
e Geoteknisk utredning: Projekterings-PM Geoteknik inkl. bilagor, Bohusgeo 2024.09.27

e Dagvatten- och skyfallsutredning: Dagvatten- och skyfallsutredning Forshalla-Bracke i
Uddevalla kommun, COWI 2024.01.19

e Naturvardesinventering: Forshalla-Bracke, Bracke, Uddevalla kommun
Naturvardesinventering, Melica 2022.11.17

e Arkeologisk forundersokning: Rapport 2022:15 Stenalder i Forshalla-Bracke, férundersdkning
av stenaldersboplats L1970 :5930 Forshalla-Bracke 17 :1, Bohuslans museum, 2022.03.28

e Fagelinventering: Del av Forshélla-brdcke 17:1, Uddevalla kommun, Radhuset Arkitekter AB,
2023.06.09
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Planomrddets geografiska lige

2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra smaskalig bostadsbebyggelse i anslutning till ett befintligt
smahusomrade i Forshalla-Bracke.
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3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

L

lllustration med ortofoto 6ver planomrddet och omkringliggande omrdaden. Planomrddet markerat med vitstreckad linje.

3.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen ligger langs kuststrackan mellan Uddevalla och Ljungskile, inom det omrade som i
Uddevallas oversiktsplan bendmns som Fraknestranden. Fraknestranden &r ett omrade dar
kommunen generellt bedomt att det finns ett intresse for ny bebyggelse. Planomradet ar markerat
som gronomrade i 6versiktsplanen och bedrivs darfor med ett utokat forfarande.

Planomradet ar cirka 1,7 hektar stort och avgransas i soder delvis av en brant sluttning ner mot
Forshéllaan och delvis av jordbruksmark, i vaster av befintligt bostadsomrade (Bracke-Strand), i norr
av fastighetsgrans mot kommunal fastighet och i 6ster av en fornlamning. Detaljplanens huvuddrag
ar att mojliggora for utbyggnad av bostdder i form av smahus och tillhérande lokalgata samt
utrymmen for dagvattenhantering i anslutning till det befintliga smahusomradet i vaster.

3.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. | alla detaljplaner ska det anges en
genomférandetid, det vill sdga den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras (4 kap. 21—
24 §§ PBL).

Under genomférandetiden har markagarna en ekonomisk garanti fér att kunna utnyttja planens
byggratter. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens slut,
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fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomforandetidens utgang far
kommunen storre mojligheter att ersatta, dndra eller upphava planen om sa bedéms lampligt.

3.3 Allman plats

Planomradet omfattar strax éver 1000 m?allman plats fér anldggande av en lokalgata centralt i
omradet med tva tillfarter vasterifran bade i den s6dra och norra delen av omradet. Detaljplanen
omfattar ocksd drygt 100 m? naturmark i form av tva stycken 2 meter breda slipp ésterut som bryter
upp kvartersmarken. Intentionen med dessa mindre gangstigar ar att sdkerstélla att den 6stra delen
av omradet inte helt ianspraktas av privat bebyggelse utan att en god tillgang till omkringliggande
omraden for narrekreation 6ster om planomradet kvarstar dven efter planens genomférande.

Den allmdnna platsen for GATA syftar till att moéjliggéra framkomst till samtliga fastigheter inom
planomradet. Vagomradet ar 6,0 m brett, vilket motsvarar det utrymme som finns mellan befintliga
fastigheter vaster om omradet. Gatan skulle kunna utformas som en grusvag, alternativt asfalterad
vag. Forutom korbana ar anvandningsomradet ocksa ténkt att inrymma ett dike for avledning av
dagvatten. Diket foreslas forlaggas pa den vastra sidan av omradet for gatan och utformas som ett
krossdike. Dagvatten avleds via diket genom trummor sdderut till en damm for fordrdjning, rening
och ett reglerat utslapp séderut fran planomradet.

3.3.1 Huvudmannaskap

Den allménna platsmarken inom planomradet kommer i huvudsak anvdndas av de boende inom
omradet och bedéms ej vara av sadan betydelse for allméanheten att tillgangligheten behover
sakerstallas genom kommunalt huvudmannaskap.

Da forvaltningen av den allmanna platsen i det befintliga omradet Bracke ar enskilt och skots via en
fastighetsagarforening bedémer kommunen att det dven i denna detaljplan bor rada enskilt
huvudmannaskap, detta for att uppna en enhetlig forvaltning. Detta innebar att det ar berérda
fastighetsdgare som genom en samfallighetsforening tillsammans ska ansvara for drift och underhall
av den allmanna platsen.

3.4 Kvartersmark

Planforslaget bestdr av cirka 9 300 m? kvartersmark for bostadsbebyggelse och cirka 6 200 m?
kvartersmark for teknisk anlaggning. Pa kvartersmarken for bostader mojliggors en smaskalig
bebyggelse pa egna fastigheter. Storsta byggnadsarea dr 140 kvadratmeter per fastighet inom
anvandningsomradet. Hogsta nockhojd for huvudbyggnader ar 8,0 meter vilket medger bebyggelse i
upp till tva vaningar och hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 4,0 meter. Syftet med
begrdnsningarna av utnyttjandegrad och nockhdjd ar att bebyggelsen ska bli smaskalig for att
anpassas till landskapet och till narliggande bebyggelse i omradet intill.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnader minst
1,0 meter. Garage och carport ska placeras sa att det blir en minst 6,0 m fri yta framfor
porten/6ppningen inom fastigheten. Detta for att det ska finnas utrymme for uppstallning av fordon
inom den egna fastigheten for att férhindra att den allmanna platsen blockeras vid in- och utfart.

oo
P
PR






Komplementbyggnad som sammanbyggs med huvudbyggnad ska raknas som komplementbyggnad
avseende placering och hojd. Detta for att mojliggéra en mer flexibel placering av byggnaderna och
for att forhindra att komplementbyggnader som sammanbyggs med huvudbyggnaden blir for stora.

Kvartersmarken for teknisk anlaggning utgors av ett omrade fér dagvattenhantering som ska
sakerstalla att dagvatten och skyfallsvatten leds fran planomradet ner till en dagvattendamm soder
om bostadsomradet. Vattnet kan ledas via exempelvis ett krossdike med en bredd pa cirka 1 meter
alternativt via ledningar eller en kombination av dessa. Exakt stréackning pa ledningar/dike &r inte
bestamt i detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning, darav har ett bredare omrade planlagts
for att mojliggoéra en lamplig strackning vid detaljprojektering.

Dagvattendammen har placerats i ett flackare omrade i den sédra delen av fastigheten.
Kvartersmarken omfattar sjdlva ytan for foreslagen damm enligt dagvattenutredningen, ytor for
slanter och bergskarning, samt en marginal for att mojliggoéra eventuella férandringar vid
detaljprojektering. Tanken &r att dammen ska anldggas langsmal, langs med héjdkurvorna och
terrangens lutning for att minimera ingreppen i slanten i den sddra delen av fastigheten.

Utover diken som foreslas inom vagomradet sa foreslas dven diken i den vastra delen av
planomradet for att leda vatten fran tomterna till dagvattenanlaggningen och férhindra att vatten
rinner mot intilliggande fastigheter i vaster. Mark reserveras for dessa diken genom att en
naturremsa laggs in for att inrymma ett dike.

3.5 Befintligt

Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. Marken bestar av skog som bedoms ha lagt
till visst naturvarde. Det finns dven ett antal storre stenar i omradet.

Direkt vaster om planomradet ligger ett befintligt smahusomrade med fritidshus som idag till viss del
inrymmer permanentboende. En ny detaljplan for detta omrade (Brédcke-strand) har precis
upprattats for att mojliggora storre byggratter och omradet har nyligen forsetts med kommunalt
vatten- och spillvatten. Denna detaljplan vann laga kraft i september 2023. Tillfarten till det aktuella
planomradet sakerstélls genom anvandningen GATA inom allman platsmark for detaljplanen Bracke-
Strand.

3.6 Arendeinformation
Detaljplanen for Forshalla-Bracke 17:1, Uddevalla kommun har diarienummer PLAN.2020.2386.

2020-05-27 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att ge planbesked for detaljplan Forshalla-Bracke
17:1. Datum for officiell planstart utgar fran startmotet som holls 2022-11-15. Samhaéllsbyggnads-
namnden beslutade 2023-06-22 § 174 om att ett genomfdorande av detaljplanen inte kan antas
komma att medfora betydande miljopaverkan samt att planhandlingarna skulle bli foremal for
samrad. Samradet genomfordes 2023-08-17 till 2023-09-28. Detaljplanen tas fram i enlighet med
PBL 2010:900 och BFS 2020:5, 6 och 8.
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3.6.1 Forfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 §§ 6—7 (PBL 2010:900). Planen handlaggs med ett
utdkat forfarande eftersom detaljplanen inte ar foérenlig med kommunens éversiktsplan.

3.6.2 Planprocess

| ett utokat forfarande ska forst en kungorelse ske. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas
pa kommunens anslagstavla och ska innehalla information om var samradsforslaget halls tillgdangligt,
vilket omrade detaljplanen avser och om detaljplanen avviker fran éversiktsplanen. | kungérelsen
ska det framga hur lang samradstiden ar och att eventuella synpunkter kan lamnas under
samradstiden.

Syftet ar att presentera ett forslag till detaljplan som samtliga fastighetsagare inom planomradet,
ovriga berorda fastighetsagare samt berérda myndigheter och foretag har maojlighet att [amna
synpunkter pa. Forslaget stalls ut och gors tillgangligt i stadshuset, bibliotek och pa kommunens
hemsida. Har vdlkomnas synpunkter pa forslaget som sedan besvaras och bearbetas for att sedan
justera detaljplanen till ndsta skede.

| ett utokat forfarande foljs samradet av en samradsredogorelse dar alla inkomna synpunkter pa
planforslaget sammanstalls. Tillsammans med synpunkterna ska kommunens kommentarer och

forslag pa dandringar redovisas. | detta skede ar det viktigt att redovisa vilka synpunkter som inte
beaktats och skalen till det.

Efter samradet ska kommunen ta stallning till inkomna synpunkter och eventuellt redigera forslaget
darefter. Kommunen ska sedan underratta de som berors av forslaget. Det omarbetade forslaget ska
sedan goras tillgangligt for granskning i minst tre veckor. Det &r detta skede som detaljplanen ar i
just nu. Under granskningsskedet ges sakdgare, myndigheter och andra berérda ytterligare en
mojlighet att inkomma med synpunkter pa forslaget. For att sdkra sig ratten att senare kunna
overklaga forslaget ska synpunkter skickas in skriftligen senast under granskningstiden.

3.6.3 Tidplan
Planskede
Planbesked 27.05.2020
Uppstart 16.11.2022
Samrad 17.08.2023 - 28.09.2023
Granskning 06.03.2024 - 12.04.2024
Beslut om antagande Kvartal 1 2025

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande, men
tidplanen kan komma att justeras.

Planbesked Samréad Granskning Antagande  Laga kraft
Framtagande Kungodrelse Samréds- Revidering Underr&ttelse Gransknings-
av planfdrslag redogorelse av férslag utldtande

Detaljplanens Iége i planprocessen. Bockar redovisar fardigstdllda steg och helmarkerad cirkel redovisar gdllande ldge i
planprocessen.
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4 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

4.1 Motiv till regleringar

4.1.1 Anvandning av allman plats

NATUR: Inom anvandningen NATUR ska dagvattendiken for att leda dagvatten anordnas med syfte
att leda vattnet till planerad dagvattendamm. Inom anvandningen sdkerstalls ocksa tva mindre
gangstrak i planomradets Ostra del. Da skogsomradet 6sterut idag i viss man anvands for
narrekreation sakerstélls kopplingar fran planomradet och Gsterut genom dessa gangstrak.
Intentionen med dessa gangstrak ar att de ska forhindra att framkomligheten genom omradet
blockeras och att det ska finnas majlighet att rora sig genom omradet mellan de privata
bostadsfastigheterna.

GATA: For att sakerstalla en robust och hallbar trafiksituation i omradet innehaller planforslaget en
genomfartsvag med anslutning vasterut i bade nord och syd, som nyttjar bada infarterna till
planomradet fran Bracke-Strand (Madhagsvédgen). Anvandningsomradet ar 6,0 meter brett och &r
tankt att inrymma bade vagbana/gata och dike fér avledning av dagvatten.

4.1.2 Anvandning av kvartersmark

B - Bostdder: Anvandningen ”B - Bostader” reglerar att kvartersmarken inom planen anvands for
bostadsbebyggelse, vilket ar i enlighet med planens syfte.

E; - Dagvattenanlaggning: Anvandningen ”E; — Dagvattenanlaggning” mojliggor anlaggning for
fordrojning och rening av dag- och skyfallsvatten. En dagvattendamm samt diken (alternativt
ledningar) ska anldggas inom omradet. Syftet med dagvattendammen ar att kraftigt begransa
avrinningen fran planomradet, i enlighet med angivna begréansningar enligt nedstroms liggande
markavvattningsforetag for Forshéllaan.

4.1.3 Egenskapsbestdmmelser for allmdan plats

Utformning
gangstrak — Gangstrak: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att gangstrak for att kunna rora

sig Osterut genom planomradet anldggs. Gangstraken kan utformas som enklare grusvagar.

dagvattendike — Dagvattendike: Bestimmelsen syftar till att reservera markutrymme fér diken for
att avleda dagvatten fran avrinningsomraden och tomter till nedstroms liggande
dagvattenanlaggning.

stenmur — Befintlig stenmur ska bevaras: Syftet med bestammelsen ar att férhindra att den
stenmur som finns i planomradets norra grans tas bort, utan istéllet blir kvar och behaller sin
avgransande funktion. Bestimmelsen forhindrar inte att sma foréandringar kan goras, som att
restaurera och underhalla muren.
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Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen: Den allmanna platsen inom planomradet

kommer i huvudsak anvdndas av de boende inom omradet och bedoms ej vara av sadan betydelse
for allmanheten att tillgdngligheten behover sakerstallas genom kommunalt huvudmannaskap.

Det finns en tradition av enskilt huvudmannaskap i ndromradet, vilket gor att forvaltningen av
omradet blir enhetlig vid enskilt huvudmannaskap. Detta galler mark planlagd for gata och natur och
innebar att det ar berdrda fastighetsdgare som genom en samfallighetsférening tillsammans
ansvarar for drift och skotsel av den allmanna platsen inom planomradet.

4.1.4 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Utnyttjiandegrad

e- Storsta byggnadsarea ir 140 m? per fastighet inom anviandningsomradet: | enlighet med planens
syfte att bebyggelsen inom omradet ska vara smaskalig, begransas byggnadsarean till 140
kvadratmeter per fastighet, dar byggratten inkluderar bade huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader.

H&jd pd byggnadsverk

h; - Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8,0 meter: Syftet med bestammelsen ar att bebyggelsen
ska bli smaskalig och inrymma bebyggelse upp till maximalt tva vaningar, i likhet med intilliggande
bostadsomrade.

h, - Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 4,0 meter: Syftet med bestimmelsen ar att
bebyggelsen ska bli smaskalig och inrymma bebyggelse i maximalt en vaning, i likhet med
intilliggande bostadsomrade.

Begrénsning av markens utnyttjande
6 - Marken far inte férses med byggnadsverk: Syftet med bestammelsen ar att halla marken fri fran
bebyggelse da den ska vara tillgénglig for bevarande av stenmur.

Placering
p: - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins: Syftet med bestimmelsen &r

att sdkerstalla ett avstand pa minst 8 meter mellan friliggande villor.

p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggdra en relativt flexibel utformning och placering av bebyggelsen,
samtidigt som underhallsbehov kan tillgodoses.

ps - Garage och carport ska placeras sa att det blir en minst 6,0 meter lang fri yta framfor
porten/6ppningen inom fastigheten: Bestammelsen sikerstaller att det ska finnas utrymme for
uppstallning av fordon inom den egna fastigheten for att forhindra att den allmanna platsen
blockeras.

Utformning

f - Komplementbyggnad som sammanbyggs med huvudbyggnad ska raknas som
komplementbyggnad avseende placering och héjd: Att komplementbyggnader som sammanbyggs
med huvudbyggnad ska raknas som komplementbyggnad avseende placering och héjd syftar till att
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mojliggdra en mer flexibel placering av byggnaderna och for att forhindra att komplementbyggnader
som sammanbyggs med huvudbyggnaden blir for stora.

Utférande

b — Diken, kulvertering, ledningsdragning och dagvattendamm. Mista fordrdjningsvolym 400 m3:
Bestammelsen tydliggdr utformningen av dagvattenanlaggningen. Anlaggningen kan inrymma
exempelvis diken och en dagvattendamm. Aven méjlighet till ledningar och kulvertering kan bli
aktuell i den norra delen av omradet. Omradet &r generost tilltaget for att mojliggora alternativa
utformningar. Att fordroéjningskapaciteten ska vara minst 400 m3 sikerstills genom bestdmmelsen.

Markens anordnande och vegetation
n - Befintlig stenmur ska bevaras: Syftet med bestdmmelsen ar att forhindra att de stenmurar som

finns i detaljplanegransen tas bort, utan istallet blir kvar och behaller sin avgrdansande funktion.
Bestammelsen forhindrar inte att sma forandringar kan goras, som att restaurera och underhalla
muren samt exempelvis skapa mindre passager for planlagda gangstrak.

Skydd mot stérningar

m - Geotekniska atgarder ska genomféras vid schaktning och utbyggnad av dagvattenanldggning.
Eftersom slantstabiliteten inom E;-omradet enligt den geotekniska utredningen férsamras vid
tillkommande belastning, maste geotekniska atgarder vidtas vid schaktning av massor och vid
anlaggandet av planerad dagvattendamm. En maojlig atgard bedéms vara urschaktning till berg och
aterfyllning med krossmaterial som packas, men planbestammelsen mojliggor daven for andra
I6sningar. Slantstabiliteten for dagvattendammen behdver utredas ytterligare vid detaljprojektering.

Fastighetsindelning

d; — Minsta fastighetsstorlek dr 750 m?2: Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att endast
friliggande villabebyggelse pa egna fastigheter kan byggas i omradet. Vissa omraden ska utgoras av
storre tomter, for att begrédnsa antalet fastigheter som ar maojliga att stycka av.

d2 — Minsta fastighetsstorlek dr 500 m?2: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstélla att endast
friliggande villabebyggelse pa egna fastigheter kan byggas i omradet. Vissa omraden far utgoras av
mindre tomter, for att maojliggora en flexibilitet vid avstyckning samt majliggora flera mindre tomter
dar anvandningsomradets yta ar begransad.

Villkor for startbesked

a - Dagvattenanlaggning ska vara utbyggd innan startbesked far ges: Villkoret for startbesked ska
sakerstalla att erforderlig dagvattenhantering finns pa plats innan tomter och byggnader tas i bruk.
Detta for att undvika risk for paverkan pa recipienten nedstréoms. Dagvattenanldggningen som ska
vara utbyggd omfattar anlaggningar inom allman platsmark NATUR, GATA samt anldggning inom
kvartersmark med anvandningen E; — Dagvattenanlaggning.

4.1.5 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft:
Genomfdrandetiden motiveras av detaljplanens omfattning som ar relativt begransad och darmed ar
maijlig att genomfdéra inom 5 ar.
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5 GENOMFORANDEFRAGOR

5.1 Mark- och utrymmesforvarv

All mark inom planomradet ar privatagd och ags av exploatéren. Inga ytterligare mark- eller
utrymmesforvarv behoéver ske i samband med detaljplanens genomférande.

En fastighetsbestamning har utforts av Lantmateriet for att faststdlla den exakta lokaliseringen av
fastighetsgranser for Forshalla-Bracke 17:1 at norr (mot Forshélla-Strand 2:10) och séder (mot
Forshalla-Strand 11:1). Fastighetsbestamningen ar daterad 2024-05-29 och har aktbeteckning
1485K-2024/32. Granserna har lagts in i den grundkarta (daterad 2024-08-16) som ligger till
underlag for antagandehandlingarna.

5.1.1 Skyldighet inldsen, huvudman

Om kommunen inte ar huvudman for en allman plats ar den som ska vara huvudman for platsen
skyldig att pa fastighetsagarens begaran forvarva dganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt
till marken enligt 14 kap. 15 § PBL. Huvudmannen far bestamma vilken ratt som férvarvet ska avse.

5.1.2 Ratt till inldsen, huvudman

Nar kommunen inte &r huvudman for en allman plats ar det fastighetsdgarna inom planomradet som
far se till att den allménna platsen utfors, upplats och underhalls. Normalt ordnas detta genom att
en gemensamhetsanldggning, forkortat “GA”, bildas enligt anldggningslagen. Sa foreslas ske dven for
denna detaljplan. Anlaggningen forvaltas sedan av en samfillighetsforening som darmed blir
huvudman for den allménna platsen.

Om nagon GA inte kommer till stand pa initiativ av ndgon som ska delta i anlaggningen, har
markéagaren ratt att begdra en forrattning enligt anlaggningslagen for att fa en huvudman som kan
vara motpart i ersattningsfragan. Detta innebar att inlésenmojligheten enligt plan- och bygglagen i
detta fall framst har en principiell betydelse. | praktiken kravs det i de allra flesta fall att en
forrattning genomfors enligt anlaggningslagen.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor
5.2.1 Férandrad fastighetsindelning

Detaljplanen ar utformad for att ny bebyggelse ska ligga pa nya, egna fastigheter vilket innebar att
fastighetsbildning behéver ske for att kunna genomfdra detaljplanen. Fastighetsbildning sker pa
initiativ av berorda fastighetsdgare och ska vara genomférd senast nar bygglov beviljas.

Fastigheterna foreslas delas in i ett tiotal nya bostadsfastigheter. De nya fastigheterna styckas av
fran exploatorens fastighet, Forshalla-Bracke 17:1. Fastighetsindelningen regleras inte av
detaljplanen, vilket innebar att det &r maojligt att dela in fastigheterna pa annat satt. Inte heller
fastigheternas storlek regleras av detaljplanen utan begransas i stallet indirekt av
placeringsbestimmelser. Det ar darav maojligt att dela in planomradet i farre, storre fastigheter eller i
fler, mindre fastigheter for rad- eller parhus.
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Fastighet

Konsekvens & forslag

Andamal

Forshalla- Fastigheten minskar med 9 329 m?, som  Kvartersmark for bostider
Bracke 17:1 regleras till nya bostadsfastigheter. pa egna fastigheter.
Forshalla- 1 008 m? av fastigheten tas i ansprak fér ~ Allmian gata

Bracke 17:1 allman plats GATA.

Forshalla- 428 m?av fastigheten tas i ansprak for Gangstrak och diken for
Bracke 17:1 allman plats NATUR avledning av dagvatten
Forshalla- 6 195 m2av fastigheten tas i ansprak fér  Dagvattenanlaggning
Bracke 17:1 kvartersmark for teknisk anlaggning.

5.2.2 Rattigheter
5.2.2.1 Servitut

Servitut kan eventuellt komma att behoévas for tillkomst till en fastighet 6ver annan fastighet.
Eftersom fastighetsindelningen inte regleras av detaljplanen faststalls dessa vid behov inom
lantmateriforrattningarna vid respektive avstyckning.

Inga befintliga servitut bedéms paverkas av detaljplanen.

5.2.2.2 Ledningsratt

Eftersom huvudmannaskapet ar enskilt foreslas ledningsratter skapas inom den allmanna platsen till
forman for berorda ledningségare.

En ledningsratt for vatten- och spillvattenledningar bér exempelvis upplatas till forman for Uddevalla
Vatten AB for att mojliggdra anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet for samtliga
nya fastigheter inom planomradet. Motsvarande ledningsratter bor ocksa upplatas for el- och
teleledningar.

5.2.2.3 Gemensamhetsanldggning (GA)

Allmén platsmark inom detaljplanen regleras med enskilt huvudmannaskap och foreslas forvaltas av
en GA. Beslut om GA tas av lantmateriet i en lantmateriforrattning. Nedan beskrivs ett forslag for
hur den allmanna platsen, dagvattenanldaggningen och den befintliga tillfartsvagen kan delas in.

For den allmanna platsen (gatumark och naturmark) inom planomradet bor en GA inréttas. |
grannomradet Bracke-strand finns en ansdkan inskickad till Lantmateriet om att bilda en ny GA for
drift av vag och gronomraden. Den allménna platsen kan antingen upptas i den GA som &r under
bildande i samband med detaljplanen for Bracke-strand, eller ingd i en ny anlaggning dar endast
fastigheterna inom planomradet ingar. Om en ny GA bildas sa bor nybildade fastigheter dven inga i
GA for Bracke-strand for att sdkerstélla framkomst till det nya bostadsomradet. Da de nya
bostadsfastigheterna ingar i GA for Bracke-Strand kommer de dven dela ansvaret for skotsel och
underhall av befintliga tillfartsvagar.
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Dagvattenanlaggningen foreslas ocksa fa en gemensam forvaltning via en GA. Denna GA bor skotas
endast de nya fastigheterna inom planomradet. Hanteringen av dagvatten inom planomradet ingar
alltsa inte i kommunens ansvar, utan skots av berérda fastighetsagare.
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5.3 Tekniska fragor
5.3.1 Tekniska &tgdrder

Uddevalla energi ansvarar for elledningar och elanlaggningar. Lamplig anslutningspunkt fér den nya
bebyggelsen anvisas av nitagaren. Nitdgaren ansvarar for att nédvéandiga ledningsratter/servitut
sakerstalls.

En ny transformatorstation planeras att byggas ut i samband med genomférandet av intilliggande
plan for Bracke-Strand. Om den planerade transformatorstationen inte byggs ut kan en annan ny
transformatorstation behova byggas ut i naromradet for att forsérja bostdderna inom planomradet.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare. Gatan
inom planomradet ar utformad for att maojliggéra rundkorning. Plats och metod fér hamtning av
avfall bestams i samrad med Uddevalla energi.

5.3.1.1 Dagvattenanldggning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av dagvattenanldaggningen inom allman platsmark och
kvartersmark med anvandningen ”E; — Dagvattenanlaggning”. For att sakerstélla att utbyggnaden av
dagvattenanlaggningen kommer ske villkoras genomférandet genom en planbestammelse om villkor
for startbesked. Beskrivning av fordréjnings- och reningsbehov samt rekommendationer for
utformning finns i dagvatten- och skyfallsutredningen. Dagvattenanldaggningen ska skotas via en
gemensamhetsanldaggning och ska inte vara ett kommunalt ansvar.

5.3.1.2 Vatten- och spillvatten

Vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut av Uddevalla Vatten AB och ska forlaggas i allman
plats GATA med anslutningspunkt for respektive fastighet. Samtliga ledningar bedéms kunna
anlaggas med sjalvfall.

Beroende pa hur tomter och hus hojdsatts pa kvartersmarken i sédra delen av omradet, kan
spillvatten behoéva pumpas upp fran nedre plan till anslutningspunkten. Detta sker i sa fall pa egen
fastighet och avloppspumpen bekostas och skots av fastighetsagaren. Forslagsvis héjdsatts mark och
byggnader sa att avlopp kan anslutas med sjélvfall och avloppspump inte behdvs.

5.3.2 Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av den allmanna platsen behover ske innan utbyggnaden av bebyggelse pa tomtmark for
att sakerstalla tilltrade till respektive fastighet. Exploatdren ska ansvara for utbyggnaden av den
allmanna platsen och utbyggnaden bor ske i samrad med berdrda ledningsagare.

Utbyggnad av vatten och spillvattenledningar pa allman plats inom anvandningen ”GATA —
Lokalgata” (fram till anslutningspunkt vid tomtgrans) utférs av Uddevalla Vatten AB i samverkan med
exploatoren som ansvarar for utbyggnaden av lokalgatan. Beskrivning av fordréjnings- och
reningsbehov samt rekommendationer for utformning av dagvattenhantering inom gatumark finns i
dagvatten- och skyfallsutredningen

Utbyggnad av el- och teleledningar foreslas utforas av respektive ledningsagare.
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Exploatoren bekostar och foreslas ansvara for utbyggnad av anslutningsvag utanfor planomradet,
mellan Madhagsvédgen och planomradet, inom allmén plats GATA i den géllande detaljplanen for
Bracke-Strand.

5.4 Ekonomiska fragor
5.4.1 Planavgift

Planavgift avses inte tas ut i samband med beslut om bygglov. Plankostnader regleras i avtal mellan
exploatéren och Uddevalla kommun.

5.4.2 Erséttningsansprdk

Kommunen bedémer att detaljplanen inte kan antas innebéara en sadan skada eller férandring att en
fastighetsagare eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

5.4.3 Gemensamhetsanlaggningar (GA)

De fastigheter som ingar i foreslagna gemensamhetsanlaggningar for allméan plats samt teknisk
anldaggning, kommer gemensamt att bekosta drift och skotsel av dessa.

5.4.4 Drift allman plafts

Drift och underhall av den allmanna platsen inom planomradet (GATA och NATUR) bekostas av GA:n.

Uddevalla Vatten AB bekostar drift av vatten- och spillvattenledningar, Uddevalla energi bekostar
drift av elledningar och nat-/ledningsdgaren bekostar drift av teleledningar pa allmén plats.
Respektive fastighetsdgare bekostar drift och underhall av ledningar inom den egna fastigheten.

5.4.4.1 Dirift vatten och spillvatten
Uddevalla Vatten AB bekostar drift av vatten- och spillvattenledningar. Respektive fastighetsagare
bekostar drift och underhall av ledningar inom den egna fastigheten.

5.4.4.2 Utbyggnad av vag
Utbyggnad av gatan foreslas bekostas av exploatéren och underhall av gatan av GA:n, dar
fastigheterna inom planomradet bor inga.

5.5 Organisatoriska fragor
5.5.1 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan Uddevalla kommun och exploatéren tas fram parallellt med
planprocessen. Exploateringsavtalet tas fram for att sdkerstalla finansiering och genomférande av
detaljplanen. | exploateringsavtalet regleras bland annat féljande:

- Exploatoren bekostar all utbyggnad inom planomradet. Uppférandet av bostadshus pa de
nya enskilda fastigheterna regleras inte av avtalet och kan darmed bekostas av respektive
fastighetsagare.
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- Exploatoren utfor utbyggnad av dagvattenanlaggning inom allman platsmark och
kvartersmark.

- Exploatoren bekostar utbyggnad av anslutningsvag utanfér planomradet, mellan
Madhagsvagen och planomradet, inom allman plats GATA i den géllande detaljplanen for
Brdcke-Strand.

- Uddevalla Vatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar pa allman
plats.

- Tidsintervall fér omvandling av mark med trad och buskar med hansyn till faglar.

- Exploatoren bekostar atgarder i form av tillskapande och breddning av métesplatser pa
Madhagsvagen.

5.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska genomféras inom genomfdérandetiden, det vill séga inom 5 ar
fran det datum planen far laga kraft. Allman plats samt teknisk anlaggning for dagvattenhantering
behover byggas ut innan startbesked kan ges.

5.6 Kulturvarden
| ndromradet finns tva ldAmningar registrerade i Kulturmiljéregistret (KMR) som Ovrig kulturhistorisk
ldmning L2022:1725 respektive L2022:1727. Ldmningen L2022:1727 som &r beldagen inom
planomradet kommer att tas bort och ersattas av kvartersmark. Stenmuren som Iéper i omradets
Ostra och norra grans lamnas orord och skyddas genom en planbestdmmelse. Stenmuren som ligger
i plangransen i oster fyller en avgransade och skyddandefunktion for fornlamningen L1970:5930 som
ligger intill planomradet.

[ Gvrig kulturhistorisk Kimning
i_ " Plangréns

== Befintlig stenmur
[ Fornlamning

Befintlig stenmur i orange ldmnas orérd och skyddas genom en planbestdmmelse inom planomradet
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5.7 Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen foranleder provning av markoverféring genom fastighetsbildningslagen och bildade av
gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Ev. ledningsratter provas genom
ledningsrattslagen.

Eftersom fornlamningsomradet for fornlamningen 6ster om planomradet berérs av planlaggningen,
behover planen provas enligt kulturmiljolagen. Lansstyrelsen har i yttrande den 6 juli 2022 meddelat
kommunen att ett tillstand till ingrepp i berort fornlamningsomradet enligt 2 kap. 12 § KML ar
maijligt, sa lange som byggnation enbart sker viaster om den avskiljande stenmur som I6per tvérs
genom omradet.

Ingrepp i fornlamning eller fornlamningsomrade kraver tillstand fran Lansstyrelsen. Exploatoren
behover gora en ansdkan om ingrepp i fornlamningsomradet.
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6 PLANERINGSFORUTSATININGAR

6.1 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken

Undersokningen ska utgdra underlag for beslut om huruvida ett genomférande av detaljplanen kan
antas medféra betydande miljépaverkan eller inte i samrad med berdrda aktérer enligt miljobalken.

For att kunna avgdra om detaljplanen ska miljobeddmas eller inte ska kommunen genomféra ett
undersokningssamrad (Miljobalken 6 kap 24 §). Som stod for undersdkningen har en checklista
upprattats utifran miljobedémningsférordningen med stod i Miljobalken (1998:808) 6 kap 3—7 §§.
Om undersokningsomradet leder till att planen kan antas innebara betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobedémning goras (enligt 4 kap 33 § Plan- och bygglagen) parallellt med den fortsatta
planprocessen.

Planomradet innehar idag begransade naturvdarden men ar inom riksintresse for hogexploaterad kust
och angransar till en fornlamning. En exploatering av Forshélla-Bracke 17:1 ar en fortsattning pa den
utbyggnad som redan skett vid Bracke-strand och att bygga vidare pa dessa strukturer bedéms inte
medfora nagra betydande oldgenheter for befintlig bebyggelse.

Sammantaget ar kommunens bedémning med stéd i detta underlag att denna detaljplan inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan. | undersékningssamrad 2022.12.21 framkommer att
Lansstyrelsen delar denna beddmning och darfoér gors ingen strategisk miljobedémning.

| Lansstyrelsens yttrande fran undersokningssamradet anges att stenmuren har en sa tydligt
avskiljande effekt gentemot kvartsmarken att den inte bor 6verskridas. Det betyder att bevarandet
av stenmuren kommer att utgora ett villkor for tillstand till ingrepp i fornlamningsomradet.

6.1.1 Miljdkonsekvensbeskrivning

Kommunen goér den sammanvagda bedémningen enligt bedémningskriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4, att genomforandet av detaljplanen, inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan och
saledes behdvs inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-06-22 § 174 att ett genomférande av detaljplanen inte
kan antas komma att medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen meddelade i sitt
samradsyttrande att de delar kommunen bedémning avseende betydande miljopaverkan.

6.2 Kommunala
6.2.1 Detaljplan

| direkt anslutning till planomradet vasterut finns detaljplanen fér omradet Bracke strand. Planen
antogs av Samhallsbyggnadsnamnden 2023-02-16 § 30 och vann laga kraft 2023-09-12. Till grund for
detaljplanen Bracke strand ligger en byggnadsplan med enskilt huvudmannaskap. Detta innebar att
den allmanna platsen inom omradet forvaltas via en forening dar fastighetsdgarna i omradet ingar.
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Da angoring till planomradet sker via detaljplanen for Bracke strand maste tillfarterna till
planomradet anpassas utefter de ldgen som finns givna i grannplanen.

| W8 Planomrade Forshalla - Bracke
\ 27, Detaljplan Brécke strand

AT

Detaljplan Brécke strand till vinster och aktuellt planomrddet till héger. Bilden illustrerar hur detaljplanen i vdster
sdkerstdiller tillkomst till planomrdadet och ansluter till den aktuella planen.

23




6.2.2 Planbesked

Den 27:e maj 2020 § 167 (Dnr 2020.2386) beslutade kommunstyrelsen att lamna positivt planbesked
for att ta fram en ny detaljplan for Forshalla-Bracke 17:1.

6.2.3 Oversiktsplan

| 6versiktsplan 2022 pekas omradet for Fraknestranden generellt ut som ett tankt
bebyggelseomrade pa landsbygden. Omradets geografiska placering med néarhet till bade havet och
goda kommunikationer gor Fraknestranden till ett attraktivt och populért boende pa landsbygden
dar kommunen ser att mojligheter for vidare utveckling finns.

Strand

Bogane

Myckleby

OP 2022 - Uddevalla kommun. Friiknestranden ligger inom orangeféirgat omrdde, som stér fér bebyggelseomrdde.

Inom omradet anges bland planeringsprinciperna att “Fér ett effektivt markutnyttjande och
varsamhet om naturmiljéer eller jordbruksmark ska fortdtning eller komplettering av befintliga
bebyggelseomrdden i férsta hand tillimpas. Servicen utvecklas i linje med servicen i orter av lokal
betydelse. Nybyggnation ska anpassas till omrddets karaktdr och ansluta till redan befintlig
bebyggelse.”

| oversiktsplanen anges riktlinjer for omradet som galler exempelvis bevarande av gronomraden och
grona strak, tillganglighet till kusten, kulturgeografiska forhallanden, kulturmiljé och landskapsbild.
Oversiktsplanen anger ocksa att goda I6sningar for vatten och avlopp ska vara en férutsattning for
komplettering av bebyggelse och 6kade byggratter.

Sammantaget beddoms detaljplanen till viss del paverka riktlinjer kring att bevara gronomraden, da
planomradet utgors av naturmark idag. Detaljplanen bedoms i 6vrigt forenlig med kommunens
utvecklingsinriktning fér Fraknestranden och de kustndra omradena da omradet ligger i néra
anslutning till ett redan utbyggt omrade med kommunalt vatten- och spillvattennat och nara till
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goda kommunikationer. Detaljplanen beddms i sin helhet inte sta i konflikt med nagon av de 6vriga
riktlinjerna for omradet.

| ett tidigt skede gav kommunen ett positivt planbesked till att prova lampligheten i att
detaljplanelagga detta omrade. Efter att detta positiva planbesked lamnades antogs den nya
dversiktsplanen (OP 2022) och fick laga kraft. Arbetet med den nya 6versiktsplanen tog dock inte
hansyn till det redan lamnade positiva planbeskedet vilket fick féljden att aktuellt omrade i mark-
och vattenanvédndningskartan har markanvandningen ”"Natur- och friluftsomrade”/”Gronomrade”.
Planbeskedet och denna detaljplans féreslagna markanvandning strider foljaktligen mot deni
oversiktsplanen angivna markanvandningen och pa grund av detta bedrivs arbetet med denna
detaljplan genom ett utokat forfarande.

\
Skala: 1:25 000 (vid A4 liggande) ‘\
= \

OP 2022 - Uddevalla kommun. Mark- och vattenanvindningskarta. Aktuellt planomrdde Gterfinns inom réd markering.
Groén fdrg markerar “Natur- och friluftsomrade”. Se kommunens digitala éversiktsplan for fullstindig teckenférklaring.

6.3 Riksintressen
6.3.1 Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och skyddas enligt bestammelserna
i Miljobalkens fjarde kapitel (4 kap. 4§ MB (1998:808)). Att manga har tillgang till den miljo och de
aktiviteter som den hégexploaterade kusten erbjuder ar nyckeldelar av detta riksintresse. Inom

den hogexploaterade kusten far exploatering ske om det inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden. Om dessa varden tas i beaktning hindrar inte detta skydd att ny bebyggelse uppfors.
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P77 Riksintresse Hogexploaterad kust MB 4kap4§
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Riksintresse for hogexploaterad kust MB 4 kap 4§. Omrddet for riksintresset markeras med réd skraffering.

6.4 Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken
6.4.1 Jordbruksmark

Plan

] Bete (jordbruksblock 2023)
[ | Akermark (jordbruksblock 2023)
'L____! Plangrans

50 100 200m 3 i

o

Stédberdttigad jordbruksmark i planomrddets nérhet. Akermark i gult och betesmark i gront. Jordbruksverket 2023
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6.4.2 Skogsbruk

Planomradet i sin helhet bestar idag av produktionsskog dominerad av gran med inslag av bjork och
tall. Pa grund av omradets begrdnsade storlek bedéms en exploatering inte strida mot
hushallningsbestammelserna i miljobalkens tredje kapitel.

et L T

- e

*| [ skogsmark

T~ 1 pPlangrans

6.5 Miljokvalitetsnormer
6.5.1 Vatten

Recipienten ar Forshallaan som beddms ha hog kanslighet med tanke pa dess storlek och att den
rinner ut i Havstensfjorden (Asebukten). Havstensfjorden ingar i riksintresset for friluftsliv i Vastra
Gotalands 1an och bedéms ha hog kanslighet.

Den kemiska statusen i Forshalladn &r i dagslaget ej god och den ekologiska statusen madttlig.
Miljokvalitetsnormerna for Forshallaan ar att uppna en god ekologisk status och en god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for polybromerade difenylterer (PBDE) och kvicksilver.

Den ekologiska statusen i omradet ar paverkad av 6vergddning och har fatt dispens till 2033 for att
uppna en god ekologisk status. Detta dels pa grund av att atgarder ska hinna att genomforas, dels att
ekosystemet behover tid for aterhdmtning efter genomférda atgarder. Gallande PBDE och kvicksilver
ar Lansstyrelsens bedomning att det ar tekniskt omojligt att na normerna for en god kemisk
ytvattenstatus, vilket géller for alla vattenforekomster i landet.
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= Vattendrag
[ Kustvatten

0 30 60 el .
) 30 i__ Plangréns

Vattenforekomster i omrddet, Asebukten och Forshdlladn visas i bld férg.

6.6 Miljo
6.6.1 Strandskydd

{71 Strandskydd
200 ) e _"_7 Plangrans

Strandskyddets utbredning i ndromrddet. Strandskyddat omrdde redovisas med bla skraffering.
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Sedan 1975 skyddas omraden i och kring hav, sjéar och vattendrag av strandskydd. Detta skydd
stracker sig pa bada sidor om strandlinjen upp till 300 meter i syfte att sdkra allmdnhetens tillgang
till strandomraden och for att bevara goda livsmiljoer for djur- och vaxtliv.

| planomradets narhet finns strandskyddade omraden dels i Asebukten (ungefar 600 meter fran
planomradet) i vaster, dels soderut langs Forshéllaan (ungefar 200 meter fran planomradet). Inga av
dessa strandskyddade omraden paverkas av denna detaljplan.

6.6.2 Naturvarden

6.6.2.1 Naturvardesinventering
Melica har genomfoérts en naturinventering med syfte att inventera och redovisa eventuella
naturvarden inom och i anslutning till planomradet.

Inventeringsomradet, som omfattar ett storre omrade &n planomradet, bestar i nordvast av nyligen
rojd granproduktionsskog med en stor inblandning av bjork och enstaka aldre tallar. | sédra delen av
omradet minskar produktionsskogskaraktaren och skogen évergar till att besta av mer adellovtrad
med ek och 16nn och en del triviallov av bjork och asp med en stor inblandning av gran och nagra
tallar. Aldersstrukturen ar inte lika jamnt har som i produktionsskogen och nagra &ldre trad
forekommer, men allmant ar tradaldern ung (tydlig under 100 ar) och dod ved forekommer bara
sparsamt. Solinstralningen ar god har i och med att den sddra delen av inventeringsomradet bestar
av en sydvand slant. Ett mindre omrade i vast utgors av tallskog pa hallmark med en stor forekomst
av markvaxande lavar och nagra enar (naturvardesobjekt 2). | den 6stra delen ar skogen fuktigare
och ett storre omrade med klibbal och andra 16vtrad finns (naturvardesobjekt 1).

IZ1 Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt
[ Klass 4 Visst naturvarde

0 75

Kartproduktion: 2022-11-01
Copyright bakgrundskarta: Uddevalla kommun
-

; __,'L , ahe . melica/®

] - a -
Naturvdrdesobjekt 1 och 2 inom och i anslutning till planomrddet Gr markerade med gult. En ungeférlig
avgrdnsning av planomrddet markeras med vitstreckad linje.
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Bagge de utpekade naturvardesomradena uppnar en naturvardesbedémning som hamnar pa klass 4,
"visst naturvarde”. Klass 4 ar den lagsta klassen av naturvarden.

Naturvardesomrade 2, som delvis ligger inom planomradesgransen, utgors av en hallmarkstallskog
som bestar av hidllmark med tallar i olika alder, ljung och enbuskar. Det finns rikligt med
marklevande busklavar och omradet har nyligen rojts pa yngre bjork.

Den sammanlagda bedémningen av inventeringsomradet visar att granproduktionsskogen har minst
varde for den biologiska mangfalden. Omraden med gran och bjoérk i 50—60 ars alder finns rikligt av
och kan relativt snabbt aterskapas. De enstaka aldre tallarna &r vardefullare. Men det ar bara vid
naturvardesobjekt 2 som det finns en sammanhallen helhet med &ldre tallar och kontinuitetsvarden.

| naturvardesinventeringen konstateras dven att det utanfor inventeringsomradet vid tva olika
tillfallen noterats tecken pa hackning av mindre hackspett och fynden pa Artportalen tyder pa ett
revir i naromradet som antagligen inkluderar inventeringsomradet. Med anledning av detta
rekommenderas att en ndarmare bedémning av mindre hackspett utfors.

6.6.2.2 F&gelinventering
Med anledning av rekommendationen i naturinventeringen avseende bedémning av mindre
hackspett har en fagelinventering utfoérts av Radhuset Arkitekter AB.

Totalt noterades 20 fagelarter vid inventeringen och tillsammans med tidigare observationer sa har
totalt 24 fagelarter patraffats inom planomradet.

Inom omradet kan ett flertal fagelarter hiacka och fédosoka under hackningstiden. Faglar kan ocksa
nyttja omradet bade for overvintring och vila. Liknande omraden for 6vervintring och vila bedéoms
finnas i naromradet. Gronfink, gronsangare, kraka, mindre hackspett och spillkraka ar de arter som
ar rodlistade och/eller upptagna i fageldirektivets bilaga 1 och som skulle kunna paverkas av
exploateringen. Dessa arter har bedomts med avseende pa bland annat hackningsmiljoer,
féodosoksomraden och revir.

For gronfinken forsvinner delar av lampliga hacknings- och foédosoksmiljoer vid en exploatering.
Nagot enstaka revir kan forsvinna. Flera lampliga hacknings- och fédosoksmiljder finns dven i
naromradet. Exploateringen bedéms enskilt inte medféra nagon betydande paverkan pa lokal,
regional eller nationell niva for gronfinken. Mojligheten att uppratta en tillfredsstallande niva for
fagelartens population paverkas darmed inte.

Lampliga hackningsmiljoer for gronsangaren finns inte inom planomradet, men sannolikt i
naromradet. Fodosok kan dock ske inom planomradet. Exploateringen bedéms enskilt inte medféra
nagon betydande paverkan pa lokal, regional eller nationell niva for gronsangaren. Maojligheten att
uppratta en tillfredsstéllande niva for fagelartens population paverkas darmed inte.

Nagra lampliga hackningsmiljéer for mindre hackspett finns inte inom planomradet, men sannolikt i
naromradet kring Forshallaan. Fodosdk kan dock ske i mindre omfattning inom planomradet.
Exploateringen bedoms enskilt sannolikt inte medféra nagon betydande paverkan pa lokal, regional
eller nationell niva fér den mindre hackspetten. Maéjligheten att uppréatta en tillfredsstallande niva
for fagelartens population paverkas darmed inte.
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Lampliga hackningsmiljoer for spillkrakan finns inte inom planomradet, men sannolikt i ndromradet.
Fodosok kan dock ske inom planomradet. Exploateringen bedéms enskilt inte medféra nagon
betydande paverkan pa lokal, regional eller nationell niva for spillkrakan. Mojligheten att uppratta
en tillfredsstallande niva for fagelartens population paverkas darmed inte.

Aven om ingen av dessa fagelarters population bedéms paverkas betydande av exploateringen sa
kan det finnas risk for gronfinken och krakans revir vid en utbyggnad av planforslaget. Storst risk nar
det géller storningar for faglar bedoms framst finnas under hackningstiden. Paverkan kan da ske pa
revir i de miljéer som nyttjas. Arbeten som medfor paverkan pa biotoperna som utgor
hackningsmiljoer bor inte ske under hackningsperioden. Darfor rekommenderas att omvandling av
mark med trad och buskar ska undvikas under perioden 1 april — 1 augusti. Tidsrestriktionen innebar
att otillaten stérning eller skada kan undvikas dven fér andra vanligt forekommande fagelarter i
planomradet eller dess naromrade.

Tidsintervall fér omvandling av mark med trad och buskar regleras i exploateringsavtalet.

6.6.3 Dagvaftten
6.6.3.1 Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av COWI som underlag for planarbetet.
Utredningen har reviderats sedan samradsskedet. Utredningen innehaller en principlésning for
dagvattenhantering inom planomradet med utgangspunkt i riktlinjerna fér dagvattenhantering i
Uddevalla kommun. Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
detta kommer dven att gélla efter exploatering.

Planomradet bestar till stor del av urberg med tunt eller ett ssmmanhangande lager av moran.
Infiltrationsmojligheterna i omradet antas darfor vara sma. Generellt r planomradet smakuperat
och kan delas in i tre delavrinningsomraden. Marknivaer i planomradet varierar fran cirka +48,5
meter Over havet till +32,5 m med de hogre nivaerna vid planomradets norra grans.
Uppstrémsliggande fastighet norr om planomradet dgs av kommunen och den bidragande
avrinningsytan ar liten. Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenférekomsten
Forshalladn. Forshalladn mynnar sedan i sin tur ut i Havstensfjorden (Asebukten). Recipienten ar
Forshallaan som beddéms ha hog kanslighet. Havstensfjorden bedéms ocksa ha hog kanslighet.

Utredningen redovisar rekommendationer for héjdsattning av mark inom planomradet. Foreslagna
dagvattenanldggningar i utredningen dimensioneras for 20-arsregn. En berékning av dag-
vattenflodet gors for nederbord med aterkomsttider 5, 10, 20 och 100 ar.

Dagvattenhanteringen foreslas generellt hanteras genom en 6ppen, ytlig avledning av dagvattnet
fran hus och tomter mot krossdiken, som ger en trog avledning och maojliggor avskiljning av
fororeningar. Dagvatten fran vigen avleds ytledes till krossdiken langs med vagen och planomradets
grans i vast. Krossdikenas huvudfunktion ar att avleda skyfall ut fran planomradet. Ingen fordrdjning
sker i krossdiken. De huvudsakliga reningsprocesserna sker i en foreslagen dagvattendamm som
placeras nedstroms planomradet.

Ett avskdrande dike langs med plangransen i norr kommer att leda eventuell avrinning fran
uppstromsligande mark forbi planomradet sa att avrinningen harstammandes utanfér planomradet
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inte kommer att paverka planomradet. Dagvatten fran foreslagna gangvagar kan avledas ytledes till
krossdiken nedstroms. Avledning kan ske genom trummor som anlaggs under vagen.

Vattnet kommer inte att kunna infiltreras i krossdiken da infiltrationsmajligheterna i planomradet
anses vara sma.

Dagvattnet leds soderut till en féreslagen damm dar vattnet renas och fordroéjs. Vid ett 20-arsregn
forvantas flodet fran planomradet 6ka fran ca 23 I/s till 186 |/s. Detta beror framst pa att andelen
hardgjord yta 6kar efter exploatering. Med anldggande av den foreslagna dagvattenanldggningen
inklusive den féreslagna dammen med en férdréjningsvolym pa 400 m3 sa fordrdjs och begransas
utflédet till 1,5 I/s per hektar for att ta hdnsyn till befintligt markavvattningsféretag nedstréms.

Utredningen har dven studerat dversvamningsrisker. Exploateringen kommer inte orsaka férsamrad
Oversvamningssituation nedstréms planomradet da allt dagvatten kommer att rinna av ytor inom
planomradet och samlas i den féreslagna dammen nedstroms.

Forereningsberdkningar innan och efter planerad exploatering har genomforts. Jamférelse med
riktvarden for olika amnen visar att efter exploatering kommer dagvatten utan rening att innehalla
hogre halter av suspenderade amnen, koppar, zink samt naringsdmnen an riktvarden. Efter rening
sjunker halter av samtliga amnen till under riktvarden men halterna av naringsdmnen overstiger
fortfarande befintliga nivaer.

Dagvattenhantering ar generellt inte att anse som en anmalningspliktig vattenverksamhet. Inga
foreslagna atgarder innebar gravning eller andra arbeten i naturligt forekommande vattenomraden
eller vattendrag. Kommunens bedémning ar att ett genomférande av planforslaget inte utgor
vattenverksamhet.

6.6.3.2 Markavvattningsféretag

Langs Forshalladn séder om planomradet finns markavvattningsforetaget Resterdd, Heljersréd m.fl.
1894. Batnadsomradet for markavvattningsféretaget ligger séder om planomradet, i anslutning till
Forshallaan.

Ett markavvattningsféretag har som syfte att drédnera och avleda 6verskottsvatten fran ett
markomrade i syfte att 6ka dess produktivitet och avkastning. Historiskt sett har detta |6sts med
hjalp av att berdrda fastighetsdgare gatt samman och bildat ett markavvattningsféretag dar
ataganden och kostnadsandelar bestams. Foretag bestar ofta av ett sa kallat ”Batnadsomrade”
(omrade som har nytta av torrlaggningen) och eventuella diken.

Markavvattningsforetag ar en tillstandsgiven vattenverksamhet. Ett markavvattningsforetag kan
omproévas och avvecklas med hjalp av en ansdkan av berord part till Mark- och miljddomstolen
(MMD). Ar féretaget aktivt kan dven en dverenskommelse traffas, dven den behdver dock skickas till
MMD fér kontroll.

Framtida exploatering behover ta hansyn till markavvattningsféretaget som ska kvarsta. Avrinning

fran planomradet till markavvattningsforetaget ska begransas till 1,5 I/s per hektar enligt Uddevalla
kommun.

32

B

F



Anpassning av planforslaget och dess hantering av dagvatten har skett sa att avrinningen till
befintliga diken ska regleras och befintligt markavvattningssystem kan kvarsta dven efter
exploatering. Markavattningsféretaget ska horas som sakagare i planarbetet.

Forshilla Brickeo!
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Bdtnadsomrdde fér markavvattningsféretaget Resterdd, Heljersréd m.fl. 1894.

6.7 Halsa och sakerhet
6.7.1 Omgivningsbuller

De stora bullerkallorna i naromradet ar dels vag 675 i vaster, dels vag E6 i 6ster. Kommunen har
2007 tagit fram en trafikbullerkartering med tillh6rande atgardsprogram ar 2011. Dessa berakningar
visar att bullernivaerna i omradet understiger 40dbA, vilket ar langt under lagstadgade gransvarden.

Arsdyngsmedeltrafiken (ADT) for den stréacka av E6 som passerar planomradet ar 8000-12 000
fordon och hastighetsgransen ar 110 km/h. Kring E6 finns en viss bullerproblematik och trafikbuller
fran E6 kan upplevas i omradet men da pa nivaer under gallande riktvarden.

Langs vag 675 beraknar Trafikverket att mellan 1000-2000 fordon passerar per dag (ADT). Avstandet
mellan planomradet och vag 675 ar som minst ca 550 meter och hastighetsgrdansen pa vag 675 ar 70
km/h. I tabellen pa féljande sida framkommer att planomradet darav paverkas mycket lite av
vagbuller fran vag 765, och ligger 1angt under riktvardet pa 60 dBa ekvivalent ljudniva.
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Bullerkartering, planomrddet inom réd markering.

| det befintliga smahusomradet i direkt anslutning till planomradet ar trafiken mycket begransad da
gatan inte har nagon genomfartsfunktion och darav endast trafikeras av rorelser till och fran de
befintliga fastigheterna i omradet.

Sammantaget gér kommunen bedémningen att omradet inte riskerar att uppleva bullernivder som
overskrider gallande riktvarden och att det darmed inte finns behov av en ytterligare
bullerutredning.

Trafikmangd, fordon/dygn
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Tabell frdn Boverkets information om trafikbuller. Tabell visar férvintade bullernivéer
utifran avstand till vdg och vdgens skyltade hastighet.
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6.7.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszonen for transportled med farligt gods. Det finns ingen annan
verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor i planomradets narhet.

6.7.3 Risk for dversv@mning

Problematik i samband med férhéjda vattennivaer dr nagot som blir vanligare till f6ljd av bade
forhojda havsvattennivaer och kraftigare skyfall. | Lansstyrelsens rapport Stigande vatten har SMHI
2014 berdknat ett karakteristiskt havsvattenstand i bade dagens och i ett framtida klimat. Fran
denna rapport kan fyra planeringszoner berdknas fram att forhalla sig till vid samhéllsplanering och
byggnation. Dessa zoner ar:

e Zon 4 upp till +2,5 meter 6ver havet
e Zon 3 +2.5till 3,0 meter 6ver havet

e Zon 2 +3.0till 3,5 meter over havet

e 7Zon 1 o6ver 3,5 meter 6ver havet

Kust

ﬁEEn}}FEr?ubuﬂmaMwimrﬁFsm:mfﬁrhmmﬁrmmﬁneﬂﬁmﬁda Flasian inbifiad
medelvattenstand. Zonindelningen utgar fran ett hagsta hogvattenscenario | kombination med

olila sikerhatsmarginaler. Underlag for att rakna fram nivaerna far kusten finns i de faktablad som

[ansstyrelsen tillhandahaller.

Ur Stigande vatten — en handbok fér fysisk planering i éversvémningshotade omrdden,
Vistra Gétalands och Vérmlands lén.

Pa grund av att omradet ar hogt beldget jamfort med sin omgivning och sluttar relativt kraftigt mot
soder uppfyller all planerad bebyggelse inom omradet de krav som stalls for zon 1. De narmsta
Iagpunkterna finns sdder om planomradet langs Forshallaan och vid omkringliggande akrar.

Tillfart till planomradet sker fran vag 675, Ulvesundsvagen, vilken ar en vag som foljer terrangen och
varierar i hojd 6ver havet. Det finns delar av vdg 675 som har lagsta nivaer pa +2,3 meter 6ver havet
vilket innebar att vagen klarar hogsta hogvatten med dagens forutsattningar pa +1.9 meter 6ver

havet. Vid extremt vader i framtiden kan delar av vag 675 6versvammas. Boende i planomradet har i
dessa situationer fortfarande mojlighet att rora sig norrut langs med vag 675 mot Uddevalla och har
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darmed en sdkrad utfart. | dessa situationer begransas dock mojligheterna att fardas séderut vilket
medfor att det i framtiden kommer krdvas en 6versyn av vag 675 for att garantera framkomligheten
for omradena langs med Fréknestranden dven vid forhojda vattennivaer.

Sammantaget beddms riskerna for forhdjda vattennivdaer inom omradet som sma. Utanfor omradet
kan vag 675 soderut 6versvammas vid extremvader.

7 - P g - 5
e_ A R i - 4 T~ 7 Plangrans
: } i g

= : = S = =~ umeme:

Ldagpunkter markerade med lila férg. Ju mérkare lila, desto djupare Idgpunkt.

6.7 .4 Risk for erosion

Underlag och karteringar fran SGI och SGU ger inga indikationer pa erosionsproblematik i omradet.

En geoteknisk undersdkning har genomforts for planomradet av Bohusgeo. Undersdkningen visar att
jorddjupet inom planomradet ar litet. Omradet ligger inte i direkt anslutning till nagot vattendrag.

6.7.5 Risk for skred

Befintliga underlag och karteringar fran SGI och SGU ger inga indikationer om skredproblematik i
omradet. Enligt den ytliga jordartskartan fran SGU bestar omradet huvudsakligen av urberg med
inslag av sandig moran.

Den geotekniska undersdkningen som tagits fram i samradsskedet, Bohusgeo 2023.01.31, anger att
inga branta jordslanter och slanter med I6sa jordlager bedoms forekomma i det omrade som ska
bebyggas med bostdder. Slantstabiliteten bedoms darfér som tillfredsstéllande for slanter som kan
paverka bostadsomradet och risken for skred i detta omrade ar mycket liten.
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Efter granskningen har en kompletterande geoteknisk undersokning genomforts, Bohusgeo
2024.09.27. Denna undersdkning omfattar de delar av planomradet som ligger soder om planerade
bostadsfastigheter, omradet for dagvattenanlaggning, Ei.

Enligt utredningen beddms slantstabiliteten vara tillfredsstallande vid befintliga férhallanden om
markytan inte belastas ytterligare. | anslutning till backravinen i 6ster ar slantstabiliteten
otillfredsstallande under befintliga férhallanden, men ett eventuellt skred/ras vid ravinen bedéms
inte paverka detaljplaneomradet.

Berdkningarna visar att slantstabiliteten paverkas negativt vid tillkommande belastningar pa
markytan. | stora delar av planerat naturomrade (omrade for dagvattenanldggning, E1) bedéms
tillkommande belastning behdva begransas till 5 kPa for att slantstabiliteten ska kunna bedémas
som tillfredsstallande.

Vid utbyggnad av den planerade dagvattendammen i nedre delen av planomradet behover stor
hansyn tas till den geotekniska stabiliteten. Eftersom slanten ar kanslig for tillkommande belastning
beddms inte dagvattendammen kunna anlaggas direkt pa befintlig mark. En mojlig [6sning bedéms
vara urschaktning till berg och aterfylining med krossmaterial som packas.

Slantstabiliteten for dagvattendammen behdver utredas ytterligare vid detaljprojektering, nar
utformning, utbredning och nivasattning ar bestamd. Kompletterande geotekniska undersékningar
kan komma att behéva utforas vid dammen for att mer i detalj kunna bestdmma jorddjup och
jordens egenskaper.

Eftersom slantstabiliteten i naturomradet kan forsamras vid schaktning, ska risken for
slantstabilitetsproblem beaktas vid schaktarbeten i omradet. Detta géller inte minst vid eventuell
schakt for dagvattendammen. Schaktslanter kan behova klas med krossmaterial for att uppna
tillfredsstallande stabilitet och for att minska risken for erosion.

6.7.6 Risk for ras

Befintliga underlag och karteringar fran SGI och SGU ger inga indikationer om problematik i omradet.
Enligt den ytliga jordartskartan fran SGU bestar omradet huvudsakligen av urberg med inslag av
sandig moran vilket kan ge forutsattningar for ras.

| den geotekniska undersokningen har dven en besiktning med bedémning av risken for bergras och
blocknedfall utforts.

Block forekommer inom hela undersékningsomradet. Samtliga block bedéms dock ligga stabilt under
befintliga forhallanden, utan risk fér blocknedfall. S6der om bostadsomradet har ett fatal block
patraffats som ligger i en brant slant. Dessa block kommer dock inte att riskera att paverka
planerade bostadstomter.

Efter granskning utférdes en kompletterande besiktning med bedémning av risken for bergras eller
blocknedfall fér E;-omradet i detaljplanens sddra del. Block férekommer inom hela omradet men
beddms ligga stabilt under befintliga forhallanden, utan risk for blocknedfall. Vid schaktning vid
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foten av block bedéms blockstabiliteten kunna bli otillfredsstallande, vilket innebar att en
beddmning av behovet av blockrensning ska utforas innan schakt utfors.

Forekommande berghallar bedoms besta av gnejs och ar i regel slata eller rundade. Risk for bergras
beddms inte forekomma under befintliga forhallanden.

- Berg / Mordn

[ Postglacial finlera
[ sandig moran
T~ 1 plangrans CD

Jordartskarta 6ver omrddet. Planomrddet markerat med svart streckad linje.

6.7.7 Fororenad mark

Mycket information kring misstankta eller konstaterade fororeningar finns samlat hos Lansstyrelsen.
Det kan exempelvis handla om att tillstandspliktiga verksamheter bedrivits pa platsen eller att det
funnits lokala deponier, detta underlag sammanstalls i databasen EBH-stddet.

| denna databas finns inga kanda eller misstankta fororeningar inom planomradet eller i dess narhet.
Det finns utover detta inte heller nagra ytterligare uppgifter som gor gallande att omradet riskerar
att vara férorenat.

6.8 Geotekniska forhallanden

Omradet bedéms enligt den geotekniska utredningen, med ledning av kartering och utférda
handsonderingar, besta av tunna jordlager pa berg och berg i dagen. Stopp har erhallits pa mindre
dn 1 meters djup under markytan vid samtliga handsonderingar. Erhallna stopp har bedémts vara
mot sten, block eller berg. Block férekommer sporadiskt i hela omradet.
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| huvudsak bedéms jordlagren besta av friktionsjord som mot ytan har organiskt innehall.
Beddmningen av jordlagrens sammansattning baseras pa faltbedomningar av jordprov, dar proverna
beddmdes som sand och silt och bitvis var humushaltiga. Silten ar mycket tjallyftande och starkt
flytbenagen.

S

~
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Karta frdn geoteknisk utredning (Bohusgeo, 2023.01.31). Svarta linjer markerar omraden med ytnara eller synligt berg.

6.8.1 Radon

| samband med den geotekniska undersokningen har matning av markradonférhallanden utforts.
Matningarna redovisas i Projekterings-PM Geoteknik, Bohusgeo 2024.09.27.

Med ledning av uppmatta varden och férekommande berg och jord klassas marken enligt BFR
R85:1988 delvis som lagradonmark och delvis som normalradonmark. Det rekommenderas att
omradet i stort hanteras som normalradonmark vid val av byggnadstekniska atgarder.

Beddmningen géller befintliga férhallanden. Om massor tillfors omradet bor massornas
radonklassning undersokas. Observera ocksa att berg kan dndra klassning om det sprangs ut.

6.9 Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan har inte uppmatts. Eftersom omradet ligger hogt beldaget med slanter mot bade
vast, syd och 6st bedéms omradet generellt vara valdranerat. Vid platsbesok i samband med den
geotekniska undersokningen noterades enstaka mindre vattensamlingar i omradets norra del.
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6.10 Kulturmiljo

Inom planomradet finns tva husgrunder fran historisk tid (konstruerade efter ar 1850).
Husgrunderna &r registrerade i Kulturmiljéregistret (KMR) som Ovrig kulturhistorisk lémning
L2022:1725 respektive L2022:1727.

Soderut fran planomradet i dalgangen och vid Forshallaan finns ett omrade som har pekats ut som
vardefull bebyggelsemiljo i kulturmiljovardsprogrammet. Detta omrade stracker sig mellan Ulvesund
och Ranneberg och ar "préaglat av dldre gardsmiljéer, samt sommarvillor och sommarstugor fran
1900-talet”. Bebyggelsen i detta omrade praglas av en lang historia i motet mellan den aldre
jordbruksbebyggelsen och den under 1900-talet tillkommande fritidsbebyggelsen med kopplingar till
vatten och rekreation.

Forshallaan ar ocksa preliminart utpekad som ett omrade med “hogt kulturhistoriskt varde” enligt
Lansstyrelsens inventering om vattenforvaltning och kulturmiljéer.

| gransen till planomradet i norr och Oster I6per en stenmur. Stenmurar ar landskapselement som
tatt hanger samman med havder, granser och skotsel fran aldre tider vilket gor murarna viktiga ur
ett kulturmiljoperspektiv.

VaKul - vattenférvaltning och kulturmiljéer

- X ] .
120 m E & 5 £ I_ _, Plangrans
(RSN ; L dd

Omraddet kring Forshdlladn dr ett omrdde med “hégt kulturhistoriskt virde” enligt Ldnsstyrelsens inventering om
vattenférvaltning och kulturmiljéer.
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6.10.1 Fornldmningar

i_ "7 Plangréns
== Befintlig stenmur

e

V= - s Fornldmningsomrade (20m)
- Fornlamning

Oster om planomrédet finns en i KMR registrerad
fornldmning - L1970:5930. Fornldamningen ar
forundersokt av Bohusldans museum 2022 (Rapport
2022:15). | samband med denna férundersdkning
justerades fornlamningens utbredning nagot och
fornlamningen stracker sig nu direkt till 6stra sidan
om plangransen i vissa lagen.

Till fornldmningen hor ett fornlamningsomrade med
syfte att skydda fornldamningen. Enligt uppgifter fran
Lansstyrelsen stracker sig detta fornlamningsomrade
20 meter utanfor fornlamningens yttre granser.
Detaljplanens genomférande forutsatter att tillstand
till ingrepp i lagskyddat fornlamningsomrade till
fornlamning L1970:5930 erhalls innan byggnation
kan paborjas.

Lansstyrelsen har vid undersokningssamradet (2022-
12-21, drendebeteckning 402-52029-2022) meddelat
att byggnation kan accepteras (och darmed tillstdnd
kan ges) inom fornlamningsomradet under
forutsattning att inga ingrepp gors i den stenmur
som avgransar fornlamningen.

/i o

Stenmur i omrddets Gstra del.

41




6.11 Fysisk miljo
Direkt vaster om planomradet ligger det befintliga omradet Bracke som &r praglat av
smahusbebyggelse. Detta ar ursprungligen ett fritidshusomrade men pa grund av dess strategiska
lage har detta omrade, likt manga andra pa Fraknestranden mellan Uddevalla och Ljungskile, fatt en
allt storre inslag av permanentboende. Centralt i Bracke finns gemensamma ytor med en
fotbollsplan, bankar och en gungstéllning.

Omgivande naturomraden anvands idag i viss man for rekreation och vissa enklare stigar finns.
Karaktaristiskt for omradet idag ar de storre stenmurar som |6per i omradets norra och 6stra delar.
Stenmurar ar generellt biotopskyddade i jordbruksmark men har inte samma skydd nar de ar
beldgna i skogsmark utan lyder da under hansynsreglerna som finns i skogsvardslagen.

6.12 Socidla

Fraknestranden ar ett omrade med 6kande befolkningsunderlag och trots den glesa exploateringen
ar det generellt nara till allmanna kommunikationer och kommunal service. Narmsta forskola ligger
till exempel endast ca 1,5 kilometer fran omradet. Direkt i naromradet finns ocksa en kommunal
badplats vid Saxenhof och Ah Stifts- och konferensgard.

Inom bostadsomradena ar trafikflodena laga och rorelser i omradet bor kunna ske tryggt, trots
avsaknaden av separerade gang- och cykelvigar och allmén belysning. Aven lings vig 675 som
passerar vaster om planomradet saknas en uppdelning mellan olika trafikslag. Gdende och cyklister
behover alltsa dela pa korbanan med biltrafikanter, vilket kan innebara en sdkerhetsrisk och kan
upplevas som otryggt da denna vagstracka ar mer trafikerad och hastigheterna hogre.

Centralt i angransande bostadsomrade finns gemensamma ytor som en fotbollsplan och en mindre
lekplats. Planomradet anvands idag for rekreation, fraimst genom den stig som gar genom norra
delen av omradet.

Barnkonventionen ar sedan 1 januari 2020 lag i Sverige. Konventionen innehaller 54 artiklar
avseende manskliga rattigheter for barn. De artiklar som framst ar aktuella i samband med fysisk
planering ar:

- Vid alla beslut som ror barn ska i forsta hand beaktas vad som bedéms vara barnets basta.

- Barn har ratt att uttrycka sin mening och horas i alla fragor som ror barnet. Hansyn ska tas
till barnets asikter, utifran barnets alder och mognad.

- Barn har ratt till skalig levnadsstandard, till exempel bostad, klader och mat.

- Barn har ratt till lek, vila och frid.

6.13 Teknik
6.13.1 Vatten och spillvatten

Omradet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar
och i angransande omrade ar kommunalt vatten och spillvattensystem utbyggt. Tillkommande
bebyggelse ansluts och inférlivas i kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.
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6.13.2 Elforsorjining

N&tagare i omradet dr det kommunala energiforetaget Uddevalla energi. | den nyligen
lagakraftvunna detaljplanen for Bracke strand finns mark reserverad for en ny transformatorstation.
Att denna station byggs ar en forutsattning for att ytterligare byggnation ska tillkomma i omradet.

6.13.3 Uppvarmning

Det finns inget utbyggt nat for kommunal varme i omradet.

6.13.4 Avfall

Insamling av avfall bor ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt
avfall. Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av Uddevalla Energi. Férpacknings- och
tidningsinsamlingen (FTI) ansvarar for insamling av forpackningar sasom kartong, plast, tidningar
med mera.

Den hushallsndra insamlingen ska sorteras i matavfall respektive restavfall och bor enligt
Renhallningsordningen finnas inom rimligt gdngavstand. Ovrigt avfall sorteras och slangs pa
narmaste atervinningsstation. Undantag fran kraven pa insamling dr egen kompostering som ar
tillaten for tradgardsavfall, 6vrig kompostering kraver skriftlig anmalan till namnden fér miljofragor.
Den atervinningsstation som ligger narmast finns vid Lerbomotet ca 3 km fran omradet. Narmaste
atervinningscentral finns i Ljungskile ca 9 km sdderut.

| kommunens renhallningsordning finns principskisser dver de ytor som kravs for att ett
hamtningsfordon ska kunna komma fram. Enligt dessa ska vagbanan vara minst 3,5 meter bred och
det ska finnas en fri bredd ovan mark om minst 5,5 meter.

6.14 Service

Planomradet ar strategiskt beldget mellan Uddevalla centrum (ca 14 km), Torp kdpcentrum (ca 11
km) och Ljungskile tatort (ca 11 km). Fordelat mellan dessa tre malpunkter finns ett stort utbud av
vard, omsorg, service, handel och resecentrum inom relativt korta avstand.

Narmaste forskola ar forskolan Lusttradgarden beldgen vid Ah stiftsgard cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. For att ta sig till forskolan till fots behdver man ga langs med vag 675 som inte har
nagon separat gang- och cykelbana. Busshallplats finns vid Ah, men antalet avgangar &r begransade.
Grundskola finns ca 6 km bort i Forshéalla och gymnasium finns i centrala Uddevalla. Narmste sjukhus
finns i Uddevalla och i Trollhattan. Det finns dven planer pa att bygga ut en ny F-6 skola vid Skaret ca
5,5 norr om planomradet.

| Sundstrand ca 7 km norr om planomradet finns en mindre dygnet-runt 6ppen narbutik.
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Hlustration som visar planomrddets Idge i férhdllande till omkringliggande service och tdtorter.

6.15 Trafik

Uddevalla kommun har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder
till minskade utsldapp av koldioxid och farliga partiklar. Mobilitet handlar om méanniskors maojlighet
att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill na. Omradet ligger nara vag E6 som ar en
stor kommunikationsled bade norrut mot Oslo och s6derut mot Goteborg och Malmé.

)

S Busiatt
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6.15.1 Trafikfloden

Planomradet nas fran viag 675 genom omradet Bracke i vaster. Separerade gang- och cykelvagar
saknas langs befintliga enskilda och statliga vagar i och runt omradet. Lokalt inom omradet &r
trafikvolymerna laga, pa omkringliggande landsvéagar ar trafikflodena hogre. Langs vdg 675 beraknar
Trafikverket att mellan 1000-2000 fordon passerar per dag (arsdyngsmedeltrafik - ADT).

Teckenfarklaring
ADT totaltrafik
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— &01-1000 Rocigg
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4001 - 8000 Berg [
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— Uppgift saknas sk : ;s L Bua
- ) v B BT
Askskalla o 0 /
Strand R
: Forshalla
Odsmal
Bracke
e e E75] bbe! Sh

Slussen

Bild fran Trafikverkets kartering Gver Sveriges vdgar.

6.15.2 Utformning av gator

Gatorna inom det befintliga bostadsomradet i vaster forvaltas via en fastighetsagarforening och
utgors av grusvagar med en bredd pa cirka 4 meter. Gatulutningarna och gatubredderna i omradet
varierar nagot. Mellan befintliga bostadsfastigheter i 6st finns det reserverat utrymme for tillfart till
planomradet, dven om dessa vagar inte ar utbyggda i dagslaget.

6.15.3 Angoring och parkering

Enligt kommunens riktlinjer for parkering ligger planomradet inom det som beskrivs som Zon 3 dar
riktlinjerna anger att ett enbostadshus bor ha minst 1 parkering for boende och minst 0,1 parkering
for besokande. Inom planomradet I6ses parkeringen bostadsnara pa egen tomt.

6.15.4 Kollektivirafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik ar Atorp norra beldgen vid vag 675 ungefir 600 meter vaster om
planomradet. Denna hallplats trafikeras av buss mot Ljungskile och Uddevalla ungefér en gang per
timma med undantag for sen natt och tidig morgon. Restiden med buss till Kampenhofs
resecentrum, centralt i Uddevalla, &r ca 30 minuter och till Ljungskile station ca 15 minuter. Fran
Ljungskile station finns vidare kommunikationer bade via buss och jarnvag.
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7 KONSEKVENSER

7.1 Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsagare utanfér planomradet bedoms att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning eller avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom planomradet
tillkommer byggratt for bostader och teknisk anlaggning pa privat mark och ny allméan plats i form av
GATA och NATUR.

Den allménna platsen inom planomradet foreslas skétas genom att en gemensamhetsanlaggning
(GA) bildas och att en samfallighetsférening ansvarar for drift och skotsel. Den allménna platsen kan
antingen upptas i den GA som ar under bildande i samband med detaljplanen fér Bracke-strand, eller
inga i en ny GA dar endast fastigheterna inom planomradet ingar. Kommande fastigheter ska inga i
kommande gemensamhetsanlaggning inom omradet for Bracke-strand, for att sakra tillkomst till det
aktuella planomradet. Detta paverkar andelstalen for ingaende fastigheter i denna anlaggning.
Dagvattenanlaggningen inom det aktuella planomradet foreslas fa en gemensam férvaltning och
darmed inte skdtas av kommunen. Fastighetsreglering bedoms ej behdva ske for att mojliggora
gemensamhetsanlaggningarnas bildade eller drift.

Fastighet Avstar mark Forandrad Ledningsratt/GA
markanvandning

17:1 9329 m? Kvartersmark bostader, nya
avstyckade fastigheter

17:1 1 008 m? Allman plats GATA, kan Nya ledningsratter
ligga kvar pa nuvarande for VA, el och
fastighet teleledningar

17:1 428 m? Allman plats NATUR, kan Gangstrak och diken
ligga kvar pa nuvarande for avledning av
fastighet dagvatten

17:1 6 195 m? Kvartersmark teknisk GA ska skota
anlaggning, anlaggningen.

dagvattenanldggning, kan
ligga kvar pa nuvarande
fastighet

Samtliga Forandrade andelstal
ingdende i gemensamhets-
fastigheter i anlaggningen.
kommande
gemensamhets-
anlaggning
inom Bracke-
strand.
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7.2 Natur
7.2.1 Gronomrdde

| och med exploateringen av planomradet kommer skogsomradet i huvudsak att ersattas av
kvartersmark med smahusbebyggelse. Planens konsekvenser for grénomraden kan trots detta
beddmas som begrdansad med tanke pa planomradets storlek och eftersom naturvardes-
inventeringen inte visar pa nagra héga naturvarden i omradet. Exploateringen innebar en paverkan
pa inventerade naturvarden. Ett mindre omrade, en hallmarkstallskog, som enligt genomford
naturvardesinventering har ett visst naturvarde (naturvardesklass 4) kommer delvis att paverkas av
exploateringen. Kommunen bedémer att paverkan pa naturvardesobjektet dr acceptabelt stallt mot
mojliggorandet av tillkommande smahustomter i anslutning till ett befintligt bostadsomrade.

Stenmurar i omradet kommer att kunna vara kvar och skyddas genom planbestammelser.

7.2.2 Landskapsbild

Planomradet ligger hogt beldget langs kanten av en dalgang och ar vél dolt av vegetation fran de
flesta siktpunkter i naromradet. Beroende pa utformningen av tillkommande bebyggelse och hur
vegetationen forandras 6ver tid kan detaljplanens bebyggelse bli mer eller mindre synlig, men den
generella bedomningen ar att planens paverkan pa landskapsbilden blir liten.

7.3 Miljo
7.3.1 Stdliningstaganden enligt 4 kap. 33 B § PBL (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning genomforas.

En undersdkning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen bedémer att planen inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har givits tillfdlle att yttra sig over genomférd undersdkning av betydande
miljopaverkan och kommunens forslag till stallningstagande. Lansstyrelsen har 2022-12-21 skriftligen
meddelat att man delar kommunens bedémning géllande betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen
angav i sitt samradsyttrande att bevarandet av den befintliga stenmur som finns i omradet utgor ett
villkor for tillstand till ingrepp i fornlamningsomradet for den fornlamning (L1970:5930 Boplats) som
angransar till planomradet. Lansstyrelsen angav dven att motivering av godtagbara bullernivaer
behover fortydligas. Planomradet har utvidgats sedan undersdkningssamradet for att kunna
inrymma dagvattenanldggning for omradet.

Eftersom kommunen och Lansstyrelsen gor bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar
att uppsta pa grund av planférslaget ar en fortsatt strategisk miljobedémning inte nédvandig och en
strategisk miljiobedémning behoéver inte upprattas. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-06-
22 § 174 om att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas komma att medféra betydande
miljopaverkan. | detaljplanesamradet meddelade Lansstyrelsen att de delar kommunens bedémning
avseende risk for betydande miljopaverkan.
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Planomradet ar litet till storleken och den skog som finns pa platsen idag bedéms inte ha nagra hoga
naturvarden. Omradet har i nuvarande 6versiktsplan pekats ut som ett gronomrade. Detaljplane-
processen bedrivs darfér genom ett utdkat forfarande.

Omradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §. Planlaggningen
beddms fa begrdnsad paverkan pa riksintresset da omradet ar litet och da det fortsatt kommer att
vara mojligt att rora sig genom omradet till omkringliggande skogsmarker.

Intill planomradet finns en fornlamning i form av en boplats L1970:5930. Planomradet ligger utanfor
fornldamningen men inom fornldamningsomradet. Ansékan om ingrepp i fornlamning kommer att
lamnas in och den stenmur som avgransar fornlamningen kommer att bevaras. Tva 6vriga
kulturhistoriska lamningar, L2022:1725 o0 L2022:1727 (husgrunder efter 1850) finns i omradet. Dessa
lamningar saknar skydd. En [dmning kommer att paverkas och tas bort i samband med utbyggnaden
av planomradet.

Planomradet befinner sig utanfor riskomrade for hogre bullernivder men ar inom generellt omrade
for “Trafikbuller” (E6) fran Lansstyrelsen. Baserat pa lokalisering och avstand till E6 bedéms ingen
bullerproblematik uppsta. Motivering av bedémningen av bullerférhallanden beskrivs under
rubriken Planeringsférutséttningar > Hélsa och sdkerhet > Omgivningsbuller.

Inga hoga naturvarden har identifierats i omradet efter utford naturvardesinventering. Tva
naturvardesobjekt med klass 4, visst naturvarde identifierades i inventeringsomradet, varav ett
ligger utanfor nuvarande planomrade. Tecken pa hackning av mindre hackspett noterades under
inventeringen, darfoér har en fagelinventering tagits fram parallellt med planarbetet.

Forshallaan som ar planomradets recipient ar ekologiskt kdnslig och avrinning till an regleras ocksa
genom ett markavvattningsforetag. Dagvattenutredningen visar att foéreslagen dagvattenanlaggning
kan begransa avrinningen for att uppna kraven pa sma vattenfléden och riktvardena for
fororeningar.

Omradet berors av fa andra intressen och inga sddana som beddms vara av allman betydelse.

7.3.2 Dagvatten

Dag- och skyfallsvatten bedoms kunna hanteras pa ett godtagbart satt inom planomradet.

Planlaggningen av en storre dagvattenanlaggning innebar att dagvatten fran planomradet kommer
att férdrojas och renas innan det nar omkringliggande jordbruksmarker och recipient. Utbyggnaden
av dagvattenanlaggningen sakerstalls genom villkor for startbesked.

Inga av de atgarder som foreslas i samband med byggnation bedéms inneb&dra markavvattning eller
vattenverksamhet.

Dagvatten fran tomter och gatumark rekommenderas att ledas ytledes till ett krossdikessystem.
Anlaggning av grona ytor pa vattnets avrinningsvagar bidrar till trog avrinning, rening och fordrdjning
av dagvatten nara kallan. Dikessystemet ska ha tillracklig kapacitet for att kunna leda regnvatten
genom omradet. Nedstroms byggomradet finns ett markavvattningsféretag vilket gor att avrinning
fran utredningsomradet behdver begransas. Dagvatten renas och fordrdjs genom ett trappat
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dikessystem kombinerad med en vat och torrdamm. Prioriterade fororeningsdmnen som till exempel
naringsamnen, tungmetaller, olja, suspenderade amnen och total organisk kol (TOC) renas i
vatdammen. Ytterligare rening kommer att ske i utgaende dagvatten fran dammen, genom att tat
torrdamm med begransat utlopp pa 1,7 |/s for att ta hdnsyn till markavvattningsforetaget
nedstroms. Halter av samtliga amnen efter rening sanks till under riktvarden vilket ar gransen for en
mycket kanslig recipient enligt Goteborgs Stads dagvattenriktlinjer. Féroreningsbelastningen for de
flesta @mnen efter rening kommer att reduceras till befintliga nivaer. En utbyggnad enligt férslaget
beddms inte kunna férsamra mojligheterna for Forshalladn att uppna MKN.

| dag- och skyfallsutredningen finns rekommendationer om dagvattenanlaggningens utformning och
information om fordréjnings- och reningsbehov. Sker utbyggnaden enligt dessa fordrojningskrav
kommer inte utloppet fran anldaggningen o6verstiga 1,5 I/s och hektar.

Reningen enligt foreslagen utformning bedéms enligt utredningen som tillracklig. Halter av
naringsamnen overstiger fortfarande befintliga nivaer men féroreningshalterna fér samtliga @mnen
sjunker till under aktuella riktvarden.

s : i
WAL 1 = . - — T —
Schematisk redovisning av féreslagen dagvattenhantering. Vattnet leds bort eller samlas upp i diken

och leds via trummor och ett krossdike till en dagvattendamm i séder.
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7.4 Miljokvalitetsnormer

Planens genomférande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer éverskrids eller riskerar att
overskridas.

7.4.1 Vatten

Samtliga fororeningar fran dagvatten renas inom planomradet till under riktvarden for mycket
kanslig recipient. Utflédet fran dagvattendammen kommer dessutom att rinna ytterligare en stracka
innan det mynnar i Forshallaan. Strackan mellan dagvattendammen och an bestar av skogsmark och
akermark och det beddms att vaxtligheten som vattnet passerar innan det nar recipienten kommer
att kunna fanga upp ytterligare naringsamnen.

7.5 Halsa och sakerhet
7.5.1 Berdkning av omgivningsbuller

Planomradet befinner sig utanfor riskomrade for hogre bullernivaer men ar inom generellt omrade
for “Trafikbuller” (E6) fran Lansstyrelsen. Baserat pa lokalisering och avstand till E6 bedoms ingen
bullerproblematik uppsta. Motivering av bedémningen av bullerférhallanden beskrivs under
rubriken Planeringsférutsdttningar > Hélsa och sdkerhet > Omgivningsbuller.

Planens konsekvenser for nuvarande bullerférhallanden bedéms som mycket sma, da omradet ar
litet och antalet trafikanter 6kar marginellt. En liten paverkan pa befintliga fastigheter vaster om
omradet kan antas ske, men da bullerforhallandena pa dessa fastigheter ar val inom riktvardena
idag, beddms de ej finnas risk att dessa 6verskrids till féljd av planens genomfdérande.

7.5.2 Oversvdmning

Det nya planomradet bedoms inte riskera att drabbas av 6versvamning. Inte heller bedéms planens
genomférande oka 6versvamningsrisken fér omkringliggande omraden med befintlig bebyggelse.

Skyfallsvatten kommer att avledas fran omradet genom planerade diken till foreslagen
dagvattendamm. Dammen har dimensionerats for att kunna fordroja vattnet upp till ett
klimatanpassat 20-arsregn.

7.5.3 Erosion

Planens genomférande bedéms inte medféra en okad risk for erosion i omradet. | den geotekniska
undersokningen anges rekommendationen att vid schaktning med ett stérsta djup om 2 meter bor
slantlutningen vara 1:1. Vid schakt under grundvattennivan, i samband med nederbérd eller vid riklig
vattentillrinning kan flackare slantlutning och/eller erosionsskydd behévas.

7.5.4 Skred

Den geotekniska undersékningen anger att risken for skred i planomradet ar mycket liten och att
eventuellt skred eller ras i backravinen i soder inte riskerar att paverka planerade bostader.

Utbyggnaden av planomradet bedéms inte forsamra slantstabiliteten sa att risk for halsa och
sdkerhet uppstar.
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7.5.5 Ras

| den geotekniska undersokningen har en besiktning med bedémning av risken for bergras och
blocknedfall utforts. Samtliga block bedoms ligga stabilt under befintliga forhallanden, utan risk for
blocknedfall. S6éder om detaljplanegransen (fér den del av planomradet som utgor grans for
kvartersmark for bostader) har ett fatal block patraffats som ligger i en brant slant. Eventuella
rorelser i dessa block paverkar inte framtida bostadsfastigheter eftersom slanten lutar bort fran
dessa.

Risk for bergras bedéms inte forekomma. Rensning av l6sa block kan komma att kravas vid
exploateringen for att planerad bebyggelse ska kunna utforas.

Utbyggnaden av planomradet bedéms inte paverka risken for bergras och blocknedfall sa att risk for
hélsa och sidkerhet uppstar.

7.6 Sociala

Med tanke pa narheten till férskola, badplats och skogsmiljéer finns maojlighet fér de boende inom
planomradet att tillgodose sig service och rekreation i ndromradet. Mindre sociala motesplatser i det
direkta naromradet (fotbollsplan och lekplats vid angransande smahusomrade) framjar
mojligheterna till socialt umgange i grannskapet.

Det finns viss risk att tillkommande bebyggelse genom sin utformning och lage inte bidrar till ett
differentierat bostadsutbud i kommunen, utan bygger vidare pa de strukturer som redan finns. Detta
kan skapa ett, ur befolkningssynpunkt, homogent omrade och att omradet attraherar i naromradet
redan existerande samhallsgrupper av manniskor.

Planens genomférande beddms inte paverka sociala viarden i omradet i nagon stérre omfattning.
Stigen genom omradet som idag anvands for rekreation kommer att ersattas av allman gata och ett
gangstrak for att fortsatt maojliggdra att man rér sig genom omradet till omkringliggande
skogsmarker.

Planforslagets paverkan pa barn har analyserats. Exploateringen tar ett omrade pa cirka 17 000 m?i
ansprak for bostadsbebyggelse, viagetablering och utrymme fér dagvattenhantering. | omradet finns
idag en glesare skog lokaliserad i direkt anslutning till villabebyggelse. Omradet kan idag fungera
som ett omrade for spontanlek for barn och denna kvalité kommer att paverkas negativt av en
exploatering. Planforslaget innehaller dock maojligheter att rora sig vidare 6sterut genom omradet
for att dven fortsattningsvis kunna na obebyggda skogsomraden i anslutning till bostaderna.
Exploateringen kommer att ge upphov till en 6kad trafik inom och i anslutning till planomradet.
Trafikokningen ar begrdansad med tanke pa planforslagets storlek, men forbattrar inte
trafiksdkerheten. Hastigheterna inom omradet ar generellt Iaga. For att kunna ta sig till nérmsta
forskola till fots eller med cykel maste man réra sig langs vag 675 som inte har nagon separat gang-
och cykelbana.
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7.7 Riksintresse
7.7.1 Hogexploaterad kust

Planomradet dr hogt belaget och val avskilt fran strandzonen. Omradet ligger dven i direkt
anslutning till redan befintlig bebyggelse vilket ytterligare minskar paverkan pa de varden som
skyddas genom riksintresset. Tillgangligheten till omkringliggande naturomraden sakras i planen
genom att lampliga utrymmen reserveras for passage.

Detta sammantaget starker kommunens bedémning att paverkan pa riksintresset for
hogexploaterad kust blir mycket liten vid ett genomférande av detaljplanen.

7.8 Hushadllningsbestdmmelser 3 kap. miljobalken
7.8.1 Jordbruksmark

Planomradet och den omkringliggande jordbruksmarken ar val avskilda av héjdvariationer och
vegetation i omradet. | ndrheten av planomradet bedrivs dock ett aktivt jordbruk vilket kan innebéra
storningar i form av exempelvis buller och dammbildning vid skord.

Sammantaget bedéms inte planforslaget ha nagon pataglig negativ paverkan pa néarliggande
jordbruksmark pa grund av att rening och férdréjning av dagvatten sakerstalls. De storningar som
kan forekomma fran jordbruket bedéms acceptabla for planerad bostadsbebyggelse.

7.8.2 Skogsbruk

Omradet bestar idag av skogsmark men pa grund av dess begransade storlek bedéms en
exploatering inte strida mot hushallningsbestammelserna i miljobalkens tredje kapitel.

7.9 Trafik
7.9.1 Motortrafik

Enligt berdkning utférda med trafikalstringsverktyget fran Trafikverket kan man fran 13 smahus (en
trolig exploatering inom omradet) rakna med en ADT (3rsdygnstrafik) pa ungefar 62 bilar. D3
omradet kommer att matas fran redan befintligt omrade i vaster kommer trafikflodena att 6ka nagot
pa befintligt vagnat.

Resor per fairdmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 84 X 2 6 2 96

Uppskattat antal bilar

Antal bilresor, exkl nyttotrafik: 84 bilresor
Uppskattning av antal bilar: 62 bilar (&Q;[},
vilket motsvarar ungefar 68 AVDT

UNSN BTN,

Resultat av Trafikverkets trafikalstringsverktyg, berdknat pd férutsdttningarna i omrddet och pa 13 villor om hégst 280 m?
BTA vardera. Enligt resultatet uppskattas antal bilar bli 62 (ADT). Oséikerheten bedéms av verktyget om ldg.

Med tanke pa att angransande smahusomrade ar lagt trafikerat i dagslaget och att 6kningen av trafik
blir liten, bedéms inte 6kningen medfora oacceptabla oldgenheter for de boende i omradet.
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Trafiksdkerheten bedéms som god i ndromradet trots vagarnas laga standard. Detta pa grund av att
motortrafik kor med Iag hastighet.

7.9.2 GAng- och cykelirafik

Upplevd trygghet och trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter bedéoms som god inom ndromradet.
Med tanke pa den begransade mangd trafik som ror sig genom omradet och att fordon kor i lag
hastighet beddmer kommunen att en god trafiksakerhet kommer att uppnas dven efter
detaljplanens genomférande.

Vag 675 ar mer trafikerad och hastigheterna ar hogre samtidigt som vagens standard ar fortsatt
enkel. Det saknas separat gang- och cykelbana vilket kan innebéra en sakerhetsrisk och upplevas
som otryggt. Planens genomférande bedoms dock inte paverka trafiksituationen med tanke pa att
okningen av trafik pa vag 675 blir mycket marginell i férhallande till dagslaget.

oge oo o
7.10 Miljomal
Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvalitéter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |
foljande del kommer positiva och negativ paverkan pa de miljémal som bedéms relevanta for det
aktuella planférslaget att redovisas.

7.10.1 Begransad klimatpd&verkan

Miljomalet “Begrdnsad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med mangden véxthusgaser i
atmosfaren och vad FN:s ramkonvention stéller for krav géllande detta. Malet &r att halten av
vaxthusgaser i atmosfaren ska, i enlighet med FN:s ramkonvention for klimatférandringar,
stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sakerstéalls och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras.

Ett genomférande av planforslaget kan komma att resultera i 6kad bilanvdandning, vilket kan
innebara en negativ inverkan i forhallande till detta miljomal. Det kan dock generera ett begrédnsat
Okat underlag for kollektivtrafiken som i sin tur kan ses som positivt.

7.10.2 Ingen dvergddning

Miljomalet “ingen 6vergodning” grundar sig i problematiken med 6vergddning av sjoar, vattendrag
och hav. Overgddning orsakas av allt fér hoga halter av kvdve och fosfor i mark eller vatten och far
vaxtligheten att fordandras successivt, och arter som ar anpassade till naringsfattiga miljoer trangs
undan. Malet &r att halterna av godande dmnen i mark och vatten inte ska ha nagon negativ
inverkan pa manniskors hélsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller maéjligheterna till allsidig
anvandning av mark och vatten.

Kommunens intentioner med att planera for aretruntboenden langs med Fraknestranden har
resulterat i att vatten- och spillvattennatet byggts ut och i takt med detta detaljplaneldggs ett flertal
omraden langs med Fraknestranden. Féreslagen exploatering innebar att samtliga tillkommande
fastigheter inom planomradet inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Fordrojning och rening av dagvatten har studerats i samband med planarbetet.
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7.10.3 Hav i balans samt levande kust och sk&rgard

Miljomalet “hav i balans samt levande kust och skargard” grundar sig i att hav, kust och skargard
erbjuder en stor mangd majligheter till rekreation och ett rikt kulturarv. Dessa varden paverkas
negativt av olika manskliga aktiviteter. Exempelvis av hard exploatering, bebyggelse samt fartygs-
och sméabatstrafik. Miljdmalet efterstravar att Vasterhavet och Ostersjon ska ha en I&ngsiktigt hallbar
produktionsférmaga samt att den biologiska mangfalden ska bevaras. Nyttjande av hav, kust och
skdrgard ska ske pa ett satt sa att hallbar utveckling framijas.

Foreslagen exploatering innebar att samtliga tillkommande fastigheter inom planomradet inforlivas i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Fordréjning och rening av dagvatten har
studerats i samband med planarbetet.

7.10.4 Levande skogar

Miljomalet “Levande skogar” grundar sig i att skogen erbjuder unika livsmiljoer for djur och vaxter,
ar en viktig kalla till fornybara ravaror och vardefull for friluftsliv och rekreation. Vissa skogstyper
med unika livsmiljoer minskar, vilket paverkar manga kansliga och hotade arter negativt. Det ar
viktigt att bevara skogar med héga naturvarden samt att restaurera biologiska strukturer och
livsmiljoer.

Foreslagen exploatering kommer att innebdra att befintlig skogsmark exploateras och att skogsmark
samt naturviarden kommer att ga forlorade. Inventering av naturvarden och faglar har skett och en
viss anpassning till naturvarden har kunnat ske for att begransa den negativa paverkan.

7.10.5 God bebyggd milj6

Miljomalet “god bebyggd milj6” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa ménniska och
miljo. Malet &r att uppna en god och halsosam livsmiljo for all bebyggd miljé samt att denna ska
strava efter att bidra till en god regional och global milj6. Vidare ska natur- och kulturvarden tas till
vara pa och utvecklas samt att byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljéanpassat satt dar god hushallning med mark, vatten och andra resurser efterstravas.

Oexploaterad skogsmark tas i ansprak vid ett genomférande av planforslaget. Exploateringen kan
dock anses vara en naturlig forlangning pa ett redan etablerat bostadsomrade. Planforslaget innebar
att vissa naturvarden gar forlorade. Utbyggnad och fortatning inom Fraknestrandsomradet
rekommenderas i géllande 6versiktsplan. Det aktuella omradet ar dock inte utpekat som ett
utvecklingsomrade. Planforslaget innebar majlighet till utbyggnad av smahus i likhet med
omkringliggande bebyggelse, men planen tillater radhusbebyggelse som skiljer sig i karaktar fran
narliggande bebyggelse.

7.10.6 Ett rikt vaxt och djurliv

Miljomalet ”ett rikt vaxt och djurliv’ grundar sig i problematiken med vara vaxt- och djurliv minskar
till foljd av hur vi nyttjar mark och miljé. Malet ar att den biologiska mangfalden ska bevaras och
nyttjas pa ett hallbart satt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och
ekosystemen samt deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och
kulturmiljo med rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard.
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Inventering av naturvarden och faglar har skett och en viss anpassning till naturvarden har kunnat
ske for att begransa den negativa paverkan.
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