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Detaljplan for Mélle 14:99 i Mélle,
Héganas kommun, Skane [an

Kommunfullmiktige i Hoganis kommun har 2008-02-07 § 3 antagit
detaljplan f6r Molle 14:99 i Mélle, Héganis kommun.

Overklagande ver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfér vunnit laga kraft den 6 mars 2008.
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Hogandas kommun, Skane ién
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Detaljplanen har

upprittats: 2007-10-11
antagits av KF: 2008-02-27
vunnit laga kraft: 2008-03-06




Syfte
Detaljplanen ska mojliggdra bostider pa fastigheten Malle 14:99.

Huvuddrag

En ersittande detaljplan upprittas for aktuell fastighet {6r att gora det mojligt att
utnyttja huvudbyggnaden f6r bostider i stillet for hotell. Samtidigt utékas majlighet
till uppférande av uthus.

Planprocessen genomfors som enkelt planforfarande.

Bakgrund
Den 7 december 2006 sékte dgaren dll den aktuella fastigheten om dndrng av
gillande detaljplan 6r att kunna dndra om frin hotellverksamhet tll bostider.

Hotellverksamheten pa fastigheten Molle 14:99 ér i motsats tili 6vrig
hotellverksamhet i Mélle en ny foreteelse. Huvudbyggnaden uppférdes ir 2003 for
att anvindas som hotell. Andamilet har stéd i gillande detaljplan. Tidigare byggnad
pé aktuell fastighet anvindes f6r handelsindamal.

Hotellbyggnaden/verksamheten pa fastigheten Malle 14:99 ir inte en del i den
verksatmhet som 4r/var en betydande del i Mélies histotia och image. Till {6ljd hirav
ir byggnaden/verksamheten inte en del i de kulturvirden som bedomts
betydelsefulla att vima for framtiden. Byggnadens plats i Mélle gor att den inte ér en
del i den kulturhistoriskt viktiga byfronten mot hamnen och havet.

Mot denna bakgrund sig kommunstyrelsen positivt pi fastighetsiigarens ansékan om
att fi genomfort en planindring si att bostider blir mojliga pa fastigheten Molle
14:99. Kommunstyrelsen beslot den 5 juni 2007 att uppdra 4t planavdelningen att
genomfora planprocess {6r nimnd fastighet och i denna prova méjligheten il
begird férindring. Kommunstyrelsen beslot ocksi om tidsplan som innebir att
arbetet skall utforas hosten/vintern 2007 — 08.

Forenlighet med Miljobalken samt behovsbeddmning.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap
Den aktuella detaljplanen beddms vara férenlig med en frin allmin synpunkt implig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen
Entigt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan som krivs
ilag eller annan forfatting, gora en miljdbeddmning av planen eller indringen, om
genomfdrandet kan antas medfora betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner
som enbatt avser anvindningen av smi omriden p4 lokal nivi skall genomférandet
antas medfora en betydande miljGpiverkan endast om kommunen med beaktande av
de kriterier som anges 1 bilaga 4 tili MKB-f6rordningen finner att sa ir fallet.

Den aktuella detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande
miljépaverkan. Dirfor genomférs inte ytterligare miljisbeddmning med tillhGrande
miljskonsekvensbeskrivning. Planens konsekvenser redovisas i planbeskrivningen
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Planomradets lige och omfattning
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Ouersiktskarta

Planomradet 4t beliget i centralt i Mlle samhille i Hoganis kommun och omfattar
endast den aktuella fastigheten. Fastigheten ansluter i vister och i norr till tomtmark i
det egna kvarteret, i Gster till Postviigen och i sder il Gyllenstjirnas allé och Mélle
hamnallé

Areal
Fastighetens areal ar 2411 kvm.

Markigare
Fastigheten ir i privat igo.

Beskrivning av omradet

Fastigheten 4t bebyggd med ett tv4 och ett halvt planshus och ett mindre uthus.
Vister om huset finns en tridgird och Gster om huset finns en parkering och
kommunikationsstrik,

Tidigare stillningstagande

Oversiktsplaner

Planomridet ingir i Sversikisplanen for Hoganis kommun antagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002 och aktualiserad i december 2005, Andring i
detaljplanen Gverensstimmer med oversiktsplanens intentioner.




Rallanda datalinlanar
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Gillande detaljplaner f6r omridet ir dels en byggnadsplan som vann laga keaft den
11 september 1975, denna plan giller {61 fastighetens viistra del med hus och
tridgird, dels en detaljplan som vann laga kraft den 25 april 1996 och omfattar

narkamnoan Rida r‘nfnl nlhnoarna salrnae rn:-nnmfnvnnr‘nhr‘
PainCiilifen. Dalid Giial l.ll“.l.l\-l.ll.ﬂ safnar SO ULAnGC U

Riksintresse
Planomtidet ingdr i riksintresset ot kulturmiljgvird Kullaberg- Krapperup.

Rilkcintroccat amfatiar 1 neincin hala Besnnhey sarken ach ttoir o sammansate
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kulturmiljé med ett rike antal fornlimningar, sedan medeltiden priglad av
Krapperups gods. Till riksintresset hér godslandskapet med 4lderdomliga
bystrukturer och arrendegirdar, kyrkbyn Brunnby och fiskeligesmiljderna i Molle,
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kan identifieras virdekirnot som dr sirskile kinsliga och auw Mélle utgér en sidan.

Forutsittningar

Hoéjdforhalianden
Fastigheten ligger ca 10 meter éver havets medelvattennivi. Niviskillnaden inom
fasdgheten ir drygt 1 meter.

Mark och vegetation
Vister om huvudbyggnaden finns en triidgird, dster om finns en patkering med viss
grinsvegetation och en grisyta.

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar berdr planomrﬁdet Vid eventuella fomlimningsfynd giller

bestimmelserna i fornlimningslagen.

Bebyggelse

Huvudbyggnaden ir uppford ir 2003. Dess anvindning ir hotell.

Huset dr uppfort i 2 %2 plan. Huvudbygganden har i gestaltning och utférande
anpassats till platsens karaktir. Ett mindre uthus finns pd fasdgheten.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service ir mycket begrinsat 1 Molle samhille.
Matvaruaffir finns 1 Brunnby och Nyhamnslige och ett bredare utbud av affarer
finns i centralorten. Forskola, Skola och fritdshem finns 1 Nyhamnslige.

Trafik
Planomridet ansluter trafikmiissigt tll Postviigen. Parkeringen rymmer 17 bilar.
Kollektivtrafikhillplata finns vid busstationen vid Mélle Hamnallé.

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer £6r sex typer av dmnen i
luft. De dr kvivedioxider och kviveoxidet, pardklar (PM10), bensen svaveldioxid,
bly och kolmonoxid.

Hoganids kommuns miljékontor har 2002-2005 genomfort mitningar av luftens
kvalitet vid matpunke i Héganids centralort. Kompletterande miatningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid.
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Genomférda mitningar i Héganis kommun visar virden for kviveoxid, svaveldioxid
och bensen som inte 6verskrider miljékvalitetsnormen. For bly och kolmonoxid ir
virdena generellt lingt under normen. Virdet for partiklar Sverskrider ibland
normen.

Radon
Héganis ligger inom lg- eller normalriskomride, Fastigheten 4r bebyggd.

Teknisk forsérjning

All nédvindig teknisk forsérjning for ny bebyggelse finns i omridet. Sophantering
sker inom fastigheten. Nirmaste dtervinningsstation ligger vid Kapellet,
Kullabergsvagen

Storningar

Mélle Hamnallé och Gyllenstjernas allé ir huvudgator i omridet och tillfartsgator il
Mélle hamn och har i och med detta periodvis relativt mycket trafik.
Arsmedeldygnstrafiken ir dock mycket liten. Vid omvandling till bostider skali
eventuella bullerstérningar beaktas och detta kan leda il att bullerskyddsétgirder
etfordras. Befintligt plank utmed gata ger fastigheten bra skydd mot buller pa
uteplatser. Sttax s6der om fastigheten finns ortens busshallplats. Storningar frin
denna bedéms som sm4.

Andra verksamheter som eventuellt kan orsaka storningar finns inte i planomradets
nirhet.

-

Planens utformning

Den ersiittande detaljplanens bestimmelser

Forslaget till ny detaljplan innebir dndring av anvindningen av befintlig
buvudbyggnad som hittills har utnyttiats for hotellverksamhet. Ny anvindning som
mGjligpdrs dr bostider. Detta kan innebira att stérre utrymmen for {6rrid mm kan
behévas. Lingsiktigt kan ocksi huvudbyggnaden behova byggas dll.

Fastigheten och dess byggnader ir en del i riksintresset for kuiturmiljévird benimnt
Kullaberg — Krapperup. Vid nybyggnationen p4 fastigheten 4r 2003 virderades den
tillkommande bebyggelsen i relation till riksinttesset. Det konstaterades di att den
inte innebar nigon pitaglig skada ot riksintresset och kunde uppforas. Denna

detaljplan ger inte anledning 6l ndrin g av nimnd virdering.

Bostider

Befintlig huvudbyggnad pi fastigheten Mélle 14:99 uppfordes for hotellvetksamhet
med stéd av d gillande detaljplan. Nu ersitis detta regelverk med regler for bostader
vilket innebir ate befintlig byggnad kan omindras och overga nll bostadsindamal.
Byggandens lige konfirmeras i detaliplanen. Mindre utbyggnadsmgjlighet ges it
vister och for kupor 4t 6ster for eventuella framtida forindringsbehov.

I denna plan inférs bestimmelser for byggnadetna som anstuter tll ridande
forhéllanden. Byggnadshojden sitts till 6,5 metet vilket t ex ger mojlighet ill
byggande av kupor 4t ster. Fér att begriinsa huvudbyggnadens héjd inférs regel om
storsta taklutning om 35 grader, vilket ir lika med befintlig.




Bestimmelser infors ocksi for att vid tllbyggnad eller nyuppférande anpassa
bebyggelsen till platsens bymiljé och f6r hinsynstagande il riksintresset for
kulturmiljs.

Uthus
Boende kan innebira stotre krav komplementbyggnad och dirfor inférs mojlighet dll

tllbyggnad av befintligt uthus.

Gestaltning

Fastighetens lige i Mélle och i riksintresset for kulturmiljévard —
Kullaberg/Krapperup samt den bygglovsprovade befintliga bebyggelsen pé
fastigheten motiverar att regler infors f6r byggnaders utformning. Tak och fasader
ska utféras i angivna material och firger. Tak ska utf6ras som sadeltak pa
huvudbyggnad.

Konsekvenser av planens genomfirande

Planens genomfSrande innebir i huvudsak indrad anviindaing av befintlig
hotellbyggnad. Méjlighet till uppférande av utdkning av forrddsbyggnad ir en mindre
forindring i forhillande tll befintig situation. Planens genomférande bedoms inte
medféra sddana férindringar for omgivningen att den inte kan godtas.

Befintliga forhillanden och méjlighet tll utokning av huvudbyggnad och
komplementbyggnad regleras med bestimmelser om placering, utformning och
utférandet utifrin bedémning av platsens férutsittingar och piverkan pi
riksintresset {61 kulturmiljévard. Riksintresset for kutturmiljévard bedoms dirfor inte
piverkas negativt till f6ljd av planens genomférande.

Medverkande tjansteman
Stadsantikvarie Henrik Ranby och planassistent Agneta Olsson
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Organisatoriska fragor
Allmiént
Detaljplanen upprittas i syfte att mojliggora bostider pa fastigheten Molle 14:99.

Tomtmarken dr privatigd.

Ansvarsférdelning
Kommunen ir inte huvudman f6r den allminna platsmarken i anslutning all
planomridet.

Kommunen dr huvudman {6r den allménna va-anliggningen. Planomradet ingir i dess
verksamhetsomrade. Héganis Energi AB 4r huvudman for eldistributionen.
Planomridet ingir i dess omrideskencession,

GenomfoSrandet av detaljplanen sker pi initiativ frin fastighetsigare.

Tidplan
Planarbete bedrivs med sikte pé att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under hosten/vintern 2007.

Genomfsrandetiden dr 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft. Ditefter finns ingen
garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor
Tekniska anlaggningar
Det behdvs ingen utbygenad av tekniska anliggningar.

Allmint giller att om en fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Kabelvisning ska ske fore igingsattning av markarbeten.

Fastighetsrittsliga fragor

Det ir inga fastighetsrittsliga dtgirder nédvindiga.
For planomridet finns ingen gillande tomtindelning,
Planomridet belastas av ledningsrére.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen medfér inga kostnader 6r Hoganis kommun.

Planarbetet sker pé fastighetsigaren dll Mélle 14:99 bekostmad.
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