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Allmén information

Planfoérfarandet hanteras med normalt forfarande enligt Plan- och
bygglagens 5 kap § 20.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta - Illustrationskarta
- Planbeskrivning - Genomfdrandebeskrivning
- Utlatande - Miljokonsekvensbeskrivning

- Sarskild sammanstalining av MKB
- Kvalitetsprogram for miljo och gestaltning
- Arendesammanfattning

Tillgangligt pa Byggnadskontoret finns &ven:

- Program for detaljplan

- Minnesanteckningar fran programsamradsmate
- Programsamradsredogorelse

- Samradshandling

- Samradsredogdrelse

- Grundkarta

- Fastighetsdgarforteckning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning.
Endast plankartan har juridisk rattsverkan. Ovriga handlingar ska
underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har.

Medverkande tjansteman:

Stadskontoret: Sven-Olof Nilsson, Evert Winnberg, Mila Sladic
Tekniska kontoret: Leif Eriksson, Carl-Ake Agne, Eva-Lena Torudd,
Maria Bergstrom

Fastighetskontoret: Tommy Andersson

Miljo- och halsoskyddskontoret: Arne Hansson, Anna-Lena Olsson
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INLEDNING

Uppdrag Kommunstyrelsen har 2006-02-07 § 36 gett byggnadsnamnden i
uppdrag att i detaljplan prova ny bebyggelse for bostader i kv. Bo-
jen och Barkskeppet, omradet norr om Amiralsgatans forlangning.
Byggnadsnamnden gav 2006-03-22 § 105 byggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova ny bebyggelse for bostader. 1 beslutet
anges bland annat att den nya bebyggelsen ej far forsvara mojlighe-
ten till tunnelbygge under Nissan samt att batslipens tillganglighet
for allménheten skall sékerstallas i detaljplanen.

Efter samradsskedet inkom ett flertal synpunkter pa dvergripande
niva och dar flera fragestéllningar beror forslaget till fordjupning av
oversiktsplanen for Soder. Detta féranledde att kommunstyrelsen
2007-03-20 § 92 gav byggnadsnamnden fornyat planuppdrag att
fortsatta detaljplanearbetet med mindre revideringar.

Planens syfte Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av cirka 300
lagenheter pa kvarteren Bojen 1 och Barkskeppet m fl. Planen inne-
haller dven majligheten att tillskapa lokaler fér vard, handel, ser-
vice, kontor, restaurang eller dylikt. Byggnationen foreslas variera
i hojd fran 2 - 10 vaningar + indragen vindsvaning. Detaljplanen
innefattar del av Nissan, i vilken det mo6jliggors bryggor for fritids-

batar.
Plandata
L Vi . "4 - Planomradet ar bel4get i centrala Halm-
= o ! 5 stad inom stadsdelen Soder. Omradet
=t - u/ avgransas av Klyvaregatan i norr, Sjo-
il o - | Mmansgatan I vaster, Amiralsgatan i soder
" i , : -
i Bl i s.jjs i f och Nissan i oster.
Eﬁl g:g ey |'/ Planomradet &r cirka 3,2 ha stort.
| Marken inom omradet dgs framst av
* Halmstads kommun och Dragvagen
i Halmstad AB. Bolaget &r ett helagt
dotterbolag till ByggSjogren i Halmstad
_ AB.
S

Bild 1. Oversiktskarta med detaljpla-
nens avgransning schematiskt inritad.
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Viktig forutsattning

Tidplan

Stallningstagande

| kommunstyrelsens beslut, § 36 2006-02-07, anges att en osékerhet
i planuppdraget ar en framtida forbindelse 6ver Nissan. | forslaget
till fordjupning av 6versiktsplanen for Soder foreslas bade tunnel-
och broalternativet bibehallas som utredningsomraden.

Mojligheten att bygga ut omradet i etapper blir fortsatt en viktig
forutsattning. Detta foreslas regleras i exploateringsavtalet.

Programsamrad skedde under maj-juli 2006. Efter programsamra-
det har de inkomna synpunkterna sammanstallts och kommenterats
en programsamradsredogorelse. Samrad kring planforslaget pagick
under december 2006 - januari 2007. Utstallning av planforslaget
skedde 30 maj - 6 juli 2007. Godk&nnande av detaljplanen i bygg-
nadsnamnden forvéntas ske i januari 2008. Antagande i kommun-
fullméktige beraknas ske i mars 2008.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagens (PBL) 5 kap § 18 framgar att en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas om genomférandet av
en plan kan antas medfora betydande miljopaverkan. MKB ska da
upprattas enligt bestammelserna i Miljobalken 6 kap 8 6 och § 7.

Behovsbeddmningen &r den analys som leder fram till stallningsta-
gandet om en miljobeddmning behdver goras for planen eller inte.
Miljobedémning star for processen i vilken en miljékonsekvensbe-
skrivning utarbetas.

Baserat pa programforslaget har det gjorts en behovsbedémning

av miljébeddmning. Slutsatsen av behovsbeddémningen &r att kom-
munen beddmer att ett genomfdrande av programmets syften kan
antas innebara betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och
sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

De framsta skalen till bedomningen ar programforslagets omfattning
av drygt 300 lagenheter och dess paverkan av och pa omgivningen.
Bostadsbebyggelsen kan forvantas ge okat trafikflode i centrum och
fortsatt utredning far visa eventuell paverkan pa miljokvalitetsnor-
merna for bla kvévedioxid och partiklar i centrala Halmstad (Milj6-
balken 5 kap). Vidare gérs bedémningen att storningar fran intillig-
gande hamn- och industriverksamhet ar av sadan omfattning att det
bor studeras noggrannare. | planforslaget ingar del av Nissan, vilken
ar riksintresse for friluftsliv (fritidsfiske). Behovsbeddmningen
utgor ett eget dokument till detaljplanen.

Planbeskrivning
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Oversiktliga planer

Gallande detaljplaner

Barkskepbe: - '
BIocktert [ |

En miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 8 6 och

8 7 har tagits fram av exploatorerna anlitad konsult. Till utstall-
ningsforslaget har miljokonsekvensbeskrivningen kompletterats och
reviderats pa bland annat foljande punkter:

- buller fran Hallandspostens komprimator samt ventilationsutlopp.
- sammanvagning av buller fran verksamheter samt en ev bro.

- trafiken.

- miljokvalitetsnormer for centrala Halmstad.

- hojdsattning och dversvamningsrisk.

- byggande i vatten.

Utdrag ur MKBn och dess bilagor aterkommer i denna planhand-
ling. Enligt miljobalken 6 kap 16 § har en sarskild sammanstallning
upprattats.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANFORHALLANDEN OCH POLITISKA DIREKTIV

| gallande 6versiktsplan for staden, OP2000, 4r omradet utpekat
som utredningsomrade for bebyggelse. Oversiktsplanen anger en
tankbar utbyggnad om cirka 150 lagenheter (omradet ar mindre &n
det nu utpekade planomradet) samt cirka 300 lagenheter vid f.d.
Nissavarvet.

Arbetet med att ta fram en fordjupning av 6versiktsplanen for
stadsdelen Soder i Halmstad pagar parallellt med detta planarbete.
Forslaget till fordjupning innehaller en eventuell ny forbindelse
under Nissan. Ett annat alternativ foreslas vara bro. Den fordjupade
oversiktsplanen var foremal for samrad under sommaren och sen-
sommaren.

Fastigheten Bojen 1 ingar i stadsplan 419.
Planen vann laga kraft 12 januari 1966 och
markanvandningen anges till ”industrian-
damal”.

For fastigheten Barkskeppet 1 galler detalj-
plan E176, som vann laga kraft 11 septem-
ber 2003. Detaljplanen anger markanvénd-
ningen ”Bostader, hantverk och kontor”
och det befintliga huset har getts bevaran-
debestammelser. Genomforandetiden har

Bild 2._Ber0r- inte gatt ut, kommunen &ger fastigheten.
da fastigheter.
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Kommunala program
& planer

Regionala miljomal

Nuvarande markan-
vandning

Topografi

Fastigheten Blocktyget, 6vriga fastigheter inom kv Barkskeppet
samt del av Halmstad 1:1 och del av Halmstad 1:5 ingar i stadsplan
203 samt 445. Planerna vann laga kraft 6 juni 1952 respektive 14
oktober 1968. Markanvandningen &r huvudsakligen for industrian-
damal och dar sa provas lampligt aven bostader.

Dragvagen &r betecknat som allmén gata i detaljplan (nr 419).

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer, vilka kommunen arbetat fram. Bland annat
handlar det om:

* Ekohandlingsplan 2004 - 2007. Sedan augusti 1994 &r Halmstad
en ekokommun. Den 6vergripande visionen ar att samhallsplane-
ringen ska framja en hallbar utveckling ur saval ekologiskt, socialt,
kulturellt som ett ekonomiskt perspektiv.

« Bevarandeprogram for Soder, 2002. Programmet innehaller en
beskrivning av bebyggelsen pa Soder samt rekommendationer for
bevarande av hus och specifika kvaliteter.

« Handikappolitiskt program, Atgérdsplan 2006 - 2007. Att inférliva
handikappaspekter pa alla omraden nar den kommunala politiken
utformas och undanréja hinder sa att det blir mojligt for manniskor
med funktionsnedsattningar att bli fullt delaktiga i samhallslivet.

« Kommunens energiplan (antagen juni 2006) anger mal och riktlin-
jer for en effektiv och hallbar energianvéandning.

Till n&sta generation ska vi kunna lamna Over ett samhalle dar de
stora miljoproblemen &r l6sta. Riksdagen antog 1999 femton mil-
jokvalitetsmal. Ett sextonde mal, om den biologiska mangfalden,
antogs 2005. De miljomal som direkt eller indirekt berors av detta
planforslag ar; god bebyggd miljo, frisk luft och begransad klimat-
paverkan.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

| planomradet berors del av Nissan, vilken ingar i riksintresse for
friluftsliv, FN11. Fritidsfiske ingar i riksintresset. | anslutning till
omradet, cirka 500 meter at sydvast, ligger Véstra Stranden. Stran-
den ingar i ett riksintressant omrade for det rorliga friluftslivet.

MARK OCH VATTEN

Nuvarande markanvandning inom programomradet utgors av be-
byggd stadsmiljo med en blandning av bostader och verksamheter
i liten skala. Drygt halva programomradet bedéms vara hardgjort
idag.

Planbeskrivning
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Marken inom programomradet ar flackt. Marknivaerna i omradet ar
laga, mellan + 1,4 m till + 2,3 m.

Geologi Den oOversiktliga inventering (WSP 2006-04-07) som utforts visar
pa att jordlagren generellt bestar av fyllnadsmassor med nagon me-
ters maktighet. De underliggande naturliga jordlagren bestar av 16s,
I huvudsak siltig sand till 3 - 5 meters djup under markytan. I silten/
sanden forekommer skikt och inslag av gyttja eller torv. Mot djupet
6vergar sanden/silten till lerig silt och darunder postglacial/glacial
lera till stort djup, troligen 20 - 30 meter under markytan.

Bild 3. Flygfoto dver programomradet (2005-05-15).

8(30) Planbeskrivning



Hydrogeologi

Geoteknik

Stabilitet, sattningar
och jordlageregenska-
per

Enligt tidigare utredningar ar de 6vre 4 - 9 metrarna av siltig lera
mycket 16s. Under leran ligger ett fast sand/grus/morénlager med

en maktighet av 15 - 20 meter. Enligt byggnadsgeologisk karta dver
Halmstad upprattad av WSP 2003, ar djupet till berg troligen 40

- 50 meter. Provbelastning av markens barighet har skett. Baserat pa
forsoken har analyser for bestdmning av jordens férkonsoliderings-
tryck gjorts.

Enligt Markradonutredningen fran 1989 ar marken inom program-
omradet klassat som lagriskomrade betraffande radon.

Med nérheten till havet och Nissan bedoms grundvattennivaerna i
mark i stort sett folja havets nivavaxlingar. | jordlagren forekommer
ett flertal grundvattenmagasin, dels i de olika lagren, dels i mellan-
liggande finkorniga ler- eller gyttjelager. Vid tidigare miljétekniska
undersokningar pa kv Beckbrannaren (séder om programomradet)
lag grundvattenytan cirka 2 meter under markytan (mumy).

De geohydrologiska forhallandena for de aktuella anlaggningarna
styrs av arstidsvariationer av nederbord savél som paverkan av sky-
fall i kombination med hogt vattenstand i havet.

| rapporten ”Forprojektering mark och grundlaggning” WSP 2006-
05-25 anges en del grundl&dggningstekniska risker i projektet.
Utforligare studier, tolkning av data och férslag till grundlaggning
redovisas i "PM2 Geoteknik, 2007-08-09” WSP. Darefter har det
geometriska utseendet av Nissan under vattenlinjen undersokts
genom dykningar.

Utforda glidyteberékningar (2007-08-09, WSP) har visat att befint-
lig slant mot Nissan har lag, men acceptabel sédkerhet mot stabili-
tetsbrott for lagre yttre belastningar fran trafik etc uppgaende till
cirka 5 kN/m2. Med nuvarande marknivaer ger hogre belastningar
an cirka 10 kN/m2 inom 10 meter fran slantkron risk for glidyte-
brott. Det skall saledes efterstravas att begransa markuppfylinader
intill Nissan till maximalt cirka +1,7 m.

Vid dykning (november 2007) undersoktes aven de I6sa bottensedi-
mentens maktighet, varvid framkom att dessa upgar till mellan 0,5
och 2,0 meter. De losa sedimenten har i princip ingen hallfasthet
och mycket lag densitet, vilket resulterar i betydligt lagre saker-
het mot glidytebrott an tidigare beraknat. Med insamlade data fran
geotekniska undersokningar och dykarundersokningar framgar att
sékerheten mot glidytebrott ej &r acceptabel.

Planbeskrivning
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Fororenad mark

Jordlagren ar sattningskénsliga for markuppfylinader, grundvatten-
sanknin och byggnadslaster. Pa det aktuella omradet och med for-
utsattning om att uppfyllnader av mark krévs av 0,8 - 1 m, rekom-
menderas darfor att byggnad med 4 vaningar eller mer uférs med
kallare eller grundforstarkning. Jorden &r skikt och lagervis mycket
tjalfarlig, flytbendgen och kanslig for &ltning vid vattendverskott. Se
forslag pa atgarder pa sida 18.

En miljoteknisk forstudie (WSP 2006-04-07) av de verksamheter
som funnits pa eller i anslutning till det aktuella omradet har tagits
fram. Inom delar av programomradet har det bedrivits industriverk-
samhet under storre delen av 1900-talet. For kv Barkskeppet har
markanvandningen huvudsakligen varit for bostadsandamal, men
det har férekommit handel med kemiska produkter pa en fastighet
inom kvarteret.

Med forstudien som grund togs en provtagningsplan fram, med
syfte att kartlagga férekomsten av fororeningar i mark och grund-
vatten. Provtagningsplanen syftade dock dven till att pavisa om
inga, eller mycket lite, fororeningar férekom inom delar av under-
sokningsomradet. Planen omfattade cirka 30 provpunkter (inklude-
rat f.d. Nissavarvet).

Inom undersokningsomradet har féroreningar patraffats i bade jord
och grundvatten. Féroreningsutbredningen ar inte kartlagd i detalj,
men undersokningen tyder &nda pa att fororeningarna forekommer
inom storre delen av undersokningsomradet (inkluderat f.d. Nissa-
varvet). Den oversiktliga undersékningen visar att utifran gene-
rella riktvarden kan de patraffade fororeningarna utgora en risk for
manniskors halsa och miljon. Med planerad markanvéandning finns
darfor ett efterbehandlingsbehov inom delar av omradet.

For att fa fordjupad kunskap om féroreningarnas utbredning och
méangd har en kompletterande miljoteknisk undersokning gjorts.
Undersokningen har omfattat ytterligare provtagning i mark, vatten
och sediment. Inom undersékningsomradet har féroreningar patraf-
fats i bade jord och grundvatten. | kombination med tidigare prov-
tagningar indikerar den kompletterande undersokningen att sa gott
som hela undersékningsomradet ar fororenat.

Fortsatt undersokning har skett och en fordjupad riskbeddmning

har gjorts. Utvarderingen av hélso- och miljorisker har lett till att en
atgardsutredning tagits fram. Dialog sker kontinuerligt med tillsyns-
myndigheten. For beskrivning av atgarder se sida 23.

10 (30)
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Vegetation | planomradets vastra del, mellan Sjémansgatan och Sodra vagen,
finns partier med uppvuxen vegetation. Trédslagen ar framst alm, al
samt bjork. | den sddra delen mellan Stédra végen och Sjdmansgatan
finns en sankmark med stora uppvuxna klibbalar och almar. Flertalet
har drabbats av almsjukan. En villatradgard kringgardas av ett storre
syrénbestand.

Rekreation

Langs Nissan Ioper sedan 1851 den s k Dragvégen,
som anlades for att lattare kunna rangera segelfarty-
gen. Langs Dragvagen ligger flera ursprungliga insti-
tutionsbyggnader. Promenadstraket Prins Bertils stig
som gar langs Dragvégen utgor en viktig lank mellan
Vastra Stranden och centrala Halmstad.
Rekreationsstraket langs Nissan ar utpekat i oversikts-
planen som ett viktigt gronstrak for en sammanhang-

Bild 4. Prins Bertils stig. ande struktur.

BEBYGGELSE

Inom planomradet, mellan Sjomansvagen och Sodra vagen, finns ett
omrade med sju friliggande hus, varav nagra ar obebodda. Flertalet
uppfordes under slutet av 1800-talet.

| bevarandeprogrammet for Soder rekommenderas att omradet
bevaras till sin karaktér avseende luftighet och den rika véxtlighe-
ten. Fiskebodarna bidrar starkt till Soders marina karaktér. Vid en
framtida planering bor hansyn tas till denna miljos kvaliteter.

Pa fastigheten Sodra vagen 20, i hornet av Sodra véagen - Klyvare-
gatan, fanns Ola Perssons speceriaffar, ”Olas”. Bostadshuset finns
kvar medan den aldre affarsbyggnaden ar riven. Bostadshuset har
getts bevarandebestammelser i detaljplan antagen 2003. Affaren
flyttades 1950 till modernare lokaler i ett nytt tvavaningshus (Sjo-
mansgatan 3) pa samma tomt. Se bilder nedan.

Bild 5 och 6. Sodra vagen 20 och Sjémansgatan 3.
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Inom planomradet ligger f.d. Matadorverken. Idag fungerar byggna-
den som foretagshotell. Séder darom ligger Sandlandet, en plats dar
mindre batar fortfarande kan dras upp pa land. Intill denna slip finns
ett f.d. spannmalsmagasin, som byggdes 1917 och nyttjades
i manga ar av Halmstads Valskvarn. Mot Nissan finns en
samling mindre bodar som minner om den tidigare fiskeri-
verksamheten.

Mitt emot f.d. spannmalsmagasinet ligger fastigheten Sodra
vagen 30, vilken sedan gammalt har kallats for ”Sista sty-
vern”. Uppkomsten av namnet ar en tradition av att det pa
denna plats funnits en krog, dit sjomannen gick och for sista

Bild 7. F'_Sk(_a' styvern (en styver var ett Ore av silver) drack ett glas, innan
’til(?darna intill de lamnade Halmstad. Kvarvarande byggnad pa "Sista styvern” ar
issan.

en brygghuslanga, som 1888 flyttades hit fran det nedlagda Syskon-
hamnsvarvet.

Norr om planomradet ligger den s k Marinstugan. Den lilla
klassicerande trabyggnaden uppfordes redan 1853 som
material- och tullbod i kombination med kontor fér Angbéts
AB Halland. Huset lag ursprungligen ungefar vid Slotts-
brons vastra landfaste, men flyttades 1861 till sin nuvarande
plats.

Bild 8. Marinstugan

Offentlig och kommersiell En forskola har nyligen uppforts i direkt anslutning till planomradet.

service Den inrymmer 3 avdelningar. Livsmedelshandel m.m. finns i anslut-
ning till Slottsjordsvagen cirka 1 km fran planomradet. Ovrigt utbud
av affarer, restauranger finns i centrum cirka 1 km norr om planom-
radet.

For skolbarn ar upptagningsomradet Slottsjordsskolan for aldrarna
6-11 ar och darefter ar det Brunnsakersskolan for resterande delen
av grundskolan. Slottsjordsskolan har de senaste aren varit hart
belastad och ar for narvarande fullt utnyttjad. Inom skolomrade
Centrum ar det mojligt att gora justeringar i upptagningsomradet
vartefter efterfragan pa grundskola forandras.

Verksamheter | narheten av planomradet bedrivs verksamhet av olika slag. | ham-
nen sker lastning- och lossning av gods dygnet runt. Vidare bedriver
Svenska Malt, Pilkington, Hoganas och Hallandsposten verksam-
het angransande till det planerade bostadsomradet. Se vidare under
rubriken Halsa och sékerhet pa sida 14. ????
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Stadsbild

Bild 9. Arummet vid Nissan

TRAFIK

Overgripande struktur

Bild 10. Skiss med tunnel- respektive broalter-

nativet illustrerat.

Planomradet ingar i det storskaliga arummet vid Nissan samt utgor
aven del av den lagre bebyggelsen i vaster. Utmed Nissans sodra
strand, vid Ostra Férstaden, utgors bebyggelsen av slutna kvarter
som bildar en tydlig "vagg” mot
Nissan.

Pa Nissans norra sida ar flerta-
let f.d. institutions- och indu-
stribyggnader placerade med
langsidan mot vattnet. Det finns
luft mellan husen och grénska
dominerar stadsbilden. Svenska
Malts byggnader utgor tydliga
landmarken i hamninloppet.

Sedan drygt tva decennier har diskussioner och utredningar pagatt/
pagar kring en eventuell ny forbindelse éver eller under Nissan. |
samradsforslaget (juni 2002) till ”Oversiktsplan Séder” redovisades
tre alternativa strackningar for bro och tva alternativa strackningar
for tunnel. Samtliga forslag ar lokaliserade i, parallellt med eller
soder om Amiralsgatan.

Kommunstyrelsen beslutade 2004-09-07 att "Tunnelalternativ I”” i

forslaget till fordjupning av oversiktsplanen skulle utredas vidare.

Som ett resultat av detta beslut har en forberedande studie " Tun-

nelférbindelse under Nissan” (2005-04-25) tagits fram. Studien
syftar till att analysera véglinjer, profiler,
principsektioner samt utgora ett underlag for
forslaget till fordjupning av 6versiktsplanen
for Soder.

Forslag till fordjupning av oversiktsplanen for
Soder ar pa vag till antagande i kommunfull-
maéktige. | planen anges bland annat att bade
tunnel- och broalternativet ska bibehallas som

™ utredningsomraden. Bilden nedan illustrerar
tdnkbara lagen for tunnel- respektive broalter-
nativet. (Underlag: FOP Séder, Stadskonto-
ret).

e o o o Tynnelalternativet

== == Broalternativet

Foreslaget omrade
for bostader

Planbeskrivning
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Kollektivtrafik, gang-
och cykel

Oversvamningsrisk

Kommunstyrelsen har i sitt yttrande fran programsamradet angett
som en fornyad forutsattning att en forbindelse 6ver Nissan bor
kunna trafikeras med farligt gods. Ett arbete med att ta fram riktlin-
jer for riskhantering i fysisk planering pagar i kommunen. Ett utkast
till underlag anger ett minsta skyddsavstand fran vég till ssmman-
hallen bostadsbebyggelse till 60 meter. En placering narmare kraver
sarskild riskanalys. Avstandet fran en eventuell bro éver Nissan till
planerad bostadsbebyggelse &r drygt 90 meter.

Soder trafikeras av busslinje nr 62, med stréckning i Skepparegatan
och Fiskaregatan samt den norra delen av SOdra véagen. Turtatheten
ar 2 turer/timma under dagtid vardagar. Gang- och cykeltrafik sker
blandat med biltrafiken.

HALSA OCH SAKERHET

Nastan hela Soder ar laglant, belaget under tremetersnivan. Lagre
nivaer mellan +2,5 m och +1,5 m, aterfinns inom ett relativt stort
omrade som omfattar en zon langs Nissan och kvarteren kring
Amiralsgatan. Vattennivan i Nissan, for aktuell del, bestams av tva
faktorer; flodet i Nissan och havets vattenniva.

Klimatfoérandringar och paféljande havsnivaférandringar har paver-
kat riskbilden for havsnara bebyggelse. Med dagens kunskap om
klimatpaverkan och prognosticerade allmant hogre temperaturer i
luft och hav rekommenderas fran SMHI att dagens dimensionering
for byggande invid kust och vattendrag ska ta hansyn till allmant
hogre dimensionerande vattennivaer. Utférda berakningar av SMHI
visar att denna paverkan kan medféra 0,3 - 1,0 meter hégre nivaer
an dagens HHW, (hogsta vattenstand).

Som underlag till férdjupad 6versiktsplan for Soder har Sweco pa
uppdrag av Halmstad kommun gjort en 6éversiktlig riskanalys for
framtida hoga vattenstand vid Nissans mynning (2006-06-22). Det
undersokta omradet, Soder, kommer paverkas vid en 6versvam-
ning och betydande skador pa grund av detta sker redan vid nivaer i
Nissan pa +2,4 meter, som enligt obekraftade uppgifter ar det histo-
riskt hogsta uppmatta vardet i Nissan (1902).

| rapporten "Riskanalys for hoga vattenstand i Nissan anges att
kombinationen av sannolikheter for extrema vattenstand pa grund
av tillfalligt ogynnsamma vaderforhallanden och sannolikheter for
en okad medelniva pa grund av en klimatférandring gér det mycket
svart att berakna absoluta nivaer med specificerad aterkomsttid.
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Bullerstorning

Bild 11. W soderut Gver
hamn- och industri-
verksamhet.

Vidare beskrivs att planerade nya bostadsomraden eller forebyg-
gande atgarder kan beraknas vara fardigstallda om 5 - 10 ar. Utifran
detta ar det intressant att bedéma hur stor hojningen skulle vara 50
ar efter, dvs cirka vid ar 2065.

| den fordjupade 6versiktsplanen rekommenderas att nybyggnation
vid Soder med livslangd av cirka 50 ar dimensioneras for nivan
+2,7 m. FOr byggnader med mycket stort ekonomisk vérde eller dar
skaderisk for manniskor foreligger bor dimensionerande niva vara
+ 3,3 meter. Vidare anges att kallarutrymmen vid nybyggnation bor
byggas som vattentata konstruktioner och spillvattenledningsnat
skall utformas for att klara hdga grundvattennivaer i byggnadens
narhet.

Foreslagna mark- och sockelhdjder beskrivs vidare under rubriken
Planférslag sida 18.

| narheten av planomradet finns verksamheter av olika slag, vilka

kan ge upphov till bullerstérningar. Ur bullerutredningen Nissa-

varvet 2 (2006-01-13, kompl 2006-05-18) konstateras att nagra av

foretagen inom hamnen bedriver verksamhet dygnet runt. P& natten
ar ljudkraven svarast att uppfylla eftersom kraven
pa lagsta ekvivalenta ljudniva ar som hardast.

Hallandsposten har en komprimator som star pa ut-
sidan av fastigheten mot Sjomansgatan. Komprima-
torn kan starta vid kI 24.00 och ga ett antal ganger
fram till kl. 02.00 - 02.30. Bullret fran komprima-
torn samt tva ventilationsutlopp &r av sadant slag att
de bor bullerdampas eller flyttas om bostader tillats
enligt planforslaget.

Mindre bullerkélla i omradet ar de lotsbatar som ligger vid Halm-
stads Segelsallskap. Nattetid kan lotsbatar ligga i Nissan med moto-
rerna pa tomgang nar de hjalper en bat in eller ut ur hamnen. Ljudet
fran batarna ger ingen forhojd niva jamfort med berakningarna dar
endast hamnverksamheten ingick.

Av bullerutredningen framgar att vissa av de narliggande verksam-
heterna inte kommer att kunna innehalla sina bullervillkor vid nar-
maste bostadshus utan att atgarder vidtas vid respektive fastighet.
Vid exploatering av planomradet for bostader kan det komma att
innebara konflikter med befintliga industriverksamheter. En konse-
kvens som kan uppsta &r utokade krav pa verksamhetsutévaren vid
tillstandsgivning (bullervillkor etc) enligt Miljobalken.

Planbeskrivning
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Luktstorningar

Vatten och avlopp

En eventuell framtida bro 6ver Nissan kan komma att ge bullerstor-
ningar pa planerat bostadsomrade. En trafikbullerutredning (Ing-
emansson, 2006-05-18) visar pa att ekvivalent ljudniva vid narmaste
bostadsfasad dverskrider riktvardet pa 55 dBA. Skall riktvardena
innehallas maste dock bullerbegransande atgarder vidtas pa bron.
For ytterligare information hanvisas till miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

Avloppsreningsverket pa Vastra Stranden ligger cirka 200 meter
fran programomradet. En bedémning av luktbelaggning (Sweco
VIAK AB 2005-11-21) har tagits fram. Vid provtagningstillfallena
radde for arstiden normala driftsférhallanden. Prover fran tio mat-
platser inom reningverket har analyserats.

Utredningen visar att den berdknade luktstyrkan med de foreslagna
atgarderna halverar luktstyrkan i omgivningen. Detta garanterar
dock inte luktfrihet under alla férhallanden, da personer med gott
luktsinne kan bo i omradet liksom att driftstorningar dér de antagna
utslappen overskrids kan forekomma.

Atgérder behover vidtas vid reningsverket for att reducera luktstyr-
kan for de planerade bostaderna. Av utredningen framgar att den
storsta utslappskallan &r slamutlastningen. Slamsilorna ar placerade
inomhus, men utlastningen sker idag genom 6ppna portar. Beroende
pa vindférhallanden kan den utgaende luftvolymen vara stor och
darmed &aven utslappet av luktande féreningar. Andra stérre utslapp-
skallor ar biofiltret for slambehallare samt vid 6verskott av rotgas.
Inom ramen for kommunens atgardsprogram har en del atgarder
vidtagits. Prévotiden pagar till maj 2008.

Pa sodra sidan av Nissan finns fler verksamheter; Reci, Hoganas,
vilka kan ge upphov till tidvis stérande lukt for centrala Halmstad.
Pa initiativ av lansstyrelsen och Halmstads kommun avses en éver-
gripande luktundersdkning goras.

TEKNISK FORSORINING

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vat-
ten och spillvatten. De laga marknivaerna i och angransande till
planomradet kan innebara problem att klara tillracklig lutning pa
ledningarna.

I anslutning till foreslagen byggnation finns stora 6vergripande VA-
ledningar som forbinder 6stra och véastra kommundelarna. Dessa
huvudvattenledningar for vatten och tryckavlopp maste laggas om
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El och uppvarmning

Avfallshantering

Karaktar & kvalite

fore en eventuell byggnation av tunnel. En 6versiktlig utredning om
omlaggning av huvudspillvattenledning (Sweco Viak 2006-06-15)
visar pa nagra mojliga alternativ. Stallningstagande kring val av
I6sning har ej gjorts. Direkt norr om en ev tunnel foreslas ett ut-
rymme om minst 8 meter sakerstallas i detaljplanen for att ge plats
at huvudspillvattenledning.

Pumpstationer finns bland annat vid norra delen av kv Bojen 1 samt
vid Nissans ostra strand i h6jd med planomradet. En sarskild VA-
utredning for byggnationen har tagits fram, se vidare under planfor-
slaget.

En transformatorstation &r belagen direkt soder om planomradet vid
Amiralsgatan. Kapaciteten vid denna station beddms vara god och
den kan forsorja stora delar av planomradet. Norr om Klyvaregatan
finns en transformatorstation som kan forsorja bebyggelsen i norr.

Narmaste atervinningsstation finns vid Kattegattsskolan, Skeppare-
gatan.

PLANFORSLAG

UTGANGSPUNKTER

Soder rymmer en blandning av bostader, institutioner och verk-
samheter av skiftande storlek och karaktar. Det har gett upphov till
bebyggelse av olika typ och skala. Mangfalden &r kannetecknande
och efterstravansvard &ven nér stadsdelen nu i hogre grad blir en
stadsdel for boende.

Planomradet har ett tillika delar havsnéara som centrumnéra lage, dar
Nissan och hamnen ar dess storsta karakteristik. Hogresta betong-
volymer och slanka och bulliga fartyg i malat stal langs langa kajer
med fria siktlinjer pa ena sidan av Nissan. P& den andra sidan rader
en ledigare hallning med vass, stensattning, fiskebodar och minnen
av svunnen industri och skeppsbyggnad.

Vid analys av omradets forutsattningar identifierades bland annat
kvéllssolen i vaster samt utblickarna i éster mot Nissan som viktiga
kvaliteter.

Planbeskrivning
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Bild 13. Batslipen.

Hojdsattning

Overgripande plan och gestaltningsidé

Den dvergripande planstrukturen anspelar pa den éppna, brokiga
karaktar som praglar stadsstrukturen pa Soder. Malsattningen &r att
bebyggelsen bade ska ha en sammanhallen karaktar och en klart
avlasbar egen identitet. For att skapa variation i det nya bostadsom-
radet ska byggnadstyperna utgoras av saval lameller, punkthus som
stadsvillor. Vaningsantalet varierar fran 2 - 7 vaningar.

Ett hogre hus om 10 vaningar + indragen
vindsvaning foreslas medges vid omradets cen-
trala plats intill slipen.

Omradet vid den befintliga batslipen foreslas

blir det nya bostadsomradets nav. Har skapas

utrymme for mote och vistelse. Vattenkontak-
ten ska bibehallas.

MARK OCH VATTEN

| rapporten ”Forprojektering mark och grundléaggning” (WSP 2006-
05-25) foreslas framtida marknivaer och sockelhojder. I planforsla-
get foreslas bland annat Dragvagen hojas fran cirka +1,4 moh till
+1,7 moh. Omradet ansluts till befintlig niva i norr och i soder.

Rapporten foreslar vidare dimensionerande nivaer (motsvarande
en aterkomsstid pa 100 ar), for nybyggnation med livslangd pa 50
respektive 100 ar till +2,7 m resp 2,9 m.

| detaljplanen foreslas lagsta niva fardigt golv att anges till +3,0
moh.

En hojning av nivan fardigt golv till + 3,3 m har vid en avvégning
mellan olika intressen bedémts ge negativ paverkan pa tillganglig-
heten, omradets anslutning till omgivande miljé och av estetiska
skal. Kallarutrymmen vid nybyggnation ska byggas som vattentata
konstruktioner och spillvattenledningsnatet ska utformas for att
klara hoga grundvattennivaer i byggnadens narhet.

Troskelniva garageinfart foreslas sattas till +2,70 m. Vid extremlage
kan vatten na upp till garageinfarterna. Vid ett eventuellt lage med
risk for 6versvamning kan det bli aktuellt att vattenfylla kéllargara-
gen for att inte riskera att grundkonstruktioner lyfts eller skadas av
vattenupptryck.
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Grundlaggning

Sammanfattningsvis kan sdgas att nybyggnation inte ar det storsta
problemet, utan befintlig bebyggelse. Hallandspostens byggnader
har ett mycket utsatt lage vid hoga vattennivaer i Nissan med mark-
nivaer pa cirka +1,1-1,9 moh och skulle darmed skyddas. En hoj-
ning av omradet 6ver +2,25 méh okar dock inte barridreffekterna,
utan vatten rinner runt omradet till de lagre belagna delarna.

Baserat pa utforligare geotekniska undersokningar anges i "PM2
Geoteknik 2007-08-09, WSP” forslag pa geotekniska atgarder.
Med den geotekniska faltundersékningen och provbanken som un-
derlag beddms att:

- byggnad med 4 vaningar skall grundforstarkas, eller kompensa-
tionsgrundlaggas ex med kéllare, under hela byggnaden.

- byggnad med 5 vaningar eller mer skall grundforstarkas i sin hel-
het eller kompensationsgrundlaggas med kéllare som kombineras
med samverkansgrundlaggning genom s k kryppalning.

Grundforstarkning med palning utfors for de tre husen narmast Ma-
rinstugan utmed Nissan lampligast som mantelburen kohesionsple.
Berakning har gjorts for betongpale typ SP1, med matt 235x235
mm, och ldngder 18 m respektive 24 m. Palelementet kan &ven utfo-
ras som en sk kombinationspale med tra och betong.

Da Nissans kajlinje historiskt forflyttats i olika omgangar osterut,
finns stor risk for hinder i mark i form av aldre kajlinjer/konstruk-
tioner, trapalar, grundkonstruktioner. Palning kan darfor erfordra
prylning eller forborrning. Palar, palslagningsutrustning och pal-
ningsmetodik skall darfér anpassas till varierande fasthet i jorden,
varvid palar bor dimensioneras for hard slagning.

For att klara stabilitet och begréansa inlackage fran Nissan bedoms
att en stravad/bakatforankrad spont kravs utmed schaktslant i Gster.
Spontléangd, dimensioner, typ och férankring kraver sarskild utred-
ning/projektering dar aven erforderlig tathet mot inlackande vatten
fran Nissan skall uppnas.

For arbeten under grundvattenytan/vattenytan (Nissans niva) kraver
ett kontrollerat forfarande att vattenytan avsanks till minst 0,5 m
under schaktbotten. Grundvatten/vattenytans niva skall kontinu-
erligt kontrolleras runt schaktens periferi och centrala delar, sa att
denna under byggtiden halls pa en sadan niva att bottenuppluckring
undvikes, samt att anlagda grundkonstruktioner eller anlaggningar

i mark ej riskerar att lyftas/skadas av vattenupptryck. Effekt av
grundvattensankning sasom sattning eller inre erosion av finjord far
ej paverka narliggande byggnader och anlaggningar.

Planbeskrivning
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Slipen och bryggorna

Markanvéandning

Utformning

Bild 15. Forslag utformning av miljon vid
Dragvéagen. Kéalla: Sweco FFNS, Rits Arkitek-
ter

Kontakten med vattnet ar en stor kvalitet och slipens centrala plats

i planomradet foreslas tas tillvara och forstarkas. Ett allmant “park-
torg” foreslas anlaggas med sittplatser, trad, plantering och moj-
lighet att na vattenytan. | samband med byggnationen av omradet
foreslas mojligheten att lagga i fritidsbatar flyttas soderut, eventuellt
till gamla Nissavarvet.

De befintliga bryggorna for fritidsbatar foreslas ersattas med nya i
samband med byggnationen av planomradet. Betraffande matt och
utformning foreslas de likna de befintliga bryggorna.

BEBYGGELSE

[llustrationsplan

Forslaget till illustrationsplan bestar av en uppbruten struktur med
lamellhus, punkthus och radhus, totalt omfattande 14 flerfamiljshus
och 6 radhus. Omradet mellan Sjomansgatan och Sodra véagen fo-
reslas fa karaktaren av "hus i park”. Delen mellan Sodra vagen och
Nissan foreslas fa en mer stadsmassig karaktar. Allmant sett kom-
mer forslaget att ge en hogre gronfaktor for omradet.

Detaljplanen foreslas férutom markanvandningen bostader dven
inrymma mojligheten att inratta lokaler for vard, handel och kontor.
For att ge ytterligare liv at Dragvagen och platsen vid slipen fore-
skrivs i detaljplanen att en del av huset narmast slipen ska innehalla
kafé, restaurang, butik eller annan verksamhet som byggnadnédmn-
den provar lamplig.

Mot Nissan foreslas bebyggelsen annonseras med 6 vaningar hoga
byggnadskroppar med en indragen 7:e vaning. Huset direkt norr om
slipen foreslas skjuta ut nagot narmare ka-
jen, vilket forstarker och annonserar den nya
bostadsbebyggelsen langre upp mot Nissan.
Husen foreslas trappas ned mot Sodra vagen
till 4 vaningar med indragen 5:e vaning.

| det vastra omradet, mellan Sjémansgatan
och Sodra végen, foreslas ett hogre hus byg-
gas om 10 vaningar + indragen vindsvaning.
Huset blir ett visuellt landmarke fér omradet.
Utmed Sodra vagen ar byggnaderna 6 va-
ningar med indragen 7:e vaning. Mot Sj6-
mansgatan trappas bebyggelsen till 4 vaning-
ar med indragen 5:e vaning.
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Tillganglighet

Gator

Trafikalstring

Den nordvastra delen av planomradet foreslas harmoniera i skala
med den omgivande villabebyggelsen vid Klyvaregatan. Samtliga
befintliga hus inom planomradet foreslas rivas.

Byggnationen foreslas bli modernistisk i den mening att dppenhet,
utsikt, solljus, vatten och gronska ar kvalitéer som ska pragla den
nya miljon. Begransade husdjup, indragna kungsvaningar, balkong-
er och terasser, stora fonsterytor, flacka tak ar delar av ett modernis-
tiskt arkitekturprogram. Fasader foreslas i huvudsak putsas i ljusa
kulorer. Inslag av tegel kan forekomma.

Omradet mellan Sjomansgatan och Sodra vagen rymmer cirka 140
lagenheter och delen mellan Sodra vagen och Nissan innehaller
cirka 190 lagenheter.

Dragvagen foreslas utformas med liknande karaktar som praglar
straket idag, gras, pollare, stenmjolsyta. Ett tydligt rum foreslas
bildas vid slipen, dar mojligheten till vattenkontakt tas till vara. Se
vidare i Kvalitetsprogrammet for miljé och gestaltning.

Planen medger korta angdringsavstand mellan gata/parkering och
trapphus/hiss, vilket ger god tillganglighet. Fardtjanst och taxi ska
kunna na alla entréer. All gatumark utformas for god orienterbar-
het och for rullstolsburna, synskadade m fl. Detta galler bland annat
materialval som ger god bekvamlighet for rullstolsburna, profilerade
markplattor som orienteringshjalp fér synskadade m.m.

For att planens intentioner om tillganglighet ska genomforas i se-
nare byggskede ska samrad med handikappradet och andra sakkun-
niga i tillganglighetsfragor ske i projekteringsskedet.

TRAFIK

Planomradet foreslas i huvudsak trafikmatas fran en ny entrégata
norr om Hallandspostens byggnad samt fran Amiralsgatan. Gatorna
i planomradet foreslas hanteras med tva principer, huvudgata och
kvartersgata. Huvudgatan utgérs av S6dra vagen samt den nya gatan
som gar i vast-ostlig riktning fran Fiskaregatan 6ver kv Blocktyget
och ansluter till Sédra végen.

Gatorna foreslas kantas av ensidig allé med trottoar och langsgaen-
de parkering. Kvartersgatorna som i samradsforslaget foreslas ligga
pa kvartersmark har mindre kérbanebredd, trottoar pa bada sidor
och kantas av en ensidig allé.

Efter samradet har trafikutredningen reviderats bland annat med en
viss andel forvarvsarbetande i omradet. Vidare har kapacitetsanaly-
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ser gjorts for korsningen Sodra vagen - Slottsgatan. Overslagsmés-
sigt ger de nya bostaderna utrymme for cirka 525 nya invanare samt
250 forvarvsarbetande. Baserat pa nyckeltal bostadsexploatering/
trafikalstring kommer dessa invanare att belasta trafiksystemet med
ytterligare cirka 1850 bilresor(fordonsrorelser) samt cirka 80 kollek-
tivtrafikresor per dygn.

\ i.g:wfgi Den tillkommande biltrafikens fordelning pa det lokala
= - 71 1207 vagnatet i omradet en genomsnittlig vardag illustreras
e em— / i figur nedan. Siffran ar dubbelriktad trafik. I direkt
5 ey 1 anslutning till de nya bostdderna kommer den slutliga
493 \@ﬁ % L ; | lokaliseringen av parkeringsplatser att paverka gatusnit-
E f; | ten'. . . . o
E ;5 807 Enligt trafikanalysen vantas flertalet inom planomradet

Bild 16. Nya trafikfloden
- medelvardagsdygn.
Kélla: Trafikanalys,
april 2007, WSP

att valja att kéra SOdra vagen norrut. Det kan bli ak-
tuellt att vidta atgarder pa Sodra véagen vid delen fran
Klyvaregatan till Vindrosvéagen for att begrénsa fram-
komligheten eller t o m stdnga végen.

Exploateringen inom planomradet kommer generera

biltrafik som fordelas ut 6ver Halmstads végnat via
Slottsjordsvagen och Slottsgatan. Den tillkommande trafiken letar
sig ut langs Soders huvudgator. Trafiken pa Sodra vagen ér idag
cirka 4 000 fordon/medelvardagsdygn - med cirka 1 200 nya fordon
blir 6kningen cirka 30%.Skepparegatan i ett snitt strax sdder om
Patrikhillsvagen har idag cirka 1 500 fdn/mvd, ett tillskott pa cirka
500 fordon ger cirka 30% trafikokning. Aven vid de nya trafikvoly-
merna &r dock trafikbelastningarna langs de bada gatorna att be-
trakta som laga (Skepparegatan) till relativt laga (Sodra vagen) och
med karaktéren av huvudgator for genomfart bor miljoeffekterna bli
begransade.

Slottsgatan utgor navet i ett hart belastat vagsystem - under hog-
trafik ar trafiken tat med ibland langa koer in mot korsningarna.
En trafikokning pa Sodra vagen leder ny trafik genom korsningen
Slottsgatan/Radhusgatan/Sodra vagen. Farhagor finns att denna
trafiksignalreglerade korsning kommer att ha svart att hantera yt-
terligare trafikokningar.

En kapacitetsanalys har genomférts med hjalp av datorprogram-
met CapCal for effektberakningar i korsningar. Analysen visar

att korsningen bor kunna hantera den tillkommande trafiken fran
planomradet utan storre problem; kompletterande kanslighetsanaly-
ser visar ocksa att det finns en viss talighet for framtida, ytterligare
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Parkering

Bilpool

Ny entrégata

Hojdsattning

Fororenad mark

trafikokningar. Trafiktillskotten fran utbyggnaden av Nissa Strand
bor kunna hanteras, men darutéver boérjar situationen bli mycket
anstréngd.

Allman parkering tillskapas utmed Sddra vagen, Klyvaregatan och
ny entrégata. Detta ror sig om cirka 35 platser. For boende 16ses
parkering i huvudsak med underjordiska garage, majligt enligt de-
taljplaneforslaget under 6 gardar. Antal parkeringsplatser for boende
blir cirka 310 p-platser. Radhusen foreslas ha en parkeringsplats per
fastighet och de ar placerade pa respektive tomt.

Berdrda exploatorer avser verka for att etablera bilpool for sina
medlemmarna i bostadsrattsféreningarna for Séderkaj och i 6vriga
Halmstad. Systemet bygger pa att alla som &r med i bilpool har
tillgang till samtliga bilar som finns i omradet, inte bara i den egna
bostadsrattsforeningen. Pa detta sétt far man alltid tillgang till bil,
aven om det innebar att man far hamta bilen pa platser centralt. Idag
verkar ingen kommersiell bilpool i Halmstad och for en eventuell
sadan etablering kan samarbete ske med kommunen.

Den féreslagna nya entrégatan dver kv Blocktyget paverkar trafikfo-
ringen och parkeringen pa kv Blocktyget 6. Illustrationskartan visar
pa en mojlig ny infart for storre fordon till Hallandspostens lokaler.
Antalet parkeringsplatser som enligt planforslaget tas i ansprak pa
kv Blocktyget &r cirka 15 stycken. De foreslas ersattas pa fastighet i
narheten.

HALSA OCH SAKERHET

For hojdsattning av mark och hus se under rubriken Mark och vat-
ten sida 18.

Med planerad markanvéandning finns ett efterbehandlingsbehov
inom delar av omradet. Beslut har tagits av lansstyrelsen att hela
omradet ska saneras ner till Naturvardsverkets generella riktvéarden
for kanslig markanvandning om detaljplan ska kunna antas.

En atgardsutredning och en fordjupad riskbedomning av férore-
ningarna med klorerade kolvaten har gjorts. Utredningen innehaller
bland annat fyra olika atgérdsalternativ enligt nedan:

A. Utvandig tatning av betongkonstruktionen.

B. Invandigt ventilerade golv.

C. Saneringsschaktning i samband med grundlaggning.

D. Forcerad biologisk behandling pa plats.

Planbeskrivning
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Miljokvalitetsnormer

Buller

Atgardsutredningen rekommenderar en kombination av atgérdsal-
ternativen A, C och D. Vidare anges i utredningen att den forcerade
biologiska nedbrytningen behdver pa 3 - 4 ar innan acceptabla
nivaer kan erhallas. Under tiden ar det viktigt att de foreslagna tat-
ningsatgarderna i alternativ A ger ett tillrackligt skydd mot intrang-
ning av fororenad gas.

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig ar det framst
kvévedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse for halsa
och miljo och som omfattas av de miljokvalitetsnormer som finns
beslutade. Halttillskotten av kvavedioxid och partiklar fran till-
kommande trafik pa grund av de nya bostaderna har beréknats i tre
punkter, Sodra vagen (i hojd med Tingsratten), Skepparegatan (Kat-
tegattsskolan) samt Slottskajen/Viktoriagatan. Vid sistndmnda punkt
uppgar befintlig trafik till cirka 32 600 fordon/dygn.

For inget av fallen dverskrids miljokvalitetsnormen, varken for kvé-
vedioxid eller PM10. F6r PM10 6verskrids den undre utvarderings-
troskeln. Vid berakningarna anvands schablonvérden for att fa fram
en bakgrundshalt. Enligt VVagverkets schablonvérden for PM10 och
vid en stad av Halmstads storlek dverskrider redan bakgrundshalten
den undre utvarderingstréskeln. Overskridandet beror pa allmént
hdga PM10-halter i tatortsmiljoer.

I punkt tre (Slottskajen/Viktoriagatan) verskrids kvéavedioxid-hal-
ten vid det Gvre troskelvérdet for dygn enligt 98-percentilen samt
det undre troskelvardet for arsmedelvérde och 98-percentil for
timme. Overskridandet sker pa grund av nuvarande trafiksituation.

Ur bullerutredningen Nissavarvet 2 (2006-01-13, kompl 2006-05-
18) konstateras att med de harda ljudkrav som galler maste bostads-
husen placeras pa ett sadant vis att de skarmar varandra, sa att lagsta
mojliga ljudniva fas pa den sida av husen déar uteplatserna finns.
Alla bostadshus bor planeras med en tyst sida” dar sovrum place-
ras.

Med tanke pa att de ekvivalenta ljudnivaer som beraknats runt och
inne i det nya omradet ar sa laga, maste fasta installationer sasom
flaktar, luftintag etc dimensioneras och placeras pa ett fran ljud-
synpunkt bra sétt. Samtliga bostadshus i forslaget har en fasad dar
ljudkravet 40 dBA nattetid ej Overskrids.
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Trygghet

Jamstalldhet

Socialt perspektiv

Varme

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon &r centralt for mannis-
kors psykiska vélbefinnande. Nagra vagledande principer for brotts-
forebyggande stadsplanering ar klara rumsliga ansvarsforhallanden,
befolkade rum, 6verskadlighet och synlighet.

Planforslagets lamellstruktur med 6ppna gardar och kvartersgator
mojliggdr genomstromning av manniskor. De upphojda gardarna
kan komma att upplevas som privata. Husen ligger intill prome-
nadstraket Prins Bertils stig och ndra gaturummet. Tack vare detta
kan det ske en viss ”social 6vervakning” av det offentliga rummet,
da lagenheterna har utsikt 6ver densamma. Detaljplaneforslaget
medger en blandad markanvandning med bostader, kontor, vard och
handel. Forutséttningen finns for att skapa en blandad bebyggelse
och mojliggora liv” i omradet saval dag- som kvallstid.

Arbetet med att ta fram detaljplaneforslaget har skett som ett tvar-
fackligt samarbete med andra kommunala forvaltningar och sektorer
t ex kultur, utbildning, barn och ungdom.

Tva arbetsgrupper, en “intern” och en “extern”, har arbetat i plan-
processen. Den interna gruppen bestod av deltagare fran olika
kommunala forvaltningar och av deltagarna i gruppen var 6 man
och 2 kvinnor. | den externa gruppen ingick representanter fran
byggherrarna samt berdrda arkitektkontor. Av deltagarna i grup-
pen var 6 man och 1 kvinna. Pa samradsmotet var 8 kvinnor av 24
narvarande.

Det grundldggande syftet med plan- och bygglagens bestammelser
ar att framja en samhéllsutveckling med goda och jamlika social
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
maéanniskor i dagens samhélle och fér kommande generationer (1 kap
1 8). Bestammelserna i 2 kap tar i flera avseenden sikte pa fragor
som ror barns livsmiljo eller barns intressen och rattigheter.

Utformningen av bebyggelsemiljon ar gjord utifran att alla man-
niskor ska kunna bo och vistas har. Planforslagets trafikmiljo avses
inte inbjuda till hdgre hastigheter och flertalet av gatorna &r smala.
Mojligheterna till friluftsupplevelser &r mycket goda och omradet
ligger ndra Aleskogen och Vastra Stranden. Forskola finns endast
100 meter fran planomradet.

TEKNISK FORSORINING

Planomradet foreslas anslutas till fjarrvarmenatet.

Planbeskrivning

25(30)



Vatten

Dagvatten

Avfall

Ny vattenledning utfors som ringledning i Sodra végen. Befintliga
vattenledningar ansluts i korsning mellan Sodra vagen - Klyvarega-
tan samt i Amiralsgatan.

Spillvattenledning utfors i Sodra vagen som sjalvfallsledning.
Spillvatteninstallationer under +3,00 meter minimeras. | princip ska
bara golvbrunnar i undercentraler forekomma. Spillvatten fran dessa
golvbrunnar pumpeas till spillvattennatet. Nya ledningar utfors som
sjalvfallssystem i Sodra vagen och Klyvaregatan.

Befintligt system ansluts i Klyvaregatan. Erforderliga nedstignings-
och inspektionsbrunnar utfors. Ledningar bor ligga pa 3 meters
avstand fran tradvaxtbaddarnas yttre kant.

Om vattenstandet i Nissan blir sa hogt att det rinner ned i kallare
kan spillvatten-pumpar for undercentraler behdva stoppas. Detta bor
kunna ske manuellt.

Dagvatten tas omhand inom planomradet och leds till Nissan. Allt
draneringsvatten pumpas till dagvattenledningar. Dagvatten utfors i
Sodra vagen med sjalvfall mot Klyvaregatan.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering. For planomradet har ett djup-
behallarsystem valts. Totalt sett behovs 7 behallare, vilka placeras
i Sodra véagen. Placeringen ar vald for att na basta mojliga till-
ganglighet med fa behallare samt med hansyn till tillgangligheten
for tomningsfordon. Att lagga behallarna i anslutning till befintlig
parkeringsrad gor ocksa att de fogas in i radande struktur pa ett ac-
ceptabelt s&tt.

Behallarna foreslas fa en alterntativ bekladnad, eventuellt varmfor-
zinkad plat som ger behallarna ett bearbetat intryck och en gestalt-
ning som passar in i omradet.
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Planforfarande och
tidplan

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Avtal

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Upprattandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL)
anvisningar for normalt forfarande. Tillfélle att ta del av planfor-
slaget och eventuellt lamna synpunkter har funnits under program-,
samrads- och utstéllningsskede. Programsamrad genomfordes under
tiden 23 maj - 17 juli 2006. Samrad kring planen skedde mellan

5 december 2006 - 31 januari 2007. Utstéllning av planforslaget
skedde 30 maj - 6 juli 2007. Godké&nnande av detaljplanen i bygg-
nadsnamnden forvéantas ske i december 2007. Antagande i kommun-
fullméktige beraknas ske i januari 2008.

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar efter det att detaljpla-
nen vunnit laga kraft.

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omrade for
huvudsakligen bostadsandamal. Planen medger dven anvandning i
form av vardlokaler, handel, kontor, service m.m. Respektive fastig-
hetsagare ar ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, park, va-anlaggning, gatube-
lysning. Halmstads Energi och Milj6 ansvarar for fjarrvdrme och
elledningar. Fastighetséagare ar ansvarig for att tillganglighet uppnas
mellan allmén gata och respektive fastighet. Tillgangligheten mellan
gata och fastighet ska l6sas inom berérda fastigheter.

I kommunstyrelsens beslut 8 293, 2006-10-17, anges att kommunen
for att forhindra att detaljplanens antagande fordrojs svarar for att
sanering av fororenad mark inom planomradet genomfors enligt
atgardsplan. Kommunen reglerar detta i avtal med berdrda exploa-
torer.

Halmstads kommun &ar huvudman for den allménna platsmarken.

Exploateringsavtal mellan kommunen och bertrda exploatéorer ska
tecknas. | avtalet regleras bland annat:

- att sanering av férorenad mark inom planomradet ska utforas och
bekostas av bertrda exploatorer.

- tidpunkt for overlatelse av mark, storlek, kostnad m.m.

- fordelning av kostnader for atgarder som anses erforderliga for att
klara en god och hélsosam boendemiljo i planomradet.

Genomfdrandebeskrivning
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Fastighetsbildning

Samnyttjande

Ledningar

Exploateringsekonomi

Exploateringsavtalet foreslas godkannas av kommunfullmaktige vid
samma tillfalle som detaljplanens antas.

Ett avtal ska uppréattas mellan Hallandsposten och kommunen.

Samtliga befintliga elkablar i Sodra vagen maste flyttas till den nya
gatan i samband med utbyggnad av omradet. Kostnaderna for detta
bor regleras enligt framtida avtal med kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget beror fastigheterna Bojen 1, Blocktyget 6, Barkskep-
pet1-3; 15 - 19, del av Halmstad 1:1 samt del av Halmstad 1:5.

For kvartersmarken kommer sarskilda fastigheter att bildas vid for-
saljning/upplatelse. Fastigheternas storlek ar bland annat beroende
av etappbyggnad och bostadsrattsforeningarnas storlek. Fastighe-
terna ska vara bildade innan bygglov kan ges.

Samtliga ber6rda befintliga arrenden pa kommunal mark (fiskebodar
etc) ar uppsagda hosten 2006. Korttidsarrende for fiskebodarna har
tecknats t 0 m augusti 2007.

Inom delar kvartersmarken foreslas anlaggas kvartersgator for
bostadshusens angdring och parkering. Anldggande och forvaltning
kan ske som en gemensamhetsanléggning, vilket skall regleras i
avtal med exploator.

| planomradets sodra del angransande till Amiralsgatan finns ett
omrade utlagt for allmanna underjordiska ledningar. Omradet &r
relativt brett p g a att det idagsléget ar oklart exakt var och hur bred
zon som kan behgvas.

EKONOMISKA FRAGOR

Huvuddelen av exploateringskostnaderna ska belasta projektet. For-
delning av detta regleras i kommande exploateringsavtal.

Ett kvalitetsprogrammet for miljé och gestaltning har tagits fram.
Programmet ska inga som en bilaga till det exploateringsavtal som
tréffas mellan kommun och exploator.
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Gestaltning

Fororenad mark

Geoteknik

GENOMFORANDEFRAGOR ATT SARSKILT BEAKTA

Till detaljplanen kommer bifogas ett kvalitetsprogram for miljo
och gestaltning. | programmet beskrivs inriktning fér bland annat
utformningen av allménna ytor, kvartersmark och byggnader.

Lansstyrelsen har beslutat att hela omradet ska saneras ner till
Naturvardsverkets generella riktvéarden for kanslig markanvéandning
(KM). Kommunen ska i samband med utskicket av utstallnings-
handlingarn bifoga beslut fran kommunstyrelsen KS § 293, 2006-
10-17, kring att kommunen svarar for att sanering av férorenad
mark inom planomradet genomfors enligt atgardsplan. Kommunen
reglerar detta i avtal med berdrda exploatdrer.

Miljé- och halsoskyddsnamnden har i beslut § 108, 2007-10-11,
bland annat beslutat att man inte motséatter sig att bostader byggs
inom det undersokta omradet p g a fororeningarna med klorerade
kolvéten under forutséttning att de atgarder som redovisas i atgards-
utredningen genomfors. Vidare anges bland annat att namnden kom-
mer stélla krav pa provtagning inomhus.

Geotekniska undersokningar har bland annat visat att jorden lager-
vis ar eroderingskanslig och flytbenagen. Det kan uppsta arbetstek-
niska problem vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig
nederbord. Jorden &r skikt- och lagervis tjalfarlig i olika grad.

Slutlig utformning av marknivaer ska granskas av sakkunnig geo-
tekniker.

Palnings- och spontningsarbete skall féregas av en riskanalys av
eventuella skadliga effekter p g a installationsarbetet. Mer informa-
tion finns bland annat i "PM2 Geoteknik, hus A, B och C. 2007-08-
09 WSP”. Bland annat anges att kontrollprogram med tilldgg ska
upprattas.

KALLOR

Skriftliga

» Bedomning av luktbel&dggning, 2005-11-21, Sweco VIAK
» Bevarandeprogram for Sdder, 2002-07-02, Halmstads kommun

Genomfdrandebeskrivning
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« Bostéder Soderkaj PM nya berakningar, 2007-04-24, AF Ing-
emansson AB

« Bullerstorningar pa Soder, Beckbrannaren 1, 2000-10-04, Miljo-
och halsoskyddskontoret

* Bullerutredning Nissavarvet 2, 2006-01-13, Ingemansson Techno-
logy AB

* Fordjupad 6versiktsplan for Soder i Halmstad, december 2007
kommunfullméktige

» Markradonutredning Halmstads kommun, Oversiktlig radonrisk-
karta 1989, Sveriges Geologiska AB

* Miljokonsekvensbeskrivning Nissavarvet 2, 2006-11-13/ rev 2007-
05-03, WSP

* PM Forprojektering mark- och grundlaggning, 2006-05-25, WSP
* PM Forstudie Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, 2006-
04-07. WSP Environmental, Halmstad

* PM 1 Kostnadskalkyl, 2007-11-06, WSP

* PM 2 Geoteknik, Hus A, B och C, 2007-08-09, WSP

* Riskanalys for hoga vattenstand i Nissan, 2006-06-22, Sweco
VIAK

» Sérskild sammanstallning enligt 6 kap 16 § Miljobalken, WSP

* Soder - en havsnéra del av Halmstad, 2006, Bertil Karlsjo

» Soderkaj - ny bostadsbebyggelse, Trafikanalys april 2007, WSP

* Tunnelforbindelse under Nissan i Halmstad, Forberedande studie,
2005-04-25, Gatubolaget Goteborg m fl

* VA-utredning Soderkaj, 2007-04-17, Nissa-Lagadalens VVS-kon-
sulter AB

« Oversiktsplan Soder, samradsforslag juni 2002, Halmstad kommun

Bilder

Samliga fotografier ar tagna av Lena Nylander.

Kartmaterial fran Halmstad kommun.

Bild 10 Underlag fran forslag till fordjupning av éversiktsplanen for
Soder, Halmstad kommun

Bild 12 samt omslag, Fredblad Arkitekter

Bild 15 Rits Arkitekter, Sweco bildanimering

Mattias Bjellvi Lena Nylander
stadsmiljoarkitekt planarkitekt
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7k by

YoV
Halmstad

Utlatande
30 januari 2008 Byggnadsnamnden

Detaljplan for
kv Bojen och Barkskeppet m fl
SODERKAJ, Halmstad kommun

HUR PROGRAMSAMRAD, SAMRAD OCH UTSTALLNING BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 18 88. Endast skriftliga synpunkter inlimnade senast
under utstéllningstiden och som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopa ratten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan (PBL
13:5).

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-05-17

8§ 205 genomforts under tiden 23 maj - 17 juli 2006. Myndigheter,
forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstdndiga handlingar har 6versants till dem. Berdrda
sakagare har ocksa inbjudits till samradsmote den 13 juni 2006 i
Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar fran
samradsmotet halls tillgangliga pa byggnadskontoret. Darutéver har
planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret samt pa Halmstads
kommuns webbsida under samradstiden.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-11-22

8 441 genomforts under tiden 5 december 2006 - 31 januari 2007.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfalle
att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har 6versants till dem.
Dérutover har information om planforslaget sants till berérda hy-
resgaster pA kommunala fastigheter samt att planforslaget har varit till-
gangligt pa byggnadskontoret samt pa Halmstads kommuns webbsida
under samradstiden.

En redovisning av inkomna synpunkter gjordes i byggnadsnamnden
21 februari 2007. Ett flertal synpunkter var av 6vergripande karak-

tar och beddémdes framst ha koppling till férslaget till fordjupning

av oversiktsplanen for Soder. Fore fortsatt arbete med detaljplanen
begérde byggnadsndmnden ett beslut om eventuellt férnyat planupp-
drag. | byggnadsnamndens beslut (8 71, 2007-02-21) framfordes bland
annat behovet att flytta husen fran Nissan.

Utlatande
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Kommunstyrelsen gav 2007-03-20 KS 8§92 byggnadsnamnden fornyat
uppdrag att fortsatta med detaljplanearbetet. | beslutet anges bland
annat att kommunstyrelsen vill inom ramen for detaljplanen sérskilt
att berorda parter beaktar att promenadstrak och passage langs med
Nissan sékerstalls for allménhetens behov.

Utstallning har enligt byggnadsnd@mndens beslut 2007-05-16 § 240
hallits under tiden 30 maj - 6 juli 2007. Kungorelse har annonserats

i Hallandsposten den 30 maj 2007. Myndigheter, forvaltningar och
bertrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har
varit utstallt pa byggnadskontoret samt varit tillgangligt pa Halmstads
kommuns webbsida under utstallningstiden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER

Lansstyrelsen

Med tanke pa lansstyrelsens provning enligt 12 kap 1 § PBL (halsa-
och sakerhet m.m.) bér kommunen i samband med antagandet av de-
taljplanen dversanda en kopia pa kommunens exploateringsavtal med
exploatdren till 1ansstyrelsen.

Planférslagets antagande bor avvakta resultatet av den detaljerade
geotekniska undersokningen. Resultatet av undersokningen bor arbe-
tas in i planforslaget pa lampligt satt.

Det bor klargoras vilka kajstrackor som behdver upprustas, nér det ska
ske samt vem som ska bekosta detta.

+3,0 m for fardig golvhojd bedoms som nagot lagt med hanvisning till
rapporten “Riskanalys for hoga vattenstand i Nissan”, i vilken +3,3 m
anges som rimlig niva. Kommunen har inte motiverat valet av +3,0

m som fardig golvhojd, men utifran ett halso- och sékerhetsperspek-
tiv kan denna niva anses rimlig. Dock bor man ha i atanke att nivan
kan medfora storre konsekvenser jamfort med exempelvis en férdig
golvhdjd pa +3,3 m. Detaljplanens antagande bor avvakta antagande
av FOP Soder for bedomning av helhetshilden med avseende pa bla
dversvamningarna.

Av MKB’n framgar att luktolagenheterna fran reningsverket maste re-
duceras for att den ténkta bostadsbebyggelsen ska kunna genomforas.
Lansstyrelsen anser att risk for luktoldgenhet for narboende och risk
for klagomal pa verksamheten alltid kommer att finnas med en s néra
placering. Kommunen bor genomfora foreslagna atgarder fore de nya
bostaderna tas i bruk.

Det kan dvervégas att planbestimmelsen m1 kompletteras med an-
visning om att sovrummet eller sovrummen vander sig mot den tysta
sidan av huset. Likasa kan planbestammelsen dven galla for trafikbul-
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Kommentar:

ler. Ar planbestammelsen relevant i alla kvarter?

Enligt 2 kap 2 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljo-
kvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken 6vertrads. MKB"n redovisar
att miljokvalitetsnormen inte dverskrids, varken for kvéavedioxid eller
PM10. Okningen av trafiken ar marginell pa grund av byggnationen. |
korsningen Viktoriagata/Strandgatan 6verskrids dock det 6vre troskel-
vardet for dygn enligt 98-percentilen samt det undre troskelvardet for
arsmedelvarde och 98-percentilen for timme. Overskridelserna sker
pga nuvarande trafiksituation. Halmstad kommun genomfor kontroller
och matningar. Lansstyrelsen har ingen erinran mot planférslaget med
avseende pa miljokvalitetsnormerna, men ser det som angelaget i ett
langre perspektiv att kommunen aktivt arbetar med trafikfragorna for
staden (inklusive kollektivtrafik och attityder mm).

Efter antagande av detaljplanen i kommunfullmaktige kommer avtalet
att 6versandas till lansstyrelsen.

Planforslaget har kompletterats med resultatet av utférligare geotek-
niska utredningar.

Undersokningar inom planomradet av kaj och glacis har visat att de
behover rustas upp, dels for att de ar alderstigna samt dels for att
klara pabyggnad i samband med féreslagen exploatering. Utbyggnad
av omradet kommer ske i etapper med borjan norrifran (fran Marin-
stugan). Avsikten ar att upprustning av kaj med ny bryggkonstruktion
kommer ske i samband med utbyggnaden av de forsta bostadshusen.
Kostnadsfordelningen regleras i exploateringsavtalet.

En hojning av nivan fardigt golv till + 3,3 m har vid en avvagning
mellan olika intressen bedomts ge negativ paverkan pa tillganglighe-
ten, omradets anslutning till omgivande miljo och av estetiska skal. Ett
antagande av den fordjupade oversiktsplanen for Séder forvantas ske i
kommunfullméktige i december 2007.

Inom ramen for kommunens atgardsprogram pa reningsverket genom-
fors en del atgarder. Utdver dessa namns i luktstudien att inbyggnad
av slamutlastningen ar kalla till utslapp av lukt. Genomférande av
inbyggnaden och kostnadsfordelning foreslas regleras i avtal.

Planbestammelsen ’m,” har kompletterats med trafikbuller. Bestam-
melsen kring storningsskydd finns kvar for de flesta kvarter. Husen i
sodra delen av planomradet kommer sasmaningom att ha en bullerda-
méapande effekt pa bakomliggande bebyggelse. Utbyggnad av omradet
vantas dock starta i planomradets norra del, varfor bestammelsen
kring stérningsskydd finns kvar.

En trafikplan for staden avses paborijas.

Utlatande
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Barn- och ungdomsnamnden

Kommentar:

Inom skolomrade Centrum har barn- och ungdomsnamnden i budget
foreslagit ombyggnad/renovering av Orjansskolan. Nar detta genom-
forts finns mojligheter att omfdérdela elever mellan skolorna inom
Centrum.

Awven en ny forskola planeras intill Orjansskolan. Den kan tacka en del
av behovet fran Gamletullsomradet. Inom Centrum kommer ytterli-
gare forskola att behdvas om en storre utbyggnad sker inom Soder.
Skolorna bor racka till under forutsattning att Orjansskolan blir reno-
verad sa att de barn som finns narmast skolan valjer att ga dar.

Trafiksituationen bor laggas vikt vid med ytterligare byggnation pa
Soder. Barnen skall kunna ta sig till och fran skolan pa sakert vis.

Noteras.

Halmstads Energi och Milj6

Kommentar:

Fjarrvarme finns i narheten och kan latt anslutas till omradet.

I samrad med byggprojektledningen kommer HEM att forlagga nya
kablar i den norra delen av den nya gatan och provisoriskt ansluta till
befintliga kablar for att senare nar den sédra delen av omradet bygges
fortsatta med nya kablar soderut till befintliga kablar i Amiralsgatan.

Géllande sophanteringen hanvisar vi till tidigare lamnade synpunkter.

Noteras.

Hemvardsnamnden

Hemvardsnamnden har en synpunkt pa sjéalva forslaget utéver vad som
tidigare framforts och det galler vikten av grona gangstrak i bostads-
husens naromrade. Nar orken minskar for den dldre manniskan krym-
per ocksa det omrade och den arena man orkar agera pa. Vikten av
gréna gangstrak och lite natur i naromradet blir darfor oerhért betydel-
sefull for den som inte orkar ta sig till stadens gronomraden.

Dock staller hemvardsnamnden krav pa att byggnadsnamnden i fort-
sdttningen tar upp punkten ”Aldreperspektiv”’ under HALSA OCH
SAKERHET i detaljplanearbetet - p& samma sétt som punkten ”Barn-
perspektiv” finns med.

Hemvardsnamnden ser gérna att en traffpunkt och liten gemensam yta
tillskapas inom nagot eller nagra av de hus som forhoppningsvis, blir
seniorboende. En plats dar man kan tréffas, en plats som kan bidra till
att den aldre manniskan kan fa ett natverk som ger trygghet. Hem-
vardsnamnen vill ocksa understryka behovet av narservice, t ex en
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Kommentar:

Kulturmilj6

Kommentar:

dagligvaruaffar i omradet.

Till detaljplanen féljer ett kvalitetsprogram for gestaltning och dar
redovisas den karaktar och utformning som allménplats mark och
kvartersmark foreslas fa. Bland annat foreslas Dragvagen och Prins
Bertils stig fortsatt ha den “enkla” karaktar som praglar straket fran
Slottet och soderut; gréas, stenmjolsyta, trad och béankar. Gardarna
mellan husen foreslas fa en 6vervagande gron karaktar.

Noteras.

Halland

| utstallningsforslaget foreslas att ocksa det fore detta ”handelshuset”
pa kv Barkskeppet 15 ska rivas. | den fordjupade 6versiktsplanen for
Soder i Halmstad som nu ar i utstallningsskedet star det:

| vissa omraden kommer enskilda byggnader med ett kulturhistoriskt
varde att fa ge plats for fornyelse och fortatning. | bland annat kvar-
teret Barkskeppet finns ett antal enklare, aldre smahus. De vardeful-
laste av dessa byggnader bor om mojligt flyttas till annan plats inom
Soder”.

”Handelshuset” har kulturhistoriska vérden som bor bevaras och
Kulturmiljo Halland noterar att gransen for det ingrepp i den befintliga
miljon som planforslaget innebar har flyttats ytterligare ett steg.

Noteras.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Kommentar:

Ett beslut om en tunnel under Nissan bor finnas i kommunen fore det
att planen antas. Véljer man ett broalternativ maste enligt miljo- och
halsoskyddskontorets uppfattning en ny bedémning goras av utform-
ningen av omradet t ex bullerskydd for bostader. Trafikbullernivan
vid narmaste bostadshus fasad far inte 6verskrida 55 dBA, ekvivalent
ljudniva.

I miljokonsekvensbeskrivningen anges att det krévs ytterligare
skyddsatgarder pa Vastra Strandens avloppsreningsverk for att kunna
bebygga Soderkaj. Innan planen antas bor det darfor finnas ett kom-
munalt beslut om vem som har ansvaret for att de luktreducerande
atgarderna vidtas och vem som betalar for atgarderna.

Forslaget till fordjupad dversiktsplan for Séder beréknas antas av
kommunfullméktige i december 2007. | planen foreslas bade bro- och
tunnelalternativet finnas kvar som utredningsomraden.

Angaende Vastra Strandens reningsverk, se svar till lansstyrelsen.
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Tekniska namnden

1. Tekniska namnden (TN) hemstaller att byggnadsnamnden (BN) vid
avvégning mellan olika intressenters krav, infor slutligt stéllningsta-
gande kring detaljplan Soderkaj, ger sékerstéllande av den kommunal-
tekniska infrastrukturen hogsta prioritet.

2. TN bedomer att konsekvenserna for den kommunal-tekniska infra-
strukturen &r betydande varfor namnden hemstéller att BN avvaktar
slutligt stallningstagande kring detaljplan for Sdderkaj till dess att den
fordjupade Gversiktsplanen for Soder har slutbehandlats. Detta for att
sakerstalla nodvandigt och tillrackligt beslutsunderlag for en hallbar
samhéllsplanering for Soderkaj, S6der och kommunen som helhet.

TN och tekniska kontoret har i tidigare yttrande patalat vikten av att
skapa goda forutsattningar for strategisk évergripande kommunal-
teknisk infrastruktur, befintlig och planerad, pa Soder i anslutning till
Soderkaj. Fran samradsskedet kvarstar ett antal synpunkter vilka ej
tillgodosetts. Detta bedoms fa konsekvenser for ekonomi och framtida
resursansprak samt paverkar forutsattningarna for verksamhet och
sékerhet avseende:

- V. Strandens avloppsreningsverk

- Hamnleden med tunnel/bro

- Oversvamningsskydd Soder

- Kajkonstruktion

Detaljplaneforslaget for Soderkaj, nedan kallad Dp Stderkaj, fore-
griper den fordjupade 6versiktsplanen for Séder, nedan kallad FOP
Soder. | kommentarer i samradsskedet till bla tekniska namndens
synpunkter hanvisar dven BN till FOP Séder.

Planeringsprocesserna kring Soder bor ha som utgangspunkt att séa-
kerstélla goda forutsattningar for befintlig och planerad infrastruktur.
Planering i fel ordning riskerar att skapa lasningar som fordyrar och
forsvarar hantering av infrastrukturen. Ett antal utredningar kring bul-
ler, lukt, 6versvdmning m.m. har redovisats i anslutning till detaljpla-
nearbetet och FOP Séder. En tydlig och samlad riskbedémning, avvég-
ning mellan olika intressen samt faststallande av rimliga riktvarden for
den fysiska planeringen for Soder som helhet, inkluderande befintlig
laglant bebyggelse, saknas. | avsaknad av dessa samlade bedémningar
och stéllningstagande gar det inte att med tillracklig sakerhet bedéma
inverkan av Dp Soderkaj pa den kommunal-tekniska infrastrukturen.

Synpunkter som kvarstar och bedéms fa konsekvens for ekonomi
och verksamhet

1. Luktforhallande fran V. Strandens avloppsverk kan bedémas forst
efter provotidsperiodens ar slutford 2008.

| programsamrads- och samradsyttrandet papekar tekniska kontoret
att effekt av planerade och genomforda luktatgarder fran reningsver-
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ket maste klarlaggas sa att ansprak pa eventuella ytterligare atgarder
och finansiering av dessa ar kanda innan detaljplanen faststélls. Detta
klarlaggande sker naturligt i anslutning till prévotidsperioden for ka-
pacitetsokningen for V.Strandens avloppsverk vilken ar en del i miljo-
tillstandet och avses slutforas under 2008.

I byggnadsnamndens kommentar hénvisas till att luktproblematiken
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen. Av utredningen (MKB)
framgar att &ven med pagaende och foreslagna atgarder for att mini-
mera luktpaverkan fran reningsverket kan det inte uteslutas att man
far luktproblem inom det planerade detaljplaneomradet. Problemstall-
ningen kvarstar saledes.

Tekniska namnden har tidigare havdat att sodra delen av planomradet,
bl.a. med hansyn till luktolagenheter bor undantas fran faststallande.
Alternativt kan luktproblematiken inarbetas i exploateringsavtal pa sa-
dant satt att utbyggnad av den sodra delen ej tillats forran effekten av
luktatgéarder pa V. Stranden avloppsverk ar konstaterad vara tillracklig.

Tekniska ndmnden konstaterar att synpunkten ej &r beaktad. Konse-
kvensen &r att ytterligare luktatgarder pa V.Stranden kan kréavas i ett
senare skede. Da kostnader for dessa ev. utokade atgarder inte kan an-
ses vara nddvéndiga kostnader i VA-lagens mening kan de inte belasta
VA-verksamheten.

2. VA-utredning som klarlagger tekniska och ekonomiska forutsatt-
ningar for de dvergripande regional VA-infrastruktur - ledningsnat
och pumpstationer samt VA-forsorjning for Soderka;.

Va-utredning for Dp Soderkaj ar utférd. Denna redovisar lésningar for
Soderkaj specifikt . Denna bedoms tillfyllest. Paverkan fran lednings-
systemet i 6vrigt pa Soder vid hoga fldden och dversvamningar kan
inte uteslutas for Soderkaj. | planbeskrivningen redovisa enskilda tek-
niska I6sningar som t.ex. Aco Drain vid garagenedfarter och driftstra-
tegi for pumpar i undercentraler. Detta forefaller onddigt detaljerat
sérskilt som s.k. Aco Drain bedéms inte kunna fungera vid dversvam-
ningstillfallen.

For overgripande regional VA-infrastruktur finns endast utredningar
framtagna i anslutning till tunnelutredningen. Dessa utgér mycket
oversiktliga bedémningar som inte kan laggas till grund for ekonomis-
ka berakningar. Tekniska losningar behdver detaljstuderas i anslutning
till ev. fortsatt utredning kring tunnelalternativet.

Bedomningar kring VA skulle vara betjant av en studie i VA-forhal-
landen for bef. bebyggelse pa Soder vilket lampligen skulle kunna ske
i anslutning till FOP Soder.

3. Forbindelse over eller under Nissan kraver utrymme,
Tekniska namnden framforde i sitt samradsyttrande ”...maste mojlig-
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het att genomfora bro/tunnel vara 6ppen tills beslut &r fattat varfor
planen endast kan faststéllas i de delar som inte kommer i konflikt
med dessa mojligheter”.

| Dp Soder redovisas att den sodra delen skall undantas fran genom-
forande till dess att de tekniska forutsattningarna for bro/tunnel ar
klarlagda. Detta avses regleras genom bygglov och exploateringsavtal.
Detta innebdr att planen formellt faststélls i dessa delar av planomra-
det. Om det fortsatta arbetet med Nissanforbindelsen skulle pakalla
behov av justering av byggnader, byggnaders lage och anvéndning
medfor detta behov av planandring och erséttningsansprak fran ex-
ploatdr kan inte uteslutas.

4. Oversvamningsrisk och —skydd

| tidigare yttrande har tekniska namnden patalat behovet av ett tyd-
ligt stallningstagande kring bedémning av dversvamningsriskerna for
hela Soder, med utgangspunkt i de studier som framtagits, innan Dp
Soderkaj antas. Med dversvamningsskydd avses dven atgarder mot
mindre, men permanenta hojningar av nivan pa havsytan, vilka i sin
tur paverkar grundvattennivan pa Soder, inklusive bef. bebyggelse. Ef-
fektiva atgarder mot dversvamning forutsatter att atgarder kan vidtas i
nara anslutning till Nissan. | bedomningen bér dven ingd analys av de
fysiska forutsattningarna for genomforande av Oversvamningsskydd,
utrymmesbehov samt estetik langs kajen utmed Dragvéagen.

Atgérdsbehovet forstarkes av att Séderkaj ligger p& den mest strategis-
ka punkten i kommunen dar Nissan med ett nederbérdsomrade pa ca
10 000 km? moter havet. For saval nederbordsomradet som havet finns
patagliga riskscenarier kopplade till klimatférandringar. Darfor bor en
viss forsiktighet tillampas genom att planering med rimliga marginaler
mot Oversvamning och grundvattenhdjning tillskapas.

Alternativet till analys och tydligt stallningstagande ar att utmed
Nissan avsatta markomraden som ar tillrackligt stora att inrymma per-
manenta dversvamningsskydd.

| Dp Soderkaj foreslas inget av detta utan ev. 6versvamningsskydd
foreslas ske med tillfalliga anordningar. Vidare talas om en barriaref-
fekt for bef. bebyggelse genom av hojning av marknivan for Soderkaj.
Denna hojning har inte nagon sadan effekt om den inte inordnas i ett
sammanhangande 6versvamningsskydd. Inga atgarder mot grund-
vattenhojning foreslas. Da strandpromenaden endast ar ca 10 m bred,
cirka hélften jamfort med promenaden vid Gamletull, ar mojligheten
att med bibehallande av god stadsmiljo och till rimliga kostnader i
efterhand anordna 6versvamningsskydd starkt begrénsad.

Tillfélliga skyddsanordningar bor reserveras for ovéntade och hastigt
uppdykande situationer. For hantering av rimligt forutsagbara situa-
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tioner och aterkommande 6versvamningslagen bor permanenta anord-
ningar tillskapas av saval resurs- som sakerhetsskal.

Det bor aven framhallas att kommunens ansvar for nyplanerade
omraden ar sarskilt stort mot bakgrund av de forhallande som 6ver-
svamningsutredningen pavisar. Den statliga Klimat- och sarbarhets-
utredningen forvantas foresla ytterligare krav pa kommunerna i detta
avseende. De kostnader som kan komma att belasta kommunen forut-
sétter tekniska namnden téckes genom centrala budgetanslag.

Tekniska ndmndens synpunkt om ett 6vergripande stallningstagande
kring 6versvamningsskydd for Soder innan Dp Soder faststélles har
inte tillgodosetts.

Konsekvensen &r att mojligheten att i efterhand vidta 6versvamnings-
atgarder till rimliga kostnader och med bibehallande av rimlig stads-
miljo reduceras darmed kraftigt.

5. Kajanlaggning

| planforslaget foreslas kajen hojas med 0,3 m. | planbeskrivningen
anges att kajerna har en god kondition. Tekniska n&mnden delar inte
denna uppfattning utan framforde i yttrande 2007.01.15 att kajerna
ar alderstigna och deras konstruktion och skick varierar kraftigt. Det
ar darfor oklart om de klarar lasten av en hojning av Dragvéagen. Nya
laster som pafdrs kajerna genom hojning av Dragvagen eller fran
foreslagna byggnationer maste utredas noga innan genomférande.
Erfarenheter fran underhalls- och ombyggnadsarbeten pa andra aldre
kajanldggningar utmed Nissan har ofta medfort att oférutsedda och
ovantade atgardsbehov uppkommit. Dessa har i sin tur medfort bety-
dande merkostnader.

Kajpromenaden dvs utrymmet mellan hus och strandkant blir ca 10
m. Detta har tidigare av tekniska ndmnden beddmts som for litet ur
allmén synpunkt. Nagon utokning har inte skett. Tekniska namnden
beddmer att detta utrymme ar for litet for att medge en positiv rekrea-
tionsupplevelse. Konflikt mellan privat och offentligt utrymme be-
doms kvarsta.

| planférslaget har markanvandningen andrats fran gatumark till park-
mark for kajerna.

Detta innebér ett forsvarande for ambitionen att utveckla attraktiva
batplatser da angdringsmajlighet med bil till batplatserna bedoms som
en viktig mojlighet att sékerstalla. Férandringen kan accepteras pa den
begransade stracka som Dp Séderkaj utgor. For det fortsatta planarbe-
tet for Soder maste mojligheten att angora batplatser med bil, om &an i
begrénsad omfattning, vara 6ppen genom planldggning som mojliggor
detta.

Tekniska ndmndens tidigare framforda synpunkt, att en analys av kaj-
konstruktionen och dess kondition och béarighet, bor ske innan planen
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Kommentar:

faststélles har ej tillgodosetts.
Konsekvensen ar att det ej gar att bedéma atgardsbehov eller kostna-
der for detta andamal.

Konsekvenser

Ekonomi — investering

Investeringsbehovet for att genomfora planen avseende park- och
gatumark har redovisats for fastighetskontorets exploateringsenhet
och finansieras genom exploateringsintékter. VA-investering finansie-
ras med anslutningsavgifter. Kostnader for atgarder pa kajen kan inte
redovisas men kan uppga till betydande belopp.

Ekonomi — drift

Driftkostnaderna beddms for gatumark tdckas genom den budgetupp-
rakning som ligger i den ekonomiska planen for 2008-10. Motsvaran-
de utrymme saknas for parkmarken.

Va-verksamhetens driftkostnader finansieras genom tillkommande
fastigheters avgifter.

Verksamhet

Normal driftverksamhet bedéms vara mojlig att genomféra. Olagenhe-
ter vid dversvamningar och hdga grundvattennivaer pa Soder riskerar
forstarkas. Mojligheten att inarbeta effektiva dversvamningsskydd har
ej tillvaratagits.

| exploateringsavtalet regleras att exploatérerna ej far tilltrade till
marken inom de sddra delarna av planomradet innan de tekniska
forutsattningarna ar klarlagda for byggnation i nérheten av en forbin-
delse 6ver/under Nissan. Angaende Vastra Strandens reningsverk, se
svar till lansstyrelsen.

En VA-utredning for befintlig bebyggelse inom Soder har ej beddmts
relevant inom ramen for detta detaljplanearbete. | forslaget till fordju-
pad oversiktsplan for Soder har en saddan utredning ej heller gjorts.

En kommunévergripande forstudie med benamningen ’Oversvamning,
ras och skred” har initierats. Forstudien innehaller fyra delprojekt,
varav ett ar hav och vattendrag. Avsikten ar bland annat att analysera
forutsattningarna och foresla eventuella atgarder. Arbetet med forstu-
dien pagar och ett stallningstagande kring eventuellt 6versvamnings-
skydd for bland annat Séder kommer ¢j finnas framme fore antagande
av den fordjupade Oversiktsplanen for Soder.

Inom ramen for detaljplanearbetet har en konsult (PM 2007-02-27,
WSP) studerat hur Dragvagen kan gestaltas sig med ett Gversvam-
ningsskydd. | sammanhanget lyfts fragor som; Hur paverkas det of-
fentliga rummet? Hur kommer staden att se ut med ’invallningarna”?
Fyra alternativ har studerats. Forutsattningarna for forslagen ar att
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hogsta vattenniva bedomts till +2,7 m samt att tillgangligheten till
Dragvagen inte far forsamras. De fyra alternativen paverkar Dragva-
gens utformning pa olika satt.

Alt A. Hus/garagefasad samt forgardsmarkens murar far utgora over-
svamningsskyddet.

Alt B. En traditionell vall placeras utmed Dragvagen.

Alt C. En mur i form av gabbionmurar (stalnatskassar fyllda med
sprangsten) I6per utmed Dragvagen.

Alt D. Hela kajen hojs till en niva som pa det sattet skapar “invall-
ningen”.

Under planarbetets gang och vid diskussion i planeringsorganet var
2007 framkom en restriktiv hallning till att bygga ett permanent éver-
svamningsskydd langs Nissan. Inom ramen for detaljplanen foreslas
en allman hojning goras av marknivaer, kaj och stenskoning.

Undersdkningar inom planomradet av kaj och glacis har visat att de
behover rustas upp, dels for att de ar alderstigna samt dels for att
klara pabyggnad i samband med féreslagen exploatering. Utbyggnad
av omradet kommer ske i etapper med bérjan norrifran (fran Marin-
stugan). Avsikten ar att upprustning av kaj med ny bryggkonstruktion
kommer ske i samband med utbyggnaden av de forsta bostadshusen.
Kostnadsfordelningen regleras i exploateringsavtalet.

Fran samradet till utstallningsskedet har planbestammelsen for
marken utmed Dragvagen andrats fran gatumark till parkmark, en-
ligt onskemal fran tekniska kontoret. Bestdammelsen ’PARK™ har pa
plankartan forsetts med texten ”’Angéring med bil for transporter och
leveranser till bostad, brygga och verksamhet far ske™.

Kostnad for utbyggnad av allméan platsmark enligt forslag i kvalitets-
program for gestaltning har beréknats och reglering av kostnadsfor-
delning sker i exploateringsavtalet.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE, HYRESGASTER OCH BOENDE

Mediafastigheter, Blocktyget 6 (Hallandsposten)

Bolaget har i tidigare samrad framfort flera synpunkter, vilka endast
till ringa del blivit beaktade i det slutliga forslaget. Mediafastigheter
vidhaller att ett genomfdérande av planforslaget uppenbarligen kommer
att medfdra betydande konflikt mellan de verksamheter som bedrivs
pa fastigheten och det planerade nérliggande boendet.

Parkeringsplatser

Mediafastigheter motsétter sig att planen antas innan det foreligger en
konkret 6verenskommelse mellan kommunen och Mediafastigheter
innefattande att kommunen kostnadsfritt tillhandahaller Mediafastig-
heter godtagbar parkeringsyta i fastighetens omedelbara narhet mot-
svarande det antal parkeringsplatser som gar forlorade.

Utlatande

11 (19)



Kommentar:

Trafikforhallanden for tunga transporter

Den planerade lokalgatan dver Blocktyget 6 medfor betydande svarig-
heter for transporter till och fran det tryckeri, som bedriver sin verk-
samhet i lokaler inom fastigheten. Varje dygn kommer ett stort antal
24-metersfordon. Planforslaget tar definitivt inte hansyn till kravet

pa tillganglighet for dessa fordon. Det skulle bli ytterst problematiskt
for dessa tunga och langa fordon att kora eller backa in pa garden om
planforslaget genomfores i nuvarande utformning.

Avfallshantering - miljostation

Det &r av yttersta vikt for Mediafastigheter att detaljplanen inte hin-
drar eller forsvarar fortsatt anvandning av miljostationen och dar in-
stallerad utrustning. Mediafastigheter motsétter sig att planen far antas
innan kommunen redovisat vilka atgarder som rent konkret maste till
och vem som skall bekosta dessa atgarder for att miljostationen skall
fungera &ven fortsattningsvis. Mediafastigheter anser att kostnaden
inte skall drabba bolaget.

Hojdsattning och hantering dagvatten

Mediafastigheter motsétter sig foreslagen hojning av omradet med
mindre &n att det i planen foreskrives att kommunen och/eller exploa-
toren skall utféra de tekniska praktiska atgarder som ar nodvandiga for
att forhindra de negativa “barridreffekter” som otvivelaktigt foljer med
en hojning.

Av skal som anforts ovan och i samradsforfarande motsatter sig Medi-
afastigheter att planen antas i det utstéallda skicket.

Ett genomférande av planforslaget innebar att cirka 20 parkerings-
platser tas i ansprak. Kommunen avser att mgjliggora en tillfallig
parkeringslosning pa en intilliggande fastighet. Underhandsdialog
sker mellan kommunen (fastighetskontoret) och fastighetsagaren.

Generellt ska backningsrdrelser i storsta mojligaste man ske inom
berdrd fastighet. Det forekommer idag trafikfarliga situationer dar
lastbilar till Hallandsposten kor in pa angransande tomter for att
sedan backa rakt over Fiskaregatan. Detta ar mycket olampligt och
kommunen anser att planforslaget kan mojliggéra en mer trafiksaker
I6sning.

Vid genomférandet av planen och utbyggnad av foreslagen ny entré-
gata maste en viss omdisponering av ytan kring miljostationen goras.
Det handlar bland annat om att flytta inhdgnaden av miljostationen
nagot. Kostnader for detta regleras i avtal med fastighetsagaren.

Fastigheten Blocktyget 6 har redan idag ett utsatt lage vid risk for
oversvamning. En av de lagsta punkterna pa Séder finns inom fastig-
heten. Inom ramen for detaljplanen hanteras 6versvamningsrisken pa
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det lokala planet och med forslag pa atgarder inom i huvudsak plan-
omradet.

En kommunévergripande forstudie med benamningen ’Oversvamning,
ras och skred™ har initierats. Forstudien innehaller fyra delprojekt,
varav ett ar hav och vattendrag. Avsikten ar bland annat att analysera
forutsattningarna och foresla eventuella atgarder. Arbetet med forstu-
dien pagar och ett stallningstagande kring eventuellt 6versvamnings-
skydd for bland annat Soéder kommer ej finnas framme fére antagande
av den fordjupade dversiktsplanen for Soder.

Lena och Sven Stare, Bilan 19
Lena Andersson och Bengt Larsson, Bilan 20
Malin och Max Andersson, Blocktyget 2

Utdrag ur yttrandet. For mer information hanvisas till originalet. Till
yttrandet hor sex bilagor; foto, kartbild samt tidningsurklipp.

| tidigare samradsyttrande 070131 har vi papekat kommunens mark-
liga hantering av planerna for Soder i Halmstad. Forst lagger bygg-
nadsndmnden fram ett detaljplanefdrslag for Séderkaj och sedan pre-
senterar kommunstyrelsen en samradshandling géllande en fordjupad
oversiktsplan for Soder, dar Soderkaj ingar. En sadan handlaggning
skulle kanske kunna vara acceptabel om inte dversiktsplanen pavisat
fragestallningar och oklarheter vars bearbetning kan paverka forutsatt-
ningarna for detaljplanen.

Vi avstyrker faststallande av detaljplanen i framlagt skick och forordar
att oversiktsplanen bearbetas forst sa att den kan presenteras for oss
och antas av kommunfullméktige. Dérefter &r vi beredda att ta stéll-
ning till en bearbetad detaljplan for SGderkaj.

Exempel pa utredningar som vi menar ar fundamentala ér.

- Oversvamningsanalys/atgardsstrategi for Halmstads kommun som
har paborjats under forsta kvartalet 2007,

- Ett helhetsperspektiv med trafiksystemets utformning for hela staden.

| Holland dar stora omraden &r invallade har man blivit medveten om
att hoga vallar inte ger tillrackligt skydd i framtiden pga klimatforand-
ringarna som ger storre svangningar i nederborden med héftigare regn.

Oversvamningsrisker

Vid Klyvaregatan ar Nissans bredd cirka 100 m. Mitt pa Soderkaj &r
bredden cirka 65 m. En bredd som den bibehaller séderut forbi Ami-
ralsgatan. Det innebér att flodeskapaciteten blir minst just dér flodens
vatten och storminpressat vatten mots vid kraftiga stormar. -/ - Den
forhojning av marknivan som planforslaget foreslar sakrar det nya
bostadsomradet, men ger mindre plats at vattnet vid éversvamningar
och okar darmed skadeverkningarna for oss i omgivningen. For att
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reducera detta bor Nissans bredd forbi Soderkaj okas till atminstone
den bredd som den har vid Klyvaregatan.

Sedan vi skrev vara yttranden for program och FOP har klimat- och
oversvamningsfragor aktualiserats mer an nagonsin i press och media.
-/ - Alla har uppmarksammat svarigheterna att hantera resultaten av
den globala uppvarmningen och de processer den satt igang. Mannis-
kan kan bara paverka dessa processer genom férandring av sin livs-
stil och sina beteenden. - / - | detaljplanen foreslas nybebyggelsen bli
sakrad med sockelhdjder pa +3,0 m och gatuhdjder pa upp till +2,85
m. Det &r gott och val sa lange det racker, men vad hander med om-
givningen kring den kulle som bildas? Inom parentes kan ndmnas att
den skyddande kanten mot Nissan vid Gamletull har lagts pa +3,1 m.

Vi anser att innan detaljplaneédrendet for Soderkaj avancerar vidare
bor invallningsatgarder studeras separat tillsammans med eventuella
framtida behov av atgarder for att klara av forhojda grundvattennivaer.
En invallning vid Dragvéagen blir en viktig gestaltningsfraga som kan
paverka forutsattningarna for den planerade bebyggelsen och utform-
ningen av Dragvégen. - / - Vi anser att planandringen ej bor drivas
vidare innan dess konsekvenser och risker redovisats for oss angrans-
ande fastighetséagare. - / - Vi vill innan planen gar vidare fa klarlagt
ansvarsfordelningen, skadestands- och ersattningsvillkor och forséak-
ringsholagens attityder till skador som uppstar pa grund av bristande
skydd mot Gversvdmningar.

Hamnledsutbyggnaden

- [ - | stadskontorets samradsredogdrelse havdas att frigan om Hamn-
ledens lage och utformning skall utredas och belysas ytterligare. Var
oro for besvarande genomfartstrafik blir da an mer berattigad om
Hamnleden drojer. De nya invanarna pa Soderkaj vanjer sig vid att an-
vanda Sodra vagen som genomfart. En sadan ovana bryts ej dd Hamn-
leden byggs i framtiden. - / - Skulle utbyggnaden av Soderkaj paborjas
innan Hamnleden byggts ut kan vi rakna med mycket bullrande och
storande trafikbelastning under byggnadstiden. Darfor begar vi att
korsningen Sodra véagen - Klyvaregatan gors om till en trevagskors-
ning utan anslutning till Soderkajomradet innan byggnationen startar.
- / - Vi menar att utbyggnaden av Séderkaj inte bor paborjas forran
forbindelsen over eller under Nissan &r klar.

Bevarande av befintligt bostadshus

Vi har i tidigare yttrande 070131 framfort onskemalet att det gamla
bostadshuset pa Barkskeppet 1 upprustas och bevaras. - / - En av 0ss,
Bengt Larsson, har i brev till fastighetskontoret anmalt intresse for ett
sadant projekt.

Bostadsbebyggelse
Den foreslagna, for Soder exceptionellt harda exploateringen med
ringa friytor pa kvartersmark, 6kad trafikbelastning och tuff konkur-
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rens om kantstensparkeringen kommer medfora att den narmaste
omgivningen drabbas av en avsevart forsamrad miljo. En lagre explo-
atering skulle ha forutséttningar att ge en battre balanserad stadsmiljo
tillsammans med framtida bebyggelse i de angransande utvecklings-
omradena i kv Beckbrannaren och kv Blocktyget. Tillsammans skulle
de 4nda medfora stora miljébelastningar i centrum dar miljokvalitets-
normerna overskridits redan idag.

| HFAB's yttrrande dver dversiktsplanen har man féreslagit en juste-
ring satillvida att man vill ha samma vaningshojd och exploaterings-
grad som i kv Blaklockan. - / - Vi anser att HFAB visar foredomlig
hansyn till den skala som de pa senare ar utbyggda bostadskvarteren
pa Soder har och tar avstand fran den brutala skala och exploatering
som Sjogren-HSB lanserat pa Soderkaj av ekonomiska skal.

Vi har i samradsyttrande fran 070131 framfort att den tredje huskrop-
pen soderut fran Marinstugan raknat ej bor slappas narmare Nissan
an de bada tidigare avkortade huskropparna. Vi ogillar den foreslagna
utkragningen, som avskarmar perspektivet. - / - Vi anser tvartom att
for flanorerna pa Dragvéagen skulle vara positivt att korta av detta hus
ytterligare sa att stadsbilden 6ppnar sig istéllet och husen pa andra
sidan slipen blir synliga.

I norra delen av kv Barkskeppet foreslas en lagre exploatering med

6 st tvavanings radhus. Motivet &r att pa sa sétt harmoniera med den
befintliga aldre enfamiljsbebyggelsen vid Klyvaregatan. Det &r bra.
Men vi har aterigen framfort vart onskemal om att det gamla huset pa
Barkskeppet 1 bevaras. Oavsett hur den fragan behandlas vill vi dess-
utom framfora 6nskemalet att byggratten for radhusen reduceras till
1,5 plans och att husen far trakladsel for att pa det viset prioritera en
materialmassig samhdorighet med bebyggelsen i kv Bilan och Blockty-
get.

Det foreslagna 11-vaningshuset (10 van + vind) reser sig lite fegt
bland 7-van husen (6 van+vind) i ett lage dar planforfattarna ger det
en roll som visuellt landmérke och pendang till 23 vanhuset Trade
Center. Enligt var uppfattning finns det inte motiv for en svag pendang
till 23 vanhuset bland husen pa Soderkaj.

Parkeringsplatser

| detaljplanen har antalet 1agenheter i den planerade bebyggelsen
beraknats till 330. I forhallande till tidigare detaljplaneprogram har det
uppskattade antalet invanare reducerats fran 625 till 525 utan motiva-
tion. Det betyder att det numera formodas bo 1,6 invanare per lagenhet
istallet for 1,9. Varfor?

Enligt vara erfarenheter ar antalet parkeringsplatser for fa och vi riske-
rar att besvaras av Séderkajarnas bilplatsbehov ovan mark. Vi foreslar
att mark pa eller séder om Amiralsgatan anvisas for markparkering for
sysselsatta och boende inom Soderkaj.

Utlatande
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VA-ledningar

Vara fastigheter ar forsedda med vatten, avlopp, el och fjarrvarme i
ledningsnat som till vissa delar & gamla och inte utbyggda for projekt
Soderkaj. Vi har tidigare anfort att en VA-utredning bor tas fram med
ledningsnéat och pumpstationer fore detaljplanens utstéllande. Det
anser vi fortfarande.

Vi vill forvissa oss om att systemens utbyggnad kan ske innan exploa-
teringen pabdrjas och att vi skyddas mot framtida funktionsnedsétt-
ningar p g a hoga vattennivaer i Nissan och i grundvattnet. Utbyggna-
den bor t ex samordnas med anldggandet av den nya entrégatan norr
om Hallandsposten som ocksa bor byggas ut i ett tidigt skede for att
inte Klyvaregatan skall skadas av trafiken till och fran byggena pa
Soderkaj. Den bor ej anvandas som transportvég till och fran byggena
av Soderkaj.

Vi saknar en VA-utredning som visar hur och nér en VA-tunnel under
Nissan &r aktuell och hur den kan paverka utbyggnad av Hamnleds-
tunnel. Vi refererar till de svarigheter som uppstod nyligen da fjarrvar-
meledningen skulle dras under Nissan.

Luktstorningar

Enligt 6versiktsplanen har fragan om luktstérningar betydelse for att
beddma markanvandningen i kv Beckbrénnaren, Bakladdaren och
Barkskeppet. Vi anser att &ven kv Bojen bor ndmnas eller med andra
ord hela Soderkaj.

Hittills vidtagna atgarder pa reningsverket har asatts en provotid till
2008. Visar det sig att de inte ar tillfyllest kan man vidta ytterligare
atgarder eller 6vervaga lampligheten av planerad bebyggelse, med
hansyn till osdkerheten kan det finnas anledning att undanta sodra
delen av planomradet fran faststallelse.

Buller

Vi har tidigare i vart samradsyttrande 070131 kommenterat vissa
oklarheter och brister i gjorda bullerutredningar, sedan dess har Hal-
landspostens komprimator medtagits i underlaget och det ar bra.

Genom att anpassa bostadshusens planldsningar skulle det vara moj-
ligt att tolerera stérande bullernivaer som kan férekomma vid utbygg-
nad av en hamnledsbro. Det forutsatter att man vid bygglovgivningen
ar uppmarksam pa detta.

Sammantaget

Vi anser att kommunstyrelsen bor anta 6versiktsplanen innan detalj-
planen for Soderkaj och avstyrker faststéllande av foreliggande for-
slag. Vi foreslar att man bygger fardigt pa Gamletull och bygger ut
Hamnleden innan man sétter igang projekt Soderkaj. Da finns det tid
att 6vervaga atgarder med anledning av éversvamningshotet for stora

16 (19)

Utlatande



delar av Soder. Aven buller- och luktstérningar och dess konsekvenser
med restriktioner for dem som alstrar dem kan redovisas.

Ar det angeléget att bygga pa Soder sa prioritera kv Borgen som &r
mycket mindre komplicerat! -/ - Det &r visserligen andra exploatorer
for kvarteren pa Gamletull och kv Borgen, men vi menar att det torde
finnas goda skal att starta upp ett planarbete for kv Borgen sa att det
finns alternativ pa Séder om Soderkaj skulle ta tid.

Kommentar:
Den fordjupade oversiktsplanen for Soder beréknas antas av kommun-
fullmaktige i december 2007. Bade tunnel- och broalternativet ingar
som utredningsomraden i planen. Detaljplanen for kv Bojen 1 m fl,
Soderkaj, beraknas antas av fullméktige tidigast i januari 2008.

En kommunévergripande forstudie med benamningen ~’Oversvamning,
ras och skred™ har initierats. Forstudien innehaller fyra delprojekt,
varav ett ar hav och vattendrag. Avsikten ar bland annat att analysera
forutsattningarna och foresla eventuella atgarder. Arbetet med forstu-
dien pagar och ett stallningstagande kring eventuellt 6versvamnings-
skydd for bland annat Soder kommer ej finnas framme fére antagande
av den fordjupade dversiktsplanen for Soder.

Barkskeppet 1 avses inte bevaras. Det f.d. ’handelshuset™, kv Bark-
skeppet 15, foreslas i utstallningsforslaget rivas och ersattas med
radhusbebyggelse. En avvégning har gjorts av flera ingaende para-
meterar som byggnadens skick, hantering av férorenad mark, héjning
av marknivaer, forandrat fasaduttryck etc. och helhetsbedémningen
resulterar i forslaget att huset rivs.

Justeringen av forvantat antal invanare inom planomradet beror pa

noggrannare beraknade bruttoareor, komplettering av tidigare framta-
gen trafikanalys. Erforderligt antal parkeringsplatser ar beréknade ut-
ifran gallande parkeringsnorm och de férvantas rymmas inom planen.

En VA-utredning for detaljplanen ar framtagen. En VA-utredning for
befintlig bebyggelse inom Soder har ej bedémts relevant inom ramen
for detta detaljplanearbete.

Betréaffande luktpaverkan, se svar under lansstyrelsen och tekniska
namnden.

Kommunen beddmer att behovet av nya bostader i Halmstad ar stort.
De berdrda exploatorerna for denna del av Soder ar ej delaktiga i
utbyggnaden av Gamletull.

HSB ProjektPartner AB
Har observerat att plankartan sedan samradet kompletterats med tex-
ten "v,... inglasning av balkong inrdknas i bruttoarean.”

Utlatande 17 (19)



Kommentar:

Detta medfor att de kvartersvisa totala bruttoareorna bér ékas pa med
400 - 700 m? per hus. Se bifogat yttrande.

Plankartan foreslas justeras betraffande bruttoarea for att inkludera
tillracklig area for inglasning.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Kulturférvaltningen
Nissastaden
Raddningstjansten
Hallandstrafiken AB
Végverket Region Vst
Kommunstyrelsen

EON Gas Sverige AB
Halmstads Energi och Miljo
Kommunstyrelsen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor foljande komplettering och beaktande i
det fortsatta planarbetet:

» Miljokonsekvensbeskrivningen revideras och kompletteras med
senaste uppgifterna kring geoteknik och férorenad mark.

* Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen kompletteras
betraffande geoteknik, férorenad mark samt 6versvamningsrisk.

* Plankartan revideras pa féljande punkter:

- justering av bruttoarea for att inkludera inglasning.

- avgransningen av vattenomrade vid slipen, utékning av parkmark.

- bestammelsen m.”” kompletteras med trafikbuller.

- 2 st smala omraden (gavelparti mot Sodra véagen) revideras till be-
stammelsen ...mindre byggnadsdelar dar byggnadsndmnden prévar
lampligt”. Detta for att inrymma bursprak eller dylikt.

- fasadmaterial far &ven utgoras av tegel. Tagit bort formuleringen pa
plankartan gallande ljusa kulorer.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

» Framtagande av oversiktlig VA-utredning for stadsdelen Soder.
 Framtagande av forslag pa 6versvamningsskydd for stadsdelen
Saoder.

* Att det finns beslut om bro eller tunnel dver Nissan.

« Avvakta utgang av reningsverkets prévotid.

« Starta upp planarbete pa kv Borgen.

» Bevarande av Barkskeppet 1 och Barkskeppet 15.
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FORTECKNING OVER SAKAGARE / BOENDE SOM
FRAMFORT ERINRINGAR

med besvarsratt

Namn Fastighet Adress

Arne Axelssons Halmstad c/o Rudolf Lidmars Advokatbyra
dodsbo 2:19 Bissmarksgatan 3, 302 22 Halmstad
Lasse Ohlsson Springebackens BKMF

Lena Andersson Bilan 20 Klyvaregatan 6, 302 38 Halmstad
Bengt Larsson Bilan 20 Klyvaregatan 6, 302 38 Halmstad
Sven Stare Bilan 19 Sodra vagen 18, 302 42 Halmstad
Lena Stare Bilan 19 Sodra vagen 18, 302 42 Halmstad
Max Andersson Blocktyget 2 | Klyvaregatan 7, 302 38 Halmstad

Malin Andersson Blocktyget 2 | Klyvaregatan 7, 302 38 Halmstad
Mediafastigheter Blocktyget 6 |301 81 Halmstad

Flottans Méan Marinstugan, Dragvagen
302 42 Halmstad

hyresgast inom

programomradet
Byggnadskontoret
Mattias Bjellvi Lena Nylander
stadsmiljoarkitekt planarkitekt
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TIATTAT

L 4 4 4
Halmstad

Samradsredogoérelse
upprattad 16 maj 2007

Detaljplan for
kv Bojen och Barkskeppet m fl
SODERKAJ, Halmstad kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande
Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 18 §§. Endast skriftliga synpunkter inlimnade senast
under utstédllningstiden och som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan (PBL
13:5).

Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-05-17

§ 205 genomforts under tiden 23 maj - 17 juli 2006. Myndigheter,
forvaltningar och berorda sakédgare har beretts tillfille att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berorda
sakédgare har ocksa inbjudits till samradsmote den 13 juni 2006 i
Byggnadsndamndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar frdn
samradsmotet halls tillgdngliga pa byggnadskontoret. Darutover har
planforslaget varit tillgdngligt pa byggnadskontoret samt pa Halmstads
kommuns webbsida under samrddstiden.

Samrdd har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-11-22

§ 441 genomforts under tiden 5 december 2006 - 31 januari 2007.
Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har 6versénts till dem.
Darutover har information om planforslaget sénts till berérda hy-
resgister pa kommunala fastigheter samt att planforslaget har varit till-
gingligt pa byggnadskontoret samt pd Halmstads kommuns webbsida
under samradstiden.

En redovisning av inkomna synpunkter gjordes i byggnadsndgmnden
21 februari 2007. Ett flertal synpunkter var av dvergripande karak-

tdr och bedomdes framst ha koppling till forslaget till fordjupning

av oversiktsplanen for Soder. Fore fortsatt arbete med detaljplanen
begirde byggnadsndmnden ett beslut om eventuellt fornyat planupp-
drag. I byggnadsndmndens beslut (§ 71, 2007-02-21) framfordes bland
annat behovet att flytta husen frdn Nissan.

Samradsredogérelse 1(18)



Kommunstyrelsen gav 2007-03-20 KS §92 byggnadsndmnden fornyat
uppdrag att fortsdtta med detaljplanearbetet. I beslutet anges bland
annat att kommunstyrelsen vill inom ramen for detaljplanen sérskilt
att berorda parter beaktar att promenadstrak och passage ldngs med
Nissan sdkerstélls for allménhetens behov.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER

Lansstyrelsen

Allmént

Flera fragestdllningar fran programskedet &r fortfarande inte fardigut-
redda. For att inte utstdllningsskedet skall forsenas kan underhands-
kontakter tas med lansstyrelsen. Lansstyrelsen vill patala vikten av att
16sa alla problem under planprocessen for att undvika framtida kon-
flikter med nérliggande pagaende verksamheter.

Léansstyrelsen &r 1 sin helhetsbedomning positiv till forslaget med en
fortsatt ubyggnad av bostdder inom Soder.

Léansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att de féreslagna
atgiarderna bedoms medfora betydande paverkan pa miljon. En miljo-
konsekvensbeskrivning skall da innehalla vad som anges enligt 6 kap
12 § miljobalken. Miljobalkens bestaimmelser om vattenverksamhet
kan vara tillampliga. Vid fortsatt planarbete vill lansstyrelsen sdrskilt
patala vissa fragestdllningar som kraver godtagbara I6sningar:

Planfragor

Bestammelserna 1 5 kap 3 - 8 §§ PBL sitter granser for vad som kan
regleras med detaljplan. Lansstyrelsen dr tveksam till planbestammel-
sen for de tva nedersta husen om att ’bygglov inte far beviljas for-
rén...”. Kommunen kan vélja mellan att fordndra genomforandetiden
eller lyfta ur husen ur planen.

Trafikfragor
Fundera pa i1 vad man transporter av farligt gods kan komma att ske pa
den planerade forbindelsen 6ver/under Nissan.

Bilsnal samhdillsplanering

En mojlighet att paverka bilinnehavet for boende 1 omradet dr att er-
bjuda utrymme for bilpooler. En bilpool kan gora att boende viljer att
avsta fran egen bil eller att avsta fran andrabilen.

Framtida forbindelse over eller under Nissan
Viktigt att belysa &r buller och miljokvalitetsnormer fran trafiken vid
broalternativ.

Fororeningar
Léansstyrelsen anser att hela omradet skall saneras ner till Naturvards-
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Kommentar:

verkets generella riktvérden for kdnslig markanviandning (KM). Detta
giller bade kénda fororeningar och sddana som kan upptickas under
arbetets gang. Enligt den MKB som tillhér planen synes detta vara
avsikten.

Normalt skall saneringsatgidrderna ha vidtagits innan planen antages.
Om atgirderna skall vidtas efter att planen antagits maste det fore
antagandet finnas ett atagande dar kommunen gentemot ldansstyrelsen
atar sig att utfora saneringsatgirderna. Dokument som visar detta ska
darfor inldmnas till lansstyrelsen.

Hdilsa och scikerhet

Det &r viktigt att risken for 6versvamningar (fran Nissan resp havet)
noga beaktas och att det 1 utredningen av 6versvdmningsriskerna moti-
veras varfor en viss hojd 6ver havet har valts som lagsta golvhojd.
Buller

Bullerstorningar fran bade nirliggande verksamheter (lastning och
lossning av last) och lotsbatar skall belysas. Vissa foretag inom ham-
nen bedriver verksamhet dygnet om. Atgirdsforslag for bade nir-
liggande verksamheter och boende utreds. Hamnomradet utgors av
riksintresse enligt 3 kap 8 § MB.

Lukt

Luktstorningar fran narliggande verksamheter (alla) skall utredas. Nar
det géller avloppsreningsverket visar en utredning att luktmiljon norr
om Amiralsgatan blir acceptabel.

Synpunkter i 6vrigt

Platsen tal att ett hus 1 anslutning till parktorget byggs upp till 10
vaningar. Gestaltningen dr utformad pa ett sitt som &ar lampligt med
hinsyn till stadsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen.

Fragor kring jamstélldhet och barnkonventionen bor belysas.

Kopplingen till kulturmiljon ldngs Dragvédgen och promenadstraket
”Prins Bertils stig”, som dr en viktig ldnk mellan Vistra Stranden och
centrala Halmstad, maste sédkerstillas bland annat for fritidsfisket.

Liansstyrelsen 6nskar en blandning av upplételseformer och en energi-
anvindning enligt de regionala miljomalen.

Revidering och komplettering av miljckonsekvensbeskrivningen kom-
mer ske till utstdllningsskedet. De dmnesomraden som avses utredas
ytterligare dr bla buller, trafik och fororvenad mark.

Plankartan revideras betrdffande bestimmelsen att "bygglov inte far
beviljas forrdn...”. Bestimmelsen tas bort och den sédra delen hante-
ras som en genomforandefraga.
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Diskussion fors med byggherrarna om hur bilpool kan integreras i
omradet.

I samband med utstdillningsskedet oversdndes kommunstyrelsens be-
slut § 293, 2006-10-17, angaende att kommunen for att forhindra att
detaljplanens antagande fordrojs svarar for att sanering av fororenad
mark inom planomradet genomfors enligt atgdrdsplan. Kommunen
reglerar detta i avtal med berorda exploatorer.

Avsnittet om dversvdamningsrisk, konsekvenser och atgdrder fortydli-
gas.

Bullerstudien uppdateras med paverkan fran lotsbatarna samt kom-
primatorn vid Hallandsposten.

Avsnittet om lukt fortydligas.

Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt om jamstdlldhet och
barnperspektiv.

Barn- och ungdomsnamnden

Kommentar:

Narmaste forskola dr Kajutan pa Soder med plats for ca 50 barn och
ndrmaste skolor &r Slottsjordsskolan for ar F-5 och Brunnsakerssko-
lan f6r ar 6-9. Inom skolomrade Centrum har BUN 1 budget foreslagit
ombyggnad/renovering av Orjansskolan. Nir detta genomforts finns
mojligheter att omfordela elever mellan skolorna inom Centrum.

Aven en ny forskola planeras intill Orjansskolan. Inom Centrum kom-
mer ytterligare forskola att behdvas om en storre utbyggnad sker inom
Soder. Skolorna bér ricka till under forutsittning att Orjansskolan blir
renoverad sa att de barn som finns ndrmast skolan véljer att gé i skolan
dér.

Bor laggas vikt vid trafiksituationen med ytterligare byggnation pa
Soéder. Barnen skall kunna ta sig till och fran skolan pa sékert vis. Det
pagar ett generationsskifte 1 villorna pa Séder och genom detta 6kar
antalet barn 1 omradet.

Noteras.

Halmstads Energi och Milj6

Soputrymmen/behéllare placeras sa att de ldtt kan nds med hdmtnings-
fordon. Kérning inom bostadsomradet ska undvikas, backning far inte
forekomma. Olika typer av djupbehallare kan vara alternativ till kon-
ventionella behallare. Om samarbete med andra objekt inom ett storre
omrade dr mojligt kan dven en sopsugslosning vara mojlig.

Befintliga kablar 1 S6dra vigen maste vara kvar tills nya lagts och
tagits 1 drift 1 den nya gatan.
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Kommentar:
For planomradet har ett djupbehallarsystem valts. Totalt sett behdvs
7 behallare, vilka placeras i Sodra vigen. Placeringen dr vald for att
na bdsta maojliga tillgdnglighet med fa behallare samt med hénsyn till
tillgcingligheten for tomningsfordon.

Fastighetsnamnden
Vill patala vikten av skydd av 6versvimning samt tillgdnglighet langs
Nissan. Det bor papekas att genomforandet av detaljplanen &r kompli-
cerat och flera fragestillningar i den fordjupade 6versiktsplanen borde
fastlaggas i samband med att detaljplanen framldgges for antagande.
Detaljplanen paverkar omgivande exploatering och infrastruktur.

Fastighetskontoret skall aterkomma med erforderliga avtal da detalj-
planen 6verldmnas for antagande.

Har endast en erinran pa detaljplaneforslagets utformning, att bevaran-
det av den gamla affirsbyggnaden skall utga.

Kommentar:
Inom ramen for detaljplanen hanteras éversvimningsproblematiken
pa lokal niva. Se vidare i planbeskrivningen.
En studie har initierats i syfte att identifiera omraden i kommunen ddr
det bland annat finns risk for éversvimningar. Malet dr att skapa en
helhetsbild i omraden ddr risk foreligger samt gora information om
dessa risker tillgdnglig for beslutsfattare och handldggare i Halm-
stads kommun.

Det f.d. "handelshuset”, kv Barkskeppet 15, foreslas i utstdllningsfor-
slaget rivas och ersdttas med radhusbebyggelse. En avvdgning har
gjorts av flera ingaende parameterar som byggnadens skick, hantering
av fororvenad mark, hojning av marknivaer, fordndrat fasaduttryck etc.
och helhetsbedomningen resulterar i forslaget att huset rivs.

Handikappradet
Har inget att erinra mot det framlagda forslaget. Vill dock framhalla

vikten av att dven de nya bryggorna gores tillgingliga f6r funktions-
hindrade.

Kommentar:
Skall beaktas.

Kulturmiljé Halland
Noterar att den foreslagna planen innebir att den bebyggelse som
ligger inom det aktuella omradet och som uppmérksammas i invente-
ringen som hor till Bevarandeprogrammet for Soder kommer att rivas,
undantaget det s& kallade handelshuset pa kv Barkskeppet 15, som ges
varsamhets- och skyddsbestimmelser. I 6vrigt hinvisas till tidigare
yttranden i drendet.
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Kommentar:

Det f.d. "handelshuset”, kv Barkskeppet 15, foreslas i utstdllningsfor-
slaget rivas och ersdttas med radhusbebyggelse. En avvigning har
gjorts av flera ingaende parameterar som byggnadens skick, hantering
av fororvenad mark, hojning av marknivaer, fordndrat fasaduttryck etc.
och helhetsbedomningen resulterar i forslaget att huset rivs.

Kommunstyrelsen

Kommentar:

Detaljplanen med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning bor kom-
pletteras med fragan om trafikering av farligt gods pa en framtida ny
forbindelse dver Nissan, broalternativet.

Fordjupad oversiktsplan for Soder rekommenderar att nybyggnation
med livslangd pa cirka 50 ar dimensioneras for vattennivan + 2,7 m. [
detaljplanen foreslas troskelniva for garageinfart sittas till +2,5 - +2,8
moh. Konsekvenser av foreslagen hojdséttning for garageinfarter sak-
nas i detaljplanen.

Detaljplanen foreslas tillata handel till maximalt 30 % av bruttoarean.
Detta kan resultera i omfattande volymer for handel, vilka kan ge
upphov till 6kad trafikbelastning, parkeringsbrist m.m. Bestimmelsen
bor darfor omformuleras till att handel bor medges endast i bottenva-
ningen.

Utbyggnad av omradet i etapper, med férdrjd exploatering i s6dra de-

len, bor i detaljplanen hanteras som en genomforandefraga och styras
med hjdlp av markforséljning och/eller exploateringsavtal.

Revidering och komplettering av miljokonsekvensbeskrivningen kom-
mer ske till utstdllningsskedet.

Avsnittet om 6versvimningsrisk, konsekvenser och atgdrder fortydli-
gas.

Planbestimmelsen betrdiffande tillaten handel formuleras om.

Beaktas.

Milj6- och hédlsoskyddsndmnden

Ett beslut om att en tunnel under Nissan bor finnas i kommunen f6re
det att planen for ”Soderkaj” antas. Viljer man ett broalternativ maste
enligt MoH-ndmnden en ny bedomning goras av utformningen av
omradet t ex bullerskydd for bostidderna.

I MKB'n anges att det krévs ytterligare skyddsatgiarder pa Vistra
strandens avloppsreningsverk for att kunna bebygga Soderkaj. Innan
planen antas bor det darfor finnas ett kommunalt beslut om vem som
har ansvaret for att de luktreducerande atgiarderna vidtas och vem som
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Kommentar:

betalar for atgiarderna.

Luftféroreningarna fran biltrafiken har berdknats i tva punkter pa
Soder. Inga overskridande av miljokvalitetsnorm eller 6ver och undre
troskelvirden sker. For att ytterligare belysa luftféroreningssituationen
1 centrala Halmstad och den inverkan utbyggande av S6derkaj har bor
ocksa en berdkning goras vid Viktoriagatan.

I MKBn finns inte ndgon heltickande bild av bullerforhallanden

fran trafiken och nérbeldgna industrier/hamnverksamhet. Foretagen/
hamnverksamheten som har bullervillkor i sina tillstindsbeslut enligt
miljobalken kan komma att fa krav pa bullerreducering om bostdderna
kommer sé néra att satta bullervillkor 6verskrids.

Atgirder for att minska riskerna for dversvimning pa omradet Soder-
kaj far inte medfora att andra delar av Soder kan fa storre problem 1
samband med 6versvdmningar.

Ett nytt initiativ som MoH-ndmnden &r mycket positiv till dr forslaget
om ett kontrollprogram for att skydda omgivande bostidder fran ola-
genheter under utbyggnaden av Soderka;.

Lansstyrelsen har tagit beslut om att hela omradet maste saneras ner
till Naturvardsverkets generella riktvarden for kianslig markanvénd-
ning om detaljplanen ska kunna antas. Milj6- och hilsoskyddsndamn-
den har ocksa tagit beslut om samma riktlinjer, Mhn § 86/2006.

Enligt beslut fran kommunstyrelsen har byggnadsndmnden getts
fornyat uppdrag att fortsdtta med planarbetet och gora mindre revi-
deringar. Riktlinjer for fortsatt arbete med fordjupningen av oversikts-
planen har godkdints av kommunstyrelsens beredningsutskott, § 85
2007-04-17. I riktlinjerna anges bla att bade tunnel- och broalterna-
tivet ska bibehallas som utredningsomraden i det kommande utstdll-
ningsforslaget.

Forhandlingar pagar med berdrda exploatorer kring hantering av de
atgdrder som kan vara aktuella for att inom planomradet skapa en
god och hdlsosam boendemiljo. Exploateringsavtalet mellan kommu-
nen och exploatorerna avser reglera bland annat detta.

Berdkning avses ske vad gdller luftfororeningssituationen pa Viktoria-
gatan. Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras.

Bullerstudien kompletteras och en sammanslagning av buller fran
trafik samt néirbeldgna verksamheter kommer ske.

Noteras.

Samradsredog
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Raddningstjansten

Kommentar:

Réddningstjinsten stodjer Véigverkets yttrande angéende att man bor
tydliggora att det inte ska transporteras farligt gods 6ver Nissan, an-
nars skall avstand mellan byggnader och vig utredas.

Kommunstyrelsen har i sitt yttrande fran programsamradet angett
som en fornyad forutsdttning att en forbindelse 6ver Nissan bor kunna
trafikeras med farligt gods. Ett arbete med att ta fram riktlinjer for
riskhantering i fysisk planering pagar i kommunen. Ett utkast till
underlag anger ett minsta skyddsavstand fran vdg till sammanhallen
bostadsbebyggelse till 60 meter. En placering ndrmare krdver sdrskild
riskanalys. Avstandet fran en eventuell bro 6ver Nissan till planerad
bostadsbebyggelse dr drygt 90 meter.

Socialnamnden

Kommentar:

Med hénsyn till omradets fordelaktiga ldge vill Socialndmnden dnyo
understryka vikten av att socialférvaltningens behov av bostad med
sdrskild service 1 form av servicebostad blir tillgodosett vid upprét-
tande av exploateringsavtal for omrédet. Behovet av bostdder med
sdrskild service enligt Lagen om stdd och service till vissa funktions-
hindrade (LSS) &r stort och det &r angelédget att sddana bostéder inte-
greras 1 den vanliga bebyggelsen.

Fastighetskontoret har informerats om énskemalet och diskussioner
pagar med exploatorerna kring exploateringsavtalets innehall.

Tekniska nAmnden

Nedan foljer utdrag ur yttrandet.

1. Tekniska ndmnden avstyrker fortsatt planldggning av projekt ”So-
derkaj” intill dess att forutsédttningarna fér genomforande av dvergri-
pande kommunal infrastruktur dr sdkerstalld.

2. Tekniska ndmnden hemstéller att omrdden som dérvid konstateras
bli paverkade av, resp paverkar forutsittningar for, inkl ekonomi, f6r
befintlig och planerad infrastruktur undantas fran fortsatt planldgg-
ning.

3. Tekniska nimnden hemstéller att synpunkter enligt nedan beaktas
for de delar dér fortsatt planldggning blir aktuell, efter beaktande en-
ligt punkt 1 och 2.

Luktforhallande fran Vistra strandens reningsverk

Luktfoérhallanden fran reningsverket kan bedomas forst efter provo-
tidsperioden ir slutfor 2008. Tekniska ndmnden (TN) har tidigare fore-
slagit att sodra delen av planomradet, bla med hénsyn till luktoldagen-
heter undantas fran faststéllande. TN vidhaller detta forslag.
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VA-utredning for overgripande VA-infrastruktur

En VA-utredning behover tas fram som klarldgger tekniska och ekono-
miska forutséttningar for 6vergripande regionala VA-infrastruktur.
Tunnel under Nissan krdver utrymme

En faststéllelse av planen bor begrinsas i avvaktan pa slutligt stéll-
ningstagande av forbindelsens utformning.

Utred broalternativet

I yttrande over oversiktsplan for Soder har TN pétalat att ett under-
lag for bedomning av broalternativet saknas. FOP Soder redovisade
ett antal kvalitéer med ett broalternativ. Dessa kvalitéer motiverar att
alternativet undersoks. Det dr inte rimligt att ta fram nagot sddan i
detaljplanedrendet, utan detta hor naturligt samman med FOP.

Oversviimningsrisk och -skydd

I yttrande over oversiktsplan for Soder har TN patalat behovet av ett
tydligt beslut kring bedomning av dversvimningsriskerna for hela
Soder. I bedomningen ska dven inga analys av de fysiska forutsatt-
ningarna for genomforande av 6versvidmningsskydd inkl estetik vid
eventuell inordning langs kajen utmed Dragvégen.

I detaljplanen f6r Soderkaj berors inte fragan om invallning. Risken
finns att ett faststdllande av planen for Soderkaj innebér att 6versvam-
ningsskydd for Soder avsevirt forsvaras, alternativt begransas och
fordyras.

Ovriga framforda synpunkter

Kajpromenaden har otillrackligt utrymme for allmédn promenadyta.
Konflikter mellan allmént nyttjande for promenader, hundrastning,
motionérer pa Prins Bertils stig utmed Dragvédgen och privat nyttjande
ar troliga. Ur upplevelsesynpunkt bor utrymmet vara minst 15 meter.

I planforslaget foreslas kajen hojas med 0,3 m. Kajerna dr alderstigna
och deras konstruktion och skick varierar kraftigt. Nya laster som pa-
fors kajerna genom hojning av Dragviégen eller fran foreslagna bygg-
nationer maste utredas noga innan genomforande.

Nivaskillnaden mellan Dragviagen + 1,7 m 6 h och fardigt golv for
bebyggelse + 3,0 m 6 h blir 1,3 m. En sdrskild studie av hur tillgéng-
ligheten ska sékerstéllas ar darfor nodvéndig.

Det dr rimligt att “entrégatan”, den centrala lokalgatan i omradet samt
Amiralsgatan och Klyvaregatan dr kommunala. Kvarteren har d&
mojlighet att ansluta sig till det kommunala vignitet. Ovriga gator kan
inte anses ha allmént intresse och bor darfor tillhora kvarteren.

Utrymmet for tradplanteringar &r otillrackligt. Det dr onskvirt att
minska den hérdgjorda ytan inom omradet som helhet, bla med hdansyn
till vegetationens utrymmesbehov.
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Kommentar:

For att 16sa parkeringsbehovet foreslas bl a parkering pa kvartersmark
langs gatan insprangda som privat kvartersmark 1 allmén gata. For att
det ska bli tydligt ur ansvars-, skotsel, och 6versvidmningssynpunkt &r
det viktigt att dessa parkeringar utformas sa att de blir en del av kvar-
teren. Det dr dven viktigt att behovet av besoksparkeringar till omradet
och Marinstugan tillgodoses.

I bevarandeplan for S6der har bodkaraktdren utmed delar av Nissan
bedomts som vérdefull att bibehalla. Likasa har den rikliga vegeta-
tionen bedomts som en vérdefull tillgdng. Slutsatsen har varit att i
oversiktsplanen redovisa 150 ldgenheter som rimlig niva for Soderkaj.
Redovisat forslag till detaljplan innehéller 300 ldgenheter, vilket inne-
bir en titare exploatering. I planen redovisas ambitionerna frén beva-
randeplanen kvarstar samtidigt som en mer tdtare, modernistisk och
stadsmaéssig karaktdr redovisas. Tekniska ndamnden har inget att erinra
mot denna utveckling men forutsétter att motsédgelser 1 presentationen
tas bort sé att redovisningen motsvarar den kommande verkligheten.

Enligt beslut fran kommunstyrelsen har byggnadsndmnden getts for-
nyat uppdrag att fortsdtta med planarbetet med mindre revideringar.

Hanteringen av den sodra delen ndrmast en ev tunnel foreslas ske som
en genomforandefraga och hanteras i exploateringsavtalet.

Ett PM kring omldggning av huvudspillvattenledning med hdénsyn till
ev tunnel under Nissan har tagits fram, 2006-06-15. Den oversiktliga
utredningen presenterar nagra alternativ for hur detta kan losas.
Onskemdl om eventuellt en fordjupad utredning féar lyfias till kommun-
styrelsen och den overgripande planeringsnivan.

Overgripande forutsdttningar och konsekvenser av ett eventuellt bro-
alternativ finns studerat i forslaget till fordjupning av éversiktsplanen.
Riktlinjer for fortsatt arbete med fordjupningen av oversiktsplanen har
godkdnts av kommunstyrelsens beredningsutskott, § 85 2007-04-17. 1
riktlinjerna anges bla att bade tunnel- och broalternativet ska bibehal-
las som utredningsomraden i det kommande utstdllningsforslaget. 1
beslutet anges vidare att hamnleden foreslas utredas vidare dels i den
kommande trafikplanen och dels genom separat utredning.

Inom ramen for detaljplanearbetet har dversiktliga studier gjorts be-
trdffande mojliga 6versvamningsatgdrder pa lokal niva. Bland annat
kan kajkonstruktionen forberedas for ett tillfdlligt 6versvimningsskydd
t ex Aqua Fence.

Promenadstrakets bredd i planforslaget dr samma som pa Dragviigen
i ovrigt. Utrymmet vid sidan av Dragvigen kommer variera i bredd,
detta i syfte att skapa variation och upplevelse. Vidare dir avsikten att
rummet som bildas vid Dragvdgen tillsammans med husens fasader
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Véagverket

Kommentar:

ska upplevas som “gront”.
En studie av kajkonstruktionens skick haller pa att tas fram.

Sjomansgatan foreslas vara kvar som kommunal gata for att sckra till-
tréide till intilliggande verksamhet. Aven en “kvartersgata” i planom-
radet foreslas vara allmdn gata p g a fastighetsbildningsmdissiga skdil.

Hllustrationsplanen har justerats nagot, Sodra viigen har flackats ut
for att ge trddplanteringen mer utrymme.

Plankartan har justerats betrdffande parkeringslosning. Foreslagen
parkering utmed Sodra viigen, Klyvaregatan samt ny entrégata ligger
i utstdllningsforslaget pa allmdn mark. Privat parkering vid bland an-
nat Amiralsgatan foreslas integreras i kvartersmarken.

1 forslaget till fordjupning av oversiktsplanen anges att kvarteren Bo-
Jjen och Barkskeppet m fl samplaneras for cirka 300 nya Ildgenheter.

Med tanke pa den planerade forbindelsen ver/under Nissan kan det
vara motiverat att fundera pé i vad mén transporter av farligt gods kan
komma att ske pa den framtida trafikleden. Om bedomningen ér att
sadana transporter kommer att ske kan det finnas anledning att fundera
over om detta paverkar denna plan.

En mojlighet att pdverka bilinnehavet for boende i omradet dr att
erbjuda bilpooler. En bilpool kan gora att boende véljer att avsta fran
egen bil eller att avsta fran andrabilen. Kanske kan fastighetsdgare
erbjuda bilpool som ett sdljargument for ldgenheterna.

Se svar under Rdddningstjcnsten.
En av exploatorerna, HSB, kommer att verka for att etablera bilpool

for medlemmarna i HSBs bostadsrdittsforeningar Soderkaj och i ov-
riga Halmstad.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE, HYRESGASTER OCH BOENDE

Arne Axelssons dédsbo (Halmstad 2:19), Rudolf Lidmars Advokatbyra

Undertecknad har varit privat boutredningsman i dédsboet efter Arne
Axelsson och jag har erhallit material i denna egenskap i rubr drende.

Dodsboet har varit delédgare i en magasinsbyggnad pa Styrmansgatan
1 Halmstad och medarrendator tillsammans med Hans Lehrman. Hans
Lehrman har 6vertagit ansvaret for byggnad och arrende. Kopia av
overenskommelsen bildgges.
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Kommentar:

Springebac

Kommentar:

Informationen har vidarebefordrats till Fastighetskontoret.

kens BKMF, Lasse Ohlsson

Utdrag ur yttrandet. For mer information se originalyttrandet.
Foreningen motsétter sig pa det bestimdaste att den nya bebyggelsen
byggs ndrmare Nissan dn kv Bojen, gamla Hattfabriken. Dragvédgen
skall ej snorpas av och gronskan ldngs an skall inte minska da man
ndrmar sig mynningen p g a en for kraftig exploatering. - Fiskebo-
darna tillhor den gamla soderkulturen och skall 1 ndgon form bevaras.
Vetemagasinet och bodarna skall inte roras forrdn byggnationen 1 detta
omréde stdr for dorren.

Trafikmissigt &r Soder en blindtarm och gatunétet ej dimensionerat for
kommande trafik. Kommande vilbestéllda hyresgéster med dubbelt
bildgande, gistande, férenings- och batménniskor tarvar stort parke-
ringsutrymme som ej dr presenterat i planen.

Soder flyter som pa en rustbddd med stora palningsarbete som f6ljd.
Dessa arbeten kan skada grunder och drineringar for manga fastighe-
ter dven pa langt hall fran byggarbetsplatsen. Darfor kraver vi garanti
fran byggherren att dréaneringsskador och 6vriga skador orsakade av
palningen omedelbart atgédrdas. Bullerstérande palning far ej ske utan-
for ordinarie dagarbetstid.

Soder r centrala stadens lunga och darfor fir inte friluftslivet med
batar, bryggor, fiske och strandnéra promenader bli lidande nir den
moderna utbyggnaden sker. Att bygga méktigt dr inget sjdlvindamal,
daremot att behdlla omradets karaktér.

Dragvdigen foreslas dven fortsdttningsvis att bibehalla sin bredd om
cirka 6 meter. Utrymmet vid sidan av Dragviigen kommer variera i
bredd, detta i syfte att skapa variation och upplevelse. Vidare dr av-
sikten att rummet som bildas vid Dragvdigen tillsammans med husens
fasader ska upplevas som “gront”.

[ forslag till fordjupning av oversiktsplanen for Soder dir avsikten att
starka och utveckla omradet vid smabatshamnen och f.d. varvet for
marin verksamhet.

Utstdllningsforslaget har kompletterats med mojligheten att bygga
kdllargarage under ytterligare 3 gardar. Miljokonsekvensbeskrivning-
ens trafikavsnitt har fordjupats och redovisar konsekvenser pa det
lokala samt 6vergripande viignditet. Se vidare i planbeskrivningen.

I anslutning till byggstart kan ett miljokontrollprogram upprdittas.
Detta program kan omfatta villkor for olika arbetsmoment; buller,
grundvattenavsdnkning, trafikomldggning etc. Det dr dven viisent-
ligt att i tid informera ndrboende om ndr bullrande moment kommer
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genomforas.

Ett av de viktigaste malen i planarbetet dr att tillse att allmdnheten
dven fortsdttningsvis har tillgdnglighet till Dragvdigen, kajerna och
arummet vid Nissan.

Flottans Man, Marinstugan
Sammanfattning av yttrande.
Vill 1damna nedanstidende forslag:
Alternativ 1: Marinstugan med tillhérande byggnader flyttas till det
tidigare varvsomradet. Detta forslag tilltalar oss. Beror givetvis pa hur
omrddet &r tidnkt att utnyttjas med avseende pa byggnation, gronom-
rdde m.m.

Alternativ 2: Ligga kvar pd nuvarande plats. For att erhélla en frén
Nissan vil synlig plats bor huskropparna i planforslaget ej placeras
nidrmare Nissan dn 20 meter. Enligt var uppfattning boér husen séder
om marinstugan ej vara hogre dn 4 vaningar. Krav att marinstugan
hojs till den niva som anges for bebyggelsen 1 detaljplanen. Tilldelas
15 reserverade (del av tid) parkeringsplatser.

Det foreslas att planerad bebyggelse ska ha karaktér av luftighet och
gronska, vér stora forhoppning ér att det blir sa.

Kommentar:
1 forslag till fordjupning av oversiktsplanen for Soder dr avsikten att
starka och utveckla omradet vid smabatshamnen och f.d. varvet for
marin verksamhet. Pa sikt kan detta innebdra att Marinstugan flyttas.
I véntan pa beslut om inriktning och utformning av omradet vid f.d.
varvstomten foreslas stugan ligga kvar i sitt nuvarande ldige. Sockel-
hojden for Marinstugan dr idag +2,08 m. En eventuell hojning av Ma-
rinstugan far diskuteras som ett eget drende oaktat aktuell detaljplan.

De foreslagna parkeringsplatserna ldngs Klyvaregatan och Sédra
vdgen ligger pa allmdn mark och dr disponibla for alla.

Mediafastigheter, Blocktyget 6 (Hallandsposten)
Inledningsvis skall noteras att Mediafastigheter inte motsétter sig en
exploatering av aktuellt omrade for bostadséndamél. Emellertid maste
detta ske pa ett sitt som inte omdjliggor eller forsvéarar anvandningen
av Blocktyget 6. Planforslaget i dess nuvarande utformning tar inte
tillborlig hénsyn till anvéindningen av Blocktyget 6.

Trafik och parkering

Ett anldggande av en lokalgata i norra delen av Blocktyget 6 medfor
att ett flertal parkeringsplatser ianspraktages. Lokalgatan omojliggor
eller kraftigt forsvérar in- och uttransporter. En absolut forutséttning
for ett plangenomforande méste vara att kommunen kan tillhandahalla
Mediafastigheter parkeringsyta i fastighetens omedelbara ndromrade
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motsvarande minst forlorad parkeringsyta.

Avfallshantering - miljostation

Det &r av yttersta vikt att ett plangenomforande inte far hindra el-

ler forsvéra fortsatt anvandning av miljostationen och dir installerad
komprimator. Sjomansgatan maste dven fortséttningsvis kunna anvén-
das for transporter till och fran miljostationen.

Hojdsdttning och hantering dagvatten

Mediafastigheter motsitter sig foreslagen hojning av omradet med
mindre att det i planen foreskrivs att kommunen och/eller exploatdren
skall utfora de tekniska praktiska atgdrder som dr nédviandiga for att
forhindra de negativa “’barridreffekter” som otvivelaktigt f6ljer med

en hojning, ndmligen att vatten rinner runt omradet till 14gre beldgna
delar och dér innesténgs. Vid en hojning av planomradet kommer
Blocktyget 6 att ligga klart under planomradet. Det framstir som hogst
angelédget att forslag pd konkreta atgérder for att eliminera de negativa
barridreffekterna presenteras innan planen faststilles.

Kommentar:
Ett genomforande av planforslaget innebdr att 15 - 20 parkeringsplat-
ser tas i ansprak. Kommunen avser att mojliggora en tillfdllig par-
keringslosning pa en intilliggande fastighet. Underhandsdialog sker
mellan kommunen och verksamhetsutévaren.

En viss omdisponering av ytan kring miljostationen behdver ske.
Sjomansgatan foreslas bibehallas som allmdn gata och angoring till
fastigheten fran den sidan sdkras. En kompletterande bullerstudie av
komprimatorn och tva ventilationsutlopp har gjorts. Studien visar att
komprimatorn och ventilationsutloppen bor atgdrdas for att de plane-
rade fastigheterna ej skall 6verskrida 40 dBA nattetid.

Fastigheten Blocktyget 6 har redan idag ett utsatt ldge vid risk for
oversvamning. En av de ldgsta punkterna pa Soder finns inom fast-
igheten. Inom ramen for detaljplanen hanteras dversvimningsrisken
pa det lokala planet och med forslag pa atgdrder inom i huvudsak
planomradet. Sodra viigen foreslas hojas och fungera som en form av
barridr. Dock kan fortfarande vatten ta sig in séderifran mot Block-
tyget 6. En studie har initierats i syfte att identifiera omraden i kom-
munen ddr det bland annat finns risk for 6versvimningar. Malet dr att
skapa en helhetsbild i omraden ddr risk foreligger samt gora informa-
tion om dessa risker tillgdnglig for beslutsfattare och handldggare i
Halmstads kommun.

Lena och Sven Stare, Bilan 19

Lena Andersson och Bengt Larsson, Bilan 20

Malin och Max Andersson, Blocktyget 2
Utdrag ur yttrandet. For mer information se originalet. Till yttrandet
hor tre bilagor, foton bostadskvarter i Berlin, tidningsurklipp fran
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Hallandsposten.

Vi avstyrker fortsatt planarbete tillsvidare i avvaktan pa att den férdju-
pade oversiktsplanen antagits av kommunfullmiktige och dérvid givit
anvisningar om:

- lamplig exploateringsgrad for detaljplaneomradet i relation till andra
1 framtiden exploateringsbara omraden pa Soder.

- ev ytterligare insatser pa avloppsreningsverket for att undvika lukt-
storningar for befintlig och planerad bebyggelse.

- val av hamnledsalternativ.

- hur hénsyn till buller frdn hamnledsbron paverkar bebyggelsen.

- hur ett komplicerat och omodernt VA-ledningsnét skall anpassas till
nybebyggelse, 6versvidmningsrisker och ev tunnel.

- oversvamningsskydd for Soder.

Bostadsbebyggelse

En ldgre exploatering skulle ha forutsittningar att ge en béttre balan-
serad stadsmiljo tillsammans med framtida bebyggelse. Karaktdren pa
de tidigare byggda bostadskvarteren pa Soder (Blaklockan och Baten)
ar mycket béttre anpassade till omgivningen med 4,5 vaningshus mot
Nissan.

Huset nidrmast slipen har tillatits komma narmare Nissan. Vi vidhéller
att den huskroppen inte bor tilldtas ga ndrmare Nissan dn de bada som
1 detta forslag kortats ndgot. Vi vill virna om att Dragvigens langa
perspektiv inte blockeras med ett hogt hus.

I den nordvéstra delen av planomradet har en forédndring skett satill-
vida att "handelshuset” foreslas bli upprustat och bevarat. Det dr vi
positiva till men vi 6nskar ocksa att bostadshuset pa Barkskeppet 1
bevaras.

Parkeringsplatser

Erfarenheten fran utbyggnaden av bebyggelse 1 kv Baten pa 1990-talet
ar att behovet av p-platser hade grovt underskattats. Vi anser att antalet
p-platser blir alldeles for fa.

Avloppsreningsverket

Hittills vidtagna dtgirder har asatts en provotid till 2008. Visar det sig
att de inte &r tillfyllest kan man vidta ytterligare atgérder eller Gver-
viga lampligheten av planerad bebyggelse.

Hamnledsutbyggnaden

Vi forordar en 6ppningsbar bro for Hamnleden. Vi menar ocksé att
innan man gar vidare med planarbetet bor ett slutligt beslut om Hamn-
ledens utformning ha fattats da olika 16sningar ger olika paverkan pa
omgivningen.
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Kommentar:

Buller

I redovisningen saknas bullret fran Hallandspostens fldktar och kom-
primator. En tydligare redovisning med de omgivande bullerkillornas
sammanvigda inverkan pa Soderkaj efterlyses.

VA-ledningar

Vi vill forvissa oss om att systemens utbyggnad kan ske innan exploa-
teringen paborjas och att vi skyddas mot framtida funktionsnedsatt-
ningar pa grund av hoga vattennivéer i Nissan och grundvattnet. Ut-
byggnaden bor t ex samordnas med anldggandet av den nya entrégatan
norr om Hallandsposten som ocksa bor byggas ut i ett tidigt skede for
att inte Klyvaregatan skall skadas av trafiken till och frén byggena pa
Soderkayj.

Oversvimningsrisker

Vi anser att innan detaljplanedrendet for S6derkaj avancerar vidare
bor invallningsatgirder studeras separat tillsammans med eventuella
framtida behov av atgirder for att klara av férh6jda grundvattennivaer
inom de dversvidmningshotade 14ga omradena pa Soder. En invall-
ning vid Dragvégen blir en viktig gestaltningsfraga som kan paverka
forutsittningarna f6r den planerade bebyggelsen och utformningen av
Dragvigen.

Sammantaget

Vi anser att kommunen i forsta hand bor ldgga fram den férdjupade
oversiktsplanen for antagande innan detaljplanen for Soderkaj stélls
ut. Vi foreslar att man bygger férdigt pa Gamletull och bygger ut
Hamnleden innan man sitter igdng projekt Soderkaj. Ar det angeli-
get att bygga pa Soder sé prioritera kv Borgen som dr mycket mindre
komplicerat!

Enligt beslut fran kommunstyrelsen har byggnadsndmnden getts
fornyat uppdrag att fortsdtta med planarbetet och géra mindre revi-
deringar. Riktlinjer for fortsatt arbete med fordjupningen av dversikts-
planen har godkdnts av kommunstyrelsens beredningsutskott, § 85
2007-04-17. I riktlinjerna anges bla att bade tunnel- och broalterna-
tivet ska bibehallas som utredningsomraden i det kommande utstdll-
ningsforslaget.

Huset ndrmast slipen och delen mot Nissan ska sta pa pelare. Siktlin-
jen ldngs Dragvdigen avses inte brytas.

Barkskeppet 1 avses inte bevaras. Det f.d. "handelshuset”, kv Bark-
skeppet 15, foreslas i utstdillningsforslaget rivas och ersdttas med
radhusbebyggelse. En avvdigning har gjorts av flera ingaende para-
meterar som byggnadens skick, hantering av fororenad mark, hojning
av marknivaer, fordndrat fasaduttryck etc. och helhetsbedomningen
resulterar i forslaget att huset rivs.
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Plankartan har justerats och ldngsgaende gatuparkering utmed
Klyvaregata, Sodra viigen och ny entrégata foreslas ligga pa allmdin
plats. Utstdllningsforslaget mojliggor kdllarparkering under fler gar-
dar dn i samradsforslaget.

Detaljplaneforslaget grundar sig pa forslaget till fordjupning av
oversiktsplanen for Soder och beaktar en eventuell bro eller tunnels
oversiktliga paverkan pa planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med en studie av
bullret fran Hallandspostens komprimator och tva ventilationsutlopp.
En sammanvdgning av bullerkdllor har dven gjorts. Se vidare i plan-
beskrivningen.

Inom ramen for detaljplanearbetet har dversiktliga studier gjorts be-
trdffande mojliga oversvamningsatgdrder pa lokal niva. Bland annat
kan kajkonstruktionen forberedas for ett tillfdlligt 6versvimningsskydd
t ex Aqua Fence. Vidare har stadskontoret paborjat en studie har i
syfte att identifiera omraden i kommunen ddr det bland annat finns
risk for oversvimningar. Malet dr att skapa en helhetsbild i omraden
ddr risk foreligger samt gora information om dessa risker tillginglig
for beslutsfattare och handldggare i Halmstads kommun.

Kommunen bedomer att behovet av nya bostdder i Halmstad dr stort.
De berdrda exploatirerna for denna del av Soder dir ej delaktiga i
utbyggnaden av Gamletull.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Utbildningsndmnden
E.ON Elnit
E.ON Gas
TeliaSonera
Hallandstrafiken

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor foljande komplettering och beaktande i
det fortsatta planarbetet:

» Miljokonsekvensbeskrivningen revideras och kompletteras med
avseende pa bland annat trafik, buller, fororenad mark.

* Planbeskrivningen kompletteras med jamstilldhet och barnperspek-
1.

* Planbeskrivningen fortydligas betraffande 6versvamningsrisken,
konsekvenser och tinkbara atgirder.

» Utformningen av So6dra végen justeras nagot for att ge tradplante-
ringen ett storre utrymme.
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* Plankartan revideras pa foljande punkter:

- parkering ldngs Sodra viigen, Klyvaregatan och ny entrégatan for-
ldiggs pa allmdn mark.

- parkering ldngs Amiralsgatan forldggs inom kvartersmarken.

- planbestimmelsen om handel revideras till att endast omfatta bot-
tenvaningarna.

- planbestimmelsen om att ”Bygglov ej far beviljas forrdn...” tas
bort. Osdkerheten kring de tva sydligast liggande kvarteren hanteras
som en genomforandefraga.

- den allmdnna platsmarken ldings Dragviigen och kring slipen ges
bestimmelsen "PARK .

- mojlighet att anldgga kdllargarage under ytterligare 3 gardar.

- bevarandebestimmelsen pa kv Barkskeppet 15 tas bort. Huset kan
rivas, radhusbebyggelse i hogst 2 van. arbetas in i utstdllningsforsla-

get.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
* Att planarbetet avvaktar antagande av fordjupning av 6versiktspla-
nen for Soder.
» Husen dras tillbaka fran Nissan.
» Bevarande av Barkskeppet 1 och Barkskeppet 15.
« Overforing av fler gator fran allmin plats till kvartersmark.
» Undanta de tvé sydligast liggande husen.

FORTECKNING OVER SAKAGARE / BOENDE SOM
FRAMFORT ERINRINGAR

med besvarsratt

Namn Fastighet Adress
Arne Axelssons Halmstad c/o Rudolf Lidmars Advokatbyra
dddsbo 219 Bissmarksgatan 3, 302 22 Halmstad
Lasse Ohlsson Springebackens BKMF
Lena Andersson Bilan 20 Klyvaregatan 6, 302 38 Halmstad
Bengt Larsson Bilan 20 Klyvaregatan 6, 302 38 Halmstad
Sven Stare Bilan 19 Sddra vagen 18, 302 42 Halmstad
Lena Stare Bilan 19 Soédra vagen 18, 302 42 Halmstad
Max Andersson Blocktyget 2 | Klyvaregatan 7, 302 38 Halmstad
Malin Andersson Blocktyget 2 | Klyvaregatan 7, 302 38 Halmstad
Flottans Man Marinstugan, Dragvagen
302 42 Halmstad

hyresgést inom
programomradet

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Lena Nylander

Stadsarkitekt Planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som giller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken
6 kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detalj-
planer och planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbe-
domningen 4r den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneprogrammet ar att klarldgga forutsittningarna for att bebygga
kvarteret Bojen 1 m fl med bostadsbebyggelse om drygt 300 ldgenheter. Programforsla-
get innehaller vaningsantal fran 2 - 10 vaningar. Programmet innehaller d4ven majlighe-
ten att tillskapa lokaler for service, kontor, restaurang eller dylikt.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av programmets syfte kan antas innebéira
betydande paverkan pa miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller hushallningen med
mark, vatten och andra resurser.

De framsta skilen till bedomningen &r programforslagets omfattning av drygt 300 14-
genheter och dess paverkan av och pa omgivningen. Bostadsbebyggelsen kan forvintas
ge Okat trafikflode i centrum och fortsatt utredning far visa eventuell paverkan pa milj6-
kvalitetsnormerna for bla kvévedioxid och partiklar 1 centrala Halmstad (Miljobalken 5
kap). Vidare gors bedomningen att stérningar fran intilliggande hamn- och industriverk-
samhet dr av sddan omfattning att det bor studeras noggrannare.

Beroende pa slutlig avgransning och utformning av detaljplanen kan riksintresset f6r
friluftsliv (fritidsfiske) i Nissan komma att paverkas.

Till grund for stéllningstagande ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i1 forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang av
kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
Nuvarande markanvandning

Nuvarande markanvdndning inom programomradet utgdrs av bebyggd stadsmiljé med
en blandning av bostdder och verksamheter i liten skala. Drygt halva programomradet
bedoms vara hardgjort idag. Léngs Nissan finns ett flertal fiskebodar samt mojlighet till
batuppstéllning. Promenadstraket Prins Bertils stig 16per ldngs Nissan.

2 behovsbedémning



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Stor Liten
Platsens betydelse - programomradet idag och ev paverkan fran omgivningen.

- buller
- lukt

Internationella konventioner x | Ej utpekat inom programomradet.
Cirka 1 km fran programomrédet finns
ett Natura 2000-omrade, Aleskogen.

Miljobalken 3 - 4 kap. x | Nissan ingér i riksintresse for friluftsli-

Grundldggande bestammelser for vet. Fritidsfiske ingar i riksintresset.

hushéllning med mark och vatten.

Miljobalken 7 kap. x | Ej utpekat. Strandskyddet anses upphévt

Naturreservat, biotopskydd, strand- da gillande detaljplaner dr antagna fore

skydd etc. 1975.

Byggnads- och fornminnen x | Ej utpekat inom programomradet.

Kulturhistorisk milj6 X Flertalet av de villor som finns inom
kv Barkskeppet uppfordes i slutet av
1800-talet. Ett bostadshus (Barkskeppet
1) inom programomrédet har bevaran-
debestimmelser. Utmed Nissan finns
fiskebodar, som minner om den marina
karaktir som priaglar omradet.

Miljokvalitetsnormer x | Det bedoms inte finnas risk for 6ver-

- kvéveoxider skridande av miljokvalitetsnormer inom

- partiklar programomradet.

- 0Zon

Storningar frdn omgivningen X - Intilliggande hamn- och industriverk-

samhet kan ge upphov till buller- och
luktstorningar.

- Om hamnleden realiseras genom bro-
alternativet kan det uppsta risk for bul-
lerstorningar frén trafiken om bostéder
placeras for néra bron.

Fororenad mark

Inom delar av programomradet har det
bedrivits industriverksamhet under stor-
re delen av 1900-talet. En miljoteknisk
markundersokning pagar och resultatet
inarbetas 1 kommande detaljplan.

behovsbeddmning




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Stor

Liten

Tilltankt markanvandning - pla

nen oc

h dess paver

kan pa omgivningen

Programmets omfattning;
Vilket omrade?

Vilka foérandringar?

X

Programomrédet &r cirka 3,2 ha stort.
Forslaget syftar till prova mojligheten
att uppfora drygt 300 lagenheter. Viss
verksamhet ryms 1 programforslaget
sadsom restaurang, kontor. Vaningsantal
foreslas bli fran 2 - 10 vaningar.

forts.

Ett genomforande av programforslaget
innebdr att karaktdren 1 omradet fordnd-
ras, da bland annat samtliga befintliga
hus inom programomradet foreslds
rivas. Den lilla skala som idag prig-

lar omrédet kommer erséttas av hogre
bebyggelse. Situationsplanens struktur
foreslas vara 6ppen och ge mdjlighet till
luft och lummighet kring husen.

Programmets forening med
andra planer, projekt och verk-

sambheter;
- oversiktsplaner

- industrier 1 ndrheten

I OP2000 anges programomradet som
utredningsomrade for bostédder.

Ett forslag till férdjupning av 6versikts-
planen for Soder 4r under framtagande.
Denna programhandling &r forenlig med
syftet 1 fordjupningen. En viktig plane-
ringsforutséttning dr en eventuell forbin-
delse over eller under Nissan.

Ett genomférande av programmets syfte
kan komma att paverka befintliga indu-
strier och deras mdjlighet att utdka sin
verksambhet.

Programmets nyttjande av
mark, vatten och andra resur-
ser

Programmets syfte innebér fortitning av
bostadsbebyggelse (2 - 10 vén) i befint-
lig stadsmiljo. Fortsatt bearbetning av
situationsplanen bor studera fordelning-
en hérd- resp mjukgjord yta.

behovsbeddémning



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Stor Liten

Programmets alstrande av X Biltrafikarbetet till och frén program-

avfall, storningar och forore- omradet ger ett okat tillskott till tra-

ningar fikméngderna i centrala Halmstad.

- kvéveoxider Fortsatta studier far utreda om det finns

- partiklar risk for overskridande av miljokvalitets-

- ozon normerna for kviveoxider, partiklar och
marknéra ozon.

- buller x | Okade trafikmingder pé lokalgatorna
kring programomrédet kan ge risk for
bullerstorningar.

Risk for olyckor (ex skred, X Programomradet ligger laglant och det

explosion, Gversvimning) finns risk for oversvimning.

Pa andra sidan Nissan finns ett tankstél-
le for fritidsbétar.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Utforligare beskrivning och kvantifi-
ering av effekterna gors i kommande
miljokonsekvensbeskrivning. Nedan
foljer en kort beskrivning av de storre
effekter som bedéms uppsta.

Effekternas sannolikhet
- hog sannolikhet

1. Vid ett genomforande av planens
syfte byggs omradet ut med drygt 300
lagenheter.

2. Okade trafikmangder p g a exploate-
ringen.

3. Programforslaget forutsétter en
rivning av befintliga byggnader inom
programomradet.

4. Byggnation av bostidder i ndrheten av
befintlig hamn- och industriverksamhet.

behovsbeddmning




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Stor Liten

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Omradet ges nytt innehall och ny
karaktdr. Allmanhetens tillgédnglighet
till rekreationsstraket utmed Nissan ska
sdkerstillas.

2. Risk for overskridande av miljokvali-
tetsnormerna.

3. Kulturmilj6 forsvinner, ett hus har
getts med bevarandebestdmmelser i
detaljplan.

4. Ett genomforande av programmets
syfte kan komma att innebéra en be-
gransning for befintliga industrier att
utoka sin verksambhet.

Effekternas varaktighet, van-
lighet och reversibilitet

Utforligare redovisning gors i komman-
de miljokonsekvensbeskrivning.

1. se inledning
2. For att dimpa trafikarbetet kan atgér-
der vidtas for att paverka transportbeho-

vet och val av transportslag.

3. Ej reversibel atgérd att riva befintliga
byggnader.

4. se inledning

Lena Nylander
planarkitekt

Medverkande tjansteman:
Stadskontoret: Karin Larsson, Sven-Olof Nilsson,

Evert Winnberg

Milj6- och hilsoskyddskontoret: Anna-Lena Olsson
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1 Sammanfattning

Kommunstyrelsen har 2006-02-07 gett byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan
préva ny bebyggelse for bostader i kv. Bojen och Barkskeppet, omradet norr om
Amiralsgatans forlangning. Byggnadsnamnden gav 2006-03-22 byggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan préva ny bebyggelse fér bostader.

Syftet med detaljplaneprogrammet &r att klarlagga forutsattningarna for att bebygga
kvarteret Bojen 1 m fl med bostadsbebyggelse om drygt 300 l&genheter. Program-
forslaget innehaller vaningsantal fran 2 — 10 vaningar. Programmet innehaller dven
mojligheten att tillskapa lokaler for service, kontor, restaurang eller dylikt.

Planomradet &r belaget i centrala Halmstad inom stadsdelen Séder. Programomradet
avgrénsas av Klyvaregatan i norr, Sjomansgatan i véster och Nissan i 0ster.

Enligt Plan- och bygglagens (PBL) 5 kap § 18 framgar att en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) ska upprattas om genomforandet av en plan kan antas medféra
betydande miljopaverkan. MKB ska da upprattas enligt bestimmelserna i Miljcbal-
ken 6 kap § 6 och §7.

Baserat pa programforslaget har det gjorts en behovsbedémning av miljobedom-

ning. Slutsatsen av behovsbeddémningen ar att kommunen beddmer att ett genomfo-
rande av programmets syfte kan antas innebara betydande paverkan pa miljon, man-
niskors halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

| foreliggande rapport redovisas miljokonsekvenserna av den planerade bostadsbe-
byggelsen.

Geologiska och hydrogeologiska férhallanden

Den oversiktliga geotekniska inventering som utforts under varen 2006 visar pa att
jordlagren generellt bestar av utfyllnad med nagon meters maktighet. De underlig-
gande naturliga jordlagren bestar av 16s, i huvudsak siltig sand till 3-5 meters djup
under markytan. I silten/sanden férekommer skikt och inslag av gyttja eller torv.
Mot djupet 6vergar sanden/silten till lerig silt och darunder postglacial/glacial lera
till stort djup, troligen 20-30 meter under markytan. Enligt tidigare utredningar &r de
dvre 4-9 metrarna av siltig lera mycket 10s. Stora sattningar riskeras om man dver-
stiger ett tryck pa ca 20-30 kPa i detta lager, vilket motsvarar en uppfyllnad av om
radet av 1,2-1,5 meter 6ver dagens markyta. Under leran ligger ett fast
sand/grus/moranlager med en maktighet av 15-20 meter. Enligt byggnadsgeologisk
karta 6ver Halmstad upprattad av WSP 2003, &r djupet till berg troligen 40-50 me-
ter.

10077400 4 (57) _ﬂ- WSP



L:\3903\Halmstad\Gamla Nissavarvet HSB-produktion(se &ven
Beckbrannaren)\10090574\9_Leverans\MKB20071109.DOC

WSP har foreslagit 5 st. olika grundforstarkningsmetoder for huskropparna. Val av
slutlig 16sning kan goras forst efter det att detaljerad geoteknisk undersékning ut-
forts, och karakteristiska hallfasthets- och deformationsparametrar analyserats och
faststéllts av sakkunnig geotekniker. Valet av grundlaggningssatt skall utforas i ndra
samrad med ansvarig konstruktor for att byggnadens lasteffekt skall samspela med
lastupptagningen i jordlagren.

Vid val av grundlaggningssatt for det aktuella omradet ar den alla viktigaste para-
metern jordlagrens “reserv” i tillaten belastning. Stora véarden kan sparas och risker
med en viss grundlaggningsmetod minskas om forkonsolideringstrycket &r bestamt
s noggrant som mojligt. Statisk provbelastning ar darfor under utférande och WSP
har uppfort en provbank som lagts ut inom fastigheten.

Betraffande fragan om omradet skall bebyggas i tva etapper med avseende pa bygg-
nadstekniska aspekter vid eventuell tunnelbyggnation har byggherren meddelat att
det ar mojligt att bebygga hela omradet samtidigt forutsatt att det vidtas erforderliga
skyddsatgarder betraffande de geotekniska forhallandena.

Fororenad mark

Beslut har tagits av Lansstyrelsen i Hallands lan att hela omradet skall saneras ner
till Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) om
detaljplanen skall kunna antas.

De genomfdrda miljotekniska undersokningarna visar att utifran generella riktvar-
den sa kan de patraffade fororeningarna i jorden utgora en risk for manniskors halsa
eller miljon pa Iang sikt om omradet bebyggs och anvands i enlighet med kriterierna
for kanslig markanvandning. Saneras omradet i enlighet med de riktlinjer som pre-
senterats i detaljplaneprocessen (d.v.s. alla féroreningar déverskridande riktvérdet for
KM tas bort) bedéms omradet inte utgora nagon risk for manniskors halsa eller mil-
jon.

Klimatférandringar, 6versvamningsrisk

Det rekommenderas att nybyggnation vid Soder dimensioneras for nivan +2,7 me-
ter. Kallarutrymmen vid nybyggnation bér byggas som vattentata konstruktioner
och spillvattenledningsnét skall utformas for att klara htga grundvattennivaer.

Framtida mojliga atgarder for att skydda befintlig bebyggelse vid Soder ar perma-
nenta invallningar 1angs med Nissan och mot sydvast, enskilda invallningar eller
konstruktioner, diken, pumpanordningar och till och med storskaliga portar i Nis-
sans utlopp. Alla dessa atgérder har for och nackdelar for de olika sakégarna i om-
radet som huvudsakligen utgors av Halmstads kommun, nuvarande fastighetsagare
och framtida intressenter.

Valet av eventuella atgarder for att minska konsekvenserna av framtida éversvam-
ningar bestdms dels av saké&garnas intresse samt de tekniska och ekonomiska forut-
sattningarna for respektive atgard.
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Trafik

For Soderkaj omfattar planerna ca 36 000 kvadratmeter (BTA) — med verksamheter
tillatna i forsta vaningen av flerfamiljshusen kan upp till ca 17 % av exploaterings-
ytan tankas bestd av kontor, kaféer, foreningslokaler o d. Overslagsmassigt ger detta
utrymme for ca 525 nya invanare samt ca 250 forvarvsarbetande. Dessa kan dagli-
gen beraknas belasta trafiksystemet i omradet med ca 1 850 bilresor (fordonsrérel-
ser) samt ca 80 kollektivtrafikresor. Nuvarande boende och verksamheter genererar
uppskattningsvis 150-200 bilresor/dygn — den skisserade exploateringen skulle alltsa
ge ett nettotillskott av ca 1 700 bilresor/dygn.

Den tillkommande trafiken letar sig ut langs Soders huvudgator. Trafiken pa Sodra
véagen s0der om Slottsgatan &r idag ca 4 000 fordon/medelvardagsdygn — med ca

1 200 nya fordon blir 6kningen ca 30 %. Skepparegatan i ett snitt strax sdder om
Patrikhillsvdgen har idag ca 1 500 fdn/mvd, ett tillskott pa ca 500 fordon ger ca

33 % trafikokning. Aven vid de nya trafikvolymerna ar dock trafikbelastningarna
langs de bada gatorna att betrakta som laga (Skepparegatan) till relativt laga (Sodra
vagen) och med karaktéren av huvudgator for genomfart, speciellt i de norra delar-
na, bor miljoeffekterna bli begransade. Pa strackan Klyvaregatan-Vindrosvéagen
skulle Sodra vagen fa en viss genomfartstrafik (ca 800 fdn/mvd) fran/till Séderkaj —
detta trafiktillskott far betraktas som litet men ar inte ens detta godtagbart kan en
total avstdngning av Sodra védgen strax norr om Klyvaregatan dvervégas.

Sdderkajs exploatering kommer att generera biltrafik som fordelas ut dver Halm-
stads vagnat via Slottsjordsvagen och Slottsgatan. Slottsgatan utgor navet i ett hart
belastat vagsystem — under hogtrafik ar trafiken tat med ibland langa koer in mot
korsningarna. En trafikokning pa Sodra vagen leder ny trafik genom korsningen
Slottsgatan/Radhusgatan/Sodra vagen. Farhagor finns att denna trafiksignalreglera-
de korsning kommer att ha svart att hantera ytterligare trafikokningar. En kapaci-
tetsanalys visar dock att korsningen bor kunna hantera den tillkommande trafiken
fran Soderkaj utan storre problem; kompletterande kanslighetsanalys visar ocksa att
det finns en viss talighet for framtida, ytterligare trafikokningar — trafiktillskotten
fran utbyggnaden av Gamletull bor kunna hanteras men darutdver borjar situationen
bli mycket anstréangd.

Totalt beraknas exploateringen av Soderkaj ge kollektivtrafiken i omradet ytterliga-
re ca 80 resor dver ett vardagsdygn — for maxtimmen innebér detta ca 10 resor. Det-
ta begransade tillskott motiverar knappast i sig utokad busstrafikering.

Boendemilj6

Luftféroreningar — trafik, miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig, &r det framst kvavedioxid och
partiklar (PM10) som kan ha betydelse for hdlsa och miljo och som omfattas av de
miljokvalitetsnormer som finns beslutade. Miljokvalitetsnormen ar en niva som inte
far 6verskridas.

Halttillskotten av kvavedioxid och partiklar fran tillkommande trafik pa grund av
det nya bostadsomradet har beraknats i tva punkter.

I inget av fallen 6verskrids miljokvalitetsnormen, varken for kvavedioxid eller
PM10.
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I punkt tre (Viktoriagatan) 6verskrids det 6vre troskelvardet for dygn enligt 98-
percentilen samt det undre troskelvardet for arsmedelvarde och 98-percentilen for
timme. Overskridelserna sker pga nuvarande trafiksituation.

For PM10 6verskrids den undre utvéarderingstroskeln for arsmedelhalt och 90-
percentil, dygn i tva av punkterna. | punkt tre (Viktoriagatan) verskrids den 6vre
utvarderingstroskeln for arsmedelhalt och den undre for 90-percentil. Overskridel-
serna beror pa allmant hoga PM10-halter i tatortsmiljoer.

Luftféroreningar — verksamheter, lukt

Enligt en utford luktutredning foreslas ett antal atgérder pa reningsverket for att
minska luktspridningen, vilket leder till att den berdknade luktstyrkan med de fore-
slagna atgéarderna halverar luktstyrkan i omgivningen. Detta innebar att luktstyrkan
inom storre delen av det planerade nybyggnadsomradet understiger 0,1 le/m3. Detta
garanterar dock inte luktfrihet under alla forhallanden da personer med gott luktsin-
ne kan bo i omradet liksom att driftstorningar dar de antagna utslappen dverskrids
kan forekomma. For de omraden déar den beraknade luktstyrkan Gverstiger 0,1 le/m3
ar sannolikheten hogre att lukt av och till kan férekomma.

Utredningen visar att luktmiljon, med dessa atgarder i reningsverket, blir acceptabel
norr om Amiralsgatan dar aktuellt omrade ligger.

Buller fran verksamheter

Under forutsattning att bostadshusen placeras som tankt, d.v.s. med tanke pa att de
olika fastigheterna skall skdrma varandra och att alla bostadshus planeras med en
“tyst sida” dar sovrummet eller sovrummen placeras samt en "bullersida” visar ut-
ford utredning pa en acceptabel ljudmiljo i det planerade bostadsomradet.

Med tanke pa att de ekvivalenta ljudnivaer som beraknats runt och inne i det nya
bostadsomradet ar sa laga maste de fasta installationerna sasom flaktar, luftintag,
luftutlopp etc. dimensioneras och placeras pa ett fran ljudsynpunkt bra sétt.

Av bullerutredningen framgar att vissa av de narliggande verksamheterna inte
kommer att kunna innehalla sina bullervillkor vid narmaste bostadshus utan att at-
gérder vidtas vid respektive verksamhet.

Vagtrafikbuller
Tunnelalternativ

Eftersom den vastra tunnelmynningen forlagts strax véster om korsningen Skeppa-
regatan/Amiralsgatan och den 6stra ca 100 meter vaster om Stationsgatan kommer
inte planerat bostadsomrade att paverkas av trafikbuller fran en eventuell tunnel.

Broalternativ

Aven om riktvardet 6verskrids vid vissa fasader kan man med en god planering av
bostéderna, t ex planering av lagenheter med hansyn till ”bullrig” och “tyst sida”,
bygga bostader med god ljudmiljo i detta omrade om broalternativet 6ver Nissan
valjs. Skall riktvardena innehallas maste dock bullerbegransande atgarder vidtas pa
bron.
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Stadsbild

Nollalternativet innebér en konflikt med den fordjupade éversiktsplanen for Soder
dar aktuellt omrade foreslas for bostadsbebyggelse.

Den foreslagna bostadshebyggelsen kommer att hoja statusen pa Soder och utgoéra
ett modernt tillskott for boende i omradet. Allmant sett kommer utbyggnadsforslaget
att ge en storre gronfaktor for omradet.

Byggskedet

Infor byggskedet bor understkas vilka vagar som ar mest lampade for transport av
material med avseende pa saval trafikstorningar som buller.

For att minska bullerstérningar i omgivningarna kan krav féreldggas om olika bul-
lerskyddsatgarder, exempelvis att anvanda mindre bullrande metoder vid palning.
Det ar aven vésentligt att i tid informera narboende om nér bullrande moment kom-
mer att genomfdras. Eventuell vardefull vegetation bor avskérmas och skyddas un-
der bygget.

I anslutning till byggstart bor tillsammans med entreprenérerna uppréattas ett miljo-
kontrollprogram. Detta program skall omfatta villkor for olika arbetsmoment (bull-
rande verksamheter, grundvattenavsankning, trafikomlaggningar, hantering av mas-
sor m.m.) Programmet bor aven innehalla olika former av uppfoljningar (bullermat-
ningar, kontroll av vattenkvalitet, kontroll av vattennivaer, redovisning av material-
hantering) och en beredskapsplan for oférutsedda héndelser (sattningar, haverier).
Fortlépande skall kommunen tillsammans med entreprenérerna se 6ver kontrollpro-
grammet och da sa erfordras revidera detta.
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2 Inledning

2.1 Syfte

Kommunstyrelsen har 2006-02-07 gett byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan
préva ny bebyggelse for bostader i kv. Bojen och Barkskeppet, omradet norr om
Amiralsgatans forlangning. Byggnadsnamnden gav 2006-03-22 byggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan préva ny bebyggelse for bostader.

Syftet med detaljplaneprogrammet &r att klarlagga forutsattningarna for att bebygga
kvarteret Bojen 1 m fl med bostadsbebyggelse om drygt 300 lagenheter. Program-
forslaget innehaller vaningsantal fran 2 — 10 vaningar. Programmet innehaller dven
mojligheten att tillskapa lokaler for service, kontor, restaurang eller dylikt.

Planomradet ar beldget i centrala Halmstad inom stadsdelen Soder. Programomradet
avgransas av Klyvaregatan i norr, Sjdmansgatan i vaster och Nissan i Oster.

Programomradet ar cirka 3,2 ha stort. Marken inom omradet ags framst av Halm-
stads kommun och Dragvagen i Halmstad AB. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till
ByggSjogren i Halmstad AB.

Enligt Plan- och bygglagens (PBL) 5 kap § 18 framgar att en miljckonsekvensbe-
skrivning ska upprattas om genomférandet av en plan kan antas medféra betydande
miljopaverkan. MKB ska da uppréttas enligt bestammelserna i Miljobalken 6 kap §
6 och 87.

Behovsbeddmningen &r den analys som leder fram till stallningstagandet om en mil-
jobedémning behover goras for planen eller inte. Miljobeddmning star for processen
i vilken en miljokonsekvensbeskrivning utarbetas.

Baserat pa programforslaget har det gjorts en behovsbedémning av miljébedom-

ning. Slutsatsen av behovsbeddmningen &r att kommunen beddmer att ett genomfo-
rande av programmets syfte kan antas innebara betydande paverkan pa miljon, man-
niskors halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

2.2 Avgransning
Miljokonsekvensbeskrivningen inriktar sig pa:

O effekter fran narliggande verksamheter och andra narliggande aktiviteter
som eventuellt kan paverka planerad bebyggelse

O effekter som planerad bebyggelse (och med den forknippade aktiviteter)
eventuellt kan fa pa narliggande verksamheter och andra narliggande aktivi-
teter

Den geografiska avgrénsningen av detaljplanen redovisas i figurerna nedan.
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3 Forutsattningar

3.1 Nulagesbeskrivning

Inom omradet ligger f.d. Matadorverken. ldag fungerar byggnaden som féretagsho-
tell. Soder darom ligger Sandlandet, en plats dar mindre batar fortfarande kan dras
upp pa land. Intill denna slip finns ett f.d. spannmalsmagasin, som byggdes 1917
och utnyttjades i manga ar av Halmstads Valskvarn. Mot Nissan finns en samling
mindre bodar som minner om den tidigare fiskeriverksamheten.

Mellan Sjémansvagen och Sodra véagen finns ett omrade med sju friliggande bo-
stadshus, varav nagra ar obebodda. Flertalet uppfordes under slutet av 1800-talet.

Programomradet angransar till Nissan, vilken ingar i riksintresse for friluftsliv,
FN11. Fritidsfiske ingar i riksintresset. | anslutning till omradet, ca 500 meter at
sydvast ligger Vastra Stranden. Stranden ingar i ett riksintressant omrmade for det
rorliga friluftslivet.

3.2 Nollalternativ

Nollalternativet innebar att det inte sker ndgon forandring av markanvandningen
inom omradet for detaljplanen. Nagon utbyggnad av den planerade bebyggelsen
kommer saledes inte att ske.

3.3 Utbyggnadsalternativet

Utbyggnadsalternativet omfattar 16 flerfamiljs bostadshus och tva bevarade villor.
Omradet kommer att fa lite olika karaktarer, det véastra omradet som ar mellan Sjo-
mansgatan och Sodra vagen far en mer "hus i park” karaktar for att aterknyta till den
befintliga strukturen. Den Gstra delen som ar mellan Sédra vagen och Nissan far en
mer stadsmaéssig karaktar. Allmant sett kommer utbyggnadsalternativet att ge en
storre gronfaktor for omradet.

FLAN 1:500

Illustration éver utbyggnadsalternativet
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Gatorna hanteras med tva principer, huvudgata och kvartersgata. Huvudgatan utgors
av Sodra vagen samt den nya gatan som gar i vast-Ostlig riktning fran Fiskaregatan
dver kv Blocktyget och ansluter till S6dra vagen. Gatorna kantas av en ensidig allé
med trottoar och langsgaende parkering. Kvartersgatorna som hamnar pa kvarters-
mark har mindre korbanebredd, trottoarer pa bada sidorna och kantas av en ensidig
tradallé. Forgardsmark ger en halvprivat zon mellan h fakvartersgatan ocsaden.

Centralt i omradet dar slipen finns kommer ett gemensamt parktorg att anlaggas
med sittplatser, bryggdéack, trad, blomsterplanteringar och méjlighet att ga anda ner
till vattenytan.

Mot Nissan blir bebyggelsen 6 vaningar hog med en indragen 7:e vaning. Huset norr
om parktorget kommer att skjuta ut ndrmare kajen och Nissan, vilket forstarker den
nya bostadsbebyggelsen langre upp langs Nissan. Husen trappas ned mot Sodra va-
gen till 4 plan med indragen 5:e. Byggnaderna har en marinprégel for att rimma med
havets narhet och har stora generdsa balkonger i gynnsamma vaderstreck. Tva un-
derjordiska parkeringsgarage byggs for att tillgodose parkeringsbehovet, vilket ger
gronare gardar eftersom ytparkeringen blir begransad till gatorna.

| det vastra omradet kommer det i anslutning till parktorget att byggas ett 10 va-
ningar hogt punkthus, som ger Soderkaj ett visuellt landmaérke. Landmarket dkar
orienterbarheten dven utanfor planomradet. | den nordvéstra delen av omradet er-
satts de befintliga byggnaderna med stadsradhus i tva plan. Anslutningen till omgi-
vande villabebyggelse i norr harmonierar med radhusens skala. Utmed Sodra vagen
ar byggnaderna 6 vaningar med indragen 7:e, emedan de trappar ner sig mot Sjo-
mansgatan till 4 plan med indragen 5:e véaning. Aven detta upplevs positivt att man
far en lagre dvergang till kv Blocktyget. Byggnadernas gavlar kommer aven att
kunna ses fran Fiskaregatan. Pa det avstandet kommer byggnaderna att upplevas
som laga forutom punkthuset. Under ett av kvarteren byggs underjordiskt garage. |
och med det far vi grénare gardar och mindre markparkeringar vilket ar positivt for
gronstrukturen.

3.4 Ytterligare alternativ

Alternativa lokaliseringar av detta bostadsomrade ar inte realistiska. Sjalva syftet
med projektet ar laget vid Nissan och narheten till stadens centrala delar som gér
omradet till en attraktiv plats for en ny stadsdel med bostader

3.5 Kommunala planer

3.5.1  Oversiktsplan

I gallande oversiktsplan for staden, OP2000, 4r omradet utpekat som utredningsom-
rade for bebyggelse. Oversiktsplanen anger en tankbar utbyggnad om cirka 150 I4-

genheter (omradet ar mindre dn aktuellt planomrade) samt cirka 300 lagenheter vid

f.d. Nissanvarvet.
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3.5.2 Fordjupad 6versiktsplan

Arbetet med att ta fram en fordjupning av dversiktsplanen for stadsdelen Soder i
Halmstad pagar parallellt med detaljplanarbetet. Forslaget till fordjupning innehaller
en eventuell ny forbindelse under Nissan. Ett annat alternativ foreslas vara bro.

3.5.3 Detaljplaner, fastighetsplaner

Fastigheten Bojen 1 ingdr i stadplanen 419. Planen vann laga kraft 12 januari 1966
och markanvandningen anges till ”industriandamal”. For fastigheten Barkskeppet 1
géller detaljplan E176, som vann laga kraft 11 september 2003. Detaljplanen anger
markanvandningen “bostader, hantverk och kontor” och det befintliga huset har
getts bevarandebestammelser. Genomfdérandetiden har inte gatt ut, kommunen ager
fastigheten.

Fastigheten Blocktyget, dvriga fastigheter inom kv Barkskeppet samt del av Halm-
stad 1:1 och del av Halmstad 1:5 ingar i stadsplanen 203 samt 445. Planerna vann
laga kraft 6 juni 1952 respektive 14 oktober 1968. Markanvéandningen ar huvudsak-
ligen for industriandamal och dar sa provats lampligt dven bostéader.

Dragvégen ar betecknat som allmén gata i detaljplan (nr 419).

H alstad 15

Berdrda fastigheter
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4 Miljokonsekvenser
4.1 Geologiska och hydrogeologiska forhallanden

4.1.1 Geotekniska forhallanden

Den oversiktliga geotekniska inventering som utforts av WSP under varen 2006 vi-
sar pa att jordlagren generellt bestar av utfylinad med nagon meters méaktighet. De
underliggande naturliga jordlagren bestar av 16s, i huvudsak siltig sand till 3-5 me-
ters djup under markytan. | silten/sanden forekommer skikt och inslag av gyttja eller
torv. Mot djupet 6vergar sanden/silten till lerig silt och darunder postglacial/glacial
lera till stort djup, troligen 20-30 meter under markytan. Enligt tidigare utredningar
ar de 6vre 4-9 metrarna av siltig lera mycket 10s. Stora sattningar riskeras om man
overstiger ett tryck pa ca 20-30 kPa i detta lager, vilket motsvarar en uppfylinad av
om radet av 1,2-1,5 meter 6ver dagens markyta.

Under leran ligger ett fast sand/grus/moranlager med en maktighet av 15-20 meter.

Enligt byggnadsgeologisk karta 6ver Halmstad upprattad av WSP 2003, &r djupet
till berg troligen 40-50 meter.

4.1.2 Geohydrologiska forhallanden

Med narheten till havet och Nissan bedéms grundvattennivaerna i mark i stort sett
foljer havets nivavaxlingar. I jordlagren forekommer ett flertal grundvattenmagasin,
dels i de olika lagren av friktionsjord, dels i mellanliggande finkorniga ler- eller
gyttjelager. Utférda matningar i tidigare utredningar for omgivningarna, har visat pa
att grundvattenytan i omradet ligger ca 1-2 meter under markytan. De geohydrolo-
giska forhallandena for de aktuella anlaggningarna styrs av arstidsvariationer av
nederbord saval som paverkan av skyfall i kombination med hogt vattenstand i ha-
vet.

41.3 Geotekniska risker

I rapport ”"Halmstad Soder, Halmstad kommun — Férprojektering mark och grund-
laggning” WSP 2006—05-25 pekar man pa foljande markteknis-
ka/grundlaggningstekniska risker i projektet:

O Omradet ar laglant i forhallande till Nissan och havets niva. For att undvika
framtida 6versvamning med oacceptabel aterkomsttid, bor marken héjas el-
ler omradet invallas.

O Med det laglanta omradet uppstar problem vid avvattning med sjalvfall,
speciellt vid hoga vattennivaer i Nissan, vilket skulle accentueras vid en in-
vallning. Hojdsattningen maste detaljprojekteras i samrad med sakkunnig i
VA-teknik samt sakkunnig geotekniker for att inte riskera odnskade teknis-
ka lIgsningar.
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O De losa jordarna ar sattningskansliga. | det fall man véljer uppfylinad kan
det sk forkonsolideringstrycket komma att 6verskridas, och sattningar upp-
st av uppfyllnader. Det kravs noggranna undersokningar av hur mycket
marken tal att fyllas upp innan grundlaggningen for hus slutligen dimensio-
neras.

O Forekomst av aldre grund/kajkonstruktioner som riskerar att hamna under
planerad grundl&ggning.

O Uppfyllnaders och byggnaders paverkan pa stabiliteten mot Nissan maste
kontrolleras aven i detaljprojekteringsskedet, sa att dessa foljer Skredkom-
missionens anvisningar.

O Markens eventuella fororeningar maste undersokas och atgarder planeras.

4.1.4 Kaj- och bryggkonstruktioner

De delar utmed Dragvagen som &r utférda med erosionsskydd, beddms i dagsléget
ej medfora nagra storre behov av upprustning, medan aldre traspontade/stenskodda
kajstrackor narmare maste utredas avseende livslangd och behov av upprustning.
Awven kortare strackor av stalspont férekommer vilka kan behdva kompletteras med
exempelvis rostskydd eller erosionsskydd i Nissan

De gamla trabryggkonstruktionerna kan ej anses uppfylla dagens krav pa barighet
och bestandighet, och bér byggas om i sin helhet.
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415 Markplanering och hdjdsattning

WSP har i rapporten "Foérprojektering mark och grundlaggning” ovan foreslagit
markhojder enligt figuren nedan.

Av WSP foreslagna markhdjder (skissforslaget ar senare reviderat)
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Féljande antaganden har gjorts:

O  Framtida eventuell tunnelstrackning i anslutning till omradet i séder kom-
mer inte att paverka hojdsattningen. Angiven hojd for tunneltak ar ca + 1
moh.

O | forberedande studie for tunnel under Nissan har hogsta HHW definierats
till + 2,39 meter.

O Troskelniva garageinfart satts till + 2,5-2,8 moh.
O Sockelhojd sétts till + 3,0 moh.
O  Omradet ansluts till befintlig niva i norr och soder.

Vid en hojning av omradet uppnas en barriareffekt vid hoga vattennivaer, dock kan
vattenintrangning ske genom befintliga ledningssystem. En barridr kan dven ha mot-
satt effekt d.v.s. vatten innestangs i omradet innanfor.

Hallandspostens byggnader har ett mycket utsatt lage vid hoga vattennivaer i Nissan
med en markniva pa ca + 1,1-1,9 méh och skulle darmed skyddas. Aven vid en hoj-
ning av omradet 6ver + 2,25 moh okar dock inte barriareffekterna utan vatten rinner
runt omradet till de lagre belagna delarna.

4.1.6 Beddmning

WSP har i rapporten "Forprojektering mark och grundlaggning” ovan foreslagit 5 st.
olika grundfdrstarkningsmetoder for huskropparna. Val av slutlig 16sning kan géras
forst efter det att detaljerad geoteknisk undersokning utforts, och karakteristiska
hallfasthets- och deformationsparametrar analyserats och faststallts av sakkunnig
geotekniker. Valet av grundlaggningssatt skall utféras i nara samrad med ansvarig
konstruktor for att byggnadens lasteffekt skall samspela med lastupptagningen i
jordlagren.

Vid val av grundlaggningssatt for det aktuella omradet ar den allra viktigaste para-
metern jordlagrens “reserv” i tillaten belastning. Stora véarden kan sparas och risker
med en viss grundlaggningsmetod minskas om forkonsolideringstrycket &r bestamt
s& noggrant som mojligt. Statisk provbelastning ar darfor under utférande och WSP
har uppfort en provbank som lagts ut inom fastigheten. Provbanken skall lastas upp i
tre etapper varefter sattningar far utspelas under ett antal manader per etapp. Baserat
pa forsoket kan darefter spanningsanalyser och séttningsanalyser utforas som med-
for en ndrmare bestamning av jordens férkonsolideringstryck.

Betraffande fragan om omradet skall bebyggas i tva etapper med avseende pa bygg-
nadstekniska aspekter vid eventuell tunnelbyggnation har byggherren meddelat att
det ar mojligt att bebygga hela omradet samtidigt forutsatt att det vidtas erforderliga
skyddsatgarder betraffande de geotekniska forhallandena.

10077400 17 (57) _ﬂ- WSP



L:\3903\Halmstad\Gamla Nissavarvet HSB-produktion(se &ven
Beckbrannaren)\10090574\9_Leverans\MKB20071109.DOC

4.2 Fororenad mark

4.2.1 Miljoteknisk forstudie

Under forsta halvan av 2006 genomfordes en 6versiktlig miljoteknisk markunder-
sokning pa bl.a. fastigheterna Barkskeppet och Bojen. Syftet med denna Gversiktliga
miljotekniska markundersokning var att utreda forekomsten av fororeningar inom
omradet infor den eventuellt kommande exploateringen av omradet.

Som en del av undersdkningen ingick att innan den miljoétekniska markundersok-
ningen genomfdra en miljoteknisk forstudie (inventering) av de verksamheter som
funnits pa eller i anslutning till det aktuella omradet. Den miljotekniska forstudien
syftade till att identifiera de platser inom omradet dar risken for féroreningar i mark
och grundvatten kan befaras vara storst.

Inom omradet har det bedrivits industriverksamhet under storre delen av 1900-talet.
Industriverksamheten har framst varit koncentrerad till kv Bojen. Verksamheten har
framst varit verkstadsindustri som bl.a. hanterat stora mangder trikloetylen.

Kv. Barkskeppet har huvudsakligen anvants for bostadsandamal men det har dock
forekommit handel med kemiska produkter (framst fotogen) pa en fastighet inom
kvarteret.

Pa de fastigheter som ligger i anslutning till undersokningsomradet har det bedrivits
en lang rad av industriverksamheter, bl.a. gjuteri, trad- och spikfabrik, textilfabrik
och bilverkstader. Miljétekniska pa vissa fastigheter runt undersékningsomradet har
visat pa forekomst av fororeningar i mark och grundvatten. Féroreningshalten har
generellt varit 1dg men den har dock oftast 6verskridit Naturvardsverkets generella
riktvérde for bostadsmark (Kénslig Markanvandning, KM).

En kompletterande miljoteknisk undersékning genomfordes runt arsskiftet 2006/07,
se vidare under punkt 4.2.3 nedan.

4.2.1.1 Fastigheter inom undersokningsomradet
Kv Barkskeppet

Forstudien visar att fastigheterna inom kv Barkskeppet huvudsakligen anvénts for
bostadsandamal. Pa fastigheten Barkskeppet 15 har det dock funnits en affar som
salt fotogen. Fotogen ska mellan ar 1936 och 1968 ha forvarats i en liten (0,6 m3)
underjordisk cistern. Enligt handlingarna i kommunarkivet fanns det fran ar 1955
ocksa en underjordisk cistern (3 m3) med eldningsolja pa fastigheten. Det ar oklart
vad som hant med cisternerna efter ar 1968.

Kv Bojen

Pa kv Bojen bdrjade man bedriva industriverksamhet ar 1917 da Nordiska Degelfa-
briken etablerades pa fastigheten. Ar 1927 tog dock Matadorverken éver verksam-
heten och boérjade tillverka rakblad. Verksamheten fortgick 1977. Dérefter har fas-
tigheten anvénts som kontor och for utbildningsverksamhet.
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Ar 1927 bérjade AB Halmstads Spik- och Tradverk (aven verksamma pé kv. Bor-
gen pé Séder) att i liten skala tillverka rakblad pa kv. Bojen. Ar 1930 bildades AB
Matadorverken och verksamheten véxte snabbt. Fram till 1936 bestod verksamheten
av rakbladsframstéllning av stalamnen, slipning, strigling och férpackning. Perso-
nalstyrkan bestod da av 19 personer. 1936 borjade man i egen regi att harda stalam-
nena.

Det &r oklart vilken metod som anvénts for hardningen men en vanlig metod att hér-
da stél ar att géra det i cyanidbad. Ar 1937 utbrét en brand i hardningsanlaggningen
som drabbades av betydande skador.

Matadorverken bestod ursprungligen av en enplansbyggnad 1angs med Dragvégen.
Fram till 1949 byggdes dock fabriken ut i olika omgangar sa att den kom att omfatta
den nuvarande utbredningen (mellan Dragvégen och Sodra végen).

Ar 1959 képtes Matadorverken av Eversharp Inc. Det resulterade i att den gamla
produktionsapparaten avvecklades och ny utrustning inférskaffades. Det innebar
ocksa att man borjade tillverka forkromade rakblad. Det forefaller ocksa vara da
som trikloretylen borjar anvandas som avfettningsmedel.

Ar 1977 upphérde Eversharps verksamhet vid Matadorverken och fabriken lades
ner. Byggnaden har sedan dess haft en blandad anvéandning, bl.a. utbildning och
kontor.

Av handlingar i kommunarkivet, Féreningen Gamla Halmstads arsbocker samt
Lénsstyrelsen i Hallands inventering och riskklassning av Matadorverken fram-
kommer att man under verksamhetstiden bedrivit en rad arbetsmoment som kan ha
orsakat fororeningar i mark, grundvatten (och dven byggnader). Dessa ar framst cy-
anidanvandning, fornickling, avfettning med trikloretylen och hantering av oljor.

Inventeringsarbetet har inte identifierat nagra ytterligare verksamheter pa Bojen 1
som beddms kan ha orsakat fororeningar i mark eller grundvatten. | och med att det
legat ett gjuteri i omedelbar anslutning till kv Bojen (se kv Baten nedan) bedéms
dock risken som stor att man inom delar av kv Bojen kan patraffa slagg och aska i
eventuella fyllnadsmassor.

4.2.2 Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning

Med den miljétekniska forstudien som grund togs en provtagningsplan fram med
syfte att kartlagga forekomsten av féroreningar i mark och grundvatten inom under-
sokningsomradet. Provtagningsplanen var riktad, satillvida att den omfattade de om-
raden inom undersokningsomradet dar risken bedémdes som storst att traffa pa for-
oreningar. Provtagningsplanen syftade dock aven till att pavisa om inga, eller myck-
et lite, fororeningar forekom inom delar av undersokningsomradet. Da underok-
ningen var dversiktlig syftade den inte till att i detalj kartldgga fororeningsutbred-
ningen inom undersokningsomradet.

4.2.2.1 Tolkning av undersékningsresultaten

Inom undersokningsomradet har fororeningar patraffats i bade jord och grundvatten.
Halterna av metaller, alifater, aromater och PAH i jord 6verskrider det aktuella rikt-
vardet (KM) i 20 punkter. Féroreningsutbredningen inom undersokningsomradet &r
inte kartlagd i detalj men undersokningen tyder anda pa att fororeningarna fore-
kommer inom storre delen av undersokningsomradet (Etapp | och Il). Férorenings-
utbredningen bedoms vara heterogen inom omradet.
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Undersokningarna har stéllvis aven pavisat fororeningshalter dver riktvardet inom
de delar av undersékningsomradet dar ingen dokumenterad industriverksamhet f6-
rekommit. Fororeningsférekomsten férefaller vara hogst i de ytliga jordlagren.

Det gar i dagslaget inte att bedoma forekomsten av fororeningar under de befintliga
byggnaderna. Hogst fororeningshalter har dock konstaterats pa en innergard vid f.d.
Matadorverken.

Fororeningar har enbart pavisats i vissa av grundvattenproverna.

Den dversiktliga miljotekniska undersokningen visar att utifran generella riktvarden
sa kan de patraffade fororeningarna utgora en risk for manniskors halsa eller miljon.
Med planerade markanvéndning finns darfor ett efterbehandlingsbehov inom delar
av omradet.

4.2.3 Kompletterande miljéteknisk undersdkning

WSP Environmental fick i borjan av oktober i uppdrag av HSB Produktion AB att
genomfora en kompletterande miljéteknisk markundersékning pa omradet. Under-
sokningen omfattade fastigheterna Barkskeppet och Bojen.

Syftet med undersokningarna var att infér en kommande exploatering, mer detalje-
rat &n vid den tidigare dversiktliga miljotekniska undersékningen, utreda férekoms-
ten av fororeningar inom fastigheterna Barkskeppet och Bojen.

Den miljotekniska markundersékningen har omfattat provtagning av mark, grund-
vatten och sediment. Markprovtagningen har skett genom skruvborrning i 61 punk-
ter och grundvattenprovtagning har skett i nio grundvattenrér inom underséknings-
omradet. En sedimentundersokning i Nissan har skett i fyra punkter i anslutning till
slipen strax séder om f.d. Matadorverken.

Vid faltarbetena patraffades fyllningsmassor i flertalet provpunkter. Huvudsakligen
bestod fyllningsmassorna av sand och grus men det férekom stéllvis &ven aska,
slagg, tegel, tré och metall.

Inom unders6kningsomradet pavisades metallhalter i 51 av 61 provpunkter. De me-
taller som pavisats 6ver riktvardet for KM &r arsenik, bly, kadmium, koppar, kvick-
silver och zink. Metallhalter av bly, koppar och zink mellan riktvérdet for MKM
och RVF:s acceptanskriterium for deponering av foérorenade massor har pavisats i
14 provpunkter. Metallhalter hogre &n RVF:s acceptanskriterier pavisades inte i den
nu genomfdrda underssékningen.

Halter av cancerogena PAH mellan riktvardena for KM och MKM konstaterades i
13 provpunkter. Halten cancerogena PAH mellan riktvérdet for MKM och RVF:s
acceptanskriterium pavisades i tva provpunkter.

Inga halter av alifater, aromater eller BTEX 6ver det generella riktvérdet for KM
pavisades i nagot av de analyserade jordproverna.

I sex grundvattenprov pavisades halter av klorerade alifater 6ver valda riktvarden.

I tre grundvattenprov pavisades PAH-halter (Benso(a)pyren) 6ver Livsmedelsver-
kets gransvarde for dricksvatten.
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Inom undersokningsomradet har fororeningar patraffats i bade jord och grundvatten.
| kombination med de resultaten fran de tidigare provtagningarna indikerar den nu
genomfdrda undersokningen att sa gott som hela undersékningsomradet ar forore-
nat. Det innebar att det i nulaget ar omojligt att peka ut nagon del av omradet som
rent och i avsaknad av efterbehandlingsbehov. Féroreningarna férekommer huvud-
sakligen i den dversta metern av markprofilen.

Undersokningarna har ocksa pavisat forekomst av klorerade kolvaten i grundvattnet.
Den pavisade forekomsten tyder pa att det sannolikt finns ytterligare fororeningar i
form av klorerade kolvéten under f.d. Matadorverken.

WSP rekommenderar att féljande utredningar utfors infor den planerade exploate-
ringen av omradet:

O Enundersokning av mark och grundvatten under f.d. Matadorverken bor
genomforas. Undersokningen ske forslagsvis genom en porluftsundersok-
ning och om mojligt &ven genom grundvattenprovtagning.

O En berdkning av platsspecifika riktvarden for klorerade I6sningsmedel i
grundvattnet inom undersokningsomradet bor genomforas.

O En atgardsutredning, inklusive ytterligare statistisk bearbetning av under-
sokningsresultaten, bor genomforas for att fa en mer detaljerad kunskap om
de kostnader som en sanering av omradet innebar.

Vikten av att ytterligare behov av utredningar faststalls i dialog med tillsynsmyn-
digheten bor betonas. Detta for att fa klarhet i vilka undersokningar/utredningar till-
synsmyndigheten kraver for att exploateringsplanerna skall kunna fortskrida sa smi-
digt som mgjligt.

424 Atgardsutredning inkl férdjupad riskbedémning

WSP Environmental utférde under september/oktober 2007 den ovan foreslagna
fordjupade riskbeddmningen vid fd Matadorverken. Utvarderingen av halso- och
miljorisker har lett till att &ven en atgardsutredning genomforts, vidare har en varde-
ring av riskerna resulterat i en utvardering av ekonomiska, tekniska och miljomassi-
ga aspekter for dessa atgardsalternativ. Slutligen har méatbara atgardsmal foreslagits.

Foljande 6vergripande atgardsmal har definierats for den fordjupade riskbedom-
ningen och atgardsutredningen for omradet.

e Manniskor som bor i omradet skall inte utsattas for oacceptabla risker kopp-
lade till exponering fran fororenat grundvatten. Detsamma galler barn och
vuxna som tillfalligt besoker omradet.

e Manniskor skall kunna ata fisk fran Nissan utan att utsattas for en expone-
ring 6ver lagriskniva som kan harledas till pavisade fororeningar av klore-
rade l16sningsmedel.

e Eventuella lackage fran fastigheten till recipienten (Nissan) skall inte ge pa-
visbara negativa effekter.

e Manniskor skall inte utsattas for oacceptabla risker i samband med schakt-
ning for grundlaggning och évrig byggnation av planerade flerbostadshus.
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For att uppna de 6vergripande atgardsmalen och for att reducera de risker som be-
doms finnas pa den aktuella platsen har en atgardsutredning utforts utifran fyra olika
atgardsalternativ.

A. Utvéndig tatning av betongkonstruktionen.
B. Invandigt ventilerade golv
C. Saneringsschaktning i samband med schaktning for grundlaggning.

D. Simulerad (forcerad) biologisk behandling (in-situ).

Utover dessa fyra alternativ har &ven ett s k nollalternativ utvarderats, dvs ett alter-
nativ dar ingen aktiv atgard utfors.

Den genomforda atgardsutredningen resulterade i foljande slutsatser:

De halsorisker som &r kopplade till intrangning av foérorenade gaser i planerade
byggnader bor kunna reduceras till acceptabla nivaer om atgardsalternativ A och C
genomfors. Dessa atgarder bor kunna utforas relativt enkelt vid den kommande
byggnationen da de byggnadstekniska atgarder som kommer att utforas for bostads-
husen skiljer sig relativt lite ifran de atgarder som foreslas i atgardsalternativ A och
C.

Atgardsalternativ B bedéms INTE som ett Iampligt alternativ.

Atgérdsalternativ D bor genomforas for att helt sékerstélla att férorenad gas inte
kommer att kunna tranga in i planerade byggnader och orsaka risker for manniskors
halsa. Atgardsalternativ D innebér att en stimulerad biologisk nedbrytning kommer
att reducera fororeningsmangder och féroreningshalter till acceptabla nivaer inom
hela det fororenade omradet. Den stimulerade biologiska nedbrytningen behéver
dock paga i 3-4 ar innan acceptabla haltnivaer kan erhallas. Under tiden &r det dar-
for viktigt att de foreslagna tatningsatgarderna i atgardsalternativ A ger ett tillrack-
ligt skydd mot intrangning av fororenad gas. Atgardsalternativ D kan till skillnad
mot dvriga atgardsalternativ ocksa minimera den nagot forhojda miljorisk som inte
helt kan uteslutas lokalt i det omrade dar fororenat grundvatten lacker ut i Nissan.

WSP rekommenderar saledes en kombination av atgardsalternativ A, C och D.

All fororenad jord med fororeningshalter Gver det generella riktvardet for KM
kommer forslagsvis att schaktas upp och transporteras till depo-
ni/behandlingsanléggning.

Betraffande alternativ D — forcerad biologisk behandling, gérs uppskattningar hur
lang tid det kan ta for fororeningen att brytas ner till acceptabla haltnivéaer och vilka
kontroller av grundvattnet som kravs for att med sékerhet kunna faststélla nér dessa
acceptabla haltnivaer har infunnit sig. Berdkning av acceptabla haltnivaer gors i den
fordjupade riskbedémningen tillsammans med forslag pa matbara atgardsmal. Vida-
re behandlas de 6vriga atgarder, kompletterande undersokningar och kontrollpro-
gram som krévs for att genomfora och dvervaka en stimulerad biologisk nedbryt-
ning.
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425 Beddmning

Beslut har tagits av Lansstyrelsen i Hallands lan att hela omradet skall saneras ner
till Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) om
detaljplanen skall kunna antas.

De genomfdrda miljétekniska undersokningarna visar att utifran generella riktvar-
den sa kan de patraffade fororeningarna i jorden utgora en risk for manniskors halsa
eller miljon pa lang sikt om omradet bebyggs och anvands i enlighet med kriterierna
for kanslig markanvandning. Saneras omradet i enlighet med de riktlinjer som pre-
senterats i detaljplaneprocessen (d.v.s. alla féroreningar dverskridande riktvérdet for
KM tas bort) bedéms omradet inte utgora nagon risk for manniskors halsa eller mil-
jon.
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4.3 Byggande i vatten

Arbeten vid den befintliga slipen kommer att utféras i form av urschaktning, mudd-
ring och palning i Nissan. Da det i dagsléaget inte ar faststallt exakt i vilken omfatt-
ning arbetena kommer att ske kan inte heller miljokonsekvenserna réattvisande be-
skrivas.

Exploat6ren ar medveten om att (frdn SFS 1998:1388):

O Uppforande av anlaggning, fyllning eller palning i ett vattendrag, om den
bottenyta som verksamheten om fattar i vattendraget uppgar till hogst 500
kvadratmeter, och

O gravning, schaktning, muddring, sprangning eller liknande atgard i ett vat-
tendrag, om den bottenyta som verksamheten omfattar i vattendraget uppgar
till hogst 500 kvadratmeter.

foranleder anmélningsplikt enligt 11 kap. miljébalken (vattenverksamhet). Om arbe-
tena blir mer omfattande an ovan medfor detta tillstandsplikt. Miljokonsekvenserna
kommer att beskrivas i den anstkan alt. anmdlan som kommer att utarbetas nér ar-
betenas omfattning slutligt bestamts.

4.4 Klimatférandringar

441  Oversvamningsrisk

SWECO VIAK AB har pa Stadskontorets uppdrag upprattat en éversiktlig riskana-
lys for paverkan pa Soder av framtida vattenstand.

Planomradet och Soder kommer att paverkas vid en 6versvamning i form av forand-
ring av Nissans och havets vattenniva. Betydande skador pa grund av 6versvamning
sker redan vid nivaer i Nissan pa +2,4 meter som enligt obekraftade uppgifter upp-
mattes 1902. Ett trettiotal bostader bedoms direkt paverkas vid denna vattenniva.
Till detta forvéantas skador pa ytterligare fastigheter genom kéllaréversvamningar,

bl a orsakade av inléckage till spillvattenledninganatet.

Vid nivaer i Nissan pa +2,4 meter, vilka bedoms som dimensionerande for nybygg-
nation med livslangd pa ca 50 ar, forvantas stora skador pa befintlig bebyggelse med
betydande ekonomiska konsekvenser for alla sakagare. Vid denna havsvattenniva
nas bebyggda omraden bade fran Nissan och fran havet i sydvast. Troligen paverkas
mer an 100 villor och ett flertal flerfamiljshus direkt av 6versvamningen vid denna
niva. Industriomraden och delar av avloppsreningsverket paverkas ocksa direkt av
de hdga vattennivaerna.

De senaste berékningarna visar att klimatférandringen skulle 6ka medelhavsytan
med 9-88 cm fran 1990 till 2100. Man tror dessutom att extrema nivaer pa havsytan
(t ex hogsta vattenstand) troligen kommer att 6ka mer an medelhavsytan samt att
klimatforandringen kommer att innebara mer intensiva stormar och nederbérd. For
den kustnara zonen innebar det senare dven hogre extrema havsvattenstand som en
foljd av vind- och vagpaverkan.

Se vidare SWECO-VIAK rapport "Riskanalys for paverkan pa soder av framtida
hoga vattenstand vid Nissans mynning — Ett underlag for Fordjupad Oversiktsplan”,
2006-06-22.
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4.4.2 Garagenedfarter

Plushdjden for garagenedfarter &r satt till +2,70. Detta foranleder i katastroflage att
om vatten stiger dver denna hojd sa kan det rinna ner mot garagenedfarten.

Framfor garagenedfarten installeras darfor en vattenrdnna (typ Aco-Drain) som &r
kopplad till dagvattennétet via en pumpgrop i garaget. Ledningen ar férsedd med
backventil som férhindrar vatten fran att rinna in bakvéagen. Dessutom forbereds
garageinfarten med olika typer av 6versvamningsskydd. Det bésta i detta fall &r
séckar (typ alfa-bags) som fylls med sand, eller aqua-fence som ar ett skydd utveck-
lat i Norge. Slutligt skydd &r &nnu ej valt men det finns flera olika alternativ av
6versvamningsskydd och pumpar som kompletterar varandra.

Dokumenten "H6jdséttning av Soderkaj” och ”Dragvégen — 6versvamningsskydd”
tar upp problemet i en vidare bemérkelse och bifogas darfor som bilaga 1 och bilaga
2.

4.4.3 Beddmning

Det rekommenderas att nybyggnation vid Séder med livslangd av ca 50 ar dimen-
sioneras for nivan +2,7 meter. Kallarutrymmen vid nybyggnation bor byggas som
vattentdta konstruktioner och spillvattenledningsnat skall utformas for att klara héga
grundvattennivaer.

Framtida mojliga atgarder for att skydda befintlig bebyggelse vid Soder ar perma-
nenta invallningar 1angs med Nissan och mot sydvast, enskilda invallningar eller
konstruktioner, diken, pumpanordningar och till och med storskaliga portar i Nis-
sans utlopp. Alla dessa atgérder har for och nackdelar for de olika sakégarna i om-
radet som huvudsakligen utgors av Halmstads kommun, nuvarande fastighetsagare
och framtida intressenter.

Valet av eventuella atgarder for att minska konsekvenserna av framtida éversvam-
ningar bestdms dels av saké&garnas intresse samt de tekniska och ekonomiska forut-
sattningarna for respektive atgard.

4.5 Trafik
Trafikfragor beskrivs i bilaga 3 — Trafikanalys.

Betraffande bilpool s& kommer HSB att verka for att etablera en sadan for medlem-
marna i HSBs bostadsrattsforeningar Soderkaj och i 6vriga Halmstad. Systemet
bygger pa att alla som &r med i en bilpool har tillgang till samtliga bilarsom finns i
omradet, inte bara i den egna bostadsrattsforeningen. Pa detta satt far man alltid till-
gang till bil, aven om det innebar att man far hamta bilen pa platser centralt. Da det
géller uppstarten av etablering for bilpool raknar vi med att det kommer att ske i
samarbete med Halmstad kommun.
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4.6 Radon

4.6.1 Undersdkningar

Enligt Markradonutredningen fran 1989 ar marken inom programomradet klassat
som lagriskomrade betraffande radon.

4.6.2 Beddmning

Da omradet ar klassat som lagriskomrade &r bedémningen att inga ytterligare under-
sokningar erfordras.
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4.7 Boendemiljo

4.7.1 Luftféroreningar — trafik, miljokvalitetsnormer

Halter av luftféroreningar anges ofta antingen som ett arsmedelvarde eller som ett sa
kallat percentilvarde. Med percentilvdrde menas en halt som endast under en be-
gransad tid far overskridas. Av betydelse for percentilvarde ar om halten baseras pa
timmedelvarden eller dygnsmedelvarden. Tillskottet vid 98-percentil far dverskridas
under 2 % av tiden, exempelvis 175 timmar pa arsbasis. Tillskottet vid 90-percentil
far overskridas under 10 % av tiden, exempelvis 36 dygn pa arsbasis.

Till miljokvalitetsnormerna for bland annat kvavedioxid och partiklar har foreslagits
sa kallade utvarderingstrésklar, en 6vre och en undre. Befaras att halterna 6verstiger
de dvre utvarderingstrosklarna skall kommunen kontrollera luftkvaliteten med mat-
ningar.

Vid halter som overskrider de undre utvérderingstrosklarna skall kommunen kon-
trollera dessa med en kombination av matningar och modellberakningar.

I tabellen nedan redovisas beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) for kvavedioxid
och partiklar (ug/m3).

Kvévedioxid Partiklar
MKN  Ovre Undre | MKN  Ovre Undre
98-percentil, timvérde 90 72 54
98-percentil, dygnsvérde 60 48 36
90-percentil, dygnsvarde 50 30 20
Arsmedelvérde 40 32 26 40 14 10
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Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig, ar det framst kvévedioxid och
partiklar (PM10) som kan ha betydelse for hdlsa och miljo och som omfattas av de
miljokvalitetsnormer som finns beslutade. Miljokvalitetsnormen ar en niva som inte
far overskridas.

Berakningar av halttillskott av kvaveoxider och partiklar ar gjorda enligt den sa kal-
lade nomogrammetoden, bland annat redovisad pa Vaverkets hemsida (www.vv.se).
| ett forsta steg beraknas trafikens halttillskott uttryckt som arsmedelvarde. Darefter
uppskattas bakgrundsbidraget. Slutligen berdknas den totala halten vid olika percen-
tilvérden.

Resultat fran matningar av kvavedioxid och PM10 har erhallits av Halmstads kom-
mun. Ingen av matningarna var dock utférda inom aktuellt omrade varfor schablon-
vardena nedan anvénts som bakgrundsdata.

Miljokvalitetsnormen avser den totala halten, det vill sdga bakgrundshalten tillsam-
mans med det lokala tillskottet fran exempelvis trafik. P4 Vagverkets hemsida redo-
visas aven olika schablonvarden for dessa halter. For kvaveoxid uppgar denna halt
vid en tatort av Halmstads storlek och lage till 15 ug/m?® och for partiklar till 12,8-
13,2 ug/m?® (13ug/m? anvénds i denna studie). Fér partiklar innebér saledes redan
bakgrundshalten, exklusive gatans tillskott, att den undre utvérderingstréskeln
overskrids.
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Halttillskotten har beréknats i tre punkter, se figur nedan.
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Trafiktillskottet i punkt 1 har enligt trafikanalysen, se punkt 4.4 ovan, satts till 400
bilar i punkt 1 och i punkt 2 och 3 till 800 bilar. | bada punkterna har andelen bussar
satts till 7 % och andelen personbilar till 93 %. Den befintliga trafiken genererad av
boende och verksamhet pa omradet uppgar till ca 200 fordon. Den befintliga trafi-
ken fordelas jamnt mellan punkt 1och 2 i berédkningarna. | punkt 1 dér antalet bilre-
sor kan komma att uppga till 500 beréknas tillskottet av kvaveoxid till ca 0.5 pg/m3
och i punkt 2 till ca 1 ug/m3. | punkt 3 beréknas Slottskajen separat se punkt 4.6.2
nedan pga att den befintliga trafiken i punkten uppgar till ca 32 600 fordon per

dygn.

4.7.2 Beddmning

I inget av fallen 6verskrids miljokvalitetsnormen, varken for kvavedioxid eller
PM10. Okningen av trafiken ar marginell pa grund av byggnationen. I punkt tre
Overskrids det 6vre troskelvérdet for dygn enligt 98-percentilen samt det undre tros-
kelvardet for &rsmedelvarde och 98-percentilen for timme. Overskridelserna sker
pga nuvarande trafiksituation.
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Arsmedelhalter | 98-percentiler, dygn | 98-percentil, timme

Miljokvalitetsnorm 40 pg/m3 60 pg/m3 90 pg/m3
Ovre troskel 32 pg/m3 48 pg/m3 72 ug/m3
Undre troskel 26 pg/m3 36 pg/m3 54 pg/m3
Bakgrundshalt 15 pug/m3 34 pug/m3 35 pg/m3
Punkt 1 16 pug/m’ 36 pg/m’ 37 pg/m®
Punkt 2 16 pg/m?® 36 pg/m?® 37 pg/m®
Punkt 3 (nuvaran- 27 ug/m3 53 ng/m3 65 pg/m3
de situation)

Punkt gn()framt'da 28 pg/m3 S4pg/m3 66 pg/m3

Berdknade totala halter (tillskott och bakgrundshalt) av kvavedioxid.

For PM10 overskrids den undre utvarderingstroskeln for arsmedelhalt och 90-
percentil, i punkt 1 och 2. I punkt 3 éverskrids den 6vre utvérderingstroskeln for
arsmedelhalt och den undre for 90-percentil. Overskridandet beror pa allmént hoga
PM10-halter i tatortsmiljoer.

Arsmedelhalter 90-percentiler, 98-percentil,

Miljokvalitetsnorm 40 pug/m3 dygn timme
Ovre troskel 14 ug/m3 50 pg/m3
Undre troskel 10 pg/m3 30 pg/ms3

20 pg/m3
Bakgrundshalt 13 pg/m3 25 pg/m3 43 ug/m3
Punkt 1 13 pg/m® 25 pg/m® 43 pg/m?
Punkt 2 13 ug/m? 25 ug/m? 43 pg/m®
Punkt 3 (nuvaran- 15 pg/m? 27 pg/m? 50 pg/m?®
de situation)
;?S;Eggram“da 15 pg/m® 27 pg/m® 50 pg/m®

Beradknade totala halter (tillskott och bakgrundshalt) av partiklar (PM10).

4.7.3 Diskussion

Under varen 2006 genomfordes provtagning i punkt 3 av kvavedioxid med passiva
provtagare. Méatningarna pagick 7-14 dagar och uppvisade genomsnittliga varden pa
25,8 och 29,1 ug/m® . Vérdena bor tolkas som ett mellanting mellan ett dygnsme-
delvarde och arsmedelvarde och stammer vl éverens med de med nomogrammeto-
den berdknade vérdet for punkt 3.
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Halmstad kommun genomfar aven DOAS matningar, bla pa en stracka mellan Rad-
huset och Strandgatan ovantak. Efter omrakning till gatuniva enligt den schablon
som IVL U-rapport 1922 rekommenderar varierar dygnsmedelvardena mellan
19,66-88,44 ug/m®. Vérdena frén DOAS métningen har dock inte utvérderats av
Miljo- och Halsoskyddsnamnden varfor inga officiella jamforelser mellan luftfor-
oreningen och miljokvalitetsnormen finns. Vardena fran DOAS métningen har inte
utvarderas eftersom matosakerheten pa strackan varit for stor.

Halmstad kommun har pabdrjat upprattandet av en ny métstracka i gatuniva for bla
kvéavedioxid i punkt 3. Matdata fran den nya méatstrackan bor utvarderas gentemot
miljokvalitetsnormen sa snart tillackligt underlag finns att tillga.

4.7.4 Luftféroreningar — verksamheter, lukt

4.7.4.1 Vastra Strandens avloppsreningsverk

SWECO VIAK, Luftvardsgruppen i Géteborg har pa uppdrag av HSB Produktion
utfort spridningsberakningar for bedémning av luktbeldggning fran de dominerande
luktkéllorna vid avloppsreningsverket, Vastra Stranden i Halmstad. Berdkningarna
ar utforda for omradena, Halmstad — Séder: kvarteren Bojen, Barkskeppet och
Beckbrannaren.

Utslappen fran respektive kalla har antagits vara konstant dver aret och sker under
8760 timmar, med undantag av slamutlastningen dar utsldppen har antagits ske vid
tva tillfallen per vecka och under en till tva timmar per tillfalle. For spridningsbe-
rakningarna har driften for slamutlastningen darfor antagits vara 200 timmar per ar,
vilket ar en 6verskattning da den faktiska drifttiden ar narmre 100 an 200 timmar
per ar. Eftersom sandfanget kommer att bli inbyggt och utslappen ske via reningsut-
rustning har en luktreduktion med 90 % av uppmatt halt anvénts i spridningsberék-
ningarna. Utsl&ppen av rétgas sker normalt efter forbranning i en gasmotor eller en
fackla. Vid denna forbranning har en reduktion avseende lukt antagits vara 90 % av
uppmétt halt for orenad rétgas.

Spridningsberakningarna har utforts for tva olika berakningsfall enligt foljande:
1. Luktbelaggning som maximala timmedelvarden
2. Luktbel&dggning som 98-percentilvarden timmedelvarden

Med 98-percentil menas den angivna halten uppnas eller 6verskrids under 2 % av
tiden. Da berakningarna skett for ett ar innebar det att den angivna halten uppnas
eller éverskrids under maximalt 175 timmar, vilket utgor 2 % av 8760 timmar.
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Resultat — maximala halter

Resultatet av berdkningarna avseende maximalt forvantade halter framgar av figu-
ren nedan. FOr slamutlastningen har den uppmatta halten med ”parfym” anvénts.
Berakningarna avser enbart utslapp vid dagens forhallande vid reningsverket. Inga
eventuella andra utsldppskallor ingar i berakningen.

Luktbel&dggning, maximala timmedelvarden

Den maximalt beraknade luktstyrkan ligger inom intervallet ca 5-20 le/m3. Sanno-
likt innebar detta att en stor andel av dem som befinner sig inom det planerade bo-
stadsomradet kan kanna lukt vid detta tillfalle. Det ar heller inte osannolikt att flerta-
let kanner igen lukten och kan definiera varifran den kommer.
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Resultat — 98-percentiler

Resultatet av berdkningarna avseende 98-percentiler framgar av figuren nedan. For
slamutlastningen har den uppmétta halten med ”parfym” anvénts. Berdkningarna
avser enbart utslapp vid dagens forhallande vid reningsverket. Inga andra eventuella
utslappskallor ingar i berakningen.

PRLLERERLS (T T L

..j.'

Luktbelaggning, 98-percentilvarden timmedelvérden

Av berakningarna framgar att inom det planerade bostadsomradet kommer de for-
véntade halterna som 98-percentil att variera mellan 0,1 och 0,5 le/m3. Det betyder
att under 2 % av tiden kommer halten 0,5 le/m3 att uppnas eller Gverskridas. Vid
denna halt &r det inte osannolikt att flera personer som befinner sig inom omradet av
och till kan kanna lukt. Daremot ar det tveksamt om det gar att urskilja lukten och
ange det som lukt fran reningsverket inom det omrade som representerar halter 0,1
le/m3 eller lagre.

Diskussion av resultaten

Métningarna avseende utsl&pp visar att den luktkalla som har den hdgsta halten &r
rotgas fore forbranning. Denna gas kan avledas orenad till atmosféren i mindre
mangder samt under kortare tider vid driftstorningar eller lackage i gasledningar.
Aven utlastning av slam ger upphov till utslapp med forhallandevis hog luktstyrka.
Detta galler saval med som utan tillsats av ”parfym”.
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Tillsatsen forandrar inte markbart luktstyrkan men val karaktaren pa lukten. Nar det
galler mangden lukt under normala driftférhallanden vid verket ar det utlastningen
av slam som star for den storsta kallstyrkan, dock sker det med periodicitet pa tva
ganger per vecka.

Studier visar att inom en tillréckligt stor grupp &r luktsinnet normalférdelat, dvs.
flertalet kretsar kring ett medelvérde, 1 le/m3, men det finns individer som kénner
lukt i betydligt l&gre koncentrationer an lukttréskelvérdet liksom det finns individer
som kraver betydligt hdgre koncentration for att kdnna lukt. Detta tillsammans med
att luktstyrkan kan variera inom ganska vida granser beroende pa kortvariga varia-
tioner i de meterologiska forhallandena gor att for praktiskt bruk anvands bedom-
ningsgrunden 0,1 le/m3 som en grans dar flertalet personer inte kdnner lukt.

Spridningsberakningarna visar att det maximala vérdet ligger pa ca 20 le/m2 inom
det omrade for vilket bostader planeras, vilket innebar att det finns stor risk att en
betydande andel av de personer som vistas i omradet kanner lukt.

Beréakningarna som 98-percentilvarde visar att halter éver 0,1 le/m3 férekommer
inom det aktuella omradet vilket i sin tur innebar att av personer som befinner sig
inom omradet kan en andel eventuellt kdnna lukt ca 175 timmar under ett ar.

Vid bedémningen av resultaten skall noteras att &ven andra luktkéllor, som kan ha
inverkan pa luktmiljon kan férekomma, exempelvis annan industri- och trafikverk-
samhet.

Diskussion av atgarder
Allméant

De ovan redovisade resultaten visar att luktoldgenheter i omgivningen kan fore-
komma. For att kunna genomféra den tankta bostadsbebyggelsen krévs darfor en
reduktion av luktstyrkan i det planerade omradet.

Slamutlastning

Av den utforda undersokningen framgar att denna utslappspunkt ar den klart domi-
nerande. Slamutlastningen sker normalt under morgonen tva dagar per vecka och
under ca en timme per tillfalle. For spridningsberékningarna har utsldppet dock an-
tagits paga under tva timmar, vilket motsvarar 200 timmar per ar. Utslappet sker i
den nordvastra delen av anlaggningen och avstandet till befintliga bostader ar for-
hallandevis kort. Slamsilorna ar placerade inomhus men byggnadens utformning &r
sadan att portarna i bada andarna av byggnaden maste vara 6ppna under utlastning-
en. Detta medfor att, beroende pa vindférhallanden, den utgaende volymen kan vara
stor och darmed &r dven utsléppet av luktande féroreningar stort.

Utslapp sker i stort sett enbart under utlastningen eller i samband med vissa under-
hallsarbeten. Resten av tiden ar silorna tillslutna och och portarna stangda varfor
endast sma, om ens nagra, utslapp bor ske. Utslappen vid utlastningen sker idag ge-
nom Gppna portar och innan nagon atgard kan sattas in maste den utgaende luftvo-
lymen samlas ihop fore ett avledande till atmosfaren, eventuellt efter rening. For att
detta skall vara mojligt erfordras en inbyggnad av utlastningsplatsen.
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Transporterna sker med bil och slap med en totallangd av 18 meter. Avstandet fran
lastningsplatsen till garageportarna maste saledes vara ca 20 meter. Det ger en total
ldngd av utlastningsplatsen av ca 40 meter. Bredden bor vara samma som dagens
byggnad, uppskattningsvis 10 meter och héjden 5 meter. Detta ger en total nybygg-
nadsarea av 30 x 10 = 300 m2.

Vid de tillfallen ingen utlastning sker, for nrvarande mer &n 98 % av tiden, bor den
utgaende volymen kunna begransas till 5000 m3 per timme. | samband med utlast-
ning okar utsldppet av luktande &mnen markant och den utgaende luftvolymen antas
uppga till 50000 m3 per timme. For att uppna detta bor flakten forses med varvtals-
reglering eller en tvastegsmotor sa att vid utlastning en forcerad ventilation kan er-
hallas. Genom detta forfarande kan utslappen under utlastning, ca 200 timmar per
ar, beraknas till 10800 le/s medan de under den tid utlastning inte sker ar nara noll.
De angivna luftvolymerna &r antagande och skall endast anvéndas for spridningsbe-
rakningar. Fére en ombyggnad maste en noggrann berékning av erforderliga luftvo-
lymer ske.

Den tid som forhojda utslapp forekommer &ar begransad och den eller de atgarder
som kravs for att reducera utslappen maste ha kort starttid for att uppna full effekt.
Den metod som har hogst tillganglighet och som inte kraver nagon igangkdrningstid
ar utspadning via en skorsten. Genom att hoja utslappspunkten till ca 10 meter Gver
befintlig utlastningsbyggnad minimeras riskerna for nedsug och halterna av luktan-
de &mnen i omgivningen reduceras.

Overslagsmassiga spridningsberdkningar visar att denna atgard halverar den berak-
nade totala luktstyrkan fran ursprunglig niva. Spridningsberakningar utforda for ett
fiktivt driftfall med enbart slamutlastning visar att en inbyggnad inklusive en hoj-
ning av utslappspunkten minskar luktstyrkan med en faktor 5. Ytterligare reduktion
av utslappen fran denna kélla har endast mycket marginell inverkan pa den totala
luktstyrkan och &r inte miljdmaéssigt motiverad.

Kostnaden for tillbyggnaden kan grovt uppskattas till 7000 kr per m2 for en enkel
lagerbyggnad. Marken forutsatts da ha sddana egenskaper att palning inte erfordras.
Den totala kostnaden for tillbyggnaden blir saledes ca 2,5 miljoner kronor inklusive
en hojning av utslappspunkten med ca 10 meter dver takniva men exklusive moms.
Eventuella kostnader for forstarkning av tak pa befintlig byggnad ingar ej.

Biofilter for slambehéllare

Av den utforda undersokningen avseende utslapp framgar vidare att utslappet fran
biofiltret for slambehallarna ar vésentligt hogre an for 6vriga biofilter vid anlagg-
ningen. Nagon storre skillnad i halten fororeningar fran de kallor som behandlas i
olika biofilter vid anldggningen bor inte forekomma utan skillnaderna indikerar att
funktionen vid biofiltret for slambehallare bor kunna forbattras. Detta biofilter ar
dessutom den storsta kallan till kontinuerliga utslapp.

Baserat pa erfarenheterna av de 6vriga biofiltren bor avskiljningen i detta filter kun-
na 6kas. De hogre utslappen kan troligen forklaras av driftstérningar eller ogynn-
samma driftférhallanden for just detta filter. De kontroller som bér genomforas ar:

O Kontroll av om otatheter eller kanalbildning férekommer i filterb&dden (risk
for lackage av orenad gas).
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O Kontroll av dimensioneringen. For att ett biofilter skall fungera med avsett
resultat kravs att uppehallstiden ar minst 30 sekunder. Vid ett baddjup av 1
meter ger detta en ytbelastning av ca 35 m3/m2/h. Med 0kat baddjup mins-
kar arean i motsvarande grad.

O Kontroll av befuktningen. Det &r viktigt att biofiltret inte torkar, gasen mas-
te darfor fore intréade i biob&dden befuktas. Bést sker detta genom befukt-
ning av gasen fore filtret, alternativt kan vatten tillforas fran biobaddens yta
aven om detta riskerar att ge en samre funktion da det kan vara svart att be-
fukta hela badden.

O Kontroll av pH i biobadden. Ett felaktigt pH kan méarkbart forsdmra renings-
resultatet.

O Kontroll av sammansattningen av den gas som tillfors filtret. FOr en biobadd
ar det av vikt med en mer eller mindre kontinuerlig tillférsel av néring med
ratt sammansattning till mikroorganismerna. Aven om mikroorganismerna
kan anpassa sig till de mest skiftande miljoer &r det vasentligt att framfor
allt tillforseln av kol och kvéve ar tillracklig och att forhallandet mellan des-
sa (C/N) ar korrekt.

Att i dagslaget ange kostnader ar svart da den atgard som erfordras for att sakerstélla
god funktion dven av detta filter inte kan anges.

Rotgas

Den rétgas som bildas vid reningen av avloppsvattnet anvénds till stérsta delen for
produktion av el och varme i en gasmotor. Vid de tillfallen dverskott foreligger sker
en forbrénning i en fackla. Normalt sker inget utslapp av orenad rétgas. De utslapp
som trots allt sporadiskt kan férekomma beror pa driftstérnignar orsakade av otéthe-
ter i gasledningar eller gasklocka. Vidare kan utslapp av orenad gas férekomma om
facklan av en eller annan anledning slocknar. Innehallet av luktande foreningar i
gasen ar hogt varfor det &r av storsta vikt att inget utslapp férekommer. Dessa ut-
slapp bor dock forekoma mycket sallan varfor nagra atgarder utdver de som finns i
ett val utbyggt underhallssystem inte erfordras. Vid en okularbesiktning kunde kon-
stateras att rétgas i mindre mangder lackte ut via vattenlaset i gasklockan. En Gver-
syn av nivan i vattenlaset liksom glidstangerna i gasklockan bor darfor ske.

Den forbranning som sker avldgsnar inte alla luktande foreningar. Normalt skall
reduktionen dock vara hég. | de berdkningar avseende luktbeldggning som genom-
forts for att beréakna effekten av foreslagna atgarder finns en “resthalt” av rétgasen
dér reduktionen har antagits vara 90 %.

De kostnader som uppkommer &r inga direkta kostnader utéver de som redan finns i
form av forebyggande underhall.
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Resultat — Spridningsberékning efter atgarder

For att bedoma effekten av foreslagna atgarder utfordes en spridningsberakning dar
beraknade utslapp efter atgarder anvandes som utslappsdata. Resultatet av dessa
berakningar som redovisas i figuren nedan visar att diskuterade atgarder halverar
luktstyrkan i omgivningen. For storre delen av det planerade bostadsomradet ligger
forvéntade halter under ca 0,1 le/m3, vilket innebér att sannolikheten att lukt skall
forekomma &r lag. | omradet med halter 6verstigande 0,1 le/m3 kan enstaka perso-
ner sannolikt av och till kdnna forekomst av lukt fran avloppsreningsverket.
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Luktbelaggning, 98-percentilvarden timmedelvarden.

Sammanfattning lukt — Vastra Strandens avloppsreningsverk

Sammanfattningsvis framgar att den beraknade luktstyrkan med de foreslagna at-
garderna halverar luktstyrkan i omgivningen. Detta innebdr att luktstyrkan inom
stérre delen av det planerade nybyggnadsomradet understiger 0,1 le/m3. Detta ga-
ranterar dock inte luktfrihet under alla forhallanden da personer med gott luktsinne
kan bo i omradet liksom att driftstorningar dar de antagna utslappen éverskrids kan
forekomma.

For de omraden dér den beraknade luktstyrkan Gverstiger 0,1 le/m3 &r sannolikheten
hdgre att lukt av och till kan férekomma.
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4.7.4.2 HHAB

Hamnverksamheten pa andra sidan Nissan medfor att lastning och lossning fore-
kommer i Nissanhamnen upp till i h6jd med kv Barkskeppet. | den norra delen han-
teras mest travaror medan Pilkington har sitt intag av ravaror vid Nissankajen nar-
mare mynningen. Delen norr om Montorsgatan kommer att forlora sin attraktivitet
for hamnverksamhet och kommer att kunna utnyttjas for andra funktioner. 1 OP
2000 redovisas hér ett utredningsomrade (Séderbro) for bland annat bostéader. Even-
tuellt skulle damning kunna férekomma vid lastning- och lossningsverksamhet i
hamnen. Med utgangspunkt fran forharskande vindriktning (vastlig vind) och att
damning tidigare inte upplevts som storande for omgivningen bor dock detta inte
innebara nagon damningsproblematik vid det planerade bostadsomradet. Hamnverk-
samheten i sin helhet har nyligen miljéprévats.

4.7.4.3 Viking Malt

Viking Malt tillverkar malt. Verksamheten pagar dygnet runt, aret om. Nagon se-
mesterstangning forekommer inte. Med utgangspunkt fran forharskande vindrikt-
ning (vastlig vind) och att damning tidigare inte upplevts som stérande fér omgiv-
ningen bor dock detta inte innebara nagon damningsproblematik vid det planerade
bostadsomradet. Viking Malt har nyligen genomgatt en miljoprévning for en for-
dubbling av verksamheten.

4.7.4.4 Hallandsposten/Vastsvenskt Tidningstryckeri AB

Tidningstryckeriet anvénder en mindre méangd l6sningsmedel. Enligt Miljé- och
hélsoskyddskontoret i Halmstad kommun har inga klagomal angaende lukt fran
verksamheten framforts.

475 Beddmning

Utredningen fran SWECO VIAK, Luftvardsgruppen i Goteborg foreslar ett antal
atgarder pa reningsverket for att minska luktspridningen, vilket leder till att den be-
raknade luktstyrkan med de foreslagna atgarderna halverar luktstyrkan i omgivning-
en. Detta innebdr att luktstyrkan inom storre delen av det planerade nybyggnadsom-
radet understiger 0,1 le/m3. Detta garanterar dock inte luktfrihet under alla forhal-
landen da personer med gott luktsinne kan bo i omradet liksom att driftstorningar
dar de antagna utslappen 6verskrids kan forekomma. For de omraden dar den be-
réknade luktstyrkan Gverstiger 0,1 le/m3 &r sannolikheten hogre att lukt av och till
kan férekomma.

Utredningen visar att luktmiljon, med dessa atgérder i reningsverket, blir acceptabel
norr om Amiralsgatan dar aktuellt omrade ligger.
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4.7.6 Buller fran verksamheter

Ingemansson Technology AB har pa uppdrag av HSB och ByggSjogren utfort bul-
lerberakningar fran narliggande verksamheter for de planerade fastigheterna.

Foljande kallor ingar i berdkningarna:

Hamnplats/Foretag Fartyg och verksamheter som ingar | Dag | Kvall | Natt
i utredningen

Nissankajen Fartyg Arabella (hjalpmotor) X X X
Lastning virke med kran X
Flytt gods med Kalmartruck X

Ostra kajen Lossning gods Kalmartruck X

Jarnvégskajen Fartyg Agapi (hjalpmotor) X X X
Lastning jarnskrot med kran X

Oljebryggan Fartyg Furevik (hjalpmotor) X X X

Kattegattkajen Bilavkorning Stena Nautica X

RoRo (farjeldget) Fartyg Tor Belgia (hjalpmotor) X X X
Lossning med terminaltruckar X

600 Fartyg Nin (hjalpmotor) X X X
Lastning brunkol frontlastare X

Nissankajen Pilkington | Fartyg typ Hanna (hjalpmotor) X X X
Lossning med hjalp av sjalvlossare | X X X

Viking Malt Ventilation X X X

Lastbilar har beréknats trafikera hamnomradet mellan 07.00 och 18.00, i berakning-
arna trafikeras omradet av 150 lastbilar dagligen.

Hallandsposten har en komprimator (ingar €] i utredningen) som star pa utsidan av
deras fastighet. Komprimatorn kan starta vid kI. 24:00 och ga ett antal ganger fram
till kl. 02:00-02:30. All makulatur fran tryckeriet gar via ett transportband till kom-
primatorn. Nar komprimatorn &r full sa startar den automatiskt. Bullret fran kom-
primatorn ar av sadant slag att den bor bullerdampas eller flyttas om bostéader tillats
enligt foreslagen plan.

Lotsbatarna ligger vid Fiskaregatan, nedanfor Halmstads Segelsallskap. Nattetid kan
det ligga lotsbatar i Nissan med motorerna pa tomgang nar de hjalper en bat in eller
ut ur hamnen. 1 6vrigt ligger lotshatarna inte med motorerna igang. Nar lotshatarna
ska ivag sa tar det nagra minuter fran det att motorerna startats. Lotsbatarna har i
snitt tva jobb per natt men ror sig ytterst sallan sa langt upp i Nissan som till Soder-
kajomradet.
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Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller, ”Externt industribuller - all-
manna rad” RR 1978:5 ligger till grund for det bakgrundsbuller som &r acceptabelt.
I riktlinjerna redovisas olika vérden for befintlig verksamhet respektive nyetable-
ring. Det &r nattkravet pa 40 dB(A) som ar det dimensionerande kravet vid bosta-
derna. Fran ljudsynpunkt r det svart att innehalla en sa lag ljudniva i en central del
av Halmstad. Vore detta ett ljudkrav som existerande bostadshus skulle leva upp till
ar det bara att konstatera att hela Halmstad centrum skulle 6deldggas pa bostéader.

Med dessa ljudkrav ar det ett maste att placera husen pa ett sadant vis att en sida av
fastigheten far en bullrig sida” medan den sida som ligger i "bullerskydd” far bli en
“tyst sida”.

Nar bullervillkor har formulerats for verksamhet i hamnomradet har en utgangs-
punkt varit att marken ar obebyggd och klassificerad som industritomt.

En andring av 6versikts- och detaljplan sa att det som varit industrimark blir omrade
for bostader innebar att Naturvardsverkets riktvarden skarps med 10 dB(A) till 40
dB(A) nattetid, 45 dB(A) under kvall och 50 dB(A) under dagtid. Samtidigt skall ett
krav pad momentant buller nattetid pa 55 dB(A) tillampas. | tabellen nedan redovisas
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller avseende nyetablering av in-
dustri, utomhusriktvarden.

Omradesanvandning Ekvivalent Ijudnivé i DB(A) Hogsta ljudni-
vaidB(A)
(lage "fast™)
Dag Kvall Natt Momentana
(k1 07-18) (kI 18-22) (k1 22-07) ljud nattetid
samt sén- och
helgdag
(k1 07-18)
Arbetslokaler for gj 60 55 50 -
bullrande verksamhet
Bostader och rekrea- 50 45 40* 55

tionsomraden i bosta-
ders grannskap samt
utbildningslokaler och
vardbyggnader

Omraden for fritids- 40 35 35 50
bebyggelse och rorligt
friluftsliv dér natur-
upplevelsen &r en
viktig faktor?

1) Varden for natt behéver ej tillampas for utbildningslokaler

2) Avser omraden som planlagt for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv
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De layouter som ingar i bullerutredningen beskriver i de flesta fallen ett beraknat
ekvivalent nattvarde. Pa natten &r ljudkraven svarast att uppfylla eftersom kraven pa
lagsta ekvivalenta ljudniva ar som hardast. De bullerkallor som berakningsmassigt
bestdammer ljudalstringen under natten ar framforallt lastning/lossning vid Nissanka-
jen och flaktarna fran Viking Malt d& dessa verksamheter/anlaggningar ligger geo-
grafiskt ndrmast de framtida bostaderna.

Bostadshusens placering ar darfor inte slumpmassigt valda utan tanken ar att de oli-
ka fastigheterna skall skarma varandra sa att lagsta majliga ljudniva fas pa den sida
av husen dér uteplatserna och den mesta gronskan ar tankt att finnas.

Pa layouten nedan framgar att alla bostadshus har en "tyst sida” dar den ekvivalenta
ljudnivan &r under 40 dB(A), och att vissa bostadshus har en "bullersida” dar ljud-
kravet 40 dB(A) overskrids.

Extvalent fudnivd 2 dvee mak

1201998 B0 I |

Buller fran hamnverksamhet - natt. Ekvivalent ljudniva 2 m dver mark.

Det ar darfor mycket viktigt att bostadshusen planeras pa ett sadant vis att t ex sov-
rummet eller sovrummen inte vetter ut mot ”bullersidan”.

Med tanke pa att de ekvivalenta ljudnivaer som beraknats runt och inne i det nya
bostadsomradet ar sa laga maste de fasta installationerna sasom flaktar, luftintag,
luftutlopp o s v dimensioneras och placeras pa ett fran ljudsynpunkt bra vis.

For ytterligare fasadlayouter och bullerkartor for dag respektive natt hanvisas till
”Rapport 12-01998-r-A — Nissavarvet 2, bullerutredning, Ingemansson Technology
AB 2006-01-13 med komplettering 2006-05-18.
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4.7.7 Beddmning

Under forutsattning att bostadshusen placeras som tankt, d.v.s. med tanke pa att de
olika fastigheterna skall sk&rma varandra och att alla bostadshus planeras med en
“tyst sida” d&r sovrummet eller sovrummen placeras samt en ”bullersida” visar ut-
ford utredning pa en acceptabel ljudmiljo i det planerade bostadsomradet.

Med tanke pa att de ekvivalenta ljudnivaer som beraknats runt och inne i det nya
bostadsomradet ar sa laga maste de fasta installationerna sasom flaktar, luftintag,
luftutlopp etc. dimensioneras och placeras pa ett fran ljudsynpunkt bra satt.

Av bullerutredningen framgar att vissa av de narliggande verksamheterna inte
kommer att kunna innehalla sina bullervillkor vid narmaste bostadshus utan att at-
gdrder vidtas vid respektive verksamhet.

4.7.8 vVagtrafikbuller

4.7.8.1 Tunnelalternativ

Stadskontoret har med hjélp av Gatubolaget AB utrett huruvida det &r tekniskt, eko-
nomiskt och miljomassigt genomforbart att bygga en drygt 600 meter lang tunnel
under Amiralsgatan och Nissan. Den forberedande studien belyser hur en trafiktun-
nel under Nissan kan utformas och hur dess konsekvenser blir for omgivningen. En
trafiktunnel innebdr enligt rapporten en begrénsad barridrverkan och trafikméssig
vinst for Halmstads centrala delar. Omradet pa Soder kan efter en tunnelutbyggnad i
princip fritt disponeras for t ex bostads- och rekreationsandamal.

Eftersom den vastra tunnelmynningen forlagts strax véster om korsningen Skeppa-
regatan/Amiralsgatan och den 6stra ca 100 meter véster om Stationsgatan kommer
inte planerat bostadsomrade att paverkas av trafikbuller fran en eventuell tunnel.

4.7.8.2 Broalternativ

Ingemansson Technology AB har pa uppdrag av HSB och ByggSjogren utfort be-
rakning av trafikbuller for ny vagstrackning (bro) séder om aktuellt omrade.

Vid nybyggnad av bostader géller foljande riktvarden for hogsta ljudniva fran va-
grafik.

Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststallde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Riktvardena redovisas i samman-
fattning nedan. | beslutet anges ocksa att: ”Vid tillampning av riktvardena i trafik-
infrastrukturpropositionen bér hansyn tas till vad som ar tekniskt méjligt och eko-
nomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till riktvardesnivaerna bor
inriktningen vara att utomhusvérdena inte 6verskrids”.
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Riktvarden for buller fran vagtrafik

Tabell 4.4 — Ljudnivad inomhus fran trafikbuller. Hégsta viirden for A-viigda, ekvi-

valenta och maximala, ljudtrycksnivaer, L, 5 och Ly Afmax
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Utrymme Typ av Klass A Klass B Klass C | Klass D
krav (dB) (dB) (dB) (dB)

Bostadsrum LpA 22 26 30 34
Loitiaas 37 11 15 19

Kok LpA 27 31 35 39

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader
eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikstruktur.

Hogsta trafkbullerniva, dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 95

Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Slutsats av berakningarna

Ekvivalent ljudniva vid narmaste bostader dverskrider riktvardet pa 55 dB(A) vid
nagra fastigheter, layouter nedan. Riktvardet for maximal ljudniva, 70 dB(A) vid
uteplats, innehalls for samtliga fastigheter.

i)

7

Ekvivalent
Ljudniva
dB(A)

Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark.
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Ljudniva
dB{A)

40 < -
43 < =

46 <
49 <
52<

- 55
56 < [ ..
58 « =
61 < =
64 <

Maximal ljudniva 2 meter ovan mark.

Resultatet visar endast bullerbidraget fran trafik pa Hamnleden, Fiskaregatan samt
Stationsgatan. Ovriga intilliggande vagar samt slaende ljud som uppstar da fordon
passerar Gver bron &r ej med tagna i utredningen ovan.

Ovriga bullerkallor t ex hamnverksamhet ar ej medraknade. Bullerkrav fran trafik
och industrier hanteras var for sig.

For ytterligare fasadlayouter och bullerkartor visande ekvivalent- respektive maxi-
mal ljudniva hanvisas till "Rapport 12-02305-06051100, Ny bro éver Nissan, Tra-
fikbullerutredning for ny vag samt bro éver Nissan”, Ingemansson Technology AB
2006-05-18.
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4.7.9 Beddmning

4.7.9.1 Tunnelalternativ

Eftersom den vastra tunnelmynningen forlagts strax véster om korsningen Skeppa-
regatan/Amiralsgatan och den Ostra ca 100 meter vaster om Stationsgatan kommer
inte planerat bostadsomrade att paverkas av trafikbuller fran en eventuell tunnel.

4.7.9.2 Broalternativ

Aven om riktvardet 6verskrids vid vissa fasader kan man med en god planering av
bostdderna, t ex planering av lagenheter med hansyn till “bullrig” och “tyst sida”,
bygga bostader med god ljudmiljo i detta omrade om broalternativet 6ver Nissan
valjs. Skall riktvardena innehallas maste dock bullerbegransande atgarder vidtas pa
bron.

4.7.10 Kompletteringar efter samrad

Med anledning av inkomna samradssynpunkter fran bl a lansstyrelsen, tekniska
namnden samt miljo- och hélsoskyddsndmnden har kompletteringar av bl a buller-
avsnittet ansetts behdvas.

Kompletteringarna rérande buller:

O Bullerstudien maste kompletteras med bullret fran lotsbatarna i Nissan samt
komprimatorn vid Hallandsposten (mot Sjémansgatan). Da det finns en
osakerhet kring utbyggnaden av den stédra delen behdver bullerutredningen
kompletteras med en berakning utan husen i soder, 4 st. vidare efterfragas
den sammanlagda bullerbilden avseende bade verksamhet och trafik (vid
broalternativet).

O Utifran reviderade trafiksiffror behdver bullerberékningar tas fram for be-
fintlig bostadsbebyggelse utmed Fiskaregatan och Sddra vagen.

Kompletteringarna ovan redovisas i bilaga 4.

Kommentarer/slutsatser ur kompletteringen:

Lotsbat och Hallandsposten

Hallandsposten har en komprimator samt tva ventilationsutlopp som ger forhéjda
nivaer for de Ostra av de planerade fastigheterna. Komprimatorn och ventilationsut-
loppen i norra och sodra fasaden bor atgardas for att de planerade fastigheterna ej
skall dverskrida 40 dBA riktvérdet nattetid.

Lotsbatarna trafikerar Nissan endast vid ett fatal tillfalle per ar och har darfor place-
rats som bullerkalla vid kajen dar de ar stationerade. Dessa ger ingen forhojd niva
jamfort med berékningarna dér endast hamnverksamheten ingick.

Forandring da de 4 sydligaste fastigheterna tagits bort ur modellen

De fyra fastigheterna i sdder (J, G, | och H) fungerade som skarmar for vriga fas-
tigheter. Fastigheterna E, F och K har ej samma skarmverkan da dessa ar mindre.
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Sammanvagd niva for vagtrafik och industribuller

Den sammanvagda nivan domineras helt av véagtrafikbuller. Riktvarden for vagtra-
fikbuller kan ej jamforas med industribuller. Vagtrafik rdknas som ett dygnsekviva-
lent véarde, men nattetid da trafikméangden minskar kommer industribuller att vara
horbart nér inga fordon passerar.

Fiskaregatan och Sodra végen

En fordubbling i trafikméangd 6kar ekvivalentnivan med 3 dB. En 30 % okning in-
nebar en 6kning med ca 1,1 dB. Maximalnivan paverkas av hastigheten och &ndras
ej vid en 6kning av antalet fordon.

Ovriga kommentarer

Aterigen kan kommenteras att riktvardena for vagtrafik och industribuller ej upp-
fylls for samtliga fastigheter. Daremot kan man genom planering av bade fastighe-
ternas placering samt lagenheternas planlésning skapa en god ljudmiljo.
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4.7.11 Solbelysning

En solstudieanalys for omradet har utforts av Fredblads Arkitekter AB. Nagra olika
skuggsimuleringar redovisas nedan.

Var-/hostdagjamning kl. 09:00

10077400
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Den slutliga utformningen av omradet ar inte annu beslutad. Tanken &r dock att
"hogdelen” av fastigheterna narmast Nissan placeras mot vattnet sa att skuggan pa
eftermiddagen faller mot vattensidan. Skuggproblematiken finns med under projek-
tets gang sa att erforderligt antal soltimmar faller pa de mest skuggutsatta lagenhe-
terna aven i det slutliga programforslaget.

Fagelperspektiv 6ver programforslaget

4.7.12 Vindforhallanden

Ny hoge bebyggelse riskerar att bli vindexponerad i det, till viss del, utsatt 1aget
nara Kattegatt. Man raknar dock inte med nagon pataglig risk for avkylning av hu-
sen, dels med tanke pa att den forharskande vindriktningen ar fran den vastliga land-
sidan, dels med tanke pa husens placering i 6st-vastlig riktning.
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4.8 Stadsbild

4.9 Stads- och landskapsbild

Historiskt sett har omradet varit industriomrade, men i de vastra delarna har bo-
stadsbebyggelse férekommit under en langre tid. Verksamheter som bedrivs idag i
kv Bojen &r av smaindustriell karaktar och kontorsverksamhet.

Omradet préaglas i 6st av Nissan som angransar till omradet och utgor en stor barriar
for rorelse i ost-vastlig riktning. Narmaste Overfarten ligger 1 km uppstréms. Nissan
ar inte en visuell barridr utan skapar ett stort 6ppet rum med visuell kontakt at norr
och soder. Tillika utgor Nissan en viktig puls och tillgang for omradet.

Utmed Nissastranden l6per Dragvagen som ar en gammal skeppningsvag dar fartyg
drogs upp langs strommen till Halmstads centrala delar. En relik fran detta ar gra-
nitpollare som star pa ca 25 m c/c-avstand. De forsta 100 meterna fran norr sett har
en kajskoning och aven en brygga som loper utmed. Bryggan nyttjas av aldre fiske-
tralare och andra fritidsbatar av olika storlekar. Darefter bryts strandlinjen och vid-
gar sig till en slip som tidvis & mycket anvand av fritidsfiskare. | samband med det-
ta ar omradet fullt med parkerade bilar och trailers.

Darefter dvergar kajen till en glacis, strand som har stenskoning. Utmed denna del
finns flera sma fiskebodar och mindre bryggor for batar. Dragvagen bor enligt den
fordjupade dvesiktsplanen for Soder bindas samman med Véstra stranden och Prins
Bertils stig.

Omradet mellan Dragvagen och Sodra vagen bestar i den norra delen av Matador-
verken som idag bestar av en l1ag men lang byggnad som hyrs ut till flera foretag.
Byggnaden &r i tva vaningar. Matadorverken har byggts till och férandrats med ti-
den och har delvis gul tegelfasad och gul platfasad vilket ger ett brokigt intryck.
Den sddra delen utgdrs av en stor uppstallningsyta som &r asfalterad och flera sam-
manhangande skjul som innehaller olika verksamheter t ex platslageri och maleri.
Den asfalterade ytan inrymmer idag skrotbilar, trailers, husvagnar och batar.

Mellan Sodra vdgen och Sjomansgatan finns ett flertal villor som &r inbaddade i
gronska. 1 den norra delen nérmast Klyvaregatan finns Katthuset som &r g-markt
samt ett hus som inrymt en handelsbod. Bada byggnaderna ar i dalig kondition och
obebodda. De 6vriga villorna &r bebodda, men &r eftersatta i underhall. | den sodra
delen mellan Sddra vdgen och Klyvaregatan finns en sankmark med stora uppvuxna
klibbalar samt almar. Flertalet almar har drabbats av almsjukan. Tillsammans bildar
de en gronstruktur som &r pataglig och forbinder Aleskogen/Vastra Stranden till om-
radet.
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49.1 Konsekvenser av nollalternativet

49.1.1 Stads- och landskapsbild

Eftersom nollalternativet bedéms innebara att nuvarande markanvandning med sma-
skalig industri, i- och upptagning av smabatar samt att villor bibehalls &r forutsatt-
ningarna under respektive miljoaspekt generellt gallande for omradets utveckling.
Nagra kommentarer kan emellertid goras:

Nollalternativet innebar en konflikt med den fordjupade 6versiktsplanen for Soder
dar aktuellt omrade foreslas for bostadsbebyggelse.

4.9.2 Konsekvenser av genomfoért planférslag

49.2.1 Stads- och landskapsbild

Den foreslagna bostadshebyggelsen kommer att hoja statusen pa Soder och utgora
ett modernt tillskott for boende i omradet.

Bostadsbebyggelsen bestér av 16 flerfamiljs bostadshus och tvéa bevarade villor.
Omradet kommer att fa lite olika karaktarer, det vastra omradet som ar mellan Sj6-
mansgatan och Sodra vagen far en mer "hus i park” karaktar for att aterknyta till den
befintliga strukturen. Den 6stra delen som &r mellan Sédra vagen och Nissan far en
mer stadsméssig karaktar. Allmént sett kommer utbyggnadsforslaget att ge en storre
gronfaktor for omradet.

Situationsplan
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Gatorna hanteras med tva principer, huvudgata och kvartersgata. Huvudgatan utgors
av Sodra vagen samt den nya gatan som gar i vast-Ostlig riktning fran Fiskaregatan
dver kv Blocktyget och ansluter till Sdra végen. Gatorna kantas av en ensidig allé
med trottoar och langsgaende parkering. Kvartersgatorna som hamnar pa kvarters-
mark har mindre korbanebredd, trottoarer pa bada sidorna och kantas av en ensidig
tradallé. Forgardsmark ger en halvprivat zon mellan kvartersgatan och fasaden.

Y

R

i T

Gatusektioner

Centralt i omradet dar slipen finns kommer ett gemensamt parktorg att anlaggas
med sittplatser, bryggdack, trad, blomsterplanteringar och méjlighet att ga anda ner
till vattenytan.

Mot Nissan blir bebyggelsen 6 vaningar med indragen 7:e vaning. Huset norr om
parktorget kommer att skjuta ut ndrmare kajen och Nissan, vilket forstarker den nya
bostadsbebyggelsen langre upp langs Nissan. Husen trappas ned mot Sddra véagen
till 4 plan med indragen 5:e. Byggnaderna har en marinprégel for att rimma med
havets narhet och har stora generésa balkonger i gynnsamma vaderstreck. Tva un-
derjordiska parkeringsgarage byggs for att tillgodose parkeringsbehovet, vilket ger
gronare gardar eftersom ytparkeringen blir begransad till gatorna.

| det vastra omradet kommer det i anslutning till parktorget att byggas ett 10 va-
ningar hogt punkthus, som ger SAderkaj ett visuellt landmarke. | den nordvéstra de-
len av omradet ersatts de befintliga byggnaderna med stadsradhus i tva plan. An-
slutningen till omgivande villabebyggelse i norr harmonierar med radhusens skala.
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Utmed Sodra vagen ar byggnaderna 6 vaningar med indragen 7:e, emedan de trap-
par ner sig mot Sjémansgatan till 4 plan med indragen 5:e vaning. Aven detta upp-
levs positivt att man far en lagre dvergang till kv Blocktyget. Byggnadernas gavlar
kommer aven att kunna ses fran Fiskaregatan. Pa det avstandet kommer byggnader-
na att upplevas som laga forutom punkthuset som blir landmérket. Under ett av
kvarteren byggs underjordiskt garage. | och med det far vi gronare gardar och mind-
re markparkeringar vilket &r positivt for gronstrukturen.

49.3 Beddmning

Nollalternativet innebar en konflikt med den férdjupade 6versiktsplanen for Soder
dar aktuellt omrade foreslas for bostadsbebyggelse.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att hoja statusen pa Soder och utgéra
ett modernt tillskott for boende i omradet. Allméant sett kommer utbyggnadsforslaget
att ge en storre gronfaktor for omradet.
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4.10 Byggskedet

4.10.1 Utbyggnadsaltenativet

Under byggskedet kommer det att uppsta ett flertal storningar i form av bland annat
olika emissioner (buller, luftféroreningar, vibrationer) och trafik.

Storande buller kan uppkomma vid flera moment av ett bygge: exempelvis trafik,
masshantering och palning. I enlighet med gallande riktvéarden far nivan for bygg-
buller (ekvivalentniva) vid bostader dagtid uppga till hdgst 60 dB(A), kvallstid och
nattetid ar dessa riktvarden 50 dB(A) respektive 45 dB(A). P4 ett avstand av 100
meter fran en byggarbetsplats med samtidig verksamhet med tva gravskopor och tva
hjullastare uppgar bullernivan till ca 60 dB(A), vilket saledes ar nivan for riktvardet.
Vid konventionell palning kommer ljudnivan 200 meter fran arbetet att uppga till ca
60 dB(A).

Utslapp av luftfororeningar fran byggskedet torde vara ett mindre problem. Dock
kan eventuellt storningar uppkomma fran damning vid hantering av torra massor.

Temporéra avsénkningar av grundvattnet kan erfordras i vissa byggmoment. Detta
kan komma att paverka grundvattennivaerna i omgivningarna. Viktigt vid byggske-
det ar att tillse att vattenkvaliteten i Nissan inte paverkas pa ett for miljon signifika-
tivt satt, varken till foljd av kemikalieutslapp eller av sedimentspridning. Detta in-
nebér exempelvis att om man behdver gora temporédra pumpningar for att sanka
grundvattnet, far det utpumpade vattnet inte avledas till Nissan pa ett sadant satt att
det uppstar sedimentbildning. For att reducera risken for att olyckor sker med kemi-
kalier, maste dessa hanteras pa ett miljomassigt korrekt satt. Lagring av kemikalier
skall ske inom avsedda invallningar.

Fragestallningen kring markféroreningar behandlas under kapitel 4.2 ovan.

4,10.2 Bedtmning

Infér byggskedet bor undersokas vilka végar som &r mest [ampade for transport av
material med avseende pa saval trafikstorningar som buller.

For att minska bullerstérningar i omgivningarna kan krav féreldggas om olika bul-
lerskyddsatgarder, exempelvis att anvanda mindre bullrande metoder vid palning.
Det &r dven vasentligt att i tid informera ndrboende om nér bullrande moment kom-
mer att genomfdras. Eventuell vardefull vegetation bér avskarmas och skyddas un-
der bygget.

I anslutning till byggstart bor tillsammans med entreprendrerna upprattas ett miljo-
kontrollprogram. Detta program skall omfatta villkor for olika arbetsmoment (bull-
rande verksamheter, grundvattenavsankning, trafikomlaggningar, hantering av mas-
sor m.m.) Programmet bor dven innehalla olika former av uppfoljningar (bullermét-
ningar, kontroll av vattenkvalitet, kontroll av vattennivaer, redovisning av material-
hantering) och en beredskapsplan for oférutsedda héndelser (sattningar, haverier).
Fortlopande skall kommunen tillsammans med entreprendrerna se éver kontrollpro-
grammet och da sa erfordras revidera detta.
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4.11 Beaktande av miljokvalitetsmal och andra miljohansyn

De svenska miljomalen innebér att ansvaret for miljon inte langre ar miljovardens
ensak utan alla skall hjélpas at att dverlamna ett samhaélle till nasta generation dar de
stora miljoproblemen ar I6sta. De 15 svenska miljomalen ar nedbrutna pa regional
niva. | Halland antogs de regionala miljomalen — Miljomal foér Halland, i september
2003, Meddelande 2003:16.

Nationella och regionala miljomal kommenteras nedan. Endast miljokvalitetsmal
som beror detaljplanen kommenteras

4.11.1 Nationellt miljomal - Begransad klimatpaverkan

Fler bostéder i stadens centrala delar skapar forutséttningar for ett minskat bilbero-
ende, vilket i sin tur & nodvandigt for att begransa klimatpaverkan.

4.11.1.1 Regionalt delmal 1

”De hallandska utslédppen av véxthusgaser ska som ett medelvarde for perioden
2008-2012 vara minst 4 % lagre &n utslappen ar 1990, raknat som koldioxidekviva-
lenter.”

Centralt boende minskar behovet av biltransporter vilket i sin tur minskar koldiox-
idutslappen.

4.11.1.2 Regionalt delmal 2

"Nettoutsldppen av koldioxid fran landtransporter inklusive arbetsmaskiner ska i
absoluta tal ha minskat med minst 5 % mellan ar 2000 och 2010.”

Se under ’Regionalt delmal 1 ovan.

4.11.1.3 Regionalt delmal 3
”Antalet resenarer i kollektivtrafik ska 6ka med minst 50 % mellan 2000 och 2010.”

Centralt boende med val utbyggd kollektivtrafik bor bidra till 6kat antal resenarer i
kollektivtrafik.

4.11.1.4 Regionalt delmal 7

”Anvéndning av kdpt energi i bostader och lokaler avseende uppvarmning, tapp-
varmvatten, hushalls- och driftsel

- minskas med 10 % mellan 1995 och 2010 i det totala bestandet,

- uppgdr till hégst 90 kwh/m? och &r i nybyggnation 2010.”

Nybyggnation okar forutsattningarna att uppna malet.

4.11.2 Nationellt miljomal — Frisk luft

Trafiktillskottet i centrum pa grund av den planerade bebyggelsen berdknas bli sa
liten att miljomalet frisk luft inte paverkas negativt.
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4.11.2.1 Regionalt delmal 1

"Halterna 20 mikrogram/m® som arsmedelvérde och 100 mikrogram/m® som tim-
medelvérde for kvavedioxid ska i huvudsak vara uppnadda ar 2010.”

Arsmedelvarde respektive timmedelvarde p& anslutningsgatorna till bostadsomrédet
beraknas bli 15 respektive 36 mikrogram/m?® inklusive den tillkommande trafik som
omradet skapar.

4.11.3 Nationellt miljomal — Bara naturlig forsurning

Fler bostéder i stadens centrala delar skapar forutsattningar for ett minskat bilbero-
ende, vilket i sin tur bidrar till bara naturlig forsurning.

4.11.3.1 Regionalt delmal 3

”Ar 2010 har utsldppen i Halland av svaveldioxid till luft minskat med 25 % frén
1995 ars niva.”

Minskat bilberoende bidrar till viss del till minskade svavedioxidutslapp.

4.11.3.2 Regionalt delmal 4

"Senast ar 2010 ska utslappen i Halland av kvéaveoxider till luft ha minskat med
minst 55 % fran 1995 ars niva.”

Minskat bilberoende bidrar till minskade kvéaveoxidutslapp.

4.11.3.3 Regionalt delmal 5

”Nedfallet av svavel och kvave skall inte dverskrida de kritiska belastningsgranser-
na.”

Se regionalt delmal 3 och 4 ovan.

4.11.4 Nationellt miljomal — Giftfri miljo

Fororenad mark i omradet skall saneras i samband med exploatering, vilket bidrar
till en giftfri miljo.

4.11.4.1 Regionalt delmal 4

“Fdrorenade omraden ar identifierade samt undersokta och minst 30 % av omradena
av riskklass mycket stor och stor ar atgardade senast ar 2010.”

Fororenad mark i omradet skall saneras i samband med exploatering.

4.11.5 Nationellt miljomal — Ingen 6vergddning

Minskat bilberoende bidrar till minskade kvéveoxidutslapp vilket i sin tur bidrar till
ingen dvergddning.
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4.11.5.1 Regionalt miljomal 5

”Senast ar 2010 ska utsldppen i Halland av kvaveoxider till luft ha minskat med
minst 570 ton fran 1995 ars niva.”

Minskat bilberoende bidrar till minskade kvaveoxidutslapp.

4.11.6 Nationellt miljomal — Grundvatten av god kvalitet
Saneringen av fororenad mark i omradet bidrar till grundvatten av god kvalitet.

4.11.7 Nationellt miljomal — Hav i balans och levande kust och
skargard

Trots stora forandringar i den marina miljon langs Nissan bevaras och fornyas
Halmstad som hamnstad, vilket bidrar till en levande kust.

4.11.8 Nationellt miljomal — God bebyggd miljo

Centralt beldgna attraktiva bostader vid vatten, blandade upplatelseformer, begréan-
sade storningar, ssmmanhangande gronstrak, skall bidra till god bebyggd miljo.

4.11.8.1 Regionalt miljomal 6

"Milj6belastningen fran energianvandningen i bostader och lokaler minskar och ar
lagre ar 2010 an ar 1995. Detta ska bland annat ske genom att den totala energian-
vandningen effektiviseras for att pa sikt minska.”

Nybyggnation ckar forutsattningarna att uppna malet.

4.11.8.2 Regionalt miljomal 7

”Ar 2020 ska byggnader och deras egenskaper inte paverka halsan negativt.

Darfor ska det sakerstallas att:

a) samtliga byggnader dar manniskor vistas ofta eller under langre tid senast ar 2015
har en dokumenterat fungerande ventilation,

b) radonhalten i alla skolor och férskolor &r 2010 &r lagre &n 200 Bg/m? luft,

¢) radonhalten i alla bostader &r 2020 &r lagre &n 200 Bg/m® luft.”

Nybyggnation okar forutsattningarna att uppna malet.
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Inledning

Nar en plan har antagits ska kommunen enligt 6 kap 8 16 Miljobalken upprétta en
sarskild sammanstallning som kan ségas vara ett slags utvérdering av arbetet med
miljobeddmningen for planen. Den sérskilda sammanstéliningen skall redovisa:

e Hur miljdaspekterna har integrerats i planen.

e Hur miljokonsekvensheskrivningen och synpunkter fran samrad har beak-
tats.

o Skélen till att planen har antagits i stéllet for de alternativ som dvervégts.

e De atgarder som avses vidtas for uppféljning och 6vervakning av den bety-
dande miljopaverkan som genomforandet av planen mefor.

Hur miljdaspekterna har integrerats i planen

Fororenad mark

De miljotekniska undersdkningarna visar att utifran generella riktvarden sa kan de
patraffade féroreningarna i jorden utgora en risk for manniskors halsa eller miljon
pa lang sikt om omradet bebyggs och anvands i enlighet med kriterierna for kanslig
markanvéandning. Saneras omradet i enlighet med de riktlinjer som presenterats i
detaljplaneprocessen bedéms omradet inte utgdra nagon risk for manniskors halsa
eller miljon.

Beslut har tagits att hela omradet skall saneras ner till Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvéndning (KM).

Oversvamningsrisk

Det rekommenderas att nybyggnation vid séder med livslangd av ca 50 ar dimen-
sioneras for nivan + 2,7 meter. Kallarutrymmen vid nybyggnation bor byggas som
vattentdta konstruktioner och spillvattenledningsnat skall utformas for att klara héga
grundvattennivaer.

| detaljplanen anges - "lagsta niva fardigt golv i meter 6ver nollplanet”, till + 3 me-
ter.

Exploatoren har beslutat att med avsikt lata en viss mangd vatten vid en eventuell
Oversvamning stromma in i kallarutrymmena. Detta bl a for att inte konstruktionen
skall "lyfta”. Man kommer dock endast att anvanda oorganiska byggmaterial i kal-
larutrymmena och kommer att placera vagguttag och elskap "hogt”. Backventiler
kommer att installeras i k&llarutrymmenas golvavlopp.

10097334
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Lukt frAn Vastra Strandens avloppsreningsverk

En utredning fran SWECO VIAK, Luftvardsgruppen i Goteborg foreslar ett antal
atgarder pa reningsverket for att minska luktspridningen vilket leder till att den be-
raknade luktstyrkan (med de foreslagna atgarderna) halveras i omgivningen.

Den atgard som skulle fa klart storst effekt ar inbyggnad av utlastningsplatsen vid
slamutlastningen. Detta ar ocksa den atgard som for med sig oplanerade invester-
ingskostnader for Halmstads kommuns Tekniska kontor varfér en férhandling med
exploatoren av bostadsomréadet kravs. Ovriga atgarder medfor, i stort, inga direkta
kostnader utéver de som redan finns i form av forebyggande underhall.

Buller

Under forutsattning att bostadshusen placeras som tankt, d.v.s. med tanke pa att de
olika fastigheterna skall sk&rma varandra och att alla bostadshus planeras med en
“tyst” sida d&r sovrummet eller sovrummen placeras samt en ”bullersida” visar ut-
ford bullerutredning pa en acceptabel ljudmiljo i bostadsomradet.

Energi

Utredning pagar angaende ev. anvandande av solenergi. | évrigt kommer omradet
att vara anslutet till fjarrvarmenétet.

Byggmaterial

Exploatdren jobbar med en miljévalslista inom ramen for miljoprogrammet for att
utifran ett bestamt antal parametrar valja ur bl a miljosynpunkt optimala byggmate-
rial.

10097334
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Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter
fran samrad har beaktats

Ett flertal samrad har utforts mellan myndigheter och allmanhet under hela planpro-
cessen. Manga viktiga synpunkter har inkommit och planférslaget har i stor ut-
strackning reviderats eller justerats efterhand i enlighet med synpunkterna. Miljo-
aspekterna/miljokonsekvensbeskrivningen har i det fallet haft stor betydelse for den
slutliga utformningen av planen.

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-05-17 § 205 genomforts
under tiden 23 maj — 17 juli 2006. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har éversants till
dem. Berorda sakégare har ocksa inbjudits till samradsmote den 13 juni 2006 i
Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar fran samradsmotet
halls tillgangliga pa byggnadskontoret. Darutdver har planforslaget varit tillgangligt
pa byggnadskontoret samt pa Halmstads kommuns websida under samradstiden.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-11-22 § 441 genomforts under
tiden 5 december 2006 — 31 januari 2007. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har dver-
séants till dem. Déarutdver har information om planférslaget sénts till berdrda hyres-
gaster pa kommunala fastigheter samt att planforslaget har varit tillgangligt pa
byggnadskontoret samt pa Halmstads kommuns websida under samradstiden.

Foljande synpunkter rérande miljoaspekter framkom fran myndigheter, namnder,
styrelser, hyresgéster och boende samt dvriga sakagare under samraden.

e Bilpool bor finnas i omradet.

HSB kommer att verka for att bilpool etableras fér medlemmarna i HSB:s bostads-
rattférening i omradet.

e Lansstyrelsen anser att hela omradet skall saneras ner till Naturvardsverkets
generella riktvérden for kanslig markanvandning (KM).

Avsikten ar att hela omradet skall saneras ner till Naturvardsverkets generella rikt-
varden for kanslig markanvéndning (KM).

e Det dr viktigt att risken for dversvamningar (fran Nissan respektive havet)
noga beaktas och att det i utredningen av dversvamningsriskerna motiveras
varfor en viss hdjd éver havet har valts som lagsta golvhgjd.

Avsnittet om 6versvamningsrisk, konsekvenser och atgarder har fortydligats i
MKB:n. Inom ramen for detaljplanearbetet har éversiktliga studier gjorts betraf-
fande mojliga éversvamningsatgarder pa lokal niva. Bland annat kan kajkonstruk-
tionen forberedas for ett tillfalligt 6versvamningsskydd t ex Aqua Fence. En studie
har initierats i syfte att identifiera omraden i kommunen dar det bland annat finns
risk for oversvamningar. Malet ar att skapa en helhetsbild i omraden dér risk fore-
ligger samt gora information om dessa risker tillganglig for beslutsfattare och
handlaggare i Halmstads kommun.

e Bullerstorningar fran bade narliggande verksamheter och lotsbatar skall be-
lysas. Dessutom bor det finnas en heltdckande bild av bullerférhallanden
fran trafiken och narbelagna industrier/hamnverksamhet. Foreta-
gen/hamnverksamheten som har bullervillkor i sina tillstandsbeslut enligt
miljobalken kan komma att fa krav pa bullerreducering om bostaderna
kommer sa nara att satta bullervillkor dverskrids.

Bulleravsnittet i MKB:n har fortydligats.

10097334
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e Luktstorningar fran narliggande verksamheter (alla) skall utredas. Nar det
géller avloppsreningsverket visar en utredning att luktmiljon norr om Ami-
ralsgatan blir acceptabel.

Luktavsnittet i MKB:n har fortydligats.
e Erinran mot att bevarandet av den gamla affarshyggnaden skall utga.

Det f.d. handelshuset™, kv Barkskeppet 15, foreslas i utstallningsforslaget rivas
och ersattas med radhusbebyggelse. En avvéagning har gjorts av flera ingdende pa-
rametrar som byggnadens skick, hantering av férorenad mark, héjning av markni-
vaer, forandrat fasaduttryck etc. och helhetsbedémningen resulterar i forslaget att
huset rivs.

e Luftféroreningar fran biltrafiken har beraknats i tva punkter pa Soder. Inga
Overskridanden av miljokvalitetsnorm eller dvre och undre tréskelvarden
sker. For att ytterligare belysa luftféroreningssituationen i centrala Halm-
stad och den inverkan utbyggande av Soderkaj har bor ocksa en berakning
goras vid Viktoriagatan.

Berakning vad galler luftféroreningssituationen pa Viktoriagatan har skett.
e Bullerstorande palning far ej ske utanfor ordinarie arbetstid.

I anslutning till byggstart kan ett miljokontrollprogram uppréttas. Detta program

kan omfatta villkor for olika arbetsmoment; buller, grundvattenavsankning, trafik-
omlaggning etc. Det ar aven vasentligt att i tid informera narboende om nar bull-

rande moment kommer att genomféras.

e  Soder &r centrala stadens lunga och darfor far inte friluftslivet med batar,
bryggor, fiske och strandnara promenader bli lidande néar den moderna ut-
byggnaden sker. Att bygga maktigt ar inget sjalandamal, daremot att behalla
omradets karaktar.

Ett av de viktigaste malen i planarbetet &r att tillse att allmanheten dven fortsatt-
ningsvis har tillganglighet till Dragvagen, kajerna och arummet vid Nissan.

Skalen till att planen har antagits i stallet for de
alternativ som varit foremal for dvervaganden

Alternativa lokaliseringar av bostadsomradet pa kv Bojen 1 m fl &r har inte redovi-
sats i processen och &r inte realistiska. Sjalva syftet med projektet ar laget vid Nis-
san och narheten till stadens centrala delar som gor omradet till en attraktiv plats for
en ny stadsdel med bostéder. | dversiktplanen och den férdjupade 6versiktsplanen
for centrala Halmstad har denna delen av Soder varit ett prioriterat omrade att be-

bygga.

10097334
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De atgarder som avses att vidtas for uppfoljning och
overvakning av den betydande miljopaverkan som
genomfdrandet av planen medfor

Fororenad mark

WSP Environmental har pa uppdrag av HSB Produktion AB utfort en fordjupad
riskbedémning avseende markfororeningar i omradet. Utvarderingen av hélso- och
miljorisker har lett till att en atgardsutredning genomforts, vidare har en vardering
av riskerna resulterat i en utvardering av ekonomiska, tekniska och miljémassiga
aspekter for dessa atgardsalternativ. Slutligen har méatbara atgardsmal foreslagits.

Foljande dvergripande atgardsmal har definierats for den fordjupade riskbedom-
ningen och atgardsutredningen for omradet.

e Manniskor som bor i omradet skall inte utsattas for oacceptabla risker kopp-
lade till exponering fran fororenat grundvatten. Detsamma géller barn och
vuxna som tillfalligt besoker omradet.

e Manniskor skall kunna ata fisk fran Nissan utan att utsattas for en expone-
ring 6ver lagriskniva som kan harledas till pavisade fororeningar av klore-
rade l16sningsmedel.

e Eventuella lackage fran fastigheten till recipienten (Nissan) skall inte ge pa-
visbara negativa effekter.

e Manniskor skall inte utséttas for oacceptabla risker i samband med schakt-
ning for grundlaggning och 6vrig byggnation av planerade flerbostadshus.

For att uppna de 6vergripande atgardsmalen och for att reducera de risker som be-
doms finnas pa den aktuella platsen har en atgardsutredning utforts utifran fyra olika
atgardsalternativ.

A Utvandig tatning av betongkonstruktionen.
B. Invéndigt ventilerade golv
C. Saneringsschaktning i samband med schaktning for grundlaggning.

D. Simulerad (forcerad) biologisk behandling (in-situ).

Utover dessa fyra alternativ har &ven ett s k nollalternativ utvarderats, dvs ett alter-
nativ dar ingen aktiv atgard utfors.

Den genomforda atgardsutredningen resulterade i féljande slutsatser:

De hélsorisker som &r kopplade till intrdngning av férorenade gaser i planerade
byggnader bor kunna reduceras till acceptabla nivaer om atgardsalternativ A och C
genomfors. Dessa atgarder bor kunna utforas relativt enkelt vid den kommande
byggnationen da de byggnadstekniska atgarder som kommer att utforas for bostads-
husen skiljer sig relativt lite ifran de atgarder som foreslas i atgardsalternativ A och
C.

Atgardsalternativ B bedéms INTE som ett Iampligt alternativ.
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Atgardsalternativ D bor genomféras for att helt sakerstalla att férorenad gas inte
kommer att kunna tranga in i planerade byggnader och orsaka risker for ménniskors
halsa. Atgardsalternativ D innebér att en stimulerad biologisk nedbrytning kommer
att reducera fororeningsmangder och féroreningshalter till acceptabla nivaer inom
hela det fororenade omradet. Den stimulerade biologiska nedbrytningen behéver
dock paga i 3-4 ar innan acceptabla haltnivaer kan erhallas. Under tiden &r det dar-
for viktigt att de foreslagna tatningsatgarderna i atgardsalternativ A ger ett tillrack-
ligt skydd mot intrangning av fororenad gas. Atgardsalternativ D kan till skillnad
mot vriga atgardsalternativ ocksa minimera den nagot forhojda miljorisk som inte
helt kan uteslutas lokalt i det omrade dar fororenat grundvatten lacker ut i Nissan.

WSP rekommenderar saledes en kombination av atgardsalternativ A, C och D.

All fororenad jord med fororeningshalter Gver det generella riktvardet for KM
kommer forslagsvis att schaktas upp och transporteras till depo-
ni/behandlingsanléggning.

Betraffande alternativ D — forcerad biologisk behandling, gérs uppskattningar hur
lang tid det kan ta for fororeningen att brytas ner till acceptabla haltnivéaer och vilka
kontroller av grundvattnet som kravs for att med sakerhet kunna faststélla nar dessa
acceptabla haltnivaer har infunnit sig. Berdkning av acceptabla haltnivaer gors i den
fordjupade riskbedémningen tillsammans med forslag pa matbara atgardsmal. Vida-
re behandlas de 6vriga atgéarder, kompletterande undersokningar och kontrollpro-
gram som krévs for att genomfora och dvervaka en stimulerad biologisk nedbryt-
ning.

Oversvamningsrisk

Det rekommenderas att nybyggnation vid soder med livslangd av ca 50 ar dimen-
sioneras for nivan + 2,7 meter. Kallarutrymmen vid nybyggnation bor byggas som
vattentdta konstruktioner och spillvattenledningsnat skall utformas for att klara héga
grundvattennivaer.

| detaljplanen anges - "lagsta niva fardigt golv i meter 6ver nollplanet”, till + 3 me-
ter.

Halmstads kommun har initierat en 6éversvamningsanalys fér kustzonen som kom-
mer att behandla majliga atgarder. Framtida mojliga atgéarder for att skydda befintlig
bebyggelse vid Soder &r permanenta invallningar 1&ngs med Nissan och mot syd-
vast, enskilda invallningar eller konstruktioner, diken, pumpanordningar etc. Alla
dessa atgarder har for- och nackdelar for de olika sakagarna i omradet som huvud-
sakligen utgors av Halmstads kommun, nuvarande fastighetségare och framtida in-
tressenter. Valet av eventuella atgarder for att minska konsekvenserna av framtida
Oversvamningar bestdms dels av sakégarnas intresse samt de tekniska och ekono-
miska forutsattningarna for respektive atgard.
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Luftféroreningar — trafik, miljokvalitetsnormer

Berakningar utférda i MKB:n visar att miljokvalitetsnormen inte dverskrids i nagon
av de tre berakningspunkter som redovisas, tva st punkter pa Soder och en punkt pa
Viktoriagatan. Okningen av trafiken ar marginell pa grund av den nya byggnationen
pa Soderkaj.

| berakningspunkten pa Viktoriagatan dverskrids det dvre troskelvardet for dygn
enligt 98-percentilen samt det undre troskelvardet for arsmedelvarde och 98-
percentilen per timme. Overskridelserna sker pa grund av nuvarande trafiksituation.

For PM10 overskrids den undre utvarderingstroskeln for arsmedelhalt och 90-
percentil i de bada berakningspunkterna pa Sader. | berakningspunkten pa Viktoria-
gatan 6verskrids den 6vre utvérderingstroskeln for arsmedelhalt och den undre for
90-percentil. Samtliga 6verskridanden beror pa allmant hga PM-10 halter i tat-
ortsmiljoer.

Miljo- och hélsoskyddskontoret i Halmstad méter sedan 1989 luftféroreningarna
med DOAS (Differentiell Optisk Absorbtions Spektroskopi)- teknik. Mé&tningarna
har skett pa strackan ”"Radhuset — Teatern” 6ver centrala Halmstad. En ny stracka
finns nu dven i gatuniva utefter Viktoriagatan. De &mnen som mats kontinuerligt &r
svaveldixid, kvavedioxid och bensen. Den nya métstrackan kan anvandas for att
verifiera vissa av berédkningarna gjorda i MKB:n for detaljplanen.

Lukt frAn Vastra Strandens avloppsreningsverk

En utredning fran SWECO VIAK, Luftvardsgruppen i Goteborg foreslar ett antal
atgarder pa reningsverket for att minska luktspridningen vilket leder till att den be-
raknade luktstyrkan (med de foreslagna atgarderna) halveras i omgivningen.

Den atgard som skulle fa klart storst effekt ar inbyggnad av utlastningsplatsen vid
slamutlastningen. Detta ar ocksa den atgard som for med sig oplanerade invester-
ingskostnader for Halmstads kommuns Tekniska kontor varfér en férhandling med
exploatoren av bostadsomréadet kravs. Ovriga atgarder medfor, i stort, inga direkta
kostnader utéver de som redan finns i form av férebyggande underhall.

Som uppféljning till att utforda atgarder givit 6nskad effekt bor en ny luktstudie
genomfdras efter att nagon av de forsta etapperna av bostadsomradet fardigstallts.

Buller fran verksamheter

Under forutsattning att bostadshusen placeras som tankt, d.v.s. med tanke pa att de
olika fastigheterna skall skdrma varandra och att alla bostadshus planeras med en
“tyst” sida dér sovrummet eller sovrummen placeras samt en "bullersida” visar ut-
ford bullerutredning pa en acceptabel ljudmiljo i bostadsomradet.

Med tanke pa att de ekvivalenta ljudnivaerna som berdknats runt och inne i de nya
bostadsomradet ar sa laga maste de fasta installationerna sasom flaktar, luftintag,
luftutlopp etc. dimensioneras och placeras pa ett fran ljudsynpunkt bra sétt.

Av bullerutredningen framgar att vissa av de narliggande verksamheterna inte
kommer att kunna innehalla sina bullervillkor vid ndrmaste bostadshus utan att at-
gérder vidtas vid respektive verksamhet.

Kompletterande bullermétningar/-utredningar bér genomféras saval inom- som ut-
omhus nér storsta delen av byggnationen ar fardigstalld. Da den sista etappen, néar-
mast en tunnel/bro, ar oséker i tid nar den uppférs bor sannolikt kompletterande bul-
lerkontroll utféras fore denna etapps fardigstéllande.
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Vagtrafikbuller

Tunnelalternativ

Eftersom den vastra tunnelmynningen forlagts strax véster om korsningen Skeppa-
regatan/Amiralsgatan och den 6stra ca 100 meter véster om Stationsgatan kommer
inte planerat bostadsomrade att paverkas av trafikbuller fran en eventuell tunnel.

Broalternativ

Aven om riktvardet 6verskrids vid vissa fasader kan man med en god planering av
bostéderna, t ex planering av lagenheter med hansyn till “bullrig” och “tyst” sida,
bygga bostader med god ljudmiljo i omradet om broalternativet ver Nissan valjs.
Skall riktvardena innehallas maste dock bullerbegransande atgérder vidtas pa bron.

Kompletterande bullermétningar/-utredningar bor genomféras saval inom- som ut-
omhus nar bostadsomradet ar fardigstallt.

Byggskedet

Infor byggskedet bor undersokas vilka vagar som ar mest Iampade for transport av
material med avseende pa saval trafikstérningar som buller.

For att minska bullerstérningar i omgivningarna kan krav foreldggas om olika bul-
lerskyddsatgarder, exempelvis att anvanda mindre bullrande metoder vid palning.
Det ar dven vésentligt att i tid informera narboende om nér bullrande moment kom-
mer att genomfoéras. Eventuell vardefull vegetation bor avskérmas och skyddas un-
der byggtiden.

I anslutning till byggstart bor tillsammans med entreprendrerna upprattas ett miljo-
kontrollprogram. Detta program skall omfatta villkor for olika arbetsmoment (bull-
rande verksamheter, grundvattenavsankning, trafikomlaggningar, hantering av mas-
sor mm). Programmet bor dven innehalla olika former av uppféljningar (bullermét-
ningar, kontroll av vattenkvalitet, kontroll av vattennivaer, redovisning av material-
hantering mm) och en beredskapsplan for oférutsedda handelser (séttningar, haveri-
er etc.). Fortlopande skall kommunen tillsammans med entreprendrerna se dver kon-
trollprogrammet och da erfordras revidera detta.
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BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 27972808 8§ 15 beslutat anta ett forslag
till detaljplan férkKv. BOJEN och BARKSKEPPET m.fl., S6der, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1011 K. Tillkdnnagivande om justgen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 1 aprd.200

Lansstyrelsen har den 22 april 2008 beslutat @amm@rovning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 28 maj 200&givsiverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till regenmdregeringen har genom beslut den 18
december 2008 avslagit dverklagandet. Detaljpldra@rdarmed/unnit laga kraft den 18
december 2008.

Byggnadskontoret den 8 januari 2009.

Ann-Britt Thorner

Séandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantméaterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thc@lealmstad.se
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