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DETALJPLANEN
BAKGRUND

Planomradet finns pa Tungenédset som ligger pda Munkedal kommuns sydligaste spets. Cirka 9
kilometer bort ligger ndrmaste titort Munkedal. Kommunen har i géllande 6versiktsplan angivit
Tungeniset som ett prioriterat omrade for nya bebyggelsemiljoer och ser 6ver detaljplanerna i
omradet. Kommunen har som ambition att erbjuda attraktiva, kustnédra boendemiljoer utan att
paverka natur-, kulturmilj6 och friluftsliv eller oldmpligt belasta den redan hogt exploaterade
Bohuskusten.

Ett led 1 arbetet dr att kommunen bygger ut det kommunala VA-nitet vilket ger mojligheten att
utvidga befintliga bebyggelseomriaden. En utbyggnad av VA-ledning och gang- och cykelvig
till Tungenéset innebér en 6kad dtkomst och positiv utveckling for landsbygden som kommunen
viarnar om. I samband med exploateringen avses tillgénglighet och atkomst till Lokebergs
héllristning forbéattras. Planomradet dr inte detaljplanelagt eller bebyggt sedan tidigare och 1
oversiktsplanen (OP 18) for Munkedal #r omradet angivet som limpligt for utveckling av
bostadsbebyggelse. Markens lamplighet for bebyggelse utreds inom planprocessen. Foljande
tabell visar hittills genomforda skeden:

2010-10-07 Planbesked godkandes.

2015-12-07 till 2016-01-31 | Programsamrad nr 1 genomfordes.

2017-11-27 Programsamradsredogérelse nr 1 uppréttandes.
2018-03-13 till 2018-04-26 | Programsamrad nr 2 genomfordes.

2019 till 2020 Detaljplanen paborjades under 2019.

Samradshandlingar samt utredningar togs fram under 2020.
2020-12-16 - 2021-01-22 Samradstid for detaljplanen.

2022-03-18 Samradsredogorelse upprittades.

2022-03-28 - 2022-04-19 Granskningstid for detaljplanen.

2022-06-29 Granskningsutlatande uppréttades.

2022-11-28 Beslut om antagande.

2023-05-12 Beslut om laga kraft.
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra for bostadsbebyggelse samtidigt som man bevarar
omradets naturvirden och ndromradets tillgang till friluftslivet samt kulturmiljé och
Lokebergsristningen. Bostddernas karaktir och utseende avses kunna smélta in i landskapsbild
och skédrgardsmilj6 och ta hiansyn till narliggande kulturmiljoer.

PLANENS HUVUDDRAG

Vid en utbyggnad av det kommunala VA-nitet har man inom planomradet mojlighet att erbjuda
kust- och naturnéra boende i enlighet med géllande 6versiktsplan och kommunens ambitioner
betrdffande Tungenéset.

Detaljplaneomradet omfattar fastigheten Lokeberg 1:113 och del av fastigheten Lokeberg 1:22.
Planomradet var tidigare en del av fastigheten Lokeberg 1:22. Omradet som avses bebyggas
bestar idag av skogsmark. Plankartans bestimmelser mojliggor ett bostadsomrade med
sannolikt max 27 tomter. Planillustrationen visar ett exempel pd mojlig tomtfordelning.
Planomradet/planomradesgrinsen dr markerad med bla, rod eller svart/vit linje 1 illustrationerna
1 denna handling.
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Hllustration visar utdrag ur planillustrationen, observera att detta endast dr exempel pa hur

tomter och byggnader kan placeras inom planomrddet.

PLANPROCESSEN

Dectaljplancn hanteras genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
andringar som infordes 2015-01-02 (Boverkets planbestimmelsekatalog 2015-01-02 till 2020-
09-30 tilldimpas).

Planprocessen inleddes med upprittandet av tva planprogram och planarbetet paboérjades med
standardforfarande. Efter samrdadet har kommunen beslutat att dndra till utdkat férfarande da
det i samradet visat sig att planen &r av betydande intresse for allménheten. Utokat forfarande
innebér bland annat en granskningstid pa minst tre veckor och att detaljplanen ska kungoras
innan granskning.

AN ; S - .
Standard- ::éGruansknlngs- i Antagande :} LagaKraft |
¢ iutlatande 2 2 H

1
tarfarande Samrad Granskning

et ) ot i Lt it ot ot i i e ) o) ] o
Utokat Samréds- Underrattelse ; Gransknings-
fatarande redogbrelse> Ringorelee > Gransknlng> Utiatande Antagande Laga Kraft

Hllustration som visar denna detaljplans skeden. Den dvre raden visar processen for ett
standardforfarande och den nedre raden visar det tillimpade utokade forfarandet.

Under detaljplanens samrads- respektive granskningstid kan berdrda sakégare, myndigheter,
kommunala instanser och allménheten inkomma med synpunkter pd planforslaget.
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Synpunkterna sammanstélls och beméts 1 en samrddsredogorelse respektive ett gransknings-
utlatande vilka dr underlag for fortsatt arbete.

Efter granskningsskedet kan detaljplanen antas av kommunfullméktige och vinna laga kraft
efter tre veckor, under forutséttning att ingen 6verklagar den.

PLANDATA

Lage, areal & avgrdnsning

Planomradet dr beldget i Garvik, Tungenéset, cirka 9 kilometer sydvist om Munkedal centrum.
Planomrédet utgors framst av fastigheten Lokeberg 1:113.

Planomradet dr cirka 4,5 hektar stort och planomradets avgriansning redovisas pa plankartan.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet tillhor fastighetségare for Lokeberg 1:113, Lokeberg 1:22 respektive
Lokeberg 1:2. Infor antagande av detaljplanen har en stor del av planomradet som lag pé
fastighet Lokeberg 1:22 styckats av for att bilda fastigheten Lokeberg 1:113.
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[llustrationer som visar orientering av planomrddet i kommunen samt fastigheter inom och
runt planomradet som fanns som forutsctiningar vid upprcdittande av detaljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN MUNKEDAL

Oversiktsplan

En oversiktsplan redovisar kommunens maélbilder med fysisk planering enligt gillande
regelverk. Under detaljplanens upprittande har OP 14 varit den gillande &versiktsplanen och
infor detaljplanens antagande ir den gillande 6versiktsplanen OP 18. Kommunen arbetar dven
med att uppritta OP 2040.

Kommunen vill underlétta for ménniskor att bosétta sig i Munkedal och har angett omraden
som gér att forena med god samhillsutbyggnad. Tungenéset, dir planomradet dr beldget, anges
vara ett av kommunens viktigaste utvecklingsomrdden. Dér kan attraktiva boendemiljoer
kombineras med platsens unika natur- och kulturmiljé. Fornldmningsmiljoerna 1 narheten har
stora virden och dr en tillgang for turismen. Kommunen vill verka for god tillgdnglighet och
information till dessa. Detaljplanen medfor att tkomst till ett viktigt fornldmningsomride
forbattras.
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Hlustrationer visar utdrag frin OP 14 (gdllande under detaljplanens uppritiande) respektive
utdrag frin OP 18 (gdllande infor detaljplanens antagande).

Bebyggelseutveckling Garvik

P& Tungeniset foreslas i OP 18 ett storre sammanhingande omrade for ny bebyggelse som
fortdtar den befintliga fritidshusbebyggelsen. Principer for lokalisering av bebyggelse handlar
om att ta hinsyn till landskapsbild, sméskalighet, befintlig bebyggelsestruktur och ldgen invid
och 1 vissa fall &ven uppe pa hojder.

Vatten & spillvatten

Nérheten till Gullmarn, som utgor ett Natura 2000-omrade, gor att sdrskilda krav pa bland annat
omhéndertagande av dagvatten och tillfredsstidllande vatten- och spillvattenldsningar maste
stdllas.

Utbyggnation av Overforingsledningen av spill- och dricksvatten till Garvik pégar.
Utbyggnation av kommunalt VA dr en forutséttning for att ny bebyggelse ska komma till stdnd
pa Lokeberg.
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Omrade med sérskilda hushallningsbestammelser (4 kap MB)

Kustomradet inom Munkedals kommun ingdr i ett omrdde med sdrskilda hushéllnings-
bestdmmelser (enligt 4 kap 1 miljobalken - geografiska omraden) vilka i sin helhet &r av riksin-
tresse. For avvégningar se kapitel ”Miljobalken & 6vriga regelverk”.

Planomradets vérden ligger 1 de forutséttningar som erbjuds for rorligt friluftsliv i form av
fiskeplatser, mojligheter till bétsport, tillgéngligheten till attraktiva bad-, och skérgérds-
omraden, ndrhet till hogklassiga fornlimningsmiljéer och dldre bebyggelsemiljoer.

Bostadsomraden utmed Gullmarn - Tungenéset

Gullmarn utgor ett Natura 2000-omréde och ligger delvis inom riksintresse for naturvéard och
friluftsliv. 1 Oversiktsplanen foreslas savdl nybyggnad som utbyggnad av befintliga
bostadsomraden pa Tungenéset, invid Gullmarn. Narheten till Gullmarn gor att sérskilda krav
pa bland annat omhéndertagande av dagvatten och tillfredsstillande VA-l6sningar maste
stdllas. Forutsatt att detta beaktas i fortsatt planering och bygglovsprovning bedéms ingen
pataglig skada pd Natura 2000-omradet och riksintresset for naturvdrd och friluftsliv
uppkomma.

KOMMUNALA PROGRAM MM

Bostadsférsorjningsprogram

”Bostadspolitik 1 Munkedals kommun 2014 - 2019” 4r en sammanfattning av bostadspolitiken
1 kommunen. I dokumentet beskrivs bland annat hur kommunens vision om olika typer av
boende ska forverkligas.

Strukturplan norra Bohusldn

Kommunfullméktige har 2009-10-26 antagit "Strukturplan/Gverenskommelse avseende
anvindning av mark och vatten kopplat till kustzonplanering och landsbygdsutveckling i norra
Bohusldn". Dokumentet ska vara végledande for den fysiska planeringen i kommunerna vilka
ska planera for en positiv och langsiktig utveckling for att frimja kvalitéer som naturen och
landskapsbilden, god tillgdnglighet till natur och hav, kulturhistoriska virden samt levande
kustsamhallen.

Innehallet 1 detaljplanen bedoms stimma dverens med intentionerna 1 Strukturplanen for norra
Bohuslén.

DETALJPLANER

For det aktuella omradet finns ingen géllande detaljplan. Omrédet grénsar till befintlig
byggnadsplan, akt 14-FOS 1442.

Arbete pagéir med framtagande av detaljplaner Garvik Vistra respektive Garvik Ostra, Garvik
Vistra angransar till planomrédet.

MILJOBEDOMNING

Overgripande

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om ett genomforande av ett planforslag riskerar
att innebéra en betydande miljopaverkan. En undersokning (tidigare kallad behovsbedomning)
av ifall planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska dérfor
upprittas.
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En undersokning av betydande miljopaverkan genomfordes i december 2020 och har
fortydligats under 2022.

Stallningstagande

Den genomforda undersokningen pekar pa att detaljplanen inte kommer att ge en omfattande
paverkan pd miljon, hélsan, sdkerheten eller hushallningen med naturresurser.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér en betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt. Lénsstyrelsen angav januari 2021 att en strategisk miljobedomning inte
behover upprittas inom planarbetet.

Under arbetet med samradsskedet av detaljplanen angav Lénsstyrelsen att viss miljopaverkan
med avseende pd kulturmiljon da inte kunde uteslutas. Ytterligare avstimningar med
Léansstyrelsen har skett betrdffande kulturmiljo och en lanskapsanalys samt arkeologisk
utredning har tagits fram. Baserat pd dessa har anpassningar genomforts av planens utformning
for att avgrdnsa och minska intrycket av bostadsomridet fran Lokebergsristningen. Se
”Avvigningar enligt kulturmiljolagen” for ytterligare beskrivningar.
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MILJOBALKEN & OVRIGA REGELVERK
GRUNDLAGGANDE HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3 KAP MB

Forutséttningar:

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark-
och vattenomrdden ska anvindas for
dndamalet som de dr mest l[dmpade for.

Planomradet omfattas inte av ndgra
riksintressen enligt 3 kapitlet 1 miljobalken.
Omrédena nirmare kusten berérs av
riksintresse for naturvard och friluftsliv och
vattnet berdrs av riksintresse for yrkesfiske.

Avvégningar:

Riksintressen for friluftslivet eller naturvarden
enligt 3 kap 6 § miljobalken berdrs inte av
planforslaget. Planen medfér en ur allmén
synpunkt god resurshushéllning och forsdmrar
¢j for frilufislivet. Planens utformning och 7,
byggritter anpassas till fornlimningsomradet
som ligger 1 nérheten (se ”Avvégningar enligt
kulturmiljolagen”) och utblicksstudie har
genomforts fran Gullmarsfjorden for att visa
att paverkan pa utblickar fran havet inte
kommer vara patagligt (se bifogad landskapsbildanalys). Den foreslagna exploateringen
bedoms inte paverka fornldimningarna eller kulturlandskapet pa ett patagligt sétt.

llustration visar riksintressen fé‘)'r naturvérd
och friluftsliv MB 3:6 skrafferade i gront.
Riksintresse for yrkesfiske cir skrafferat i
blatt.

Sammantaget kommer foreslagna dtgérder vara forenliga med en fran allmén synpunkt ldmplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 4 KAP MB

Forutséttningar:

Planomréadet &r, 1 likhet med stora delar av kustomradena 1 Munkedals kommun, av riksintresse
Hogexploaterad kust enligt 4 kap 1 § miljobalken med hénsyn till de natur- och kulturvirden
som finns 1 omradena. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far uppforas om det kan
ske pa ett sdtt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturviarden samt inte &r ett hinder
for turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen. Fritidsbebyggelse far
uppforas 1 form av kompletteringar till befintlig bebyggelse enligt 4 kap 4 § miljobalken.
Bestammelserna dr inte tdnkta att utgora hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller det
lokala néringslivet.

Det omrade som nu foreslads for exploatering ligger inom oOversiktsplanerat omrade, inom
omrade som &r angivet som utvecklingsomradde for bostdder. Under planarbetet har man i1
samrad med Lénsstyrelsen utformat planomradet pa ett varsamt sitt med hénsyn till omréadets
natur- och kulturvérden.

Planomradet dr beldget pa Tungenéset 1 direkt anslutning till bebyggelsen 1 Garvik. 1 den vistra
delen av omradet har skogen avverkats och dér &r marken idag igenvixt med sly.
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Kustomradet inom Munkedals kommun ingédr i ett omrdde med sérskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap i1 miljobalken - geografiska omraden vilka 1 sin helhet &r av
riksintresse. For avvigningar se kapitel "Miljobalken & 6vriga regelverk”.

De 1 miljobalken upptagna geografiska omraddena har dven kallats nationallandskap och
riksdagen har redan gjort en avvégning av de allménna intressena for dess natur- och
kulturvérden. Vad kommunen redovisar i sin dversiktsplan inom ett nationallandskap far darfor
aldrig pa ett patagligt sitt skada natur och kulturvdrdena. Planomradets virden ligger 1 de
forutsittningar som erbjuds for rorligt friluftsliv i form av fiskeplatser, mdjligheter till batsport,
tillgdngligheten till attraktiva bad-, och skdrgardsomrdden, nidrhet till hogklassiga
fornldmningsmiljoer och dldre bebyggelsemiljoer.

Avvégningar:

Ett genomforande av planforslaget kommer inte att skada omrédets natur- och kulturvédrden och
kommer inte heller utgora ett hinder for turismens eller det rorliga friluftslivets intressen.
Planomradet utgdér en komplettering till befintlig bebyggelse och kommer inte skada
riksintressenas syften.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP MB

Férutséttningar:
Overgripande
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om kvaliteten pad mark, vatten, och luft som

faststélls for att varaktigt skydda eller avhjélpa skador/oldgenheter pd ménniskors hélsa och
miljo.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet omfattar inte planomradet. I sydvést finns
vattenférekomsten Gullmarn centralbassing som &r recipient for planomradets dagvatten,
recipienten omfattas av miljokvalitetsnormer foér vatten. Gullmarn centralbasséng skyddas
bland annat av avloppsvattendirektivet, musselvattenférordningen och Natura 2000.
Konstaterade miljoproblem finns. Nuvarande beslutade miljokvalitetsnormer &ér god ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027 med tilldtna undantag for forekomst av vissa
kemiska dmnen.

Vattenforekomstens ekologiska status har for nérvarande bedomts som mattlig. Den kemiska
statusen har bedomts ej uppnd god kemisk ytvattenstatus dven vid tillampning av tillatna
undantag.

Luftféroreningar & buller

Trafik och andra utsldppskillor kan ge upphov till luftfororeningar och buller som vid hoga
halter dr skadliga for ménniskors hélsa. Darfor har det inforts malséttningsnormer for buller och
miljokvalitetsnormer som reglerar forekomst av farliga &mnen 1 luften.

Avvégningar:

Overgripande

Sammantaget kommer ett genomforande av foreslaget planomrade inte att bidra till att géllande
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller 6verskrids.
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Vattenkvalitet

Den foreslagna exploateringen innebér en liten fordndring jamfort med situationen idag. Plan-
omradet ska anslutas till kommunens vatten- och spillvattennit och dagvatten kommer att for-
drojas och renas lokalt inom planomradet. Berdkningar i komplettering av dagvattenutredning
visar att dagvattenfloden frén planomradet inte kommer att 6ka och att niringsdmnestillskott
fran planomrédet inte kommer 6verskrida tilliten berdknad belastning. Den ekologiska och
kemiska ytvattenstatusen i vattenforekomsten bedoms inte forsdmras och mojligheteten att
uppnd miljokvalitetsnormerna i sin helhet bedoms inte heller att forsvaras till foljd av
genomforande av detaljplanen.

Luftféroreningar & buller

Ett genomforande av foreslagen exploatering innebér bland annat att trafiken till, frin och inom
omradet kommer att 6ka nagot. Den foreslagna exploateringen innebér inte en stor fordndring
jamfort med situationen idag och planforslagets genomforande kommer inte att medfora ett
overskridande av géllande miljokvalitetsnormer. De nya lokalgatorna inom planomradet
kommer endast att betjina tomterna inom planomradet och trafikméingderna blir dérfor
forhédllandevis sma. Bullernivéaer genererade av biltrafiken pé planerade lokalgator bedoms inte
overskrida riktvirdena 1 forordning (2015:216) for befintliga och planerade bostédder, se dven
kapitel ”"Hélsa & sdkerhet - Viégtrafikbuller”.

SKYDD AV OMRADEN, 7 KAP MB

Forutséttningar:

Natura 2000

Planomradet omfattas inte av Natura 2000-omrdde. Vattnet sdder och véster om planomridet
omfattas av art- och habitatdirektivet och ingar 1 Gullmarsfjordens Natura 2000-omrade.
Natura 2000-omraden &r riksintressen enligt 4 kap miljobalken och omfattas av
skyddsbestimmelser 1 7 kap miljobalken.

Strandskydd
Strandskyddets huvudsyften ar att langsiktigt =~/ / 2 ; I
trygga allminhetens tillgang till strand- | = °

omraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet. Vanligt, s kallat generellt
strandskydd finns ldngs alla hav, sjoar och
vattendrag 1 Sverige och stricker sig 100 : :
meter upp pa land och lika langt ut i vattnet. * ﬁ! : S
Kortaste avstindet mellan detaljplanens 5
planomradesgrins och gillande grins for =
strandskyddsomrade #r 115 meter.

......

Naturvardsomrade

Gullmarsfjorden samt vissa strandomrdden
skyddas ~ som  naturreservat  genom ol o
bestimmelser i miljébalken. Gullmarns natur- = 7 e = sz_
vardsomrade sammanfaller med grins for [ilustration visar utbredning av stran
riksintresse for naturvard (NRO 14065) och skyddade omrdden cir blamarkerade.
berér inte planomrddet. Grdnsen f{or

Gullmarns naturvardsomrade gar soder om

den befintliga bebyggelsen 1 Garvik och véster

om planomradet vid Stenevik.

;\’ S :::.'..:':
dskydd
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Avvégningar:
Natura 2000

Kommunalt VA byggs ut till planomrédet och dagvattenfloden planeras att fordrdjas och renas
lokalt inom planomradet. Natura 2000-omrade kommer inte att paverkas.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturreservat
Planomradet paverkar inte Gullmarns naturvirdsomrade.

AVVAGNINGAR ENLIGT KULTURMILJOLAGEN

Fornldmningsmiljéer, Lékebergsristningen & landskapsbildanalys

Forutséttningar:

Planomradet ligger i ndrheten av ett storre sammanhéngande omrdde med fornldamningar. I detta
omrade ingar Lokebergsristningen som &r en av Sveriges storsta och mest intressanta
héllristningsmiljoer. Fornlamningsomradet innehaller ett stort antal bilder och &r daterat till
fraimst yngre bronsaldern. Kring sjélva Lokebergsristningen finns ocksa ett flertal intressanta
rosen, boplatser och fyndplatser. Fornldmningsomradet 4r 1 dagslédget ett viktigt besoksméal och
bedomningen &r att det fortsatt ska vardas samt att markeringar och stigar ska fortydligas.

e

Foton visar Ldkebergsristninarna (fran Riksantikvaric’imbetet), Foss 6:1 resp. Foss 9:1.

Planomradet ligger delvis inom den sérskilt utpekade kommunala kulturmiljon. Omradet
beskrivs som ett viardefullt och varierat jordbrukslandskap dér den lénga kedjan av varierande
fornldmningstyper har hogt vetenskapligt och estetiskt vérde. Lokebergsristningen omfattas
ocksé av ett skyddsomrade enligt kulturmiljolagen.

Program- och detaljplanearbetet har behandlat fragan ifall det &r mojligt att bebygga
planomrédet utan att en negativ inverkan pd Lokebergsristningen uppstir. En arkeologisk
utredning genomfordes av Vistarvet 2018 dir en siktlinjeanalys genomférdes for att se
planomradets paverkan pa Lokebergsristningen. En kompletterande landskapsbildanalys dér
vegetation och tradridder visualiserats utfordes av Werner Arkitekter under ar 2020. Analysen,
som Lénsstyrelsen tagit del av, visar hur sikten frdn fornlimningsomrédet mot planomradet
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skyms av triden. Atgirder har vidtagits i detaljplanens bestimmelser for att bebyggelsen ska
tonas ned och inte vara framtridande nir man vistas vid fornldmningsomradet. Lansstyrelsen
har 1 sitt samradsyttrande angivit att de studier som tagits fram visar att den visuella paverkan
fran héllristningarna kommer att bli férsumbar.

Malbilden har varit att planforslagets inverkan pa Lokebergsristningen ska minska samtidigt
som man behaller de mojliga byggnadernas skargardskaraktér.

Foljande atgirder har vidtagits:

e Byggnadshdjden for byggritter som ligger hogst upp i terrdngen och riskerar att synas
har sénkts jamfort med dvriga byggrétter inom planomradet.

Takvinkeln har begrénsats till hogst 35 grader for att minska intrycket av hogresta tak.

e En bestimmelse om kulorval har inforts som tar bort mojligheten for de ljusaste och
skarpaste kulorerna som drar till sig blickfanget.

e Mer prickmark har inforts mot norra delarna av planomradet for att oka avstdndet
mellan Lokebergsristningen och ndrmsta mojliga hus.

e En naturmarksremsa har planlagts ldngs planomridets nordvéstra gréns for att
sdkerstdlla en avskdrmande trddridd mot Lokebergsristningen. Att naturmarkens/
tradridans vegetation ska bestd av uppvuxen skog har sékrats genom bestdmmelse samt
inférande av utdkat marklov for fillning av stérre uppvuxna trad. Fastighetségaren
avser fortdta och infora ytterligare 16vtrdd 1 tradridan for att minimera majlighet till
siktpdverkan. Se dven kapitel ”Genomforandefragor” for detaljer.

Betrdffande hantering av kolningsgropar som pdtrdffats inom planomridet, se kapitel
”Fornldmningar”.

By
6:1 [ Foss 55:1
Foss 92:1 ] 2 ; ,

Fos§ 8:1" ¥

_ / i X" L [ Fomlimningsomrade
! P o < é - S [R] Fornlamning
= a ¢ ’535(349:1 R | *
1 - i ) F e

LY Borttagen fornldmning

[R] Fornlimning Lokebergsristningen

g ' .)Kolnings- g £ : : [d Parkering
I , vlegningar S0 ) R Busshallplats
S~ 3 3 V&g ! N +ees Stig ny
; = 8 ... Stig nyligen forbittrad
m— Stig befintlig
«s++ Mojlig angdring

=== Nuvarande angoring

- ‘ Kulturminnesvardsprogram for
) Munkedals kommun

Illustation visarornla'mningar och kulturmiljo i forhallande till planomrddet. Befintliga
forhdllanden och mojliga fordndringar for angoring och stigarnas strdckningar redovisas.
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Avvégningar:

Virderingen om paverkan pé kulturmiljon far goras frén fall till fall och Lansstyrelsen bedomer
att detaljplanen pa ett bra sétt beaktat paverkan pa omradets kulturmiljé. Med den arkeologiska
utredningen, landskapsbildanalysen och de utformningsitgdrder som vidtagits beddms
bebyggelsen kunna lokaliseras inom planomrédet utan att det innebér ndgon pétaglig paverkan
pa omrddets kulturmiljo. Lénsstyrelsen har bedomt att en grinsbestdmning av fornlamnings-
omrddet inte behovs.

Att virna om kulturarvet stér inte 1 motsatsforhallande till samhillsutveckling och man har som
ambition att i samband med byggnation virna om och framhéva kulturlandskapet i omradet. Att
med ldmpligt hdnsynstagande bygga 1 nirheten av fornldamningar ger en mojlighet for allménhet
och boende att ateranknyta till platsens tidigare anvdndning och landskapets historia samt {4 en
inblick 1 dldre tider pé platsen. Fornlimningsomradet blir en vérdefull tillging for de som
kommer att vistas pd platsen 1 framtiden. Kulturmiljon blir en resurs som kan ge den blivande
bebyggelsen en sidrskild karaktir med mojlighet for besok till fornldmningsomriddet som
rekreation eller for en historisk upplevelse.

Arbete med att forbéttra tillgéangligheten till Lokebergsristningen har redan paborjats. En del av
strickan for befintlig géngstig har forbéttrats. Avsikten dr framkomliga stigar med tydlig
skyltning som leder vidare till Lokebergsristningen. Exploatoren sdkerstiller att gangstig till
Lokebergsristningen iordningsstélls inom planomradet och kopplas till befintlig stig i samband
med anldggning av vdgarna inom planomradet. Kommunen avser att bidra till skotsel av
gangstig till Lokebergsristningen.

En lattare dtkomst till fornldimningarna ger fler (bade allménhet och boende) mojlighet att ta
del av platsens kunskapsvérden.

Terrdngen mellan bostadsbebyggelsen och Lokebergsristningen bestér av en triadrida av bjork,
en uppvixande grantdtning och ett bergsparti. En del av triddridan har planlagts med naturmark
och kommer fortitas och ddrmed avskdrma och avgrinsa bebyggelsen fran
fornldimningsomradet pa ett naturligt sitt. Den 6ppna plats didr Lokebergsristningarna finns
kommer darfér inte att patagligt fordndras eller paverkas visuellt av nya inslag som
bostadsbebyggelse och bilvigar. Foljande foton visar utblicksstudier fran Lokebergsristningen:

Utblickar fran L(')'kebergsrstningen. Léige vintertid ir 2020. eyggelsen kommer e ss
fran den vinstra utblicken. En utblicksstudie har genomforts for den hogra utblicken som vid
tillfillet har en ldgre, uppvixande trédrida.

PLANBESKRIVNING

14 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m.fl.
Munkedals kommun

Arende nr; SBFV 2015-37



- Nya hus som helt

_ eller mestadels ticks " ¥

g  cller mestadels tacks " 3 X 4 4 av befintlig skog.
& av befintlig skog. ;4

- Nya hus som heit

Utblicksstudie fran Lokebergsristningen. Streckade vita linjer visar var byggriditter dr
Ldge vintertid ar 2020. Bestimmelser for placerade; bakom trddrida.
byggnadshojder gor att hus beldgna hogre

upp i terrdngen syns minimalt fran

Lokebergsristningen.

MILJOMAL

Sveriges riksdag har formulerat 16 miljokvalitetsmal varav fem ar aktuella for denna detaljplan.
Miljokvalitetsméalen har tagits fram som ett led i att uppnd en ekologisk, ekonomisk och social
héllbar utveckling. Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara 1 god
overensstimmelse med sdvél de nationella som de lokala miljoméalen.

Begransad klimatpaverkan & frisk luft

Planforslaget innebédr bebyggelse som kan ge okad trafik. Planomradet &r kopplat till
servicecentrumet Munkedals tdtort med kollektivtrafik och den planerade utbyggnaden av
gang- och cykelvdg kan uppmuntra till miljovénligt resande. I nuldget dr frekvensen pa
bussavgangarna 1ag, men efterfragan kan 6ka 1 och med exploatering av nya bostéder. Utover
detta finns det god tillgang till naturmilj6 for rekreation 1 direkt néirhet.

Ett rikt odlingslandskap
Den foreslagna exploateringen innebér framst att skogsmark och impedimentmark ersétts med
tomtmark, odlingsbar mark tas inte 1 ansprak.
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Hav i balans, samt levande kust & skargard

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt VA-system. Rening och fordréjning av
dagvatten kommer att ske inom planomrédet vilket innebér att méngden dagvatten frdn omradet
eller féroreningar som kan péaverka Gullmarsfjorden inte kommer att 6ka. Vattenkvaliteten 1
Gullmarn centralbassdng kommer inte att forsdmras. Ett genomforande av planforslaget kan
innebéra att det blir fler aretruntboende 1 Gérvik vilket skulle bidra till en levande landsbygd
och kust.

God bebyggd milj6é

Inom planomradet bedoms det finnas goda forutséttningar att uppna méalet och erhélla en god
och hilsosam vardags- och livsmiljé for de boende. Minniskor kommer inte utséttas for
storningar eller hilsorisker och det kommer finnas en mycket god tillgang till nirrekreation och
nérhet till naturupplevelser. Befintlig infrastruktur nyttjas vilket innebédr minsta mojliga ingrepp
1 natur- och kulturmilj6 och bidrar till en god hushéllning med markresurser.

Ett rikt vaxt- & djurliv
Att vdarna om den biologiska mangfalden sdkerstélls genom ytor av sammanhéngande
naturmark inom planomradet. Dessa dr ssmmankopplade med stora omkringliggande naturytor
for vaxt- och djurliv.
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FORUTSATTNINGAR & PLANFORSLAG

NATUR

Mark, vegetation & odling
Foérutséttningar:

 Berg =
Grus/sand [
Lera
Moran
y
=

& - B
: S SR et B BEAEE
[llustrationer visar skogsmark inom och kring planomrddet samt en oversiktlig jordartskarta.

Planomradet bestar av ett kuperat skogsparti med frimst gran som delvis har avverkats. Inom
den véstra delen 4r marken bevixt med sly. I mitten av omridet reser sig ett hogre bergsparti.
Liangs bergets branter finns partier med berg i dagen.

Planomradet ingick fore avstyckning i en storre fastighet (Lokeberg 1:22) vars areal bestar av
skog och akermark. Akermarken dr utarrenderad och skogsvirdande arbete pagir inom
fastigheten. Ur jordbruksekonomisk synpunkt &r garden alltfér liten med dagens krav pa
akerareal for 16nsam drift.

Féréndringar & konsekvenser:
Den mark som tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse bedoms inte inneha nigra hoga véarden
och orsakar ingen paverkan pa odlingslandskapets 6vergripande viarden.

Stora omraden planldggs och bevaras som naturmark och planlagda grona passager bevarar
forbindelser mellan de olika gronomradena.

Naturvardesinventering

Forutséttningar:

En naturvirdesinventering med fordjupad artinventering har genomforts av Naturcentrum,
2020 med revidering 2021. I omradet noterades tvd omradden med naturvérdesklass 3.
Naturvérden kan delas in i1 4 olika naturvérdesklasser fran klass 1, hogsta naturvérde till klass
4, visst naturviarde. Naturvirdesklass 3 motsvarar patagligt naturviarde. En undersokning har
genomforts betréffande hur foreslagen bebyggelse forhaller sig till de patrdaffade naturvirdes-
omradena.

Det finns tre omrdden med naturvirdesklass 3 inom planomréddet. Tva av dessa omraden bestar
av en varierande brantmiljo (bergsbranter). Biotopkvalitéer som pekas ut dr de mossrika
branterna och den doda veden. Foreslagna naturvardsédtgirder dr att limna dod ved i storsta
mdjligaste man for att gynna de arter som lever pa den.
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Det tredje omradet med naturvédrdesklass 3 har : Bastader

igenvdxande hillmarkstallskog. Det finns g Sl &
. 5 eviummer @)
senvuxna tallar och dod ved i form av tallagor Bergsbranter [

Igenvaxande

1 olika aldrar, vilka pekas ut som biotop- hallmarksskog
kvalitéer. Foreslagna naturvardsétgarder &r att
spara del av miljon ndrmast branten.

Inom planomradet finns ocksé revlummer som
ar upptagen 19 § artskyddsforordningen for att
undvika att den grévs upp eller plockas for
forséljning.

En bit utanfér planomradet noterades gamla

spar av spillkrdka i form av angrepp pd en

tallhogstubbe. Spillkrdka &r upptagen 1 4 §

artskyddsforordningen. lllustrationen visar naturvirden markerade i
forhdllande till planomrdde.

Féréndringar & konsekvenser:

Slutsatsen utifran naturvédrdesinventeringen ar att det inte finns nagra hinder for foéreslagen
exploatering.

Inom de tvd omradena med bergsbranter har fridlysta arter inte upptéickts, hér foreslas dod ved
att sparas. Slutsatsen 1 utredningen &r att paverkan fran bebyggelse ér obetydlig.

Dé omridet med igenvéxande hillmarksskog inte heller innehéller nagra fridlysta arter dr det
mojligt att bygga inom det omradet ocksa.

Kvartersmark for bostdder har forlagts sa att det inte berdér omradet dir det finns revlummer.
Vixten behover inte flyttas vid plangenomférande och revlummern kan fortleva pa platsen. Om
man dnda Onskar flytta vixten till annan plats krdvs att en dispens for atgérd soks hos
Lénsstyrelsen Vistra Gotaland.

Spéren av spillkraka patrdffades utanfor planomrédet och kommer didrmed inte att pdverkas av
planforslaget.
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BEBYGGELSE

Forutséttningar:

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Vister, sdder och dster om planomradet finns
ett antal bostadshus, de flesta anvinds som fritidshus. Husen 1 ndromrédet ligger i
skdrgardsmiljo och har typisk skdrgardskaraktdr med roda eller svarta sadeltak och fiarger som
rott, gult och vitt. Andra fiarger som gratt och blatt forekommer ocksa.

R T

Foto over omkringliggande bebyggelse frdn soder, mot Garvik.

TET_eo e amwae oy e

—— —

Foto over omkringliggande bebyggelse viister om Lokeberg, fran havet.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslaget innebér att ny bebyggelse med skérgardskaraktir kan tillkomma 1 omradet 1 form
av cirka 20 - 30 bostadshus pa tomter utmed tvi separata lokalgator. Husen kan anldggas som
fristdende villor eller ocksd sammanbyggas till parhus. Husens placering foljer terrédngen,
anpassas till landskapsbilden och kléttrar upp ldngs berget. Byggritternas placering ger
byggnaderna utsikt, utan att utmérka sig for mycket utanfér planomrédet. Husen som placeras
mot de hogre partierna i terrdngen far en ldgre byggnadshojd dn dvriga.

Planomrédets placering bygger pd kommunens vision om att erbjuda mojlighet till kustnéra
boende och sammanfaller med mark utpekad for mojlig utveckling av bostdder. Byggritterna
och bestimmelserna &r anpassade for att mojliggora bebyggelse for aretruntboende.
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For bebyggelsens anpassningar och forhallande till Lokebergsristningen se ”Avvigningar enligt
kulturmiljélagen”. For beskrivning och motivering av varje enskild bestimmelse och varfor de
valts for anpassning till miljo, kulturmiljé och landskapsbild, se tabell pa ndstkommande sidor.

Nedan finns sektioner genom planomradet for att visa terrdngens karaktir och hur man anpassat
bestimmelserna for bebyggelse till omradets olika terrangforhallanden.
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Sektioner tagna genom planomradets terrdng och tomter. Observera att detta endast dr
exempel pa hur byggréditter kan utnyttjas och byggnader kan placeras inom tomterna.
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Planbestammelser i plankartan kopplade till bebyggelse

Planomradets utformning styrs med foljande bestammelser, sammanstédllda 1 en tabell.
Bestimmelser kopplade till dagvattensystemet redovisas i separat tabell i kapitel ”Dagvatten”.

Symbol

Planbestammelse

Beskrivning & syfte

I BATA,

Lokalgata

Tva gatuomraden planldggs for att trafikmata
bostadsomradena. Gatuomradena dr 6ver 6 m breda
och innefattar gator som kan anldggas med cirka
4,5 m bredd samt utrymme for viandplatser,
hindersfria remsor, diken, slinter med mera.
Anvindningen inncfattar dven gatuparkering.

e ]

Bilparkering

Mark for parkeringar f6r besokande till omradet.

| NATUR I

Naturomrade

Naturmark bade omger bebyggelsen och utgor
sammanhéngande ytor for véxt- och djurliv.
Naturen i nordvést sdkrar cn yta for en tradrida for
att minska paverkan pa Lokebergsristningen.

Bostéider

Bostéder av varaktig karaktér tillsammans med
bostadskomplement majliggors.

=]

Tcknisk anldggning

Ytor sékerstills for tekniska anldggningar.

leki

Lekplats

Yta sékerstills for placering av lekplats.

bi/last1

Maximal tillaten belastning ar
30 kPa

Belastning som overstiger 30 kPa tillats inte pa
marken.

skyddh

Bergtckniska atgirder och
underhall far genomforas

Mojliggor och uppmairksammar om att
underhallséatgérder ska genomforas vid berdrda
bergsslénter.

staketi

Skyddsstaket far uppforas

Mojliggor och uppméarksammar om att skyddsstaket
kan anldggas i naturmark vid planomradets branta
parlier.

skogi
a1

Vegetation ska motsvara ett
sammanhéingande omrade déar
trdden har en hojd av mer &n 5
m och dér trdd har en
kronslutenhet av mer dn 10 %

Yta for skog anges i naturmark for att sikerstélla att
storre trdd kommer finnas. Bestdammclsen
motsvarar definitionen av skogsmark enligt
skogsvardslagen: mark inom eti sammanhéingande
omrade dér traden har en hijd av mer édn 5 m och ddr trad
har en kronstutenhetl av mer dn 10 % (eller har [orulsditl-
ningar all na denna héjd och kronsluienhet utan produki-
ionshdjande digdrder). Hér géller d&ven utdkad
marklovplikt vid tridféllning for trdd med en
stamdiameter 6ver 0,5 m vid 1,5 m 6ver mark.

Hogsta byggnadshojd (BH) &r
6.5 m respektive 6.0 m samt 4.0
m

Tvavéaningshus medges, det [inns mojlighet till
uppforande i suterrdng i de fall terrdingen och
bestimmelser medger det. BH 6,5 m tillimpas dér
byggnader kan ta stdd i terrdngen. BH 6 m
tillimpas [6r byggnader som ligger hogst upp 1
terrdngen cller dér risk f6r inverkan pa grannhus
finns. En sdnkning fran 6,5 m dr en anpassning till
terrdngen och minskar risken [or att byggnadema
ska inverka pa landskapsbilden eller forandra
upplevelsen av Lokebergsristningen. Ett av husen i
det Ostra omradet har sénkts till 4 m da det har ctt
[ramtrddande lige gentemot Stenviksvdgen och
nedanforliggande hus.
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Takvinkel for huvudbyggnad

Taklutningen ger mojlighet att uppfora byggnader
vars utseende och karaktir smilter in i landskapet

generell
omfattn. sl yata miellan 23 och 33 och skirgardsmiljon. Hogresta och platta tak
grader ;
undviks.

Bostider far uppforas som Ytor har avvigts och faststillts fér anpassning till

friliggande hus eller som parhus. | omradets specifika terrdngforhallanden,

Vid friliggande hus far kringliggande detaljplaner, landskapsbild och fo6r att
generell | huvudbyggnad vara max 150 underlétta aretruntanvéndning. En areabegrénsning
omfattn. | kvm byggnadsarea (BYA). Vid for parhus har lagts till for att intrycket pa

parhus far varje enhet vara max | landskapet fran de samlade enheterna inte ska bli

100 kvm BYA. Komplement- for stort.

byggnader far vara max 80 kvm.
generell | Inom fastighet far enbart 1 Omradet ska utféras med smaskalig karaktér och
omfattn. | huvudbyggnad uppforas storre, sammanhéngande byggnader majliggors ej.
generell | Hogsta byggnadshojd for Garage och uthus far uppforas med 3,5 m hojd fran
omfattn. | komplementbyggnad ar 3.5 m medelmarkniva till takfot.

Prickmarken har studerats platsspecifikt och

Marken far inte forses med sikerstiller att byggnad inte far uppféras pa
byggnad oldmplig plats ur hojd-, terrdng- eller trafik-

sékerhetsaspekter.
generell | Minsta fastighetsstorlek r 800 Antalet nya tomter begrénsas till cirka 20 - 30.
omfattn. | kvm
generell Bestimmelsens syfte dr att bebyggelsens karaktir
utformn. Huvudbyggnad ska ha sadeltak ska smalta in i landskapet och skérgardsmiljon.
Bestdmmelsen tar bort mdjligheten for fasader med
de ljusaste och skarpaste kulorerna for att undvika
en negativ paverkan pa landskapsbilden. Kul6rer
typiska for skdargardsmiljo som falu rédfarg, ockra,
jarnvitriol m fl &r fortfarande mojliga. Genom
begransningen avses bebyggelsen i hogre grad
smalta in i landskapet vid utblickar fran havet. Val
av kulor begrénsas inte. Foljande fargintensitet och
ljushet begrinsas (skrafferade rutor utgar):
w

Alla byggnader ska utformas .5
g:fnel’e" med kuldr som ir lika med eller | 7 raih w...
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Huvudbyggnad ska placeras Fristaende villor, parhus och

minst 1 m fran fastighetsgréns komplementbyggnader (tex garage och forrad) kan

och minst 4 m fran annan bo- uppforas. Avstand fran naturmark sékerstélls till 1

stadsfastighet, alt ssmmanbyg- m. Avstand mellan fristaende huvudbyggnad och
generell | gas i fastighetsgrdns. Komple- annan bostadsfastighet regleras till 4 m.

placering | mentbyggnad ska placeras minst | Byggnaders avstand till fastighetsgranser och gata
1 m frén fastighetsgrins alt sam- | styrs ocksa med prickmark och innebar att man kan
manbyggas i fastighetsgrins. underhalla byggnader pa egen fastighet samt inte
Avstand till gata regleras till minskar sikten vid gatorna.

som minst 4 alt 6 m.

For eventuella murar, plank och dylikt som riskerar att pd ett patagligt sdtt paverka
landskapsbilden krdvs bygglov. Inom planlagda omradden krdvs det dven marklov for att
forandra hojdlaget pd marken mer dn 0,5 meter. Kommunen har dirmed mojligheten att bevaka
att dven byggnadskomplement inte innebér en negativ paverkan pa utblickar.

TURISM, SERVICE & FRIYTOR

Service & rekreationsomraden

Foérutséttningar:

Planomrédet ligger cirka 9 kilometer fran Munkedal centrum déir det finns kommersiell och
offentlig service. Badplats och sommarkiosk finns vid hamnen 1 Garvik och det finns naturstigar
som leder till Lokebergsristningen som é&r en turistattraktion i planomrédets nérhet.

Enlig OP 18 #r genomtinkta gronomraden inom och i direkt anslutning till samhillena viktiga
for att skapa en bra miljo for ménniskor att bo och leva 1.

Foéréndringar & konsekvenser:

Planomradets behov av bdde kommersiell och offentlig service tillgodoses fraimst genom det
serviceutbud som finns i Munkedal. Tillgdngligheten till gronomraden &r mycket god 1 hela
kommunen. Den aktuella planldggningen innebér en ny bostadsbebyggelse 1 lantlig miljo dér
omgivande markomraden erbjuder rika tillfillen till rekreation och friluftsliv med
strovomraden, naturstigar och bad inom gangavstand.

Tillgéngligheten till Lokebergsristningen forbéttras i och med anldggning av géngvigar,
informationsskyltar och eventuell parkering.

Lek, barnperspektiv & strovomraden

Férutséttningar:

Barnens behov av skola, lek, sdkerhet och trygghet ska beaktas vid framtagandet av en
detaljplan. Inom och runt om planomradet finns det god tillgaing pa friytor i naturen.
Planomradets tillgang till kringliggande friytor och rekreationsomraden é&r vil tillgodosedd. Det
finns flera badplatser 1 nérheten av planomradet. Vid Garviks badplats finns en mindre lekplats
och ytor for spontan lek. Kommunen planerar dven att utveckla badplatsen med en brygga
langst berget mot lilla Garvik. Vid Gérviks parkering finns en fotbollsplan och en boulebana.
Forskola och skola finns idag i Munkedal dit man kan ta sig med kollektivtrafik och skolskjuts
(se kapitel “Kollektivtrafik & géng- och cykelvégar).

Idag bestar naromradet 1 Garvik framst av mindre grusvégar. Via stigar och mindre végar gér
det bland annat att ta sig till Bergsvik, Svarsvik och Lokebergsristningen. Badplatsen och
fotbollsplanen vid Garviks parkering &r idag viktiga malpunkter for barn 1 omradet. For att
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forbéttra situationen for barn i omradet kan stigndtet utvecklas ytterligare. Den lantliga
omgivningen har bra forutsdttningar for barns sidkerhet och trygghet vad giller buller,
luftfororeningar och trafik.

Féréndringar & konsekvenser:

Planomradets tillgang till strov- och naturomraden &r tillgodosedd. Barn kommer ha mojlighet
till en god lekmilj6. Inom planomradet sékerstills ett utrymme déir lekomrade eller lekplats ska
anordnas, vilket blir en naturlig moétesplats for barn och vuxna. Lek 1 naturmark innebér positiva
konsekvenser for barns lek, fysik, allmidnna vdlmaende och utveckling.

Behovet av skola och forskola uppfylls inom kommunens befintliga skolsystem i Munkedals
tatort vilken kan nés med skolskjuts.

Remsor med naturmark planldggs igenom bostadsklungorna sé att bade djur och ménniskor
fortsatt ska kunna rora sig igenom omradet. Grona strdk bevaras ddrmed inom planomradet.
Stigar eller naturtrappor kan anléggas 1 terrdingen pa avsatt naturmark for att forbinda det véstra
och ostra bostadsomradet samt skapa gangstigar for barn och vuxna.

Lekplatsen som planeras att anldggas inom planomradet avses kunna anknyta till omradets natur
och kulturhistoria. Val av utrustning kan ge mojlighet for balansgang, kléttring att bygga och
vara i kojor eller mojliggora tillgénglig lek vid exempelvis upphdjd sandlada. Lekplatsen ska
kunna anvéndas av bade barn och vuxna med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Det
kan dven finnas mojlighet for vila och moten, dé lekplatsen planeras att utrustas med bénkar
och bord utformade for alla.

s Ok A

= . g Y = &
Foton med exempel pa lekutrustning och lekplatsutformning som anknyter till naturen.

Trafiken kommer 6ka ndgot i samband med plangenomftrande, men buller och luftféroreningar
kommer inte dverstiga riktlinjer. Bebyggelsen inom planomridet avses bli en sund plats att vixa
upp pé och vara en plats som barn kommer ha mojlighet att utforska och gora till sin.

Inom planomradet kommer blandtrafik trafikera lokalgatorna. Terrdngen kommer inte tillita
nagra hogre hastigheter, men det dr viktigt att gatorna vid utférande utformas pa ett sa
trafiksdkert sitt som mojligt som uppmanar till ldga hastigheter och forsiktighet for att védrna
om barnen. Sirskilt vid viktiga korsningar dir barn till exempel gar till en lekplats.

Munkedals kommun har framtida ambitioner att i takt med storre andel aretruntboende utoka
mojligheten for kollektiva transporter. Gang- och cykelvig till Garvik haller pa att byggas ut.
Detta okar friheten och mobiliteten hos framfor allt barn och ungdomar i omradet, som pé ett
sdkert sitt kan ta sig mellan malpunkter.
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FORNLAMNINGAR

Forutséttningar:

Fornldmningar och fornfynd har ett starkt skydd i1 kulturminneslagen och planomradet ligger i
ndrheten av ett storre sammanhingande fornlimningsomrade déir bland annat Lokebergs-
ristningen ingér. For beskrivningar av planomradets forhdllande till Lokebergsristningen och
redovisning av landskapsbildsanalys, se ”Avvégningar enligt kulturmiljélagen”.

En arkeologisk utredning har genomforts av Vistarvet Kulturmiljo 2018 dér man undersokte
planomrédet for tidigare ej upptickta fornlamningar. Under undersokningen péatrdffades fem
kolningsgropar fran medeltid (1320 - 1450 e. Kr) och historisk tid (1630 - nutid). Picea
kulturarv genomforde ddrefter en arkeologisk forundersokning av kolningsgroparna under 2022
dér fornldmningarna dokumenterades och togs bort.

Forandringar & konsekvenser:

Det forekommer inte ldngre nagra objekt inom planomradet som omfattas av kulturmiljolagens
bestimmelser.

KULTURMILJO

Forutséttningar:

En del av planomrédet ingar i kommunens kulturminnesvardsprogram (1995) som redogor for
det rika kulturhistoriska arv som kommunen har. Den ldnga kedjan av olika fornldmningstyper,
som kan illustrera ett mycket langstrackt forhistoriskt skede, har stort vetenskapligt vérde
samtidigt som de tillfor landskapet betydande estetiska varden.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslaget kommer inte ndamnvirt att pdverka jordbrukslandskapet eller den l&nga kedjan av
fornldamningstyper. Kulturminnesvardsprogrammet utgors av ett storre omrade pa Tungeniset
dér planomradet utgdér en mycket liten del.

TRAFIK

Vagar

Forutséttningar:

Utanf6r planomradet

Planomrédet nas frin Munkedalsmotet via vdg 813, vig 814, Garviksviagen, Karekasevigen
och Stenviksvdgen. Viégarna ér cirka 5 till 5,5 meter breda och dvergar frin asfaltsvég till
grusvig vid avfart fran Garviksvigen. Idag delar gdende, cyklar och bilar pa vigbanan, som pa
grund av grusvigarnas bredd och utformning inte inbjuder till hoga hastigheter. Pa sommaren
ar trafikméngderna hogre dn under resten av dret da trafik ror sig till fritidshus och badplatser.
Under vinterhalvaret bestar trafikrorelserna néstan uteslutande av dretruntboende.

Trafiksituationen 1 ndromradet har undersokts inom planarbetet. For att faststilla vilken
végstrickning som dr mest lamplig som tillfart till planomradet genomfordes inledningsvis en
konsekvensanalys av olika vigalternativ. Konsekvensanalysen undersokte ifall det finns ndgon
mojlighet att angora planomradet utan att passera Garvik Vistra samt de konsekvenser som
uppstar ifall man anvénder tillfarten som passerar Garvik Vistra.
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Konsekvensanalysen visade att angéring via
vigalternativ A (Kérekasevégen - Stenviksvé-
gen) ger minst paverkan pa omradets kultur-
virden och innebdr minst paverkan och
ingrepp 1 kringliggande milj6, stigar som
anviands som &dtkomst till strovomrade, berg
samt tidigare ej iansprdktagen jordbruks- och
skogsbruksmark. Detta tillsammans med att
man kan nyttja redan anlagd Vag- och

vigalternativ. A med hénsyn till ingrepp 1
kulturmiljo och angivit att 6vriga alternativ &r 29 %
olimpliga ur kulturmiljésynpunkt. llustration visar de olika viigalternativen

som ingick i konsekvensanalys.
En trafikutredning har sedan genomforts av
Ramboll for att visa vilka effekter planomradets tillkommande trafik kommer att ha pa
kringliggande viagnét samt for att visa ett vagutformningsforslag med hogre trafiksédkerhet dn
idag. Mgjligheten att bredda viagen samt undersoka ifall langslutningar kan understiga 8 % har
undersokts.

Inom planomradet

Idag finns inga anlagda vigar inom planomridet. Det finns stigar som gér fran Stenviksvigen
in 1 planomradet och vidare till Lokebergsristningen.

Féréndringar & konsekvenser:

Utanfor planomradet
Framkomlighet

Trafikutredningen av Ramboll undersokte i N S agar ey -
kapaciteten pa de vigar som leder till /// gi;‘i‘;\a;liﬁ_ii" L
planomrddet vid nuvarande ldge, vid o Garviksvagen (asfalt) wemm

.. o o - - , = Vég 814 (asfalt ==
plangenomforandet av Lokeberg och Garvik = P P Ganiks p(arkeril)'\g ¢

Vistra samt tar ocksa hojd for uppriaknade
sommartrafiksiffror vid prognosar 2040.
Trafikalstringen fran planomradet berdknas ge
ett tillkommande trafikflode med 115
fordon/dag &rsmedeldygnstrafik (ADT) vilket
motsvarar ungefiar 11 - 12 fordon under
dygnets = maximalt  belastade  timme
(maxtimme). Kapacitetsanalys har genomforts
pa korsningen Karekasevigen - Garviksvégen
som #dr den mest trafikerade korsningen i
omrédet.

Illustration visar vdgar som angor
planomrddet.
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Kapacitetsanalysen utgar ifrdn formiddagstrafik under en sommardag och baseras pé
maxtimmestrafik som utgér frén sommardygnstrafik (SDT) som ir betydligt storre &n ADT,
eftersom det dr under sommartid som man kan anse alla fastigheter vara bebodda. En stor del
av trafiken kommer da i riktning norrifran pa Garviksvagen mot badplatsen och fordelar sig pa
infarten mot parkeringen (som utgar vid ett plangenomforande av Garvik Ostra) och fortsitter
1 sodergdende riktning. Under formiddag vintas cirka 80 % av trafiken pa Karekasevidgen vara
pa vig 1 riktning mot Munkedal. Under maxtimmen kommer cirka 11 bilar att alstras fran
planomréddet Lokeberg och cirka 9 bilar fran planomradet Garvik Vistra.

Garviks-
vagen

Utfart planeras

Pl d :
Nulige Ianera, 2040 1 utga
exploatering Karekase- i = Gaérrlz/g%
Garviksvagen Norr | 140 160 185 vagen N P 9
Parkeringsplatsen 3 3 3
Karkasevigen 40 60 70 .gqc)
Garviksvagen Syd 10 10 11 §§

Tabell och illustration visar underlag for kapacitetsanalys vid nuldge och vid planerad
exploatering. Antalet fordon som dr pa viig in i korsningen Kdrekaseviigen - Garviksviigen
vid maximal belciggning sommartid visas.

Kapacitetsanalysen visar att kapaciteten dr god, att den tillkommande trafiken dr liten 1
sammanhanget och att kapacitetsproblem inte kommer att uppstd vid genomférande av
detaljplanerna, bade i nulége och uppriknad trafikprognos ar 2040 sommartid. Eftersom 6vriga
korsningar, ndrmare planomradet, anses ha liknande utformning och belastas med lidgre
trafiktal, bedoms dven dessa klara kapaciteten. Den mest belastade ldnken &r Garviksvidgen
norrifrdn som 1 nuldget har en belastningsgrad péa 0,13 och som vid planerad exploatering av
bada detaljplaner och med trafikprognos for 2040 skulle ha en belastningsgrad pa 0,18.
Acceptabel maxbcelastning ér 0,6 och denna siffra skulle uppnas forst om trafikflodet 6kades
med ytterligare 190 %. Pa 6vriga lankar ar belastningsgraden 1 maxlédget O - 0,05.

Tillkommande trafikfloden kommer inte ha ndgon mérkbar paverkan pa framkomligheten pé
intilliggande vigndt. Kapacitetsanalysen baseras pa bade utbyggnad av Garvik Vistra och
Lokeberg. Ifall enbart Lokebergs byggs ut kommer trafikfloden ha en dnnu storre marginal till
maxbelastningsvérdet. I framtiden kan eventuellt utfart frdn Gérviks parkering flyttas norrut
och bilar till och fran parkeringen kommer inte léngre belasta korsningen.

Slutsatsen for den separata trafikutredning som genomforts for narliggande detaljplan Garvik
Vistra har visat att trafikokningen vid utbyggnad av Garvik och alla nérliggande detaljplaner
kommer samlat vara liten och inte kommer paverka Garviksvégen, Fossvigen eller Fossmotet
namnvart.
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Utformning av Stenviksvagen & Karekasevagen

Under planarbetet har man i1 PM Trafikutformning, Ramboll jamfort for- och nackdelar med
vigbeldggning av tillfartsvigar med grus respektive med asfalt. Baserat pa trafikutredningen,
rekommendationer i1 Trafikverkets handbok for enskilda vigar samt berdrda védgforeningars
yttranden forordar kommunen att vdgen fram till infarterna till planomrddet asfalteras och
forstdrks. Omfattning och genomforande av atgird styrs i exploateringsavtal.

Grusvig Asfalterad vig
Kostnad Lag

Avvattning Likvérdigt Likvérdigt
Underhall Eventuellt arligt, men till 1&g kostnad Manga ars mellanrum men hog kostnad
Kuperad terréing Grus kan rinna bort vid regn

Omgivningspaverkan | Damm & buller

Gang- och cykel Ojamn végbana
Tabell: utdrag fran PM Trafikutformning, Ramboll. For- och nackdelar med asfalt respektive
grusvdag.

Vigen kan utformas med tvé olika avvattningsprinciper under projektering. Val av utformning
baseras pa vilken avvattningslosning som onskas samt 6nskad bredd péd korbana. Alternativ 1
ar en 4,75 meter bred vig dir dike om cirka 1,1 meter anléggs vid sidan av végen. Alternativ 2
ar en 5,85 meter bred vdg dér dréneringsledning ligger under kérbanan. For att mojliggora en
bredare vdg forordar kommunen att véigen asfalteras och att avvattning sker enligt alternativ 2.

=

11 | 5,85
[ [ [
Korbana Dike Korbana

Alt 1. Viig med dike (asfalt eller grus). Alt 2. Viig med drineringsledning under (asfalt).

|
o
I

Ramboll har genomfort en forprojektering av Kéarekaseviagen och Stenviksvigen med de tva
ovan foreslagna végsektionerna. Forprojekteringen visade forslag pa vidgdragning och vilka
atgdrder som skulle forbéttra trafiksékerheten for alla trafikanter 1 omréadet.

Forprojekteringen har ocksé identifierat ett flertal strickor/platser som foreslas detaljstuderas
thop med entreprenadskede for forbéattring av vigen. P4 vissa platser kommer végen inte kunna
utforas 1 trafikutredningens foreslagna bredd pa grund av kringliggande fastighetsgrénser.
Breddning av vdg kommer inte att ske in pd privata bostadsfastigheter utan enbart pa
stamfastigheterna som i gillande byggnadsplan ar allmén platsmark.

Tre alternativa 16sningar for att undvika intrang pa fastighetsmark har presenterats pa sida 8 1
PM Trafikutformning, Ramboll. Alternativ 1 innebér en dndring av védgens lutning i de berérda
végstrickorna, alternativ 2 innebér ett upptagande av hojdskillnader genom att anldgga
stddmurar och alternativ 3 innebér lokala minskningar av korbanas bredd. Alternativ 1 och 2 &r
svéra att genomfora och 1 detta fall &r det mest lampligt att tillimpa alternativ 3. Bredden pa
korbanan minskas dér det dr nodvéndigt vilket dven bidrar till att hdlla nere hastigheten. Den
faktiska utformningen av vég och lokala anpassningar av bredder faststills 1 entreprenadskedet.

PLANBESKRIVNING

28 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m fl.
Munkedals kommun

Arende nr; SBFV 2015-37



I kurva som finns vid den Ostra planerade in- -
farten till planomradet kan vigens strickning
justeras for att uppna en hogre trafiksdkerhet. *
Aven utan justering uppfyller kurvan de krav o= \
och rdd som finns i Trafikverkets dokument
”Vigar och gators utformning” enligt
kompletterande siktstudier 1 PM Trafikut-
formning, 2020, Ramboll.

Vigens lutningar kan justeras i samband med <=
entreprenad for att fa en flackare lutning. Pa
vissa striackor langs vigen kommer lutningen
att dverstiga 8 % pd grund av anslutningar till
intilliggande fastigheter. De atgérder som &r
mest ldmpliga for omradet kan fastslds ihop
med entreprenad 1 samrdd med berdrda vig-
foreningar. Det finns mdjlighet att justera *
bade strackningen for kurvan vid Ostra infar-
ten samt vigens ldngslutningar och bredd
inom grianserna for gillande byggnadsplan
fran 1966. I naturremsan 1 Vistra Garvik finns
plats for att skapa en ny métesplats. Genom-
forandet av standardh6jning och vigens av-
vattningsmetod regleras i exploateringsavtal mellan exploatér och Munkedals kommun.
Vigens utforande kommer beskrivas nir vigen omprovas.

f intlig byggnadsplan, markerad med rott.
Denna kurva har en annan utformning i
verkligheten.

Trafiksdkerhetsatgérder som kommer vara ldmpliga att tillimpa 1 till exempel korsningen Kére-
kasevédgen - Stenviksvégen kan lyftas i samband med omprovningen av GA:1 i dialog med
berdrd vigforening. Trafiksékerhet for gdende beskrivs ytterligare under kapitel Kollektivtra-
fik & ging- och cykeltrafik”.

Inom planomradet

Lokalgator inom planomradet foreslas utforas med en végbredd pé 4,5 meter. Vigomraden har
planlagts for att vara minst 6 meter breda for att mojliggora justeringar 1 végstrackningens
placering, bredd och hojd samt sékerstilla yta for ledningar. Gator inom planomradet kan
anldggas sa att de inte lutar mer dn 8 %; viss markanpassning, fraimst i 6ster, behover tillimpas
for att uppfylla detta. Végarna och de tva storre vindplatserna dr dimensionerade for sopbilar
och storre lastbilar. Pa lokalgatorna tillimpas blandtrafik for gang- och cykeltrafikanter.
Befintliga naturstigar kopplas samman med de nya védgarna och iordninggjorda stigar dkar
tillgidngligheten till nirrekreation 1 naturmiljé samt Lokebergsristningen.

Anslutningarna mellan planomradet och Stenviksvégen har undersokts. Den svarare Ostra
anslutningen och strickningen av Stenviksvdgen som sker i kurva och backe har undersokts
noggrannare och ett 16sningsforslag som ger en funktionell korsning har presenterats i
forprojekteringen. Sikt- och utformningsstudier har genomforts for den 6stra anslutningen bade
infor samradsskedet och efter justering 1 granskningsskedet, sikt och utformning
overensstimmer med de krav och rad som anges 1 Trafikverkets dokument ”Vagar och gators
utformning”.

Anslutning fran planomradet kan ske pd egen mark och anslutning kan ske till bade befintlig
vigutformning och till den végstrickning som foreslas 1 utredningen.
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Kollektivtrafik & gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Nérmsta anslutning till kollektivtrafik &r
busshallplatsen vid korsningen Gérviksviagen
- Karekasevigen, cirka 400 meter Oster om
planomrddet. Denna #ndhéllplats trafikeras |
citka 2 - 3 ginger under vardagarna och
bussen éker till Munkedal varifrdn man kan ta
sig vidare till andra orter.

Gang- och cykelbana saknas idag ldngs samt-
liga védgar. Gang- och cykeltrafik sker lidngs
respektive vidg och oskyddade trafikanter har
ingen separerad vigbana.

Foéréndringar & konsekvenser:

Med tanke pa omradets lantliga ldge anses
kollektivtrafikforsorjningen vara tillgodo-
sedd, det finns inga planerade dndringar.

Beslut om att anldgga en gang- och cykelvig
mellan Gérvik och Munkedal har fattats av
kommunstyrelsen 2018. Munkedals kommun
avser att undersoka mojligheten att bredda
gangbanan langs Garviksvéigen mellan parke-
ringen och badplatsen. Inom den néirliggande
detaljplanen for Gérvik Vistra finns ett stig-
ndt som planeras att utvecklas och som till-
sammans med de mindre grusvigarna mojlig-
gor att de mest trafikerade vdgarna kan
undvikas av fotgéngare.

lllustration visar stigndit som planeras att
utvecklas och som leder bland annat till
Lokebergsristningen respektive Gdrviks
badplats.

Gangstig till Lokebergsristningen inom planomradet beskrivs under kapitel ” Fornldamnings-
miljoer, Lokebergsristningen & landskapsbildanalys”.

Parkering
Foérutséttningar:

Idag finns en storre beséksparkering (Garviks parkering) vid korsningen mellan Garviksvigen
- Kérekasevégen. Inga 6vriga allménna parkeringsytor finns i ndromréadet.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid plangenomforande kommer alla bostadstomterna kunna nas fran lokalgata och parkering
kommer ske pa egen fastighet. I omradets Ostra del kommer en parkering att anlédggas intill
lokalgatan och omrddets infart for besokare till omrddet. Genomforandet regleras 1
exploateringsavtalet.

Gérviks parkering sikerstills som parkeringsyta inom pagéende detaljplan Géarvik Ostra. Infart
till parkeringen flyttas sa att korsningen Garviksviagen - Karekasevdgen inte lidngre blir en
fyrvégskorsning.
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TILLGANGLIGHET

Forutséttningar:

Kraven pa tillgénglighet i plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler ska tillgodoses inom
tillkommande kvartersmark. Omradet &r kuperat och tillgdnglig atkomst till bostdderna kommer
att faststéllas och losas thop med kommande bygglovsprovningar.

Foéréndringar & konsekvenser:
Vid utformningen av planforslaget har krav pa god tillgdnglighet beaktats och alla
bostadstomter kan nas fran lokalgatorna. Tomterna dr anpassade efter den lokala terrdngen.

Tillgidngligheten till planomradet forbattras genom gator och gangvigar som utformas med
lamplig lutning. Via planomradet kommer man, via befintliga stigar, kunna fortsitta vidare till
Lokebergsristningen. Inom planomriddet kommer parkering att anordnas, vilket regleras i
exploateringsavtalet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avloppsvatten & vattentdkter

Forutséttningar:

Kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten planeras for
omradet. En Oversiktlig VA-utredning for Tungenidset gjordes av Sweco VBB Viak 2002.
Utredningen pekar mot att tillgdngen péa grundvatten pa vissa delar av Tungeniset &r for liten
for att utan atgérd klara av lokal forsorjning for permanentboende. Detta klarldggande har lett
till att en utbyggnad av VA-nitet till bland andra Bergsvik/Garvik har paborjats. Till dess att
utbyggnaden ér fardig dr mojligheterna for nybyggnad av bostadsomraden och forédndring av
befintliga fritidshusomraden till dretruntboende begrinsade.

Utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten pidgar och kommer att genomforas till Garvik
och Lokeberg. En forprojektering av arbetet uppréttades 2019.

For att na Bergsvik och Garvik kommer kommunen anlédgga en markforlagd VA-ledning 6ver
Tungeniset via dalgangen Frotorp - Skree - Pilegard och vidare utmed vdg 814 mot Garvik.
Genom kommunalt omhéndertagande och lokal rening 1 damm kommer belastningen pa
Gullmarn att minska, vilket dr av vésentlig betydelse for miljon i fjorden. Utbyggnaden av VA-
nétet dr dven en forutsittning for de planerade exploateringarna i omrddena kring Garvik.

Foéréndringar & konsekvenser:

Mojlighet att uppfora den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att finnas nir det kommunala
VA-nitet till Garvik ar utbyggt.

Forprojekteringen anger att bostdder inom planomradet som trafikmatas av den véstra
infartsvdgen kan ansluta till VA-ndtet med LTA (varje hus pumpar sitt spillvatten till
stamnétet). Bostdder som trafikmatas av den Ostra infartsvigen inom planomradet kan ansluta
till VA-nétet med sjdlvfall.

Hénsyn till vattentékter (inventering och provtagning av brunnar) inom paverkansomradet
kommer tas i samband med exploateringen och utbyggnad av VA-system. Dagvatten inom
planomradet kommer att renas och fordrdjas och bedéms inte paverka kvaliteten pa vattentikter
nedstroms. Dagvattenutredningens slutsats dr att infiltration i1 planerade dammar bidrar till
bibehallen grundvattenbildning.

PLANBESKRIVNING

31 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m fl.
Munkedals kommun

Arende nr; SBFV 2015-37



For att ytterligare ta hojd for god fortsatt grundvattenbildning har det i plankartan inforts en
bestimmelse som innebdr att maximalt 60 % av tomterna far hardgoras. For att sedan
kontrollera att brunnarnas status inte paverkas av detaljplanens genomférande kommer
exploatdren som verksamhetsutdvare ansvara for besiktning enligt ett kontrollprogram géllande
brunnarna. Detta beskrivs i exploateringsavtalet.

Dagvatten
Forutséttningar:

En dagvattenutredning genomférdes av Sweco under 2020 och kompletterades under 2022. 1
nuléget anses omradet ha god avrinningsforméga pa grund av dess hoga ldge 1 terrdngen och
riskerar inte att 6versvimmas vid nederbord. Den hoga hojden och avstandet till strandlinjen
gor att omradet inte paverkas av stigande havsvattennivéer. Infiltrationsformégan anses hog 1
de delar av omrddet med mark som bestdr av sand och moréin (frimst planomradets sydostra
del) och lag i de delar diar marken é&r berg.

Den vistra delen av planomradets dagvatten avleds nu mot recipienten Gullmarsfjorden. Detta
sker framst ytligt via mindre diken och backar. Den 6stra delen av planomradet avleds ytligt at
Oster samt via vdgdike mot Garviksbédcken, vilken mynnar ut 1 Gullmarsfjorden vid Gérviks
badplats. Gullmarn &r ett Natura-2000 omrade samt skyddas av miljokvalitetsnormer enligt
fisk- och musselvattenférordningen. Gullmarn har idag mattlig ekologisk status samt uppnar ej
god kemisk status. Vid plangenomfoérande maste dagvatten hanteras inom planomradet och en
forsdmring av vattenkvaliteten 1 Gullmarn fér inte uppsta.

Foéréndringar & konsekvenser:

Dagvattenutredning med komplettering har gjorts for att; ta fram en bedomning av detaljplanens
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Gullmarn, visa ett dagvattensystem som fordrojer och
renar dagvatten med lokalt omhindertagande, det vill sédga inom planomradet, samt foresla
atgédrder for att sdkerstélla en god skyfallshantering.

Dagvattensystemet 1 planomrddet har dimensionerats for att hantera ett regn med
aterkomsttiden 10 ar med klimatfaktor 1,25. Planutformningen ska ta hénsyn till ett 100-arsregn
som dr ett kraftigt skyfall som uppnas eller o6vertriffas 1 genomsnitt en gang per 100 ar. Ett
sadant regn behover inte tas om hand 1 dagvattensystemet men ska rinna undan fran omradet
utan att orsaka skador pa bebyggelse inom eller nedstréms om planomradet.

Inom planomradet utformas dagvattensystemet separat for de 6stra och de véstra husomradena
med lokalt omhéndertagande. For bada omrddena anldggs torra dammar dit regnvatten frn
naturmark och fastigheter kan ledas via vdg och diken och sedan vidare ut ur omradet.

I de torra dagvattendammarna fordr6js och renas planomradets dagvatten. Den sydostra torra
dammen beddms behova en yta om cirka 350 kvadratmeter inklusive sldanter. Marken och vigen
1 detta omrade lutar naturligt mot dammen. Dammen ska utformas med hénsyn till
belastningsgrinsen angiven 1 plankartan. Limplig erosionsskydd och anpassade slintlutningar
kommer innebira att intilliggande végar och mark inte kommer att paverkas av dammen.

Den nordvistra torra dammen bedéms behova en yta om cirka 400 kvadratmeter inklusive
sldnter. T detta omrade kommer det behovas viss utfyllnad/schaktning for att marken och viagen
ska luta mot dammen. En bestimmelse om minsta vaglutning och lutningsriktning har inférts 1
plankartan och ytor for de torra dammarna har sdkrats med kvartersmark for teknisk anlédggning.
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Det finns behov av att anlédgga avskdrande di-
ken inom planomradet for att styra 100-
arsregn (extrem nederbord/skyfall) till sékra
ytliga avrinningsvégar. Avledning av regn-
vatten inom detaljplan ses som dagvat-
ten/avloppsvatten eftersom dikena tjénar fler-
talet fastigheter (MB 9 kap 2 §). De avska-
rande dikena kommer ingd i detaljplanens
dagvattensystem och yta for dikena sékerstills
i plankartan pé natur- respektive kvartersmark
med lamplig placering och bestimmelser.

Avskarande dike/
ytlig avrinning

¢ Dagvattenledning
" N BN A

Avskidrande diken anldggs 1 de mittersta
delarna av planomradet och kommer motverka
paverkan pd bebyggelse inom planomradet.
Vatten leds sedan till planomradets végar som
utformas med motveck och styr vattnet till
kommunala dagvattensystem. Pa detta sitt
skidr man dven av oldmpliga rinningsvigar ut
ur planomradet vilka i annat fall hade kunna
paverka bebyggelsen pa grannfastigheter.
Varje fastighetsidgare inom planomridet kom-
mer ocksa vara ansvarig for att avvattning fran
den egna fastigheten sker till kommunal
anslutningspunkt sd att vatten inte rinner ut
och orsakar skada pa nirliggande fastigheter.

e e LTI
A EA R, Rl T a——

Iilustration over foreslaget ag;\;dtfénsystem B
och skyfallshantering.

Utanfor planomradet kommer dagvatten och
skyfallsvatten fran det vdstra husomradet att . . e
ledas mot norr med avrinning till naturmark i/ .~ 7 o

7~ /

nordvist. Vattnet leds dérefter via en biack och Nuvarande rinnviigar visas i orange. Efter
vidare till havet nedstroms planomradet. genomfirande foreslas nya rinnvéigar i gront.
Dagvatten och skyfallsvatten fran Ostra

omradet kommer att ledas mot sdder via vig,

damm och diken och vidare nedstroms mot

Gérviksbdcken och vidare mot havet.

For befintliga fastigheter véster om planomradet kommer situationen vid ett 100-arsregn att
forbittras da avrinningsvédgarna skédrs av och styrs norrut. For att forbéttra forhallanden for
fastigheter 1 Garvik avser kommunen anlégga ett dike som kan omhénderta dagvatten och leda
det vidare till befintliga avrinningsvigar.

Dagvatten fran planomradet kommer att fordrdjas till motsvarande befintlig avrinning och
floden kommer inte att 6ka. Berdkningar betrdffande tilldten belastning av ndringsdmnen har
genomforts som sedan jamforts med planomradets utsldppsméngder. Planomrédets nirings-
dmnestillskott overskrider inte berdknad tilldten belastning och sammantaget bedéms inte
genomforandet av detaljplanen paverka miljokvalitetsstatusen i Gullmarn.

Utrymme for planomradets dagvattensystem och skydd mot dversvimningar har sdkerstéllts i
plankartan genom foljande utformning och bestimmelser, sammanstéllda i en tabell:
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Planbestammelser kopplade till dagvatten

Symbol

Planbestammelse

Beskrivning & syfte

GATA

Lokalgata

Gatuomraden planlaggs for att det ska finnas
tillrackligt utrymme for dagvattenhantering, gator
ska kunna utformas med motveck/lagpunkt i gata
for att leda skyfallsvatten.

NATUR

Naturomrade

Naturmark har forlagts med lamplig placering for
att sékra strak till lagpunkter och for anldggande av
diken.

C = 1

Damm

Ytor sékerstills for placering av de torra dammarna.
Yta finns for slutjustering av placeringen och
storlek av dammarna i genomforandeskedet.

m1/dike1

Dike

Yta med prickmark och dikesbestimmelse har
forlagts pa delar av kvartersmark respektive allmédn
platsmark vilket mojliggor fér 3 meter breda
dikesstrak.

lutn

Minsta lutning &r 1 %, lagsta
markhdjd ska vara i norr

Den vistra gatan ska luta 1 % med nordlig riktning,
sa att omradet far en utformning med ldgsta punkt
vid den torra dammen i norr.

b2

Kaillare far inte finnas

Byggnader vister om den vistra gatan far inte
forses med killare for att undvika 6versvimnings-
risk av dessa.

bs

Légsta golvniva minst 0,3 m
over den intilliggande gatans

Bestdmmelsen innebar att byggnader/tomter ska
utformas for att mojliggora sjilvfall mot gata.

markniva.

Bestdammelsen har inforts for att sdkerstéilla en god
infiltrationsmojlighet pa tomtmark och
grundvattenbildning. Med hardgéras menas att
respektive bostadsfastighet inte far beldggas med
mer 4n 60 % material som tar bort méjligheten att
sléppa igenom dagvatten (tex byggnad, asfalt,
plattor, sten, hart packat grus mm). En del av
planomradet bestar av berg i dagen; redan ej
genomslépplig yta berors inte av bestimmelsen.

Endast 60 % av fastighetsarean
far hardgoras

generell
omfattn.

Kommande klimatférdandringar som kan drabba planomrédet &r rikligare och mer frekventa
regn. I dagvattenutredningen har man tagit hojd for ett dndrat framtida klimat med en 25 %
okning av regn genom att tillimpa en klimatfaktor pa 1,25 vid upprékning av framtida fléden.

Vid ett regn med 100-4rs aterkomsttid riskerar inte omradet att dversvdimmas. Vatten kan vid
dessa tillfdllen avledas ytligt och byggnader bor darfor hojdsittas och utformas for att antingen
ligga hogre dn angransande mark eller utan killare s att skador inte uppstar.

De tillkommande hardgjorda ytorna kan ge storre flode och ndgot snabbare avrinning till mark
utanfor planomradet. Vid 10-ars regn fordrojs vattnet inom planomradet. Vid 100-arsregn styrs
vatten ut frdn planomradet via avskdrande diken och végar till nedstroms liggande lagstrak i
befintlig terrdng och befintliga samt planerade dppna l6sningar/diken déir vattnet kan bromsas
upp sa att det sedan pa ett sdkert sdtt nar slutrecipienten utan att orsaka skada pa nedstréms
liggande bebyggelse. Vid 100-arsregn bor floden forbiledas de torra dagvattendammarna for att
endast rena det mest fororenade vattnet.
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Oversvamningar utanfér planomradet

Forutséttningar:

Utanfor planomridet finns det idag risk for oversvdmningsproblematik pa en stricka av
Garviksvégen, da vdgen kan 6versvimmas i samband med hoga floden vid ett 100-arsregn.

Oversvimningsproblematiken har utredds i Hydrologisk modellering Gérvik 2020. D4 vigen
pa vissa strickor kan 6versvimmas med 35 centimeter vid ett 100-arsregn, finns det risk for att
exempelvis rdddningstjinst far svart att ta sig fram. Pa den norra strickan av Gérviksvigen ér
vattennivaerna ldgre och den klassas inte som ett riskomréde.

Utmed Stenviksvigen, utanfor planomrédet finns en ldgpunkt 1 terrdngen dér vatten riskerar att
samlas vid hoga vattenfloden.

Féréndringar & konsekvenser:

Den hydrologiska modelleringen visar att det finns olika losningar pd Oversvdmnings-
problematiken. Till viss del kan rensning av diken och/eller ett byte av dagvattentrummor
avhjdlpa problematiken vid en eventuell dversvdmning pa végen.

Det finns en alternativ stricka som kommer iordningstillning av kommunen och dé kan nyttjas
for att undvika den Gversvidmningsdrabbade strickan. Denna vigstrickning forvintas inte
oversvdmmas vid ett regn med 100-ars aterkomsttid. For att sdkerstélla tillgéngligheten med
utryckningsfordon till planomradet bekostar och utfér kommunen en standardhdjning av tankt
alternativ vdg. Vigen kommer dd dimensioneras for att klara samhillsnyttig trafik.

En reviderad dagvattenutredning har utforts av Markera for att se hur norra delen av
Garviksvégen paverkas vid ett 100-arsregn. Utredningen kom fram till att véigen pa ett stille
kan drabbas av maximalt 20 centimeter vatten, en niva som kommunen anser &r acceptabel.

Den ldgpunkt som finns 1 Stenviksvdigen kommer att &dtgdrdas vid projektering och
standardhdjning av Stenviksvdgen i samband med denna detaljplans genomforande. Atgérden
regleras 1 exploateringsavtalet.

Varme

Forutséttningar:

Inom planomradet finns det inte forutsattningar for att anvédnda fjarrvarme eller ndrvirmecentral
for uppvarmning av de nya bostadshusen.

Féréndringar & konsekvenser:

Uppvirmningen av bostadshusen inom planomréadet bor inte utféras med direktverkande el utan
uppvarmning bor ske via ett vattenburet system. Uppvarmning ska i mojligaste mén ske med
fornyelsebara energikéllor.

El, tele & bredband
Férutséttningar:

Elforsorjningen 1 ndromradet tillhandahalls av Ellevio och for telenétsforsorjning tillhandahalls
av Skanova. Fiber dr framdraget till omrddet sedan 2017 och fiberndtet &r forberett for
pakoppling av ytterligare abonnenter fran planomrédet.
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Féréndringar & konsekvenser:

Planomradet kan koppla pé befintligt el- och telendt, yta for en teknisk anldggning har
planlagts vid omrades Ostra infart. Anslutning sker ocksa till befintligt framdraget fibernit.

Avfallshantering
Férutsattningar:

Munkedal ar tillsammans med Lysekil, Sotends och Tanums kommuner delégare i Rambo som
skoter avfallshanteringen. Nédrmaste dtervinningscentral &r Hastesked.

Féréandringar & konsekvenser:

Inom planomradet kommer avfallskérl sta 1 anslutning till varje fastighet intill gata. Gator och
vindplaner dimensioneras for att sopbil ska kunna kora in 1 och védnda i respektive omrade samt
foljer upprittade avfallsforeskrifter. Avfall kommer kunna himtas med minimala dragvégar.
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HALSA & SAKERHET
GEOTEKNIK

Markteknisk undersékning

Foérutséttningar

Planomradet bestar av ett kuperat omrade dir hojderna varierar mellan + 43 och + 64 meter
over nollplan. Bohusgeo har genomfort en markteknisk undersokning 2020 med komplettering
2021 samt en geoteknisk utredningsrapport 2020 som kompletterades 2021. Omradets
sléntstabilitet, markbeskaffenhet och lampliga grundlédggningsmetoder har undersokts.

Utredningen delar in planomradet i tre olika delar. Beng Fefagen
Omréde 1: sonderingsdjupet varierar mellan cirka  maxbelastning 30 kPa

1 - 3 meter. Marksektionen bestar av vegetations- "~ /

jord, silt och sand samt friktionsjord vilande pé —_——N
berg. Omrade 2: tunt jordticke pa berg alternativt ¢ / /

berg i dagen. Omréde 3: sonderingsdjupet varierar . / /I
mellan cirka 1 - 8 meter. Marksektionen bestir av « &/
vegetationsjord, silt och siltig torrskorpelera samt & ' /
friktionsjord vilande pa berg. Inom begridnsade p /

. [ Omrade 1
partier finns lera. é-/
Stabilitetsberdkningar har genomforts som visar II

att sléntsabiliteten inom omrdde 1 och 2 &r
tillfredsstédllande. Berdkningarna kompletterades
2021 enligt yttrande fran statens geotekniska .
institut. I omrdde 3 har berdkningar gjorts i olika Lokas "
sektioner med bade plana och cirkulédrcylindriska
glidytor for att avgora sléntstabiliteten, som 1 sitt
nuvarande forhallande bedéms vara tillfredsstalld.

/qﬂ--__--. L )

o koY
lllustration visar den geotekniska utred-
ningens omrddesindelning.

Féréndringar & konsekvenser:

Sléntstabiliteten bedoms vara tillfredstéllande for den planerade bebyggelsen i omrade 1 och 2.
Forhédllandena for grundliggning inom planomradet anges vara goda och det bedoms att
grundléggning kan ske direkt i mark, se dven kapitel ”Bergras & blocknedfall”.

I omrade 3 bedoms den planerade bebyggelsen kunna utforas utan att sléntstabiliteten blir
otillfredsstéllande och berdkningarna klarar sékerhetsfaktorerna for ny bebyggelse. Omrade 3
har planlagts med en belastningsbegriansning om 30 kPa for att sdkerstilla att en storre
belastning (&n tilldten markanviandning for bostadsbebyggelse) inte tillats 1 omradet.

Bergras & blocknedfall

Férutséttningar:

Bergab har genomftrt en bergteknisk utredning 2021 for att klarldgga de bergtekniska
forutsédttningarna och bedéma var det finns risker samt vilka atgérder som behovs.
Sprickbildning, bergarter, strukturer och blocknedfall har besiktigats.

Rapporten redovisar de fem storre bergsldnterna och deras karaktér samt redovisar riskomraden.
De block som idag ligger i sléntfot dr nédstan uteslutande vegetationstickta och inga omkullvilta
trdd finns att se vilket tyder pd en lag aktivitet. Bergsstabiliteten pa hojdryggen samt i plana
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partier bedoms vara god, medan den i de hogre bergsslidnterna bedoms vara ldgre. Nagra
instabila block observerades och mot plangridnsen i norr noterades ett mindre rasparti.

Foéréndringar & konsekvenser:

Rapportens slutsatser &r att viss risk for
blocknedfall och ytliga ras 1 befintliga slinter
bedoms finnas. /i

Grundliggning pi berg enligt planforslaget / |/

bedéms kunna utféras utan ytterligare “7
grundforstirkning pd storre delen av
planomradet. Pa identifierade riskomraden [ =<.f
behdvs dock aktsamhet och négra atgirder <=
vidtas. Atgirderna kommer att tillimpas innan
marken bebyggs och genomf6randet reglerasi "
exploateringsavtalet. »

Rekommendationer é&r att byggnader inte bor  Identifierade riskomraden A LY s S
9% P : s & : Bergspartier granskade i den 1 WA 1 ~—
forldggas i ornrad_en da.1r nedfallna bloc.:k ligger o el Fparten | x | }jy # o -7
och att schaktning inte bor ske i branta DRI a7 o 29 Y 7

blockslédnter, eftersom ovanliggande block Illustration visar identifierade riskomrdden
kan destabiliseras. Bebyggelse/kvartersmark f0r blocknedfall.
planeras inte inom berérda omraden.

Vid vibrationsalstrande arbeten som sprangning eller utlastning av massor i direkt anslutning
till de hogsta bergssldnterna bedoms det kunna uppsta viss risk for destabilisering av block
(framst vid bergsslédnter 2, 3 och 4, markerade 1 illustration).

Vid entreprenad bor dtgérderna vara besiktning och eventuell skyddsskrotning innan schakt
eller andra arbeten under slénten paborjas. Vid eventuellt springning néra befintlig bebyggelse
(exempelvis vid fastigheterna Barby 1:3 eller Lokeberg 1:111) bor slédnten besiktigas efter varje
sprangning. Om markarbete 1 blockslédnter inte kan undvikas bor utokad schakt for att ta bort
ovanliggande potentiella instabila block tillimpas. Ovanliggande block kan ocksé sékras pa
andra sitt, exempelvis genom omstapling, forankring eller genom stodkonstruktioner.

Vid nya bergschakt ska bergssakkunnig bedoma eventuella behov av forstarkning eller annan
typ av atgidrd innan springning paborjas. Efter avslutad schaktning ska bergrensning av
kvarstdende bergschaktviggar genomforas och bergsakkunnig ska bedoma eventuella behov av
forstarkningsatgéirder, exempelvis bultning samt genomféra besiktning innan byggnation
paborjas. Over lag ska forsiktighet iakttas vid springningsarbeten. Det rekommenderas att
bergschakt, bergsskdrningar och samtliga bergssldnter inspekteras 20 ar efter avslutad
entreprenad. Eventuell isrensning eller montering av isnét kan behovas under vintern. Ansvar
for framtida underhall redovisas 1 kapitel ”Genomforandefragor - Berg & 16sa block”.

Markradon

Férutséttningar:
Planomradet ligger inte inom omrade som &r utpekat med férhojd niva av radon. Fér mark som
klassas som normalriskomrade for radon géller generellt att man inte kan utesluta forh6jd risk

for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att grundldggning ska
utforas radonskyddad.
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Féréndringar & konsekvenser:

En upplysning har inforts i plankartan for att uppmérksamma att bostadshus ska uppforas enligt
Boverkets byggregler (BBR) sa att géllande grinsvirden for radon inomhus inte dverskrids.
Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnationen.

BRAND

Forutséttningar:
Idag finns inga brandposter eller mojlig atkomst av raddningstjénsten till planomridet.

Foéréndringar & konsekvenser:

Planforslagets gatundt ger tillricklig dtkomst for utryckningsfordon och avstindet mellan
uppstéllningsplats pa vdg och bostdder overskrider inte 50 meter. Kommunen kommer att
samrdda brandposternas placering med Réaddningstjinsten mitt Bohusldn. Brandvatten-
forsorjningen for omradet kommer att f6lja anvisningarna i VAV P83 fran Svenskt Vatten och
brandposter kommer att anldggas.

VAGTRAFIKBULLER

Forutséttningar:
Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid fasad innebér att bullernivéer fran spértrafik och
végar inte bor dverstiga:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for bostad hogst 35
kvm). Overskrids punkt 1 bor hilften av rummen vara vinda mot sida dir ekvivalent
ljudniva inte overstiger 55 dBA.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats 1 anslutning
till byggnaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I nulédget finns inga végar i det framtida planomridet. Vigarna som idag leder fram till det
kommande planomradet forsorjer omkringliggande fritidshus och permanentboende.
Anslutningen planeras ga via Karekasevidgen och Stenviksvédgen som idag &ér grusade végar dir
man kor 1 14g hastighet.

En oversiktlig kontroll av nuvarande ljudnivder har genomforts i planarbetet. Ljudvarden
baseras vanligen pé arsdygnstrafik (ADT), men hér har sommardygntrafiken (SDT) anvints dé
trafiken &r hogre under sommarsidsong. Bullerkontrollen med ”Tyréns road noise” har utgatt
fran att vdgarna ligger pa landsbygden med bebyggelse inom 10 meter fran vigen.
Karekasevdgen har i nuldget cirka 375 SDT och lutningar pa 8 %, medan Stenviksvégen har
cirka 155 SDT och 10 % lutning pd vissa partier. Vid bullerkontroll har nuvarande SDT
avrundats uppét till ndrmsta 100-tal. Ekvivalent ljudnivé anges da vara cirka 51 dBA 10 meter
fran Karekasevégen och cirka 49 dBA 10 meter fran Stenviksvigen.

Enligt undersokningen bedoms ljudnivan ligga under bullerforordningens riktlinjer, &ven om
de maximala ljudvérdena okar vid lastbilspassager.
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Féréndringar & konsekvenser:

Lokalgatorna inom planomradet kommer endast betjdna tomterna och parkeringen inom
planomrédet vilket innebér att trafikméngderna och hastigheterna kommer att vara laga i
sammanhanget. Enligt Rambolls trafikutredning kommer omrédet alstra en arsdygnstrafik
(ADT) pa cirka 115 fordon. En kontroll av ljud med ”Tyrens road noise” har genomforts for
vdgarna inom planomradet. De ekvivalenta och maximala ljudnivéderna bedéms inte overstiga
riktvdrdena 1 bullerforordningen.

Trafiken péd befintliga vigar kommer att 6ka 1 och med detaljplanens genomférande, samt
utbyggnaden av intilliggande detaljplan Garvik Vistra. En kontroll av ljudnivaer har
genomforts for den sommardygnstrafik bada detaljplanerna kommer att alstra med uppréknade
siffror for prognoséret 2040 (enligt Rambolls trafikutredning). Karekasevigen har beréknats ha
cirka 700 SDT och Stenviksvégen cirka 400 SDT. Med de forutséttningar som de befintliga
vigarna har (se stycke forutséttningar) ger det en ekvivalent ljudniva pa 54 respektive 51 dBA
10 meter frén végarna.

Enligt undersokningen beddms ljudnivan ligga under bullerférordningens riktlinjer pa 60 dBA,
dgven om de maximala ljudvdardena okar vid lastbilspassager. Vid byggnation kan
lastbilstrafiken och maximala ljudnivder 6ka, men detta dr oundvikligt och péverkan pa
befintlig bebyggelse bedoms som godtagbar. Utbyggnad kommer att ske 6ver en tid i liten skala,
vilket ger en lagre total ljudpaverkan,

Om man bara utgar fran den trafik ett genomférande av detaljplan Lokeberg kommer att alstra
kommer trafikflodena vara cirka 100 fordon fédrre och ljudvdrden ytterligare ldagre. Da
asfaltering av végen forordas kommer detta ocksé leda till ldgre bullernivaer.

RISK FOR FALL & SAKERHET

Férutséttningar:

Inom plan- och bygglagen (PBL 8 kap 9 §) anges att om en tomt ska bebyggas méste den
anldggas sd att risken for olycksfall begrinsas. Det anges ocksa i Boverkets byggregler (BBR
8:9) att skydd pa tomter ska anldggas emot fall och olyckor; detta giller framst utformning av
ramper och tomter men det omnamns att vid branta sldnter pa tomt sa kan staket fungera som
skydd mot olycksfall.

Inom och intill planomradet finns det hojdskillnader och bergspartier intill vilka man planerar
att anldgga bebyggelse.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid brant och bergig terring som finns inom tomtmark (kvartersmark) och som avses bebyggas
kommer en bedomning med hénsyn till krav om att risken for olycksfall ska begrinsas goras 1
bygglovsskedet. Kommunen kan dd bevaka att nodvéndiga skyddsédtgédrder i form av till
exempel rdcken anordnas pa tomterna.

Det kommer vara den skotselansvarige for naturmarken (samfillighetsforening for gemen-
samhetsanldggning) som ansvar for att uppfora skyddsrdcken inom naturmark om de bedomer
att atgird behover vidtas mot risk for fall utanfor tomt-/kvartersmark. En bestimmelse har
inforts 1 plankartan for att sékerstélla att det inte finns nagra hinder for att anldgga skyddsstaket
pa planomradets naturmark.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan fér detaljplanen

Samréad: kvartal 4 - kvartal 1 ar 2020 - 2021
Granskning: kvartal 1 ar 2022
Antagande: kvartal 3 ar 2022
Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar. Genomforandetiden 4r den tid inom vilken
detaljplanen dr ténkt att genomforas. Under genomforandetiden har markégaren en réttslig och
ekonomisk garanti att kunna utnyttja detaljplanens byggritter for en anskan om bygglov. Efter
genomforandetidens utging fortsdtter detaljplanen att gélla, men kan da komma att &ndras,
ersittas eller upphivas utan att fastighetsdgarna har ritt till ekonomisk kompensation fran
kommunen.

Huvudmannaskap

Allman plats

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostadsbebyggelse med karaktir och utseende som ska
smilta in 1 landskapsbild och skérgiardsmiljo. Omrédet &r en utveckling av Gérvik, som idag
framst fungerar som ett fritidshusomrade. D4 det dr cirka 9 kilometer till Munkedals tétort dér
ndrmsta samhéllsservice finns och omkringliggande bebyggelse har enskild skotsel av vigar,
finns sérskilda skél for enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskap innebér ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allménna platser inom
planomrédet (natur, gata, lekplats och parkering). Utbyggnaden regleras i exploateringsavtal.
Planomradet foreslas att inga 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten (kommunalt omhéndertagande).

mm = Planomrade
Avstyckning och nybildande

av Lokeberg 1:113 (inkl.
gransbestdmning)

_ Del av vagsamfallighet
uppléses

Gemensamhetsanlaggning
bildas

Lokeberg 1:22

Utékad marklovsplikt
== (fallning trad)
: Befintligt servitut nyttjas

(vag)

m Skétsel och drift Munkedal

Vatten, torr damm
— Skotsel och drift Ellevio
o J4 transformatorstation

Loékeberg 1:22

) "7l e /
4 L waaval (Y e
/ S aaad L/l T T B Y

W \\\/('\,1:62 f\»«, Lékeberg 1:2
[llustration visar forutsdtimingar och konsekvenser for detaljplanens genomforande.

155 4~ /
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Avtal
Ramavtal

Ett ramavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren. Ramavtalet reglerar villkor for
upprittande av planhandlingar.

Exploateringsavtal

De slutliga forutsittningarna for exploateringen kommer att regleras 1 ett exploateringsavtal
som ska godkédnnas av samhillsbyggnadsndmnden 1 Munkedals kommun innan detaljplanen
antas.

Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen avseende mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet upprittas mellan kommunen och exploatoren (fastighetsdgaren/
byggherren).

Exploateringsavtalet kommer att reglera:

e Anldggandet av allmin platsmark inom planen sd som gator, el- och teleledningar,
diken, Ickplats och parkeringar.

e Genomforande av forbittringsatgdrder pa och forstirkning samt asfaltering av
végstrackorna och tillhérande avvattning for Karekasevdgen och Stenviksvidgen. I
samband med detta ska en lagpunkt som finns 1 Stenviksvigen atgérdas for att undvika
vattenansamling.

Anldggande av gingstig som ansluter till befintlig stig mot Lokebergsristningen.

e Genomforande av sdkerhetsatgidrder samt besiktningar av sakkunnig betrdffande
forekomst av 16sa block pa naturmark.

e Finansiering av en eventuell gdngvdg for att utveckla stignétet 1 Vistra Garvik samt
finansiering av dagvattendike 1 Vistra Garvik.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors enligt tecknat exploateringsavtal &r att exploatoren
ar ansvarig for genomforandet. Genom avtalet sékerstills det att nddvéndiga atgérder utfors
bade inom och utanfor planomrédet och enligt den standard som kommunen anser ldmplig.
Sanktionsatgdrder har inforts 1 exploateringsavtalet och giller ifall 6verenskomna atgérder inte
genomfors inom avsatt tid.

Utforligare beskrivningar om ansvarsfordelning, konsekvenser av detaljplanens genomforande
med stod av exploateringsavtalet och kostnadsférdelningar gédllande anldggning, skotsel och
drift kommer i efterfoljande texter.

Ovriga avtal

Genomforandeavtal tecknas med Munkedals Vatten AB betridffande markatkomst och
utbyggnad av kommunala vatten, dagvatten- och spillvattensystem.

Avtal tecknas ocksd med Tungeniset Fiber ekonomisk forening betriffande anslutning till
fibernit.
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ANSVARS- & KOSTNADSFORDELNING

Foljande tabell visar 6versiktlig ansvarsfordelning:

Anlaggning Genomférande Drift

Bostider Exploator/fastighetsdgare | Fastighetsdgare

Gata Exploator Gemensamhetsanldggning

Atgirder tillfartsvig Exploator Vigforening

Transformatorstation Ellevio AB Ellevio AB

Avfall Rambo AB Rambo AB

Vatten-, spillvatten & dagvatten Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB

Dagvattendammar Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB

Ovriga diken for natur- och skyfallsvatten | Exploator Gemensamhetsanldggning

Natur (stigar mm) Exploator Gemensamhetsanldggning

Natur (skog i norr) Exploator/fastighetsdgare | Fastighetsdgare

Stig till Lokebergsristningen Exploatdr Exploatdr

Bergtekniska atgarder Exploator Gemensamhetsanldggning

Bergtekniskt underhall Gemensambhetsanldggning | Gemensamhetsanldggning

Lek Exploator Gemensamhetsanldggning

El Ellevio AB Ellevio AB

Tele Skanova AB Skanova AB

Fiber Fiberforening Fiberforening
Dagvattensystem

De avskédrande dikena inom omradet har till syfte att leda dagvatten och skyfallsvatten fran
naturomrade via véig till damm och vidare 1 befintliga ytliga avrinningsvdgar. Regnvatten, som
ar ett tillfalligt flode, avleds for flera fastigheters rdkning och definieras som avloppsvatten
enligt miljobalken. De avskdrande dikena &r sdledes till for bortledning av avloppsvatten inom
detaljplanen och anses dirfor inte utgéra markavvattning, dd dikena ar en del av detaljplanens
dagvattensystem.

Ytor for de avskdrande dikenas placering har sékrats med bestimmelser 1 plankartan och
kommer att anldggas och bekostas av exploator, vilket styrs i exploateringsavtalet. Den
kommande gemensamhetsanldggningen och dess samfillighetsforening kommer att ansvara for
skotsel och rensning av diken forlagda pa naturmark inom planomradet. Dagvattendike som
behover anldggas utanfér och nedstroms planomridet inom allmén plats natur inom Viéstra
Garvik foreslas skotas av Munkedals Vatten AB.

Munkedals Vatten AB ansvarar for omhidndertagande av dagvatten enligt 6 § lagen om
allménna vattentjinster via ledningar frdn kvartersmarken till tva torra dammar som anléggs
inom planomrddet. De tvd torra dammarna placeras och dimensioneras enligt dagvatten-
utredningen och markyta for dammarna sédkerstills med anviandningen teknisk anlédggning i
plankartan. Munkedals Vatten AB ansvarar for anldggning, drift och skotsel av ledningar och
dammar som ingdr 1 kommunalt omhéndertagande och far dtkomst till mark for dammarna
genom forslagsvis nytt avtalsservitut.
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Munkedals Vatten AB tar ut en dagvattentaxa fran fastighetsdgare for att tdcka kostnader
gillande anldggning och skotsel.

Gemensamhetsanldggning & samfallighetsforening

Exploator ansvarar for uppforande och kostnader som hor till védgar, viandplatser, lekplats och
parkeringsplatser (allmén plats med enskilt huvudmannaskap) inom planomradet.

En gemensamhetsanldggning (GA) med tillhorande samfillighetsforening (SF) kommer att
bildas for skotsel och drift av végar, vandplatser, parkeringar och lekplats inom planomradet.
Samma SF kommer att ansvara for skotsel av dagvattendiken. Huvuddelen av naturmarken
inom planomradet kommer att ingd 1 GA och naturmarkens underhall och skotsel kommer att
ansvaras for av SF. Eventuellt kan en separat GA bildas for dterkommande framtida underhall
och besiktning av bergssldnter. Se kapitel "Genomforandefrdgor - Berg & 16sa block” for
beskrivning.

Planomradet foreslas trafikmatas via gemensamhetsanliggning Lokeberg GA:1 (Lokas -
Steneviks vigsamfillighet). Se kapitel ”Konsekvenser samfilligheter och gemensamhets-
anldggningar” for beskrivning av hantering.

Bildandet av lampliga GA inom planomridet och andelsfordelning faststills av Lantmaiteriet i
lantméteriforrittning. Kommunen initierar forrittningen och kommer da yrka pa att besiktning
och eventuella framtida bergsatgirder ska inga 1 ataganden inom GA. Lantméteriet kommer att
besluta om kostnadsfordelning, standard pa utférande med mera.

Avstyckning, fastighetsbildning och gransbestamning

Marken inom planomridet har styckats av fran fastighet Lokeberg 1:22 for att bilda den nya
fastigheten Lokeberg 1:113. I samband med forrdttningen har placering av fastighetsgrénser
som angrénsar till planomradet och fastigheten faststdllts av Lantméteriet. Detaljplanens
grundkarta och planomrddet dr anpassade till de faststillda gridnsernas placering.

Exploator ansvarar for att ansdka om och bekosta kommande avstyckningar och
fastighetsbildningar via Lantmaiteriet.

Utdkad lovplikt

En del av naturmarken i1 den nordvéstra delen av planomradet ingér inte 1 den nyavstyckade
fastigheten utan ligger pé fastighet Lokeberg 1:22. Marken &r forlagd med planbestimmelser
natur; skog och utdkad marklovsplikt for tradféllning for att skydda Lokebergsristningen fran
paverkan ifran planomrédet.

Fastighetsédgare for Lokeberg 1:22 foreslds vara ansvarig for att marken ska inneha vegetation
som motsvarar skogsmark enligt definition i Skogsvérdslagen samt dess skotsel och
forvaltning. Detta tillsammans med att marken inte ska ingd 1 den gemensamma
gemensamhetsanldggningen for planomradet kommer att yrkas pé vid lantmaéteriforréttning.

Tillstandsproévningar
Tidigare patriffade fornlamningar inom planomradet har efter medgivet tillstand for ingrepp 1
fornldmning dokumenterats och tagits bort.

Inom planomradet finns ett bestdnd av fridlyst revlummer. Kvartersmark ar forlagt for att inte
berdra bestdndet. Om revlummer &nda avses flyttas ska ansdkan om dispens for atgird i
bestandet soks hos Lansstyrelsen Vistra Gotaland.
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El- & tele

Anldggning av nya el- och teleledningar genomfors av respektive ledningsédgare och bekostas
av exploator.

Vatten-, spill- & dagvattensystem

Utbyggnad av dricksvatten-, spill- och dagvattensystem till och inom bostadsomradet utfors av
det kommunala bolaget Munkedals Vatten AB. For anslutning till det kommunala vatten-, spill-
och dagvattennitet kommer Munkedals Vatten AB att ta ut anldggningsavgift enligt taxa.
Exploator alternativt respektive fastighetsdgare for avstyckade bostadstomter ska sedan sté for
kostnader gillande inkoppling av dagvatten, vatten och spillvatten pa fastigheten.

Berg & l6sa block

Exploator kommer att ansvara for och bekosta bortrensande av 16sa block pa allmén platsmark
med enskilt huvudmannaskap inom planomradet vilket regleras i exploateringsavtalet.
Bortrensning ska ske av sakkunnig och genomfors innan fastigheterna bebyggs.
Sdkerhetsatgirder infor byggnation vid sprangning och schaktning nédra hoga bergsslénter ska
vidtas och regleras ocksd 1 exploateringsavtalet. Berord mark har forlagts med
skyddsbestimmelse natur; skydd for att medge rétten for genomforandet av framtida
bergtekniska atgérder och underhall.

En GA kommer att ansvara for underhall, atgidrder och kommande besiktningar av bergsslanter
och bergsskdrningar inom planomradet. Under anlédggningsforréttningen kommer det faststéllas
ifall det ar lampligt att bilda en separat GA for underhallsatgidrderna dér berdrda fastigheter
ingar eller ifall dtgdrderna ska ingd i den GA som bildas for Ovrig allmédn platsmark i
planomradet. Det finns ocksa mojlighet att anldgga en sektionsindelad GA dér kostnadsansvaret
fordelas utifran nyttan av anlédggningen for respektive fastighet.

Enligt Bergteknisk utredning, Bergab, 2022 bedoms att de framtida behoven av atgirder dr att
en inspektion av samtliga begsslédnter ska genomforas 20 ar efter att byggnationen och
bergsatgirderna dr avslutade. Inspektion ska omfatta bade naturliga bergsslénter dér bergschakt
inte har utforts samt bergsskdrningar som spréngts fram under entreprenaden. Ytterligare
l6pande underhall som kan behovas dr atgéird av problem vid is i form av isrensning eller
montering av isnit.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Konsekvenser fastigheter / Lokeberg 1:22

Planforslaget mojliggor att nya bostads- ~ Lokeberg 1:2

tomter kan styckas av. plpaice E’gl:\égerg GA
& _— EmuFoste

Ett befintligt servitut, Serv 1 finns i vister dir e S FEHERER Y I

fastighet Lokeberg 1:22 far anvénda en 10 / ;:HG

meter bred remsa pd fastighet Lokeberg 1:2 #% "~ / /

for angdring till blivande bostadsomrdde. @l \

Sevitutet avser anldggande av vég, vatten, o !

avlopp, el- och teleledningar, samt framtida - II Dokeneeg 1015

underhéll och reparationer av detta. Servitutet
avses nyttjas for tillfart till planomradet.

Munkedal Vatten avses fi dtkomst till mark
inom planomrddet for anldggande av torra
dagvattendammar genom genomforandeavtal
som tecknas med Munkedals Vatten AB
betrdffande markatkomst och utbyggnad av
kommunalt vatten- dagvatten- och spill-
vattensystem.

5 . Lok
Lokeberg 1:2 o

@,! 430:.L0 k?%érg 4;‘@

lllustration visar fastigheter, samfcilligheter
och servitut i och runt planomrddet.

Konsekvenser ledningsratter & anlaggningar
Inga befintliga ledningsrétter eller anldggningar paverkas av planforslaget.

Konsekvenser samfalligheter & gemensamhetsanlaggningar

En samfillighet for vig med akt 14-FOS-96 fran 1839 har funnits i den Ostra delen av
planomradet. Den del av samfilligheten som ligger inom planomradet har blivit upphévd i
samband med avstyckning av ny fastighet inom planomradet.

Planomradet foreslas trafikmatas via gemensamhetsanldggning Lokeberg GA:1 (Lokés-
Steneviks vigsamfillighet). Gatunétet 1 det kringliggande omradet utgdrs 1dag av grusvégar
med varierande bredd och standard. For att forbédttra mojligheten att trafikmata planomradet
och for att hoja trafiksdkerheten pé tillfartsvdg, samt underldtta underhallsarbetet av vigen
planeras det for en viss breddning av vigomradet, trafiksdkerhetshojande dtgirder samt viss
asfaltering och forstirkning. For att mojliggora fordndringarna behover Lokeberg GA:1
omprdvas via lantméteriforrattning. Omprovning maste ske bland annat eftersom nu géllande
anldggningsforrattning fran 2006 enbart giller for anvisad vagutformning och anger att
vintervdghallning inte ska utforas. Lantmdteriforrattning initieras av exploatdren vid
genomforande av detaljplanen och andelsfordelning kommer att faststéllas av Lantmateriet.

Exploatorens skyldigheter kommer att bestd av ansvar for anldggning/genomférande av de
standardhojande atgérderna pa vigen samt vigens avvattning. Végens fortsatta skotsel och drift
kommer att ansvaras for av den omprovade GA:1 dir fastighetsdgare for avstyckade tomter
inom planomradet senare kan inga med nya andelar.

Vigen fOreslas samfinansieras av exploatdr for detaljplan Garvik Viéstra efter att den
detaljplanen vinner laga kraft.
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JUSTERINGAR EFTER GRANSKNINGSSKEDET

Efter genomfort granskningsskede har synpunkter pd planforslaget inkommit som inneburit att
planhandlingarna har behovt justeras till viss del. Kommunen dr av uppfattningen att
justeringarna av detaljplanen infor antagandeskedet dr av sddan art att det inte krdvs ett nytt

granskningsskede.

Foljande justeringar har utforts:

Planbeskrivning

Kapitel/plats

Andring

Tabell Planbestdmmelser i plankartan kopplade
till bebyggelse

Tabellen har fortydligats.

Fornldmningar Texter har uppdaterats till gillande status infor
detaljplanens antagande.

Vigar, Utformning av Stenviksviagen & Texter har fortydligats.

Karekasevigen

Vatten, avloppsvatten & vattentikter Texter har fortydligats.

Dagvatten Texter har fortydligats, ett dagvattendike utanfor
planomradet foreslas.
Avtal Texter har uppdaterats till géllande status.

Ansvars- & Kostnadsfordelning

Texter har uppdaterats till géllande status.

Konsekvenser samfélligheter &
gemensamhetsanldggningar

Beskrivning av konsekvenser for
gemensamhetsanldggningar har uppdaterats.

Fastighetsrittsliga fragor & Konsekvenser

Texter har uppdaterats till géllande status.

Tabell Justeringar efter granskningsskedet

Punktlista 6ver éndringar som skett infor
detaljplanens antagande har tillkommit.

Detaljplanens rubrik Detaljplanens rubrik har justerats med hinsyn
till beteckning for nyavstyckad fastighet.

Gller hela dokumentet. Nagra mindre och allmédnna, redaktionella text-
och layoutandringar har skett.

Plankarta

Bestammelse

Andring

g Bestimmelse har tagits bort fran plankartan.
u; Bestimmelse har tagits bort fran plankartan.
skydd, Bestdmmelse har lagts till i plankartan.
staket, Bestdmmelse har lagts till i plankartan.

Endast 60 % av fastighetsarean far hardgoras.

Bestdmmelse har lagts till i plankartan och giller
all kvartersmark Bostéder.

47

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m fl.
Munkedals kommun

Arende nr; SBFV 2015-37



MEDVERKANDE | PLANARBETET

Munkedals kommun: Elin Tibell och Lisa Gunnarsson, planhandlédggare
Henrik Gustafsson, chef Plan-, bygg- och MEX-avdelningen

Werner Arkitekter: Anna Kulginova, planforfattare
Ylva Schiitte och Ellen Wikdahl, medverkande

Planhandlingarna dr upprittade av Werner Arkitekter.
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