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Detaljplan fér Odeshég 19:2 del av (stationsomréadet) m.fl. i
Odeshdg

Planens bakgrund och syfte

Stationsomradet i Odeshdg ir sedan jarnvigstiden lagt utnyttjat.
Stationshuset dr rivet. Kvar finns en magasinsbyggnad som anvénds av
Lysings Persienntjidnst & Markis AB. Intill denna finns en kontors- och
hantverksbyggnad som anvinds av Byggnadsfirman Ake Wilén o Co HB.
Inom och i anslutning till omrddet finns planmédssiga forhallanden som kan
behdva ses over. Huvuddelen av omradet dr planlagt for jarnvagsandamal.

Syftet med detaljplanen ar att ge planomradet de planméssiga
forutsittningarna for att det ska kunna anvéndas for befintliga och nya
verksamheter som inte dr storande for sin omgivning. Ett syfte dr samtidigt
att 1 rimlig utstrackning rétta till oldgenheter i befintlig planutformning.

Planens huvuddrag

Planens huvuddrag &r att andra markanvéndningen fran jarnvigsdndamal till
verksamheter. Samtidigt planldggs Verkstadsgatan i sitt verkliga ldge och en
ny gata foreslds mellan Verkstadsgatan och Kungsvagen. Den tidigare
banvallen foreslas kunna anviandas for i forsa hand gang- och cykeltrafik.
Fastigheten Odeshog 1:42 kompletteras med anviindning for butik, kontor
och bostéider. En atervinningsstation ska kunna rymmas inom planomrédet. I
Ovrigt sker mindre justeringar av anvindningsgrianser mot omgivande
detaljplaner.

Handlingar & planprocessen

Planhandlingarna bestér av:

e Detaljplanekarta med e Behovsbeddomning av
bestimmelser, miljokonsekvensbeskrivning
1 skala 1:1000 e Grundkarta

e Plan och e Fastighetsforteckning
genomforandebeskrivning ¢ Miljéteknisk markundersokning

Forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och Lénsstyrelsens
granskningsyttrande, anses inte vara av betydande intresse for allmdnheten
eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen medfor inte en betydande
miljopaverkan. Planprocessen foljer standardforfarande for detaljplan enligt
andring 1 plan- och bygglagen med ikraft-trddande 1 januari 2015.

PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
r\ - Preliminart forslag m - Slutligt forslag ' - Plan LAGA KRAFT '
V v - Tre veckor
¢ efter antagande
1 // kungjorts
r 4

Synpunkter inhdmtas fran berorda
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Upphavande av tomtindelningsplaner

Inom och i angransning till detaljplaneomradet finns tre gillande
tomtindelningsplaner som i samband med detaljplanens genomforande
maste upphdvas. Nedanstadende tomtindelningsplaner beslutas dédrmed att
upphévas 1 sin helhet i och med att detaljplanen antas:
e Modellen antagen 1951-08-17 aktnr: 05-ODS-209/1951
(markerad vit 1 kartan)
e Modellen antagen 1968-07-03 aktnr: 05-ODS-354/1968
(markerad gul i1 kartan)
e Hejaren antagen 1961-12-12 aktnr: 05-ODS-315/1961
(markerad gron i kartan)

"05-0DS:354/1968 ) &

: w v :' :
N
i 4

En tomtindelning &r en plan som bestimmer hur kvarteret ska delas in 1
fastigheter. Tomtindelning var enligt dldre lagstiftning obligatoriskt att
uppriatta for att kunna bilda fastigheter inom kvarter med stadsplan. En
tomtindelning kan vara ett hinder for den som behover bygglov i samband
med till- och ombyggnad eller vid genomforande av fastighetsbildning inom
ett kvarter. Tomtindelningarna bedoms i de flesta fall kunna upphivas da de
spelat ut sin roll. I majoriteten av fallen &r fastighetsbildning helt genomford
enligt tomtindelningen, vilket gor att den inte langre fyller ndgon funktion
for genomforandet av detaljplanen.
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Planforslag

Markanvandning

Markanviandning for jarnvdgsdndamal dndras inom planomradet till allmén
platsmark for gata, gdngvig och cykelvig samt till kvartersmark for
industri, verksamheter, atervinningsstation och teknisk anldggning
(transformator). Planen frimjar en smaskalig karaktir som inte ska stora
omgivningen.

Fastigheten Odeshog 1:42 kan, utdver sin samlingslokal med bio dven
innehélla kontor, butiker och bostédder. Darmed erhéller fastigheten en
langsiktigt battre ekonomisk bas for att samlingslokalen ska fortleva.
Samlingslokalen dr viktig for orten.

Verkstadsgatan planldggs som gata i det 14ge och i den utformning den har.
Det innebér att mark mellan Verkstadsgatan och kvarteret Sagaren kan
anvindas for industridindamal for fastigheterna inom kvarteret Sagaren.

En ny gata forbinder Verkstadsgatan med Kungsvégen. Gatan ersétter den
smitvdg som idag anviands mellan Verkstadsgatan och Kungsvagen. Skal till
detta &r en forbéttrad trafiksdkerhet och att kunna bilda rationellt utformade
nya tomter.

Jarnvigsbanken planldggs for kommunikationer, frimst géngtrafik och
cykeltrafik. I forlangningen mot norr anvénds banvallen for cykeltrafik fram
till Hastholmen.

De verksamheter som finns inom planomradet kan fortsitta genom att
planens markanvindning i respektive delar kompletteras med beteckningar
for verksambheter, kontor, handel, teknisk anldggning mm.

Ny bebyggelse

Ny kvartersmark ges beteckningen industri ddr marken avses komplettera
och tillforas befintlig industriverksamhet.

I 6vrigt far ny kvartersmark beteckningen “’verksamheter” samt “kontor”.
Avsikten med denna beteckning &r att verksamheter inom planomradet inte
ska stora omgivningen. Dir en dtervinningsstation, en s.k FTI-station
(forpackning- och tidningsinsamling), kan bli aktuell planldggs
kvartersmarken for "atervinning”.

Ny bebyggelse placeras pa minsta avstdndet sex meter mot gata och minsta
avstindet fyra meter mot gemensam fastighetsgrins. Den nya bebyggelsen
for verksamheter begransas med en hogsta nockhojd av atta meter. For
atervinning och transformator géller en hogsta nockhdjd av fyra meter. Det
hogsta tilldtna exploateringstalet blir att byggnadsarean far utgora 40 % av
fastighetsarean. I 6vrigt stélls inga krav pa de nya byggnadernas utformning.

Gestaltning

Det tidigare godsmagasinet erhaller varsamhetskrav betréffande fasaden
med inneborden att fasadens ska utformas med staende och liggande
trdpanel som avfargas med rod slamfarg, Skil till detta ar att det som finns
kvar av den tidigare jirnvdgsmiljon ska bevaras.

Utdver placering, exploateringsgrad och nockh6jd finns inga bestimmelser
om hur nya byggnaderna utformas. Skal till detta &r att omradet utover
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kopplingen till den tidigare jarnvigsanvandningen och nérheten till
bostdderna inte innehaller nagon skyddsviard miljo. Om planen t ex skulle
erhalla krav pa fasadmaterial utgdende fran en traditionell jirnvigsmiljo
eller fran narliggande bostadsfasader, skulle detta kunna paverka praktiska
16sningar eller kostnaderna for de verksamheter som vill etablera i omradet.

Fornlamningar

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har inget att erinra mot planforslaget ur
fornlamningssynpunkt.

Med hénsyn till nirheten till fornldmningarna bor dock alla markarbeten
genomforas med viss forsiktighet. Om trots allt fornldmningar patréffas i
samband med markarbeten, maste arbetet omedelbart stoppas och anmélan
goras till Lansstyrelsen.

Tillganglighet

Da den yttre miljon inom planomradet i stort sett dr plan, och lutningen i
omgivande gator och trottoarer 4r mattlig, ar forutsittningarna for personer
med nedsatt rorelseformaga att vistas inom planomradet goda.

Krav pa tillginglighet for byggnader provas i samband med bygglov.

Natur och vegetation

Den vegetation som etablerats inom planomradet kan ha ett hogt naturvirde
betrdffande den rad av sex trdd som finns i den véstra delen av planomradet,
utmed Kungsvigen.

Sektion som visar befintlig trddrad utmed Kungsviigen samt befintlig och
framtida bebyggelse.

Omedelbart véster om planomradet finns tre tallar inom allmén platsmark
med forutsdttningen att kunna finnas kvar. I 6vrigt bedoms inte vegetationen
ha sadant naturvirde att skydd genom planbestimmelse dr befogat.
Respektive fastighetsidgare far nyttja vegetationen pé det sétt som denne
finner lampligt.

Planomradet utnyttjas i sin véstra del 1 viss omfattning for rekreation och lek
av niarboende. Dessa ytor kommer genom planforslaget att Gverga till
kvartersmark for verksamheter.

Mot Kungsvigen planteras en rad med trdd som en visuell avskdrmning
mellan bostadskvarteren och verksamhetsomradet.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innehaller allmén platsmark for gator, gdngvég och cykelvag.
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Verkstadsgatan planldggs som gata i sitt nuvarande lége, vilket &r ndgot
annorlunda 4n det i géllande detaljplan. Den nya forbindelsen mellan
Verkstadsgatan och Kungsvigen planldggs som gata.

Omradet for den tidigare banvallen planldggs for gangtrafik och cykeltrafik.
Del av denna far anvindas for angoring till fastigheten Hejaren 4.

Parkering, utfarter

Den parkeringsyta som finns norr om Kungsvéagen for cirka sex platser
foreslas dverlatas till den fastighet som bildas kring parkeringen.

Ovrig parkering ordnas inom kvartersmark for respektive behov.

Parkering for fastigheten Odeshdg 1:42 kan inte 16sas inom fastigheten fullt
ut. Det innebar att parkering for fastighetens behov maste 16sas 1 ndrheten
genom avtal eller servitut. Planen anger ingen sérskild 16sning for detta.
Bedomningen ér att det finns tillrdckligt med tillgdngliga parkeringsplatser
inom rimlig nirhet till verksamheten som kan nyttjas.

Angoring till fastigheterna inom planomradet foreslas i huvudsak ske fran
Verkstadsgatan och den nya forbindelsegatan mellan Verkstadsgatan och
Kungsvigen. Dessutom sker angoring till fastigheten Hejaren 4 via den
kombinerade gata/gang- och cykelvidg som ordnas sdder om Hejaren 4.
Nuvarande in- och utlastning for fastigheten Odeshog 1:15 sikras genom att
mark fOr industriindamal anvisas motsvarande nuvarande nyttjande.
Angoring till fastigheten Odeshdg 1:106 och den nya fastighet som bildas
kring gamla godsmagasinet far som nu ske frdn Kungsvégen.

Angoring till den foreslagna atervinningsstationen sker frdn Nygatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintliga och framtida fastigheter ska anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. Kapacitet finns for de fastigheter som tillkommer.

Dagvattenhantering
En storre del av planomradet bestar av grusade partier och grds medan en
mindre del dr hardgjord med asfalt.

Ledningar for dagvatten finns utbyggda och ar vil dimensionerade for
ytterligare bebyggelse och hdrdgjorda ytor i omrédet.

Recipienten dr Vittern och dagvattnet leds via reningsverk-Biodammar {or
sedimentering innan det nar Vittern. Utsldppen regleras via villkor i
tillstandet for VA-verksamheten. Provtagning utfors.

Da nya fastigheter bildas kommer dessa att iordningstillas med angoring
och parkering. Omradets ytor med egenskaper att som idag omhénderta
dagvatten genom infiltration kommer att minskas. Detta bor kompenseras
med att fastigheterna inom omradet fir ytlager av grus eller grisplantering.
Det dagvatten som hérrdr fran tak och asfaltsytor foreslds avledas till
grusytor och grasplanteringar inom respektive fastighet innan det avleds till
kommunens dagvattenledningssystem.
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Detta kan gélla om ny byggnad for sop- och returhantering eller ny
garageldnga uppfors. Takavvattning fran dessa kan forslagsvis 16sas med
stupror med utkastare pd mark med infiltration i omgivande gronytor,
alternativt anldggande av infiltrationsmagasin under mark.

Malséttningen 1 planen &r att volymen avrinnande dagvatten inte ska 6ka
jamfort med idag. Om ytterligare markyta bebyggs eller hardgors med
detaljplanens genomforande, sa bor minst den tillkommande volym
dagvatten som behdver avledas i stéllet fordrdjas eller infiltreras i mark.

Dagvatten fran gator samt gang- och cykelvédgar inom planomradet, avleds
till kommunens dagvattenledningar.

Varme

Fjarrviarme finns inom och i anslutning till planomridet, Lantménnen
Agrovirme dr huvudman. Det ér ur kapacitetssynpunkt mgjligt att ansluta
befintliga och nya fastigheter inom planomradet till fjarrvarme.

El

En transformatorstation finns i den norra delen av planomradet och en finns
inom den vistra delen av planomradet. Dessa kan kvarligga och planldggs
som teknisk anldggning. Det innebér samtidigt att mdjlighet finns att 1
framtiden forstarka kapaciteten for omradets behov. Befintliga och framtida
elkablar forldggs inom allmén platsmark. Dér kablar dr forlagda inom
kvartersmark skyddas dessa genom sé kallade u-omréde.

Tele och bredband

Befintliga och framtida kablar {or tele och bredband forldggs inom allmén
platsmark. Dar kablar ar forlagda inom kvartersmark skyddas dessa genom
sa kallade u-omrade.

Avfall

Kapacitet for hamtning av avfall finns for de fastigheter som tillkommer.
En atervinningsstation planeras inom omrédet. Plats har foreslagits i
omrédets norra del alternativt i anslutning till den nya gata som planeras
mellan Verkstadsgatan och Kungsvigen.

Administrativa bestammelser m.m.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman inom allmén platsmark. Natbolagen ansvarar for
utbyggnad och skotsel av ledningar inom allmén platsmark och fram till
servispunkter inom kvartersmark.

Genomférandetid
Planens genomf6randetid ska vara fem (5) &r fran den dag planen vinner
laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men

kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning

for t.ex. forlorad byggritt.

Markagoforhallanden
Kommunen ger fastigheterna Odeshog 19:2, Odeshdg 1:132 samt
Modellen 1 som tillsammans utgor till stora delar planomradet. Tva mindre

fastigheter som ligger inom omrédet &r privatdgda, Odeshdg 1:106 och
Odeshog 1:42.

- SAGAREN 12

ODESHOG 19:2

A s 2

Planommdet dar markerat i starkare farg. Fastighetsgrdinser dr de vita
linjerna.

Planens genomforande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.

av planens genomforande

Med planens genomforande tillfors ett antal fastigheter for verksamheter i
centralt lage. Samtidigt kompletteras gatunit och gang- och cykelvignit.
Angoring till berdrda fastigheter séikras. Fastigheten Odeshdg 1:42 med den
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befintliga samlingslokalen ges kompletterande markanvéndning och fér
darmed 6kade mojlighet att langsiktigt kunna driva samlingslokalen.

Exploateringen dr god hushallning med mark, da verksamhetsytor skapas av
mark som idag saknar anvindning. Det har inte bedomts realistiskt att i
framtiden aterskapa stationsomradet som resecentrum for en eventuellt
aterskapad jirnvigsforbindelse till Odeshdg frén omgivningen.

Befintliga byggnader samt infrastruktur med gator, parkeringar och
ledningar utnyttjas och kompletteras. Planen har ddrigenom positiva
effekter.

Planens paverkan pa omgivande milj6 dr acceptabel och hanterbar. De
verksamheter som tillats etableras i omréadet innebér liten paverkan pa sin
omgivning. Fororeningar i marken har bedomts som laga for den
verksamhet som kommer att bedrivas i omradet.

Planen innebdr goda mojligheter till en socialt sett god utveckling, dels
genom tillgangen till service och verksamheter i centralt lage, dels genom
den samverkan som kan uppstd mellan de foretag som etableras.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen beddms inte ge upphov till betydande paverkan pd miljo, hilsa
eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser och kan darmed
anses vara forenlig med bestimmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e
kapitel.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Odeshdgs kommun anger att verksamheter bedéms som
mest limpliga att utveckla inom titorten Odeshdg. Oversiktsplanens
huvudstrategi for verksamheter dr att dessa utvecklas inom befintliga
verksamhetsomraden som till exempel stationsomradet.

Oversiktsplanens riktlinjer dr bland annat att utveckla stationsomradet som
verksamhetsomrade.

Stationsomrédet utgor enligt dversiktsplanen en av fyra miljoer som ar
viktiga for den lokala kulturmiljévarden i tatorten.

Detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner.

10
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Beskrivning av planens fastighetsrattsliga och
ekonomiska konsekvenser

Bildande av nya fastigheter

Planen medger att ett antal fastigheter for verksamheter kan avstyckas fran
stamfastigheten Odeshdg 19:2.

I den norra delen kan en fastighet bildas kring den befintliga
transformatorstationen.

En fastighet for en atervinningsstation eller verksamheter bildas i den norra
delen av del av Odeshdg 19:2 och del av Modellen 1.

I delen mellan Kungsviagen och Verkstadsgatan kan det bildas upp till atta
nya fastigheter efter verksamheternas behov.

Kommunen ska ta initiativ for lantméteriforriattning for bildande av nya
fastigheter inom planomrédet.

Fastighetsreglering av befintliga fastigheter

Planen innebar att kvartersmark bildas norr om Verkstadsgatan. Denna
kvartersmark avses tillforas fastigheterna inom kvarteret Sdgaren frén
kommunens fastighet Odeshog 19:2.

Planen innebir att kvartersmark viister om fastigheten Odeshdg 1:15 och
1:22 som anvinds for in- och utlastning, tillfors fastigheterna genom
reglering frdn kommunens fastighet Odeshdg 19:2.

Planen innebar att kvartersmark soder om fastigheten Hejaren 4 tillfors
Hejaren 4 fran kommunens fastighet Odeshdg 19:2.

Fastigheten Odeshog 1:106 kan enligt planen utdkas genom att mark
tillhorigt kommunens fastighet Odeshdg 19:2 tillfors.

Regleringarna kan ske samordnat och pd kommunens initiativ eller utldsas i
samband med bygglovsprovning.

For att genomfora ovanstaende fastighetsregleringar krivs att tre
angransande tomtindelningsplaner upphévs i samband med att detaljplanen
antas. Tomtindelningarna kommer att upphévas 1 sin helhet och en
underrittelse skickas vid antagandet av detaljplanen till lantméiteriets
fastighetsinskrivning.

11
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Kvartersmark som kan tzllﬁ)ras befintliga fastzgheter dar markerat i rétt och
med rod pil i kartan.

Bildande av servitut

Servitut for in- och urlastning kan bildas till formén for fastigheterna
Odeshdg 1:15 och 1:22. Servitutet belastar en eller flera av de fastigheter
som bildas dster om den nya gatan mellan Kungsvigen och Verkstadsgatan.
Servitut for in- och utfart kan bildas inom kvartersmarken i1 Strdtomtagatans
forlangning. Servitutet tjdnar den genom reglering utokade fastigheten
Odeshdg 1:106 eller den nya fastighet som bildas kring godsmagasinet och
belastar ndgon av dessa tva framtida fastigheter.

Bildande av ledningsratter
Ledningsritter kan komma att bildas inom kvartersmark for befintliga och
framtida ledningar inom de u-omraden som lagts ut i planen.

Planekonomi

Kostnaderna for att uppritta detaljplanen erldggs av kommunen.
Kostnaderna kommer sedan ingé i markpriset. Alternativt kommer
kommunen ta ut en planavgift i samband med bygglovsprévning.

12
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Planeringsforutsattningar
Plandata

Stationsomradet ir relativt centralt beliget inom Odeshdgs titort. Avstandet
till Odeshdgs centrum &r cirka 400 meter.

Planomréadet avgransas mot sdder av Kungsviagen, mot véster av allmén
platsmark Oster om Verkstadsgatan, mot norr av kvarteren Sdgaren och
Hejaren, mot norr av Fabriksvigen och mot Gster av kvartersmark mellan
Fabriksviagen och Kungsvégen. Till planomradet hor ocksa fastigheten
Odeshdg 1:42, beldget utmed Stratomtagatan.

Planomradet dgs i huvudsak av Odeshdgs kommun samt privata
fastighetsigare (Odeshdg 1:106) och Odeshog 1:42.

Planomréadets areal 4r cirka 2,4 hektar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

“Framtid Odeshogs kommun, Oversiktsplan 2010 — 2030 anger bl a att
verksamheter bedoms som mest [dmpliga att utveckla inom tédtorten
Odeshog. Oversiktsplanens huvudstrategi for verksamheter ir att dessa
utvecklas inom befintliga verksamhetsomrédden som t ex stationsomrédet.
Oversiktsplanens riktlinjer #r bl a att utveckla stationsomradet som
verksamhetsomréde.

Stationsomradet utgdr enligt dversiktsplanen en av fyra miljoer som &r
viktiga for den lokala kulturmiljovarden i tdtorten.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Planomradet innehaller ett antal gdllande detaljplaner enligt kommunens
beteckningar.

e 230. Faststélld 1953-05-30. Planen omfattar stationsomradet mm
med markanvindning for jarnvigsandamal, sméindustri mm.

e 205. Faststilld 1960-01-29. Planen omfattar markanvéndning for
industri och allmén platsmark.

e 307. Faststélld 1961-04-04. Planen omfattar bl. a. markanvéndning
for gator (Kungsvigen) och markanvindning for bostidder samt
samlingslokaler och dylikt.

e P 94/6. Laga kraft 1991-08-13. Planen omfattar markanvandning for
smdindustri och handel.

e P 97/1. Laga kraft 1995-07-13. Planen omfattar markanvdndning {for
industri och transformatorstation.

Kommunala beslut i Ovrigt

Kommunstyrelsen har 2016-11-03 gett byggenheten i uppdrag att inleda
prévning av ny detaljplan for del av fastigheten Odeshog 19:2 m fl. (gamla
jarnvigsomradet) i Odeshog.

Riksintressen

Planomrddet omfattas inte av nagra riksintressen.
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Natur

Mark, vegetation och naturmiljo

Marken inom planomradet &r relativt plan med mindre nivaskillnader mot
Kungsvidgen och utmed den tidigare banvallen.

Den vegetation som finns inom planomradet bestéar av ett antal
sjdlvetablerade 1ovtrad, sex planterade 16vtrid, tre tallar samt sly inom den
tidigare banvallen. Omradet dr i 6vrigt i huvudsak griasplanterat och
grusbelagt. De sex medelstora 16vtraden i den vistra delen av planomradet
har planterats i en rad utmed Kungsvéigen. De bor om mojligt bevaras.

Park, lek och rekreation
Vister och nordvést om planomradet samt inom véstra delen av
planomrédet finns ytor avsatt for park och rekreation.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning som grund for planarbetet har skett under
december 2017 av WSP Samhiéllsbyggnad.

Jorden bestér 6verst av fyllnadsmaterial eller mulljord som via ett lager av
mullhaltig sand eller silt 6verlagrar véxelvisa lager av silt, lera och sand.
Lagringstétheten dr mycket 16s till 16s de dversta fyra metrarna for att
dérunder overga till medelfast till fast lagring. Avvikelser forekommer i
form av mycket 16s till 16s lagringstéthet pa storre djup.

Infor schaktning och bortforsling av massor fran omradet rekommenderas
kontroll av att avfallsmottagaren kan och har tillstand att ta emot massor
med redovisade fororeningshalter (med riktvarden hogre dn for MKM). Om
massorna planeras att anvindas for anlaggningsdndamal, rekommenderas att
kontakt tas med kommunens miljo- och byggforvaltning, da halter 6ver
riktvdrden for mindre dn ringa riska (MRR) féorekommer.

Grundvattennivier dr uppmaétta inom nivderna + 129,1 till + 129,5, vilket ar
relativt hoga nivaer. Grundvattennivaerna varierar dock med arstid och
nederbord.

Grundldggning ska enligt rekommendationerna utféras och kontrolleras 1
Geoteknisk kategori 2 och Sakerhetsklass 2.

Grundlidggning av byggnader med begrinsad last bedoms kunna utfoéras med
plattor och/eller sulor pé konventionellt sétt pa naturligt lagrad jord via
packad fyllning eller urgrévning.

P& grund av litet djup till grundvattenytan ska konstruktioner uppforas
vattentita vid byggnader med kéllare.

Kompletterande geotekniska undersékningar och geotekniska
rekommendationer bor ske innan detaljprojektering/byggnation paborjas.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens databas och karta for potentiellt eller konstaterat
fororenade omrdden finns en registrering inom stationsomridet. Efter

jarnvégens nedldggning anvidndes stationshuset for annan verksamhet.
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Verksamheten bedrevs med tillstdnd 1977/78 och 1983. Efter att
stationshuset brann 1980 upphorde verksamheten pa denna plats. I samband
med sldckningsarbetet hittades cyanid.

P& grund av den korta verksamhetstiden och att verksamheten bedrivits i
liten skala &r troligtvis fororeningsnivan lag. Spridningsforutsattningarna
bedoms som sma. Kansligheten bedoms som mattlig och skyddsvirdet som
lagt. Den samlade beddmningen har blivit riskklass 4, liten risk.

En milj6teknisk undersékning av planomradet har skett av WSP
Environmental Sverige under november — december 2017 med provtagning
1 sammanlagt atta punkter. Rapporten innehéller forutom provresultat och
analys dven en forenklad riskbedomning.

Analysresultatet for jord visar att inga halter 6verskrider Naturvardsverkets
riktvirden for “Mindre kédnslig markanvandning” (MKM) medan riktvirden
for ”Kénslig markanviandning” (KM), 6verskrids for &mnena arsenik,
barium, koppar, bly, kvicksilver, och PAH, foretriddelsevis i omradets sddra
delar. Foreslagen markanvdndning innebdr MKM.

Infor schaktning och bortforsling av massor fran omradet rekommenderas
kontroll av att avfallsmottagaren kan och har tillstdnd att ta emot massor
med redovisade fororeningshalter (med riktvarden hdgre dn for MKM). Om
massorna planeras att anvindas for anldggningsdndamal, rekommenderas att
kontakt tas med kommunens miljé- och byggforvaltning, da halter Gver
riktvdrden for mindre &n ringa riska (MRR) forekommer.

Analysresultatet for grundvatten visar forhdjda halter av kadmium, nickel,
zink och arsenik, jamfort med SGU:s bedomningsgrunder i alla tre
provtagningspunkter. Grundvattnet i omradet anvénds inte och planeras inte
anvindas for dricksvattendndamal varfor kansligheten for grundvatten
beddms som méttlig. D& grundvatten &r en skyddsvérd naturresurs bedoms
grundvattnets skyddsvirde inom omradet som stort.

Grénsande till planomréadet i norr och sdder finns planlagd mark for
industriindaméal. Omrddena innehaller eller har innehallit verksamheter dér
olika slag av fororeningar kan paverka eller ha paverkat jord och
grundvatten dven 1 det aktuella planomridet. Analysresultat fran
provtagningarna motsédger inte detta.

Forekommande jordarter med relativt 14g genomslépplighet samt riktningen
pa grundvattenrorelserna gynnar inte spridningen av fororeningar till
planomrédet.

En kompletterande provtagning av grundvatten med avseende pa klorerade
alifater utférdes av WSP under hosten 2018. Analysresultaten visar att
klorerade alifater eller dess nedbrytningsprodukter inte forekommer i halter
Over laboratoriets rapporteringsgrans.

En samlad beddmning ar att riskerna for negativ paverkan pa ménniska och
miljo bedoms som sma till mattliga.
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Radon

En analys baserad pa SGU:s geofysiska urankarta visar att marken klassas
som normalriskomrade avseende markradon. Métning av radon bor utforas i
bygglovskedet alternativt bor grundldggning av byggnader ddr ménniskor
vistas ofta ske radonsékert.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom det utpekade planomradet. I
nirheten av planomradet finns fornlimningarna RAA 17:1, 18:1, 109:1 och
118:1, som betecknar olika typer av forhistoriska gravar. Den nidrmaste
ligger cirka 100 meter fran planomradet.

Tidigare verksamhet — stationsomrade med jarnvag

Storre delen av planomradet har tidigare utgjort stationsomrade for tatorten
Odeshog.

Fagelsta — Vadstena — Odeshdg Jarnvig utgjorde en smalsparig jirnvig.
Delen Vadstena - Odeshog dppnade for trafik 1888. Persontrafiken
upphorde 1958 och godstrafiken upphorde 1983.

Delen Vadstena — Fagelsta dr nedlagd for allmén trafik, dock anvinds
straickan som museijarnvag.

Jirnvigsnitet i véstra Ostergdtland hade forbindelse via stambanan, dels i
Fégelsta, dels via jarnvdgen Hastholmen — Mjolby.

Befintlig bebyggelse

Det tidigare magasinet far fortsatt anvindning for Lysings Persienntjidnst &
Markis AB. Dess karaktir som godsmagasin bor finnas kvar. Detta sker
genom byggnadens volym, hdjd, taklutning och fasadbeklddnad i allt
visentligt inte dndras.

For fastigheten Odeshdg 1:106 anpassas planens bestimmelser sa att
byggnaden kan ligga kvar.

Samlingslokalen inom Odeshdg 1:42 anviinds som ortens biograf.
Beteckningen B, C och K innebdr att fastigheten far anvindas for bostader,
butiker, kontor eller dylikt.

En transformatorstation i norra delen av planomrédet och en i den vistra
delen ges markanvindning for tekniska anldggning.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns inom Odeshogs centrum, cirka 400
meter sydost om planomrédet.

Byggnadskultur
Inga éldre byggnader eller ldamningar av tidigare byggda miljoer finns inom
planomrédet.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Kungsvigen och Verkstadsgatan dr de gator som 1 huvudsak forsorjer
planomradet. Till detta kommer Nygatan och Fabriksvdgen i1 norra delen av
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planomrédet. En senare tillkommen “’smitvig” férbinder Kungsvigen med
Verkstadsgatan centralt inom planomradet.

Kungsvidgen har trottoar pé sin sddra sida. I 6vrigt sker gdng- och
cykeltrafik blandat med kortrafik.

Hastigheten pd Kungsviagen ér i den Ostra delen 30 km/tim. I vrigt rdder
begriansningen 50 km/tim.

Parkering, utfarter

In- och utfarter till planomradet &r oreglerat. I Stratomtavégens forldngning
finns en in- och utfart frén stationsomrédet.

En mindre markparkering finns i anslutning till denna in- och utfart.

Till fastigheterna Odeshdg 1:15 och 1:22 finns en oreglerad inlastningsvig
inom kommunal mark.

Till fastigheten Hejaren 4 finns en oreglerad tillfart och parkering inom
kommunal mark i lage for den tidigare jarnvigsbanken.

Storningar

Vagtrafikbuller

Vigtrafikbuller fran planomradet mot omgivande bostdder bedoms inte né
over gillande riktlinjer.

Trafikbuller frdn Kungsvéigen och Verkstadsgatan in mot planomradet
beddms inte nd over géllande riktlinjer.

Beddmningarna grundas pa motsvarande kénda situationer dar trafikméngd
och andra forhdllande &dr jamforbara.

Buller fran verksamheter

Buller fran verksamheterna inom planomradet mot omgivande bostader
bedoms inte nd over géllande riktlinjer. Sérskild uppmirksamhet dgnas den
planerade dtervinningsstationen sd att den inte paverkar ndrboende med
buller. Detta kan ske genom att vid behov uppfora bullerskyddande plank
samt genom planering av verksamhetens innehdll och 6ppethallande.

De verksamheter som etableras i omradet ska vara av sadan art att de inte
medfor storningar for omgivningen. Avstdndet fran planerade byggnader
inom planomrédet till bostadsbyggnader &r cirka 30 meter. Om riktlinjer for
industribuller tillampas begrinsas ljud fran t ex flaktar s att nirliggande
bostédder inte beddms storas.

Farligt gods
Kungsvégen ar inte avsedd for transporter av farligt gods. Farligt gods kan
forekomma till industrier utmed Verkstadsvégen.

De verksamheter som planeras inom planomridet beddms hantera farligt
gods 1 begrdnsad utstrackning och i enlighet med de tillstdnd som eventuellt

krivs for verksamheten.

Sammantaget bedoms transporter med farligt gods till eller i anslutning till
planomradet utgora en begransad risk for omgivningen.
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Trafiksakerhet

Vid den planerade atervinningsstationen i anslutning till korsningen mellan
Fabriksvdgen och Nygatan foreslas ett utfartsforbud for tomten nérmast
korsningen. Utfartsforbudet foreslas inte utokat till dtervinningsstationen,
diaremot foreslas att in- och utfart till densamma anvisas tydligt. Avstdndet
till in/utfart till atervinningsstationen och korsningen ér 25-30 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nitigare for vatten och avlopp dr Odeshdgs kommun. Allméinna ledningar
for vatten och avlopp finns i delar av Kungsvégen, Verkstadsgatan och
Bryggarevigen (0ster om planomradet) samt centralt 1 planomradet inom
oexploaterad mark.

Under senare ar har kommunen genomfort omfattande ledningsarbeten
syftande till att separera dagvatten- och spillvatten-ledningar, vilka tidigare
inte var atskilda inom tétorten.

Dagvatten

En storre del av planomradet bestar av grusade partier och gras medan en
mindre del 4r hirdgjord med asfalt. Omradets jordarter medger inte
infiltration av dagvatten i ndgon storre utstrackning. Dessutom ar
grundvattennivén sa hog att dagvattenmagasin under mark inte fir avsedd
effekt. Eventuell lokal fordrdjning av dagvatten bor dérfor ske genom
oversilning till grus- eller grasytor inom kvartersmark, taktickning med sa
kallade sedumtak eller genom tillféllig uppsamling inom allmén platsmark,
till exempel 1 svackdiken.

Ledningar for dagvatten finns utbyggda och ér vil dimensionerade (400) for
ytterligare bebyggelse och hardgjorda ytor i omradet.

Recipienten dr Vittern och dagvattnet leds via reningsverk-Biodammar {or
sedimentering innan det nar Vittern. Utsldppen regleras via villkor i
tillstandet for VA-verksamheten. Provtagning utfors.

Dagvatten fran gator samt gdng- och cykelvégar inom planomrédet, avleds
till kommunens dagvattenledningar.
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Avrinningsomrdden i Odeshég. Planomrddet ligger inom det gréna
avrinningsomrddet.

Varme

Niétégare for fjarrvarme dr Lantmadnnen Agroviarme. Fjirrvirme finns inom
och i anslutning till planomréadet.

Det ar ur kapacitetssynpunkt mojligt att ansluta befintliga och nya
fastigheter inom planomradet till fjarrvarme.

El
Natagare for el dr Vattenfall. En transformatorstation finns i den norra delen
av planomrédet.

Tele
Natdgare for fiberndt &r kommunen. Driften utfors av Itsam.
Telenit 4gs av Scanova.

Avfall
Avfallshantering skdts genom Odeshdgsbostider.

Medverkande tjansteman
Rebecka Bick, Plan- och byggchef, Odeshdgs kommun

Planforfattare

Arkitekt Borje Mathiasson, Formiloge AB, har varit kommunens konsult i
planarbetet.
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