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Beskrivning tillhoOrande

forslag till dopdring av byggnedsplan for
KULLENS HAVSEAD 1:1 mm,

PHogaiss kompun, Malmonus l3n.

Planforslaget #r upprattat pa karta i ett blad i skala 1:2000 med
byggnadsplanebestammelser 1 sarsxild handling.

DETALJPLANEK SOM BERDRS AV FORSLAGET.

For planomradet galler byggnadsplaner faststdllda 1340.0L.01, 1941.07. 26,
1942,10.01, 1956.01.11, 1956.0%,.12, 1968.12.17 och 19¢1.11.03, For an-
gransande omraden géller byggnadsplaner faststdllda 1940.04.01, 1342.10.C1,
1946.06. 1%, 1956.01.11, 1373.0k.06 och 1981.11.03.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Planomradet ligger omedelbart soder om Nyhamnslége och vaster om vag 111,
Det stracker 51g frian Stora Skdrsvagen i norr till Strandbadssxogen 1
soder samt fran havet i vdster till gamla banvallen 1 Oster.

Narmare kdlften av planomrddet bestdr av ett bostadsomrade ddr det bara
finns nigra f& tomter obebyggda. Hdr Overvager andelen fritidshus, men
en process pagar som innebdr att allt fler hus forandras "till helars-
bostdader. Det finns bade aldre hus fran 1930-talet och alldeles nybyggda
hus, badde hus med och utan vindsinredning, men samtliga 1 raden narmast
havet saknar vind. I kvarteret mellan Strandbadsvagen, Tennisvédgen och
Tallbacksviagen ligger ndgrs permanenthus, som skiljer sig fran Gvrig be-
byggelse genom sina stora volymer och platta tak. Vid Tennisvagen ligger
ocksad en tennisanliggning med klubbhus, tre banor och parkering.

Trots att bostadsomradet till stdrsta delen &r utbyggt domineras det av
tradvegetatloﬁ huvudsaxligen tall, bl a beroende pa stora tomter och i
minga fall smd hus. Den lummiga karaktidren forstdrks av den bevuxna och
centrdla parkytan vid Norra Skogsvagen och av de likasa bevuxna straken
pa omse sidor om Harkldverviagen och Tall-backsvagen. langs den senare rin-
ner dessutom en back.

Som kontrast ar den andra hilften av planomradet en stor obebyggd kusthed.
I dess norra del och narmast bebyggelsen utbreder sig buskaktigt lag och
ganska tit tallskog mea tranga genomslapp som medger passage. langre soaer-
och vasterut blir vegetationen lagre, landskapet Cppnar sig alltmer och
blir slutligen nidrmast havet ren sandstrand med laga dyner. Karakteris-
tiskt dr det stora revet med stenmar och grund langt ut i havet. Detta &r

en viardefull uppehdllsplats for ett stort antal sjofdglar. Den Oppna heden
och sandstranden gor omradet utomordentligt attraktivt for bad och stro-
vande. Omréadet utgdr en del av naturreservatet Nyhamnslidge - Strandbadens
kusthedsreservat, forordnal 1977.11.29,

Terrdnger skijtar sé& att planomrddets tvd hilfter nivimissigt ligger pa
var sin pletéd. I ovre delen av den lutande zon som skiljer den hogre
bostadsdelen fran Gen lagre kustiheden ligger den tidigare riamnda hus-
raden utan vindsinredning som ett band och markerar Gvergingen mellan
strand och bebyggelse.

I planomradets norra del finns tvd fasta fornlamningar, som ligger pa
Kullens hevsbad 1:22 och 1:40. Vid riksantikvariedmbetets besiktning fram-
kom att den sddrez [fornlamningen sannolikt utgdrs av tva hogar.lamning-
arna ar av dldre jarnalderstyp och hor samman med en forntide kustbosdtt-
ning. Det gamla sazbandet med kustheden och havet ar tydligt uppfattbart.
Ambetet arser det angeli,et att fernliamningarna och deras miljé vevaras
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Gt frumtiace, voridr lésasuyrelsen IOreslugit en pransvestamning av fornlis-

LingSomrddei, Yttorlilgere {ler under mark dolda fasta fornlamningar kan
finnes inow plancmraaet. Sadana fornlamningar &r skyddade jamlikt lag
ubbas, Gverhsljes eller pd annat s&tt fordndras eller borttagas. Alla
gravnings- eller schextaingsaroceten ska ske under antikvarisk Kontroil.

i gﬂ_@cp 12 jutd 134 om forumiunen och fadr ej utan tillsidnd utgrdvas,

PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING.

Planforelaget ar framst foranlett av kommunala beslut att gora en plan-
Gversyn sa att en begransad och kontrollerad permanentning 1 Kullens
havsbad ska kunns ske. DA omrddet till stor del ligger pa ett avstand
frén kommunal och kommersiell service, som natt och jamnt &r acceptabelt
f5r hellrsbostdder, ar inte en omfattance Okning av antzl boende Onsk-
viard. Dessutom ar en delning av de nuvarande, relativi stora tomterna
oldmplig av miljoskal. En delning swulle namligen leda till att ytter-
ligare ett bostadshus kan uppfdras pa sa gott som varje tomt. Detta skulle
medforz en owfattande fdllning av den bef tradvegetationen, som ger om-
rédet dess speciella egenart. Plandversynen syftar givetvis ocksa till
att tillgocose dagens krav pa omraden for helarsbosdttning vad vetraffar
{ ex tillgarg pa lekplatser och trafiksakerhet.

Planforslaget ar disponerat sa att markanvandningen enl gallande plan i
stort sett bibehdlls, dvs marken reserveras for bostader, park, vagar och
jdrott. Andringarna gdller bl a mojligheterna att bebygga bostadskvarteren.
De innebdr ocksa att tillrdckligt utrymme ordnas for lexplatser, att vag-
systemet utformas pa ett trafiksdkert sdtt och med stor anpassning till
miljo och vegetation samt ztt mark reserveras for tennisbanor.

Bostadskvarterens grinser forandras i mycket liten utstrackning, storst
blir forandringen i kvarteret mellan Attehogsvagen och Rollekavdgen, dar
en obebyggd tomt ardras till park, se vidare om detta ldangre fram. 1
Bvrigt gdller gransjusteringarna t ex vissa aldrig utforda hornavsksr-
ningar enl gdllande plan, ddr trafiksdkerheten medger att de bef for-
hillandena foljs. Samtliga bostadskvarter reserveras for fristdende hus.
Vindsinredning tilléts utom i zonen narmast havet, dar ju husen sow
nimnts tidigare saknar vind. Den léga takresningen motiverar dessutom

hdar ern begrinsning av taklutningen. I bostadskvarteren sker en anpass-
ning till de bef husens lagen genom att zonerna fér mark som far bebyggas
blir dndrade i manga fall. I kvarterens inre far marken bara bebyggas med
garage, forrdd och mindre delar av huvudbyggnaden. FOr merparten av bo-
stadsﬁvarteren gdller att byggnadsytan pa varjg—tomt inte far overskrida
120 g for bostadshus om vind inreds och 170 m~ om vina inte inreds samt
30 m® for uthus , dock att Sammanlagt hogst en femtedel av tomten far
bebyggas. Om huvudbyggnaden Overskrider 120 m2 begransas dessutom tak-
lutningen. For zonen ndrmast havet, dir vindsinredning inte tillats, galler
att byggnadsytan pd varje tomt inte far overskrida 170 w? for bostadshus
och 30 m€ for uthus, dock att sammanlagt hogst en fjardedel av tomten far
bebyggas. En till&mpning av ovanstiende skall forhoppringsvis resultera

i att permarentningen halls under kontroll, att tomterna forblir relativt
stora och att stora delar av den befl trddvegetationen ¥an besta. Dock
beraknas ca 15 nys hus pé obebygagd marik kunna uppftras i Kulleus hsvsbad,
kuvudparten utan att ny fastighetsbildning behover ske. I norra delen,
dir de tva tidigare nimnda fasta fornlamningarna ligger, begriansas bygg-
nadsratten pa riksantikvariedmbetets begaran: De obebyggda fastigheterna
1:13 och 1:42 far inte ndgon byggnadsratt medan de bebyggda 1:23 och 1:40
fAr begransad byggnadsratt i vaster.

Hela kustheden utliggs givetvis som park liksom utlopzrna ldngs Harklover-
vagen ochlallbackevigen samt den stora centrala groningen vid Norra Skogs-
viagen. Den sznare ar en utmirkt samlings- och rekreationsplats for bade
vuxna och barn. I bostadsomradets norra del finns behov av en motsverighet
for de mincre barnens lek pa rimligt gangavstand. Dérfor dndras bostads-
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Kvarteret mellen AtiehBysvEgen och Réllekavdpern och en tomt Bom ags av
Kommuhen resarveras 100 paik 1 lorm ey lekpluts.

Betr trafiker i omradet har redun visss trafikreglerande dtgarder genom-
éh!JDJE., t v« begransaz hastighet, forbjudern genomfart, forbjuden kor-
riktping. Lock foreslas i pldnlorbldFEL mer genomgripanae 1oran0r1ngdr
med utgangspunkt fran dels att helarbbosattnlng ska ske inom planomradet
dels att stor hansyn till miljon ska rada. Trafiksdkerheten pa den ca
700 meter langa Norra Skogsvagen avses bli forbattrad Genomfartstrafik
forhindra:s genom att en avstangning ordnas pa parkmark i anslutnlng t1ll
lekplatsen mellan AttehGgsvagen och Rollekavagen. Trots detta behalls
mojligheten att med uvil passera genom omraddet via Triftvdgen pa ett kro-
kigt och langsawt sdtt. For att dampa hsstigheten f'oreslds Norra Skogs-
vagen fa en relativt smal korbana, som [oljer det bef laget genom att
remsor med paremark placeras ldngs vigens vastra sida med undantag for
bet tomtutiarter. Dessutom foreslés i hojd med den stora centrala
groningen liksom { 6 ungefar mitt pa Triftvagen att hastighetsdampande
§tgérder vidtas, t ex att gupp infdres samtidigt som korbanan trangs
. Samman S& att bara en bil 1 taget kan passers i vardera kdrriktningen.
Strandbadsvigen ar 1 gdllande plan oppen Ior tra11K fran Stora Skarsvagen
i norr ti TrollSkozsvagen 1 sOder men 1a .
att forhindra genomfartstrafik och inte minst fGr att vdrna om den varde-
fulla vegetationen avbryts i planfdrslaget Strandbadsvagen pa flera punkter
och vdagmarken minskas s& langt det ar wm5jligt med tanke pa bef utfarter.
Detta betyder att Ginstvagen och Attehodgsvagen blir Aterviandsgator och
att kontakten i vaster bryts mellan Stora Skdrsvagen och Ginsivagen, mel-
lan Attehogsvagen och Rollekavdgen samt mellan Harklovervagen och Martorns-
vigen., Av miljoskdl foljer korbanan pa bade Harklovervagen och Tallbacks-
vagen helt bef lage och bredd. Av skonsamhet mot gravhogen intill Attehogs-
vagen slutar viagen i vdster med en minimal vagbredd fram till en framtida
tillfart till Kullens havebad 1:5. I Tennisviagens dstligaste del finns
gastparkering med vindplats, ovrig gdstparkering beraknas kunna ske pa
tomtmark och som ldngsstaende gatuparkering.

ldrottsomrddet vid Tennisvdgen fordndras inte i forhallande till gallande
plan. Det betyder att byggratt kvarstldr for klubbhuset och att ovrig kvar-
tersmark kan anvandas for tennisbanor och parkering i likhet med nuva-
rande verksamhet.

TEKNISK FORSORJINING.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningsndt f6r vatten- avlopps- och
elforsorjningen, Elndtet behover forstarkas bl a genom att en ny trans-
formatorstation byggs vid Norra Skogsvagen intill den planerade lekplatsen
i kvarteret mellan Attehdgsvagen och Rdllekavagen,

Enligt skyddsrumsplan for Hogands kommun ingdr planomradet i utrednings-
omrade U1, Kullens havsbad, vilket innebar att skyddsrumsplanering ej
ansetts mojlig vid upprattandet av skyddsrumsplanen. Omradet saknar f n
skyddsrum. '

PLANARBETE OCH SAMRAD

Planférslaget ar utarbetat med hdnsyn till de rad och anvisningar for
planering av bostadsbebyggelse som utgivits av Statens planverk 1975,
Bostadens grannskap. Darvid gverskrids de rekommenderade avstanden till
skola, forskola, fritidslokaler och dagligvarubutik. Avstanden till
narmsta lekpark och bollplan ©verskrids vad betraffar omradets nord-
ligaste del. Dessa oversikridanden beror pa att bebyggelsen i Kullens
havsbad fullstindigt domineras av friliggande smihus, bade fritidshus
och heldrsbostdder, i enlighet med kommunens malsattning. Det saknas
alltsi tillrdckligt underlag inom rekommenderade gangavstand. Som god-
tagbar kompansation finns dock motsvarande tillgédngiignet till kollektiv-
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Lralikrrivindelse {buss) léngs vag 111 ned skola, [Grekola, fritiasiokeler
oen dapligvarvbollh Iodyhempslige. Detr wvstanaen t3ll lekpark och boll-

plen [Or omrddetls nordligaste del finns vy utrywme f0r sddan verksamhet

~ pA Kusthouaen 1 vEster.

Grundkestan 5r Iramstaile 1983 av VIAK AB 1 Mulmo och Kompletterad i juni
19080 av matningskontoret i Hopgands. Koordinatsystem i plan och hoja &r
5 gon ¥ 1930 resp system HEbgands 1569, medan mEtklassen dr IIX.

Planarb=tet har shett 1 samrdd med linsstyrelsen, vagverket, och berdrda
fastighetsigare samt med kommunens planeringsutskott. Vid samradsmdte med
bertrda fastighetsdgare 15864,08.08 anfiirdes kritiska synpunkter pa ett
Unskemdl Irdn Hopands Teonisklublb atl pira det mijligt att @ framtiden
pplGra en tennishall. Liszsa kritisersdes firesiagen storsta byggrads-
yta I6r gurage och foiraa. [ zonen ndrasst havet borde byggbedsytan vara
SLGrre 2n 1 de Ovriga kKverteren med hdnsyn till att vindsinredning inte
skulle tilléatas i dennz zon, Aven skriftligen har flera fastighetsdgare
protesterat mot en ev tennisnpall. NEmnaa synpunkter har tillgodosetts i
foreliggande planférelag med undanlaget atl storsta byggnadsytan for geras-
ge och?forrad bibehallits sa att s& mycket som wojligt av trddvegeta-
ticnen ran bestd. For befintliga uthus som dverskrider tillaten bygg-
nadsyta ger fireslagna overgangsbestammelser ratt att vidiaga vissa
byggnadslovspliktipga atgsrder. Detta galler fdr dvrigt dven {or befint-
liga huvudbyggnader.

Det 1984.0%.06 upprdttede planifrslaget var utstallt for granskning
1985.02.18 - 1985,03.11. ofter utstdllningen hor ldpsstyrelsen ytirat sig
och darvid pifcpat ett ytirance fran riksantikvariedmbetet samt har ytter-
ligare skrivelser inkoummit, Med snledning av dettz har planforslaget revide-
rats i foljande avseenden. De obebyggda trastigheterna Knullens havsbad 7:72
och 1:42 far inte nagon byggzradsrdtt. P4 de bebyggda 1:23 och 1:40 har bygg-
nadsratien begransats i vaster till en linje 1 liv med vdstra husiasaderna
samt betr 1:23 ocksa i soder vad gdller marken omedelbari sdder om den nord-
sydliga huslangan. AttehogsviZgen har fdrkortats och slutar i vdstelr mec en
minimal vigbredd fram till en framtida tillfart till Kullens havsbad 7:5.
Planbestamnelserns har dncdrats sa stt inom de omraden Gir vindsinredning
tili&ts fér huvudbyggnad inte uppta storre byggnadsyta dn 120 m~ om vind
inreds ocah 170 € om vird inte inreds. Dessutom har taklutningen reglerats
inom semma omriden gernom ett tilligg att lutningen far vara Bégst 22 gradsr
+ om huvudbyginad upptar en dyggnadsytsa soun ar storre an 120 m~, Vissa syn-

s+ punkter, som inte avgirs 1 byggnadsplan, t ex atl vagavstinghingarna genom-
i fors med effektiva avsparmmngar att tiilrdckligt antal vdgskyltar sdtts

upp vid Norra Skogsvigens avstidngning och att mer asfaltering undviks

‘{ kommer att vidare~befordras till vidgforeningen Kullens Havsbad och till

| gatukontoret rdr ev beaktance. Higra fastighetsdgare med synpunkter pa

| naturreservatets skotsel uppranas vdnda sig direkt till ldnsstyrelsen.

b

",
f
'
i

i Det 1986.06,30 reviderade planforslaget ver utstdllt {Or granskning

L1986, 07,07 - 1986.07.29, varvid tolv besviarsssrivelser inkom. Med anlea-
ning av vissa synpunkter i1 de inkomna skrivelserna har planiorslaget
ytterligere reviderats. Norr om huset p& Hullens havsbad 1:40 och nrord-
ost um huset pd 1:41 cilias siéledes byggrsasraiten 1ill att Overens-
stuzme med ;2llande plas. Dessulon Komwer rnd;ra synpunkler sox inte har
Idrenlett nagon revidering av plantdrslaget sit vidarebefordras till
berdicds instanser. Det gilier {versidndande tiil trafikndmnden om en ev
saylt sowm upplyser att Attehbgsvagen saunar vandplats samt till gatu-
Kontoret och vagiireningen Kullerns Havebad oi Strandbadsvigens avstang-
ning i ho)d med Kullens havsbaa 1:9.

Lynd 19840y, 06 Rev;icier-atj?'%(i 06.30, 1587.04,27
_"-- .“.“/ i - - Pl TP ] - - 1 '.‘_._'_ !.
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§ PLANOMRADETS ANVANDNING.

Mom Byggnadsmark
Med B betecknat omrade fir anvidndas endast for bostadsdndamal.

Mom Specialomraden
Med Ri betecknat omrade far anvdndas endast for idrettsindamal
och darmed samhdrigt dndamal.

Med Es betecknat omrade fAr anvandas endast for transformator-
station och ddrmed samhorigt dndamal.
3 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMrFATTNING FAR BEBYGGAS.

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas med garage, forrad
mm samt dven med mindre del av huvudbyggnad.

§ SKRSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FUR ALLMANNA LEDNINGAR.

P3 med u betecknad mark far inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska allmdnna ledningar,

§ BYGGNADSSATT.

P4 med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppforas fristaende.

§ BYGGNADS LAGE.

Fristiende garage, forrad mm far uppféras i tomtplatsgrans dar
sa provas lampligt.

$ EXPLOATERING AV TOMIPLATS.

- Mom Pa tomtplats som omfattar med F betecknad mark far endast en
huvudbyggnad samt ett garage och ett fdrrad uppforas.

Mom P3 tomtplats som omfattar med FI betecknad mark far huvudbyggnad
inte uppta storre byggnadsyta dn 120 kvadratmeter om vind inreds
och 170 kvadratmeter om vind inte inreds samt garage och forrad
sammanlagt inte storre byggnadsyta an 30 kvadratmeter. Sammanta-
get far dock hogst en femtedel av tomtplatsen bebyggas.

Mom P4 tomtplats som omfattar med FIn betecknad mark far huvudbyggnad
inte uppta storre byggnadsyta dn an 170 kvadratmeter samt garage och
forrdd sammanlagt inte storre byggnadsyta an 30 kvadratmeter. Samman-
taget far dock hogst en fjdrdedel av tomtplatsen bebyggas.

Mom P& med F betecknad mark far huvudbyggnad inte inrymma mer dn en
bostadslagenhet. I garage eller forrad far boningsrum inte inredas.

§ BYGGNADS UTFORMNING.

Mom PS5 med romersk siffra betecknad mark fir byggnad uppforas med hogst
det antal vaningar som siffran anger.

Mom 2 Dar uanlngsantal inte finns angivet, far byggnad uppforas med det

antal vaningar som bestdmmelserna angdende byggnads hojd mojliggor.
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T Mom 3 Pa med n betecknad mark far vind inte inredas utbver angivet va-
' ningsantal.

Mom 4 Pa med 1 betecknad mark far huvudbyggnad inte uppfdras till stdrre
A ¥~ - hojd an 3,5 meter,

Mom 5 Transformatorstation, garage eller férrdd far inte uppféras till
storre hojd an 2,06 meter.

Mom 6 P& med siffra i triangel betecknad mark far tak ges en lutning
mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.

planet av hogst 22 grader om huvudbyggnad upptar en byggnadsyta
som dr storre dn 120 kvadratmeter.

§ 8 OVERGANGSBESTAMMELSE:

Utun hinder av vad 1 § 2 mom 1 och 2, § 6 mom 2 och 3 samt & 7
s mom 1, 4, 6 och 7 foreskrivits far till nybyggnad hdnfdrlig dnd-
rlnb av beflntllg byggnad foretas om inte byggnndEns avstand fran

samt bygsnadens yta, van;ngsantal hgjd eller tanlutnlng darlgenom

oka 5.,
Lund 198h 09.06 Reviderat 1986.06.30
! - . bYa ﬁ . - : /
Stefan Romare Christer Jérnlo Stefdn Romare Christer Jarnlo

Arkitekter SAR Arkitekter S4AR

Bﬂstdmme15°1na galler dven efter revideringen 1387. ObL.27.
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