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PLANBESKRIVNING

Justeringar av planhandlingarna
Efter samradet skedde dessa justeringar:

e Den geotekniska utredningen har kompletterats och texten under ru-
briken "Risk for skred och hdga vattenstand” har fortydligats med be-
skrivning av stabilitetsforhallanden m.m. med héansyn till flytt av
Brantabacken. Plankartan har reviderats utifran resultatet av den geo-
tekniska utredningen.

e Beskrivningen under rubriken ”Férorenad mark” har kompletterats
och utvecklats med en beskrivning av tidigare verksamheter.

e Riskbedomning fortydligats avseende avstand mellan foreslagen be-
byggelse och rv 44,

e Plankartan har kompletterats med aktualitetsdatum for grundkartan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text angaende dagvatten-
hantering under rubriken ”Vatten och avlopp”

e Planbestammelsen H-detaljhandel har preciserats. Planbeskrivningen
har kompletterats under rubriken "Bebyggelseomraden”.

Efter granskningsskedet har egenskapsbestdmmelsen for naturmark justerats
och planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Risk for skred och
hoga vattenstand. Texten under rubriken Gator och trafik har kompletterats
med uppgifter utifran pdgaende programarbete.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa mojlighet till handelsetablering pa fastigheten Por-
fyren 2 samt delar av Porfyren 1 och Kartasen 1:1. Transformatorstationen pa
Kalkstenen 3 sékerstélls i detaljplanen.

Avvagning enligt miljobalken

Lidkdpings kommun utvecklas och genom att skapa mojlighet till handel
inom planomradet skapas daven mojlighet till ett utokat serviceunderlag for
medborgare sa val som fler arbetstillfallen. Att ta i ansprak mark som redan
ar bebyggd anses som god hushallning med mark och vatten. Planomradet &r
inte belaget inom nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap, Miljcbalken. Detalj-
planen beddms heller inte 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer enligt 5
kap, Miljobalken.

Plandata

Légesbestamning

Planomradet &r belaget i det vastra hornet av Kartasens verksamhetsomrade,
vid Skararondellen dér riksvég (rv) 44 moter lansvég (lv) 184.

Areal
Planomradet omfattar ca 4 ha mark.

Markagoforhallanden
Kommunen dger marken pa fastigheten Kartasen 1:1 och Kalkstenen 3. Por-
fyren 1 och 2 &r i privat 4go.
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Orienteringskarta, réd markering visar planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstammer inte med kommunens dversiktsplan fran 2003
eftersom omradet dar ar markerat som industri/verksamhetsomrade. Eftersom
planomradet enbart beror en mindre del av verksamhetsomradet anses det
inte behdvas nagot detaljplaneprogram.

Fordjupad Oversiktsplan
I generalplanen for Lidkopings tatort fran 1980 ar omradet markerat som be-
fintligt verksamhetsomrade med omkringliggande mark markerad som fram-
tida verksamhetsomrade.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Befintlig detaljplan, réd markering visar planomradet.

Gallande detaljplan Forslag till stadsplan for industriomradet vid Kartasen
(nr 228) antogs 1975. Detaljplanen har andamalet industri med en byggnads-
hojd pa 10 meter pa Porfyren 1 och 2 samt pa den del av Kartasen 1:1 som
ligger mellan Porfyren 2 och Kalkstenen 4. Omradet mellan industrimarken
och rv 44 samt Iv 184 ar allman platsmark, park med ett omrade for gang-
och cykelvag som gar fran rv 44 och ansluter till Traversgatan mellan Porfy-
ren 2 och Kalkstenen 3 (transformatorstation). Syftet med parkmarken som
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omger verksamhetsomradet var att fungera som en naturpark dar skogsmiljon
skulle varnas och bevaras fran ingrepp som kalavverkning och hard gallring.

KARTASEN
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Kartbild med fastighetsbeteckningar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhéllsbyggnadsnamnden gav ett positivt planbesked 2015-06-16 § 167
och beslutade att uppdra at Plan-Bygg att uppratta en detaljplan for Porfyren
2mfl.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomforandet av planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 inte be-
doms vara nodvandig. Samrad har skett med lansstyrelsen 2016-02-19 dar
det framgick att de delade kommunens bedémning.

Barnkonventionen

Barn och unga kan komma att bli berérda av planen. Det ar darfor viktigt att
utomhusmiljon ar anpassad sa att barn och unga séakert kan rora sig till och
inom planomradet. En séker 6verfart for gang- och cykeltrafik for passage
over rv 44 @r positivt ur ett barnperspektiv.

Jamlikhet

Marken inom planomradet &r relativt plan vilket innebar att det ar enkelt att
ta sig fram. Planomradet ansluter till Traversgatan vilken matar omradet med
biltrafik. En séker passage for fotgangare och cyklister ver rv 44 gor att
aven personer utan bil kan ta sig till och fran planomradet. Det finns ingen
kollektivtrafik i anslutning till planomradet. Narmaste busshallplatser ar vid
Anghagen och i Margretelund, bada ca 1 km fran planomradet. Lands-
vagsbussar stannar aven vid rastplatsen, ca 300 meter fran planomradet.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart

byggande

Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i Lidképing
har antagits av kommunstyrelsen (2013-05-29) och galler i forsta hand for
kommunens planering och byggande men kan &ven vara véagledande for
andra fastighetsagare och privatpersoner.

Den del som &r mest tillampbar for denna detaljplan finns under rubriken Re-
surshushallning eftersom planomradet delvis redan &r ianspraktaget och ex-
ploaterat. Det anses som god hushallning med mark att i sa stor utstrackning
som mojlig inte ta ny mark i ansprak utan istéllet nyttja redan befintliga om-
raden. Aven avsnittet om Yttre miljo, biologisk mangfald och vatten berérs
av detaljplanen eftersom det kommer tillkomma hardgjorda ytor i omradet
stalls krav pa fordrojning av dagvatten inom fastigheten. Detta kommer troli-
gen att I6sas genom fordréjningsmagasin under parkeringsytorna. Andra al-
ternativ som exempelvis grasarmerade parkeringsplatser eller gréna tak ar sa-
dant som skulle kunna ge ytterligare positiva effekter pa dagvattnet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Porfyren 1 och 2 bestar idag av industrimark, mestadels hardgjord. Den sédra
delen av Porfyren 2, mot angransande Porfyren 1 bestar av skogsmark. Kart-
asen 1:1 bestar dels av grés och slybekladd mark och dels, narmast rv 44 och
Iv 184, av skogsmark med framfor allt barrtrad och blabérsris. | skogsmarken
rinner Brantabécken, en gravd back som avvattnar stora skogsomraden men
aven Hovby flygfalt. Berord del av Brantabacken ingar dock inte i nagot dik-
ningsforetag.

Flygfoto, planomradet markerat med rot.

Naturinventering

En naturinventering har genomforts av Pro Natura. Det inventerade omradet
omfattar den skogsrida som finns langs med riksvég 44 och lansvag 184. Na-
turinventeringen stracker sig dven utanfor detaljplaneomradet. Resultatet av
naturinventeringen visar att det inom det inventerade omradet finns tre objekt
med naturvérdesklass 4, "visst naturvarde”. Naturvardesklass 4 &r den lagsta
klassen pa naturvarden som registreras i enlighet med Svensk standard for
naturvardesinventeringar. Objekt 1 ar en del av en back med omgivande
strander, objekt 2 ar en 16vsumpskog med angransande vattendrag och objekt
3 &r ett omrade med aldre tallar i anslutning till Brantabacken. Enligt naturin-
venteringen dar omradets naturvarden framst kopplade till vattenmiljéerna i
och kring Brantabdacken samt en mindre béck (objekt 1) och enstaka &ldre tal-
lar. Vid en exploatering rekommenderas det att storsta moéjliga hansyn tas till
vattenmiljoerna i det inventerade omradet, sarskilt vid den mindre backen
(objekt 1).
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Planbeskrivning

Markerade omraden med naturvardesklass 4. Omrade markerat med orange
ar inventeringsomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts av BohusGeo ar 2016 som visar att
marken i huvudsak utgors av sand och silt, siltig lera samt friktionsjord. San-
den som aterfinns narmast under markytan har en maktighet pa ca 3-4 meter
med en vattenkvot pa ca 20-30 %. Sanden beddms vara starkt flytbenagen
och mycket tjallyftande. Under sanden aterfinns ett lerlager pa ca 22-30 me-
ter. Lerans skjuvhallfasthet uppgar i huvudsak till ca 15 kPa men okar till ca
60 kPa pa nivan +25 meter. Vattenkvoten i leran ar uppmatt till ca 50 %.
Sattningsegenskaperna i leran &r inte undersokta. Den geotekniska undersok-
ningen visar pa att leran delvis kan vara normalkonsoliderad vilket innebar
att sattningar uppstar vid tillkommande belastning. Byggnader bor prelimi-
nart grundlaggas med stodpalar men aven andra typer av atgarder sa som
latta fyllningar mellan mark och palad bottenplatta. Exakt grundlaggning ska
studeras narmare i bygglovet.

12 (av 23)
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Fororenad mark

Eftersom fastigheten ligger inom ett verksamhetsomrade kan marken i omra-
det vara fororenad. Porfyren 1 har av Lansstyrelsen klassats inom riskklass 4,
d.v.s den lagsta klassen for fororenad mark. Det underlag som kommunen
har att tillgd vad géller EBH-stddet, tillsynsrapporter, bygglovhandlingar och
flygfoton har gatts igenom och sammanfattas nedan.

Mellan aren 1996-2002 verkade MOLI/Specialkemi pa Porfyren 1. Moti-
veringen for riskklassen ar att endast pulverformiga kemikalier med framfor-
allt 1ag farlighet har anvants i produktionen. Natrium (metall) har dock
mycket hog farlighet och natrium i form av natriumbikarbonat har anvants i
stora mangder. Det har inte forekommit utslapp till varken vatten (inga av-
lopp i produktionen) och inte heller till luft. Tidigare har AB Lidkdpings
smaindustri uppfort byggnader pa fastigheten, bygglovhandlingar visar att de
uppfort bebyggelse i form av fabriksbyggnad pa Porfyren 1 och forsaljnings-
lokaler pa Porfyren 2 under mitten av 1980-talet. Uppgifter om bebyggelse
tidigare an sa finns inte.

Detaljplanen omfattar endast en mycket liten del av Porfyren 1, en remsa om
10 m langs med fastighetens norra gréns. | denna del har inga byggnader f6-
rekommit. Pa flygfoton fran strax efter perioden dd MOLI/Specialkemi ver-

kade i byggnader pa fastigheten syns ytan som en asfalterad parkering.

Enligt informationen som finns i EBH-stddet/MIFO-historiken var det tidi-
gare lagerverksamhet pa fastigheten. Dessa uppgifter, samt det att verksam-
heten endast anvande kemikalier i pulverform, inte hade nagra utslapp till
vatten eller luft och att produktionen endast skedde inomhus ligger till grund
for att det bor vara tillrackligt sékerstallt att tidigare verksamheter inte inne-
bar nagra risker for planomradet.

Det har under senare ar funnits verkstadsindustri pa Porfyren 1, denna be-
doms som en liten verksamhet med bland annat maskinuthyrning, ingen till-
verkning forekom och inga miljéfarliga dmnen anvéndes i hantering av ma-
skiner enligt tillsynsrapport fran 2012. 2013 gjordes en anmélan om borttag-
ning av cistern ovan mark. Oljerester togs omhand och nagra markférore-
ningar patraffades inte. Miljo- och byggnamnden bedomde da att platsen inte
var i behov av ytterligare saneringsatgérder.

Porfyren 2 anvénds idag for forsaljning och verkstad for motorcyklar vilket
kan innebéra att det finns risk for fororenad mark inom fastigheten da bl.a.
oljeavskiljare klass 2 finns. Ett rivningsbeslut gavs for byggnaderna pa fas-
tigheten 2016. | samband med rivningen kommer inventering av rivnings-
massor att goras och oljeavskiljaren ska tommas och tas bort. | samband med
detta ska det kontrolleras om det finns markfororeningar i anslutning till déar
oljeavskiljaren statt och att dessa i sa fall avhjalps. Nagot slutbesked for riv-
ning har annu inte lamnats. Om fororenad mark misstanks eller patraffas ska
kontakt tas med Miljo-Hélsa, Lidkdpings kommun.

Radon
Vid undersokningstillfallet for den geotekniska undersékningen var marken
for vattenmattad for att markradon skulle kunna undersokas. Generellt ligger



Lidk6ping inom medel- till lagradonhaltig niva for radon men lokala avvikel-
ser kan férekomma.

Risk for skred eller héga vattenstand

Nagon risk for skred eller hoga vattenstand finns inte inom planomradet.
Planomradet ligger pa en héjd runt +49 m.6.h. i RH2000 vilket ar betydligt
hogre an lansstyrelsens krav i Stigande vatten som for Lidkdping ligger pa
+47,18.

Slatstabiliteten for Brantabdcken har undersokts i samband med den geotek-
niska undersokningen, gjord av Bohusgeo.

Brantabacken ar ca 2-3 meter djup. Slantstabiliteten bedéms under nuvarande
forhallanden vara tillfredstallande och den planerade omgravningen av
bécken kan goras under forutsattning att backens slanter ges en lutning av 1:3
eller flackare. Eftersom det inte foreligger ndgon nivasattning av omradet
och leran bedéms kunna vara normalkonsoliderad i delar av lerprofilen fore-
slas att ett avstand av 12,6 m fran backens centrum lamnas obebyggt och att
markytan av stabilitetskal inte belastas med mer an 21 kPa samt att markni-
vaer hogre an +50 ej tillats. Backbotten i den omgravda delen far inte ligga
djupare an befintlig backbotten, som ar pa nivan +46,5 m.s.h.

Backens slanter bor forses med erosionsskydd. Slanterna bér utgdras av tung
fyllning till och med medelvattenniva, darutéver kan slant utféras med natur-
anpassat erosionsskydd med grés och buskvegetation.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornldamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en arbetsplats i form av Mc-konsult. Denna
verksamhet kommer i och med genomférandet av planen att flytta och ersét-
tas av en annan arbetsplats i form av en handelsetablering. Den nya byggrét-
ten som skapas i detaljplanen ar pa totalt 10 000 kvm bruttoarea for planom-
radet som helhet och med en byggnadshéjd pa 11 meter. Byggnaden eller
byggnaderna ar aven ténkt att omfatta lager och eventuellt &ven café/serve-
ring. Handelsetableringen ges beteckningen H- handel, sallankdpshandel, ej
livsmedel. Denna specificering bedoms nddvéandig med hansyn till omradets
lage i befintligt industriomrade.

Utdver byggnaderna tillats en skyltpylon med en hojd pa ca 35 meter att upp-
foras inom kvartersmarken. Eftersom en skylt inte raknas som en byggnad
kan den komma att placeras pa prickad mark. Avstand till Trafikverkets
vagar kommer att kravas i samband med bygglovet och brukar generellt in-
nebéra ett avstand fran vag med skyltens hojd plus 10 meter. Detta innebar
till exempel att en 35 m hog skylt behdver hélla ett avstand till vag pa 45 m.

Pa Kalkstenen 3 finns en befintlig transformatorstation, denna sakerstalls
inom planen med E, transformatorstation.



Offentlig och kommersiell service

Syftet med planen é&r att tillskapa mer mark for kommersiell service i Lidko-
ping. Anghagens handelsomréde finns beldget pa norra sidan av rv 44 vilket
innebdr att denna handelsetablering skulle kunna ses som en férlangning av
befintligt handelsomrade for skrymmande varor och séllankdpshandel.
Narmaste offentlig service finns i Margretelund, ca 1,5 km fran planomradet.

Tillgénglighet
Planomradet ligger utmed rv 44 och Iv 184 vilket innebér att planomradet ar

tillgangligt for biltrafikanter via infart fran rv 44. For att d&ven géra planomra-
det tillgangligt for fotgangare och cyklister kommer troligen nadgon form av
passage att anlaggas over rv 44 for att binda samman planomradet med
Anghagens handelsomrade och Margretelunds bostadsomrade. Narmsta
busshallplats finns vid Anghagen respektive i dstra Margretelund, bada ca 1
km fran planomradet.

Skyddsrum
Omradet utgors av skyddsrumsomrade i gallande 6versiktsplan. Skyddsrum

finns inom befintlig fastighet pa Porfyren 2. Befintligt skyddsrum omfattar
90 kvadratmeter och inrymmer 120 platser. Enligt géallande regler for skydds-
rum ska fastighetsagaren ansoka om att ersatta befintligt skyddsrum med ett
nytt pa samma fastighet om det befintliga skyddsrummet &r tankt att rivas.
Fastighetsagaren kan dven anséka om tillstand att riva befintligt skyddsrum
utan att ersatta det, men for det kréavs séarskilda skal. Ansvarig myndighet for
skyddsrum ar MSB (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap). Det
aligger markégaren att se till att rétt tillstand finns for eventuell flytt eller riv-
ning av skyddsrum. Miljé- och byggnamnden (2016-03-09 § 44) har beslutat
att bevilja rivningslov for skyddsrummet. | &rendet har MSB remitterats men
ingen erinran har inkommit.

Friytor

Naturmiljo

| gallande detaljplan ar omradet narmast rv 44 och Iv 184 avsatt som natur-
park och bestar av skogsmark. Denna yta kommer i och med denna planlagg-
ning till stora delar att erséttas av kvartersmark. De delar som ar beldgna
narmast vagarna kommer dock fortsatt att besta av naturmark i detaljplanen.
Utformning och skotsel av naturmarken ska ske i samrad med exploatoren.

Vattenomraden

Genom planomradets norra del rinner Brantabacken. Denna back ar gravd
och avvattnar stora skogsomraden vaster ut samt Hovby flygfalt. For att
skapa ett sa effektivt nyttjande av tillkommande fastighet som mojligt sa ar
tanken att Brantabdcken delvis ska ges en annan strackning i och med pla-
nens genomférande. Flytten av Brantabacken innebdr att den hamnar nar-
mare rv 44 men kommer inte att andras i bredd eller djup.




Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen omfattar ingen gatumark. Planomradet matas fran Traversgatan
i sydost for bade biltrafik och for godstrafik. Detta staller hdga krav pa tyd-
lighet och trafiksakerhet. Skyltning bor ske i korsningen mellan Kartasgatan-
Traversgatan for att minska risken att personbilstransporterna kommer i kon-
flikt med de tunga transporterna.

En séaker passage for gaende och cyklister 6ver nuvarande rv 44 &r viktig att
tillskapa da handel etableras i Kartasen. En sadan passage ligger utfor aktuell
detaljplan och hanteras i pagaende arbete med detaljplaneprogram for hela
Kartasen. | den genomforda trafikutredningen (se nedan) finns olika forslag
redovisade pa hur en passage skulle kunna utformas. Inom kommunen pagar
utredningsarbete for hur en tunnel under rv. 44 kan utformas som forbinder
Lindhagsgatan (Anghagen) med Kartdsomradet. En sadan passage kommer
vara aktuell forst efter att nya rv 44 blivit byggd och nuvarande rv 44 6vergar
till en lokalgata.

Pa Kartasen 1:1, mellan Porfyren 2 och Kalkstenen 3 sakerstélls ett x-omrade
i detaljplanen vilken innebér att allménheten har tillgang till omradet for
gang- och cykeltrafik. Detta sékerstalls i planen for att det ska vara mojligt
att bygga en gang- och cykelvag genom planomradet. Gang- och cykelvéagen
ar sedan planerad att fortsatta langs med Traversgatan. Utformning och lage
for gang- och cykelanslutningen éver Porfyren 2 ska ske i samrad med explo-
atoren.

Trafikutredning

En trafikutredning har genomforts av Sweco for att framfor allt visa pa kapa-
citeten for befintlig korsning mellan rv 44 och Kartasgatan, d.v.s. infarten till
Kartasens verksamhetsomrade. Trafikutredningen visar pa att befintlig infart

till verksamhetsomradet, efter att den nya strackningen for rv 44 genomforts,

kommer att klara en 6kad trafikmangd utan att ndgra atgarder behover vidtas.
Befintlig korsning beraknas kunna fa en ¢kad trafikmangd pa 420 fordon per

timma i varje riktning (totalt 840 fordon) utéver den planerade handelsetable-
ringen innan atgarder behdver vidtas pa korsningens utformning.

Trafikutredningen har &ven visat exempel pa hur en trafiksaker passage kan
ordnas dver nuvarande rv 44, som vid planens genomférande kommer att ha
en annan végstréckning vilket innebdr en minskad andel trafik dster om
Skararondellen. Den enklaste 16sningen for att ordna en gang- och cykelpas-
sage ar genom att skapa en mittrefug i det befintliga sparromradet pa rv 44.
En mer avancerad och pakostad I6sning ar att skapa en planskild korsning for
gang- och cykel antingen éver eller under rv 44.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats som ansluter till gang- och cykelnétet ar beldgen dels
vid Anghagen och dels vid 6stra Margretelund, bada ca 1 km fran planomra-
det. Vid Anghagen gar bade lokaltrafik och regiontrafik medan det vid Mar-
gretelund enbart gar lokaltrafik.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Enligt gallande parkeringsnorm for handel krévs totalt 35 parkeringsplatser
per 1000 kvm bruttoarea, varav 30 st for besokare och 5 st fér de verksamma
inom fastigheten. Om hela byggratten pa 10 000 kvm nyttjas innebar det att
det kréavs 350 parkeringsplatser. P4 illustrationskartan finns ca 418 (368 st
vid full utbyggnad) parkeringsplatser illustrerade vilket mer &n val uppfyller
gallande krav pa parkering. For att inte skapa for stora parkeringsytor i omra-
det, som till stor del kommer att sta tomma, foreslas att normen kan anpassas
till att omfatta 25 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea. Detta bedéms
tillrackligt med hansyn till erfarenhet av besoksfrekvens vid liknande etable-
ringar.
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Illustrationskarta som visar tankta pér\keringspl‘atser.

Varumottagning ar tankt att ske pa fastighetens sodra sida, mot Porfyren 1.
Vandplan for lastbilar ska anordnas inom aktuell fastighet. | och med att in-
farten till fastigheten ar i samma punkt fér varutransporter som for besdkare
sa far varutransporter inte backa ut eller in pa fastigheten.

Storningar

Riskanalys, farligt gods

Bade rv 44 och Iv 184 &r primarleder for farligt gods i kommunen. For att
reda ut vilka risker detta kan medféra har en riskanalys genomforts av Brand-
skyddslaget. Riskanalysen visar att foreslagen plan bedéms vara mojlig att
genomfora.

Det konstaterades &ven att det framst ar risker kopplade till Iv 184 som kan
paverka planomradet eftersom tankt bebyggelse ligger pa sa stort avstand
fran rv 44. Avstandet mellan tankt bebyggelse och Iv 184 ligger narmare an
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rekommenderade skyddsavstand men bedéms anda halla ett betryggande av-
stand mot en stor del av identifierade olycksrisker. Ingen av de studerade
olycksriskerna bedoms utgdra en oacceptabelt hog riskniva men det kan fore-
ligga behov av vissa byggnadstekniska atgarder for att reducera riskerna for
olyckor med farligt gods langs v 184. De skyddsbestammelser som rekom-
menderas for den Ostra bebyggelsen &r:

e Avstandet mellan v 184 (narmaste korbanekant) och ny bebyggelse
ska inte understiga 40 meter.

e Utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas stadigvarande, ska
placeras och utformas sa att utrymning kan ske till séker plats vid
olycka pa Iv 184.

e Friskluftsintag for lokaler dar personer vistas stadigvarande ska pla-
ceras mot en trygg sida, d.v.s. bort fran Iv 184 alternativt pa byggna-
dens tak.

e Mekaniska ventilationssystem ska utforas med central nédavstang-
ningsfunktion (manuell).

e Obebyggda ytor inom 30 meter fran v 184 ska utformas s att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Sedan riskanalysen upprattades har planforslaget forandrats och bebyggelsen
ligger nu narmre rv 44 &n nar denna gjordes. Bebyggelsen ligger dock langre
ifrdn rv an 44 an lv 184 och da riskanalysen bedomer planen genomfarbar
med hénsyn till Iv 184 b6r bedémningen vara rimlig &ven med géllande for-
slag. Géllande riskanalys anses med hénsyn till detta tillracklig for att sédker-
stalla omradets lamplighet.

Daé bade rv 44 och Iv 184 &r primara transportleder for farligt gods ges den
nordvastra bebyggelsen samma rekommenderade skyddsbestdmmelser som
den sydostra.

Teknisk férsorjning

Vatten och avliopp

Befintlig anslutningspunkt till det kommunala vatten- och avloppssystemet
finns i Traversgatan. Infiltration av dagvatten bor utforas for att minska ris-
kerna for en grundvattensédnkning. Dagvatten ska tas om hand lokalt inom
fastigheten (LOD) dar sa ar mojligt. | annat fall ska dagvattnet fordrojas
inom fastigheten innan det slépps till dagvattennatet. Grona tak, s.k. sedum-
tak och grasarmerade parkeringsplatser bor 6vervégas for att bidra till om-
handertagande av dagvatten fran omradet. Dagvatten fran parkeringsytorna
bor renas inom fastigheten innan det slapps till dagvattennétet.

Varme
Uppvarmning sker enskilt inom fastigheten alternativt genom fjarrvarme.
Fastigheten ar idag kopplad till det kommunala fjarrvarmenatet.

El

Pa Kalkstenen 3 finns en transformatorstation vilken sakerstélls i planen ge-
nom anvandningen E, transformatorstation. De allmé&nna ledningarna som
kommer till transformatorstationen norr ifran kommer att sakerstallas i de-
taljplanen med ett x-omrade samt kompletteras med ett servitut. Serviser som
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gar mellan transformatorstationen och angransande fastigheter Kalkstenen 4
och Porfyren 1 kommer att flyttas sa att de hamnar utanfér planomradet.
Detta bekostas av berdrda fastighetsagare.

Bredband
Fastigheten dar redan idag ansluten till det kommunala fibernétet.

Avfall
Kommunal hamtning av avfall sker i Lidkdpings kommun.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomforas.
Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der genomforandetiden far planen inte dndras eller upphévas. Under den har
tiden ar fastighetsagaren garanterad sin byggréatt. Om detaljplanen andras el-
ler upphavs innan genomfoérandetiden har gatt ut, har fastighetsagaren ratt till
ersattning fran kommunen for den forlorande byggratten. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Den korta genomfo-
randetiden motiveras med omradets strategiska lage i staden och att foresla-
gen utbyggnad &r avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljpla-
nen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat planférfarande enligt Plan- och byggla-
gen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidsplan
Detaljplanen forvantas kunna antas varen 2017, om inget of6rutsett intraffar.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménplatsmark inom planomradet.

Lidkopings Elnat ansvarar for att leverera el till omradet.

Planomradet &r belaget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kommande byggnation ska anslutas till kommunens vatten- och av-
loppssystem.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och fastighetskonsekvenser

En ombildning av fastigheten Porfyren 2 kommer att goras efter att detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Detta innebér att ca 16650 kvm kommer tillféras Por-
fyren 2 fran fastigheten Kartasen 1:1 och ca 1100 kvm kommer att tillforas
Porfyren 2 fran fastigheten Porfyren 1. Képeavtal som reglerar denna marko-
verlatelse fran kommunen till bolaget ska tecknas senast i samband med att
detaljplanen antas.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan finns inte i omradet.

Avtalsfragor

Avtal som bl. a. mdjliggor de fastighetsférandringar som beskrivs under
rubriken "Fastighetsbildning” ska tecknas mellan byggherre och berérda fas-
tighetségare innan detaljplanen antas. Avtal som sakerstaller rattigheten att
anlagga och bibehalla elkablar respektive gang- och cykelvdag genom kvarte-
ret ska ocksa upprattas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen innebér inga kostnader for kommunen da allmanna anlagg-
ningar redan ar utbyggda. Byggherren ska sta for de kostnader som kravs for
att den planerade tomten ska kunna bebyggas enligt detaljplanen.

Kostnad for upprattande av detaljplan kommer att debiteras i samband med
bygglov.
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Exploateringskalkyl

Exploateringskalkyl
Kalkylbelopp

Investeringskostnad 0
Exploateringsutgifter

Grundkarta och terrangmodell 10400
Detaljplan, fastighetsbildning 378 000
Summa exploateringsutgifter 388 400
Inkomster

Foérsaljning av mark 1435 000
Planavgift 196 000
Summa exploateringsinkomster 1631 000
Inkomster 1631 000
Utgifter 388 400
Nettoexploatering, kassafléde 1242 600
Balansrakning:

Anlaggningstillgangar, skattekollektiv 0
Resultatrakning:

Intékter 1242 600
Kostnader 0
Exploateringsresultat i resultatrékningen 1242 600
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PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser

—— — Planomradesgréns
— i —— — Anvandningsgrans
—_———— - Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

[ NATUR |  Natur

Anvandning av kvartersmark et 4 apss punki )
Egenskapsbestammelser for utformning av allman

platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Inom NATUR far back samt gang- och cykelvdg ancrdnas. Back ska utféras i huvudsak i enligt
illustration med storsta slantlutning 1:3. Avstand mellan backmitt och vagkant mot rv 44, Iv 184
samt parkering ska vara minst 12,6 m. Slanter ska utféras erosionsskyddat. Mark nirmre
backmitt an 12,6 m far ej paforas belastning over 21 kPa. Omgravd back far ej ha
backbottenniva djupare an + 46,5.

Transformatorstation

Handel, séllankdpshandel gj livsmedel.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e10000 Storsta bruttoarea for planomradet ar 10 000 m* (PEL 4 kap 11 § punkt 1)
@ Hogsta byggnadshojd ar 11 meter (peL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
ms Bebyggelse ska utféras sa att:
avstandet mellan lansvag 184 och bebyggelse ar minst 40
meter

utrymningsvégar for lokaler dar personer vistas
stadigvarande placeras och utformas sa att utrymning kan ske till
saker plats vid olycka pa lansvag 184 eller riksvag 44

friskluftsintag for lokaler dar personer vistas stadigvarande
ska placeras mot en trygg sida, dvs bort fran lansvag 184 och
riksvag 44 alternativt pa byggnadens tak

mekaniska ventilationssystem ska utféras med central
nodavstangningsfunktion (manuell)

obebyggda ytor inom 30 meter fran lansvag 184 och riksvag
44 ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

[ T I Byggnad far inte uppforas (PsL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft (PBL 4 kep 21 §)

u Omrade som ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)
X Omrade som ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och

cykeltrafik (PeL 4 kap 6 §)
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