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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planhandlingar utgors av foljande:

- Planbeskrivning (denna handling)

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Grundkarta, redovisas pa plankarta

- Fastighetsforteckning

Planforfarande

Planprocessen genomfors med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) i dess lydelse t.o.m SFS 2016:252.

Forfarandet innebar att samrad sker med bland andra Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och boende som berors. Nar kommunen genomfort samradet kan
planforslaget komma att justeras utifrdn de synpunkter som kommit in.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska
det fardiga forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under tva veckor.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berdors av forslaget, sasom sakagare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.

Under granskningen ges myndigheter, sakédgare och andra som berdrs av planen mgjlighet
att lamna synpunkter pa planforslaget. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga
beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [Amnas senast under granskningstiden.

Kommunen ska sedan sammanstalla de skriftliga synpunkterna frdn granskningen i ett
granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare. | granskningsutlatandet ska alla
inkomna synpunkter fran granskningen redovisas tillsammans med kommunens forslag med
anledning av synpunkterna.

Granskningsutlatandet utgor underlag till beslut om antagande av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Teckomatorp har ett attraktivt Iage i regionen med narhet till badde natur, god service och
arbetsmojligheter. Bade buss- och persontagstrafik finns i tatorten. Resan till ndgra av de
stdrre staderna i regionen, sdsom Helsingborg eller Lund, tar ca 15 minuter.

Planomradet med sitt lage nara vag 1190 soderut och narhet till PAgatagsstation och vag 17
ar attraktivt for pendlare bade till och fran tatorten.

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av ett fyravanings flerfamiljshus i en del av
Teckomatorp som idag &r praglat av 6ppna gronytor och lagre institutionsbyggnader.

| forslaget skapas ett langsiktigt bra boende med nérhet till samhallsservice och gronomraden
samtidigt som befintlig infrastruktur i form av gator och gang- och cykelvagar utnyttjas.

Gang och cykelanvandning gynnas av gena gang- och cykelvagar i riktning mot
jarnvagsstation, bussar, skolor och handel.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet omfattar sydvastra delen av fastigheten Teckomatorp 20:1 som idag utgors av
parkering och infart till Lindgarden.

Areal

Planomradet ar ca 4250 m? varav ca 2800 m? avses utgora tomtmark for flerbostadshus.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av Teckomatorp 20:1
som idag ags av Svalévs kommun samt del av
Teckomatorp 20:5 som &gs av AB
Svalbvsbostader.

| ett markanvisningsavtal tecknat 2016-04-20
mellan Svalévs kommun och AB Svaldvsbostader
ges Svaldvsbostader option pa att forhandla med
kommunen om byggnation inom omradet.

| vidstaende karta ar kommunens fastighet
Teckomatorp 20:1 markerad i gul farg.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut och bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden gav i beslut den 2016-03-22 positivt planbesked for upprattande
av planforslag for bland annat flerbostadshus pa fastigheten Teckomatorp 20:1 samt gav
Sambhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med AB
Svaldvsbostader.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrog i beslut den 2016-06-20 samhaéllsbyggnadsforvaltningen
att uppratta forslag till detaljplan och att samrada om detta.

Planforslaget har darefter samratts under perioden 2016-07-13 till 2016-08-15. Med anledning
av inkomna yttranden har planforslaget reviderats och kompletterats. Revideringen innebar i
huvudsak att Sédra Solhemsgatan och omrade i Vastergatans forlangning utgatt ur
planomradet samt att u-omrade inforts inom kvartersmarken.

Planer, kommunala mal och policys

Oversiktsplan

Genomférande av planforslaget innebér nya
bostader i ett ur kollektivtrafik- samt gang- och
cykelsynpunkt bra lage. Genomforandet av
planforslaget foljer intentionerna i kommunens
Oversiktsplan.

Enligt Oversiktsplan 07 fér Svalévs kommun avser
kommunen bygga ut Teckomatorp med 650
bostader pa en areal motsvarande ca 70 hektar i
sydlig, vastlig, nordlig och 6stlig riktning férutom
omraden for verksamhet.

«+Ny vég 108 Utbyggnadsomraden

planomradet markerat i rétt. Bostader

Industri

| vidstdende utdrag ur oversiktsplanen ar i

Bostadsforsorjnings- och tillvaxtprogram

Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i Svalévs kommuns bostadsférsérjningsprogram
med bilagor antaget av kommunfullméktige 2013-03-25.

Tillhérande tillvaxtprogram belyser orterna och ger forslag till framtida utbyggnad, offentliga
miljoer, kollektivtrafik och infrastruktur, féretagande och kommersiell service, offentlig service
och rekreation. | tillvaxtprogrammet omnamns aven att mark boér reserveras for sarskilt
boende.

Detaljplaner

For planomradet galler av Lansstyrelsen den 5 september 1985 faststéalld detaljplan, "Andring
av stadsplanen for stadséagan 11 m.fl. i Teckomatorp, Svalévs kommun” (12-TEC-292)
(kommunens akt nr. 1075).

Enligt gallande detaljplan &r norra delen avsatt for handelsandamal och sodra delen for
allmant andamal och allman plats/parkering. | Vastergatans forlangning soderut anger
stadsplanen markanvandningen Park eller plantering.

Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Ostra delen av planomradet omfattas av detaljplanen 1214-P07/116 Detaljplan for
Teckomatorp 20:4, 5, 6 och del av 20:1 (Lindgarden) med kommunens akt nr.1173. Planen
anger bostadsandamal i tva vaningar for den del som omfattas av aktuellt planforslag.
Byggratten har har inte utnyttjats och ytan anvands for parkering.

Genomforandetiden har gatt ut.
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slodsig
i Tecka

200
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Stadsplan 12-TEC-292 akt nr. 1075 Detaljplan 1214-P07/116 akt nr. 1173

Miljomal och energistrategi

Lokala miljomal for Svalévs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar
vagledande i kommunens miljdarbete och &r uppdelade i fyra huvudomraden som var for sig
beror flera av de nationella 16 miljomalen.

Energistrategi for Svalovs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar ett
underlagsarbete for en aktiv handlingsplan med konkreta atgarder samt for att folja upp
kommunens arbete inom klimat- och energiomradet.

Dagvattenpolicy for Svalévs kommun

Dagvattenpolicyn beskriver grundprinciper som galler for hantering av dagvatten i Svalévs
kommun. Malet ar att skapa langsiktigt fungerande dagvattenhantering dar fléden regleras
och féroreningsméangder begransas. Dagvattenpolicyn och tillhérande riktlinjer ska féljas i

plan- och bygglovsprocessen, vid tecknande av exploateringsavtal, vid VA-anméalan samt i
forvaltningens och NSVA:s dvriga arbete.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun



Diarienr Sida

PLANBESKRIVNING 2017-03-28 BRN 2016-70 7(1)

Forutsattningar och nuvarande forhallanden

Riksintressen

Riksintresseomrade for kulturminnesvard (MB kap 3:6)

Norra och centrala delen av Teckomatorps tatort omfattas av riksintresseomrade for
kulturminnesvard (M177) enligt Miljobalken.

Motivering till riksintresset: Stationssamhélle som speglar jarnvagen som samhallsbildande
faktor och en snabb utveckling fran obemannad hallplats langs banan till planmassigt
uppbyggt samhalle med stadsméassiga drag.

Uttryck for riksintresset: Planmdonstret, med enhetliga rutnatskvarter, tomtstorlekar, torg och
planteringar. Gatukaraktaren med hus placerade i gatulinjen, slutna gatufasader och ibland
tradrader. Bebyggelsens skala, volym samt enhetliga och stadsmassiga karaktar, med
byggnader i 2-3 vaningar i rétt och gult tegel, avfasade hérn m.m. Karaktarsbyggnader som
stationshus, jarnvagshotell och skola. Enkelt utformade handels- och hantverksgardar.

= gz s i y I

Riksintresset kannetecknas av ortens sarpraglade arkitektur och gatumonster.

Planomradet bedoms inte paverka, eller paverkas av, riksintresset for kulturminnesvard da det ar
avskilt fran detta av utbredd lag bebyggelse av institutionskaraktar omgiven av 6ppna gronytor.

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av hardgjord parkering. Hogre vegetation ar begransad
till trad i parkmark langs Vastergatans forlangning och mot Sodra Solhemsgatan. Norr om
planomradet finns en tradridd mot Angslyckans dppna gronytor.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun



Diarienr Sida

PLANBESKRIVNING 2017-03-28 BRN 2016-70 8 (21)

Tradrida norr om planomradet och planomradets nuvarande parkering

Geotekniska forhallanden

Erforderlig geoteknisk undersokning gors infor anlaggande av gator och i samband med
lovhantering for byggnation.

Markradon

Enligt en markradonutredning 1990-02-20 utford av Sveriges Geologiska AB klassas omradet
som normalriskomrade for radon.

Fororenad mark
Inga kanda fororeningar finns i planomradet.

Risk for skred/hdga vattenstand

Inom och i narheten av planomradet forekommer inga storre nivaskillnader och skredrisk
bedoms inte finnas i planomradet.

I narheten finns inte heller vattendrag och planomradet ar belaget uppstroms huvudledning
for dagvatten varfor risken for dversvamning bedéms som mycket liten.

Bostader och verksamheter i Teckomatorp

God plan- och projektberedskap ger forutsattningar for, men innebar inte med automatik, att
det byggs. Kommunen avser genom beredskap for betydligt fler projekt &n vad som erfordras,
i vilka aktuella och framtida behov av bostader m.m. tacks, verka aktivt for en 6ékad utbyggnad
av och inflyttning till Teckomatorp.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Kommersiell service och fritid

Vy mot norr frdn 120 meters hojd. Planomradets nuvarande parkeringsplats i forgrunden.

Planomradet ar belaget ca 700 meter soder om jarnvagsstationen, kring vilken ortens
ursprungliga centrum tidigare lag. Idag ligger merparten av servicen utmed Karlsgatan och i
de sodra delarna av centrala tatorten. | Teckomatorp finns en rad privat service sasom
hotell/pensionat, butiker, bilverkstad, kiosk, café, pizzeria, frisor och tandlakare.

Ortens dagligvaruaffar, med post och bank i butik, ligger ca 200 meter norr om planomradet.

| Teckomatorp finns ett stort utbud av fritidsaktiviteter. Fore detta skolan "Torgskolan” vid
Bantorget fungerar som en av ortens traffpunkter. Teckomatorps Folkets hus drivs ideellt,
med visst bidrag fran kommunen, och &r en tillgang for kultur- och fritidslivet. Har finns ocksa
frivillig brandkar som kan nyttjas pa begaran av raddningsledaren.

Omedelbart vaster om planomradet ligger Teckomatorps idrottsplats.

Kommunal service

Inom gangavstand finns bl.a. Parkskolan med biblioteksfilial och undervisning for elever till
och med skolar 6. Parkskolan har kapacitet for ytterligare barn. Har erbjuds aven fritidshem.
Skola for skolar 7-9 finns i Svalov dit eleverna aker med linjebuss. Det finns tre forskolor i
Teckomatorp.

Sarskilt boende tillgodoses p& Angslyckan omedelbart norr om planomrédet.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Befintlig bebyggelse

Planomrédet &r idag inte bebyggt. Norr om planomradet ligger Angslyckan, en vidstrackt
envaningsbyggnad av institutionskaraktar.

| 6ster ligger Lindgarden med marklagenheter och envaningsbyggnader.

Soder om planomradet, vid S6dra Solhemsgatan, finns friliggande villabebyggelse.

Planforslaget

T
i
] \
FORERE |
" .} ¥
3 - &
A
Y
5

Omréadet

Planomradet omfattar nuvarande parkeringsyta mellan idrottsplatsen och Lindgarden norr om
Soddra Solhemsgatan.

Planomradet ar ca 4250 m? varav ca 3850 m?2 utgdrs av kvartersmark.

Planbestammelser

MARKANVANDNING
Allman platsmark:

NATUR Naturmark
Omraden utgors huvudsakligen av befintliga icke anlagda
gronytor med befintlig tréad- och buskvegetation.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Kvartersmark:
BD Bostéader, Vard

Anvandningen utgors huvudsakligen av bostader betecknat
B Bostader som &ven omfattar bostader med sarskild service
eller boende som kraver standig tillsyn av personal.
Beteckningen D Vard medger att verksamheter sdsom
vardcentral och tandlakarmottagning far anordnas.

P Parkering, tillfart
Parkering for fastighet och tillfart till fastighet. Ej allmén
parkering.
UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea dr 1/3 av fastighetsarean
Byggnadsarean ar den yta som byggnader upptar pa marken. |
byggnadsarea raknas balkonger med en undersida lagre an tre
meter 6éver mark, samt skarmtak.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas
Sa kallad "prickmark”, innebar att byggnader inte far uppforas.

Marken far bebyggas endast med komplementbyggnader. Parkering far
anordnas.
Sa kallad "plusmark” innebar att endast komplementbyggnader,
sasom forrad, uthus, garage och permanent avfallshantering far
uppféras. | denna plan tillats aven parkering.

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for tillfart och
parkering. Anldggning for avfallshantering far anordnas.
Gemensamhetsanlaggning bildas genom lantmateriférrattning, i
detta fall i syfte att betjana tillfart till intilliggande fastigheter och
medge gemensam parkering samt eventuell gemensam
avfallshantering.

u Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar
Inom omrade som skall vara tillganglig for underjordiska
ledningar far inte uppféras byggnader eller vidtas andra
atgarder som kan hindra eller férsvara underhall och férnyelse
av ledningar i mark. Inom aktuella u-omrade finns befintlig
dagvattenledning och tillkommer omlagd elkabel. Omradena &r
6 respektive 4 meter breda.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter. Utan hinder av héjdbestimmelse far

teknikutrymme anordnas inom tre (3) meter 6ver denna héjd.
Byggnadshojden raknas som avstandet mellan markens
medelniva runt byggnaden till skarningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Utéver den angivna byggnadshojden far i

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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detta fall teknikutrymme, sasom flaktrum eller maskinrum,
anordnas; d.v.s éver tolv meters hojd far utrymme for
stadigvarande vistelse inte anordnas.

v Hogsta antal vaningar
Vind réknas normalt som vaning om bostads- eller
verksamhetslokal kan inredas medan kéllare normalt inte
raknas som vaning. Definitionen av vaning framgar av 4 § Plan-
och byggforordningen (PBF 2011:338).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang galler planen fortfarande men
vid ny planlaggning kan erséattning for forlorad byggratt inte
langre kravas.

Kommunen dr huvudman fér allman platsmark.
Det &r Svalévs kommun som skall vara agare till och ha
forvaltningsansvaret for gatumark och annan allman platsmark,
i detta fall naturmarken.

Bebyggelse

Planforslaget ar framtaget i syfte att prova majligheten till ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Planférslaget medger dven komplementbyggnader och parkering inom kvartersmark. |
illustrationerna nedan ar komplementbyggnad placerad langs tomtens sddra sida men
placering mot gemensamhetsanlaggningen ar majlig.

Detaljplan for del av Teckomatorp 20:1 (Flerbostadshus), Svalévs Kommun
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Konsekvenser av planens genomférande

Milj6beddmning enligt Miljobalken

| enlighet med 4 kap 34 § i plan- och bygglagen har en miljdbedémning upprattats.
Planomradet omfattar mark som redan ar ianspraktagen och bedéms darfor inte vara i konflikt
med miljobalkens hushallningsbestammelser. Ett genomférande av planen beddms inte bidra
till 6verskridande av miljokvalitetsnormer eller paverka nagot Natura 2000-omrade eller omrade
med nationell skyddsstatus. Planen omfattar inte heller verksamhet enligt bilaga 2 och 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

Detaljplanen beddéms darfor inte innebara betydande miljdpaverkan och en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte.

Riksintressen
Norra och centrala delen av Teckomatorps tatort omfattas av riksintresseomrade for
kulturminnesvard (M177) enligt Miljobalken.

Mellan riksintresseomradet och planomradet ligger bebyggelse med fran riksintresset helt
skild karaktéar. Planforslaget bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Flora och fauna/naturmiljo

Planomradet ar idag huvudsakligen ianspraktaget for parkeringsplats kantad av trad. Stor del
av parkeringsplatsens hardgjorda ytor kommer i planforslaget att ersattas av tomtmark med
gronytor och planteringar.

Befintliga tradbestand kommer att bibehallas genom att de langs Sédra Solhemsgatan
foreslas omfattas av allméan platsmark, NATUR.

Vatten

Inom omradet, eller i dess omedelbara narhet, forekommer inga 6ppna vattenytor.

Naturresurser

Teckomatorp ar belaget inom omrade med produktiv jordbruksmark. Da planforslaget innebar
fortatning inom redan ianspraktaget omrade sparas darmed jordbruksmark utanfor tatorten.

Klimat och luft

Planen innebér forandringar med en lokalt 6kad trafikalstring. Luftkvalitén i omradet bedoms
som god och fororeningshalter bedéms inte éverskrida miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.

Landskapsbild, stadsbild

Planomradet ar belaget i en del av tatorten som har karaktaren av lag bebyggelse omgiven
av vaxtlighet och 6ppna gronytor.

Da planforslaget medger bebyggelse i fyra vaningar kommer byggnaden att avvika mot
omgivningens lagre byggnader. De omgivande tradridderna bedoms daremot innebéra att
foreslagen byggnation endast kommer att upplevas som mindre férandring av stadsbilden.
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Friluftsliv och rekreation

Planomradet gransar till Teckomatorps idrottsplatser och bortom dessa finns rekreationsytor i
form av parker och skogsdungar.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt och ger goda majligheter till tillganglighetsanpassning for
funktionshindrade. Férutom att bygga sarskilda lagenheter ar det viktigt att anpassa bade
bostadsbestandet och miljon i 6vrigt sa att personer med funktionsnedsattning kan leva sa
sjalvstandigt som mdjligt. Hogre bebyggelse med hiss forbattrar tillgangligheten vilket
inkluderar och ar positivt for funktionshindrade. Att kraven for tillgangligheten tillgodoses
bevakas i samband med lovprévning.

| utformningen av allméanna platser och byggnader ska hénsyn tas till personer med
funktionshinder och nedsatt orienteringsformaga. Det galler bade offentliga och kommersiella
miljoer, saval som bostadsmiljoer. Specifika parkeringsplatser for rullstolsburna och personer
med nedsatt rorelseformaga ska placeras nara entréer.

Gang- och cykelvagar ska utformas med god tillganglighet och ska vara fria fran hinder for ett
bekvamt nyttjande. Markbelaggningen ska ha en jamn yta och far inte vara hal. Kérbanor, gc-
vagar och planteringsytor forses med visuella och taktila avgransningar. Gangvagar ska, dar
sa ar lampligt, ha ledstrak for synskadade.

Sociala konsekvenser

Den nya bebyggelsen foreslas omfatta flerbostadshus i fyra vaningar med majlighet till
vard/vardboende vilket bidrar till att m6ta behovet av boende med sarskild service.

Bostadsbestandet i Teckomatorp &r idag praglat av smahusbebyggelse och det rader en brist
pa alternativ inom orten. Bristen pa alternativ kan, d@ manga dnskar bo kvar inom orten, bidra
till att de valjer att bo kvar i bostader som inte langre kanns andamalsenliga. Fler alternativ,
sarskilt nya lagenheter, underlattar rérligheten pa bostadsmarknaden och gor att fler kan hitta
den bostad som &r bast for dem vilket bidrar till integration och en blandad
befolkningsstruktur.

Barnperspektivet

| planforslaget satts barns basta, i enlighet med barnkonventionen, i framsta rummet genom
att park- och naturytor for spontan och trygg lek, utan stérande biltrafik och annan fara
anordnas. Barnen far en bra uppvéaxtmiljé med tillgang till ytor samt grona miljéer som lockar
och uppmuntrar till lek séval inom som utanfor planomradet.

Planutformningen beddms ge férutsattningar fér en god milj6é ur trygghets- och
sakerhetssynpunkt med sakra gang- och cykelstrak i gron miljo till forskolor, skolor och
fritidsomrade.

Gator och trafik

Vagtrafik

Cirka 150 meter 6ster om planomradet ligger Storgatan som utgor statlig vag 1190 med
genomfartstrafik genom Teckomatorp. Tillkommande trafik av planférslaget bedéms inte
medfora nagra konsekvenser for vagens trafik, och planomradet bedéms inte heller paverkas
av vagen.
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Gatunat

Enligt Oversiktsplan 07 for Svalovs kommun stravar kommunen efter "Att i samverkan verka
for en trafikrytm och ett trafikbeteende som gor att en sékrare trafikmiljo uppnas”. Forskning
inom trygg och saker trafik i bostadsomraden talar for att bryta upp gator. Liv och rorelse,

exempelvis upphdjd gata, trad, planteringar, parkeringsplatser m.m. ger langsammare trafik.

Planomradet nas fran vag 1190, Storgatan, via Sédra Solhemsgatan som ar utan
genomfartstrafik. Bebyggelsen i planomradet kommer att generera tillkommande trafik pa
Ostra delen av Sodra Solhemsgatan men da bebyggelsen ersatter den befintliga allmanna
parkeringen bedtms tillskottet bli litet.

Gang- och cykeltrafik

| sodra och centrala delarna av Teckomatorp finns ett utvecklat nat av gang- och cykelstrak,
ofta forlagda i eller i anslutning till grénytor. Via gang och cykelstrdken kan saval skolor,
handel och samhallsservice nas.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte negativt paverka gang- och cykeltrafiken och
tilkommande biltrafik till planomradet kommer inte att belasta gator med sadan trafik.

Kollektivtrafik

| rapporten om Stationsnéara lage (ett samarbetsprojekt mellan Lansstyrelsen, Region Skane,
Trafikverket och Skanetrafiken) betonas betydelsen av att inte skapa samhallen dar bilen ar
det enda alternativet for manniskors transportbehov. "Alla delar i samhéllet maste arbeta for en
omstallning, dar bilberoende ersétts med kollektivt resande och anvandningen av férnyelsebara
energikallor framjas.” Aven vikten av anvandande av redan gjorda och kommande
investeringar i infrastrukturen patalas. Ny bebyggelse nara befintliga kollektivtrafikstrak ger
forutsattningar for att forbattra kollektivtrafikutbudet och sammantaget medféra en relativt
lagre trafikbelastning pa vagarna.

Jarnvagen genom Teckomatorp medfor daglig persontdgs- och godstagstrafik genom
tatorten. Fran planomradet &r det cirka 800 meter till tdg- och busstationen. Pagatag gar bade
till Malmo och Helsingborg.

Trafikverket arbetar for 6ppnandet av persontagstrafik pa strackan Eslév — Marieholm -
Teckomatorp vilket ger fler forbindelser soderut via Marieholmsbanan. Persontagstrafik
kommer aven att infoéras pa Soderasbanan med tdguppehall i Svalév, Kagertd och
Billesholm.

Bantorget i Teckomatorp med busstationen i férgrunden och det gamla stationshuset till hoger.
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Parkering

Trots att bilanvandningen vid bostadsbyggnation i Teckomatorp inte forvantas 6ka i samma
omfattning som orter som saknar stationsnara lage okar trafiken och parkeringsbehovet vid
ett genomforande av planforslaget.

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for planering av parkering. Nedan anges minimikrav
for i hur stor omfattning parkering ska ordnas. Det ar sedan fastighetsdgares skyldighet att
ordna med tillrackliga parkeringsmojligheter for boende och verksamhet pa sin fastighet.

For planforslaget galler for narvarande foljande riktlinjer:

Cykelparkering:
Flerbostadshus: 2 platser per lagenhet
Arbetsplats (kontor, verksamhet etc.): 0,3 platser per arbetstagare

Bilparkering:
Lagenhet: 1,0 plats per lagenhet och 0,1 plats for bestkare

Boende med sarskild service: 0,6 platser per arbetstagare och 0,1 plats per vardtagare for
besoOkare.

Handikapparkering och cykelparkering anordnas i anslutning till entré.

Stérningar

Storningar utgors framst av oonskat ljud eller ljus. Aven insyn eller skuggning kan upplevas
storande.

Trafikbuller

Den vanligaste storningsorsaken, och den som ocksa &r reglerad genom forfattning, &r
trafikbullerstorning.

Den bullerkalla som skulle kunna medféra sadan storning att atgarder behover vidtas ar
trafiken pa Storgatan. D& denna ar belagen pa ett avstand av 150 meter fran planomradet
bedoms bullernivaerna fran trafiken inte uppga till sddana nivaer att bullerdampande atgarder
behdver vidtas.

Skuggning

Narliggande bostadsbebyggelse finns dster och séder om planomradet.

Nagot beroende av tillkommande byggnads placering och orientering inom planomradet kan
bebyggelsen oster om planomradet komma att bli skuggat sena kvallstimmar under
sommaren.

Bebyggelsen soder om planomradet skuggas inte av byggnad inom planomradet.

Insyn

Narliggande hdgre bebyggelse kan innebéra insyn som kan upplevas stérande. Provflygning
med kamera har utférts inom planomradet och bilder fran denna visar att insyn aven fran tolv
meters hojd, vilket motsvarar dversta vaningen i foreslagen byggnad, inte innebar insyn mot

intilliggande bebyggelse pa grund av avstandet och mellanliggande tradrida.
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Vyer mof'dster respektive soder fran niva (12) motsvarande dversta vaningen i planerad byggnad.

Ovriga stoérningar

Ljud fran intilliggande idrottsplats kan upplevas stérande. Da dessa ljudstérningar ér tillfalliga,
ar mycket svara att avskarma och inte bedoms medféra sadana ljudnivaer att atgarder
behover vidtas foreskriver planforslaget inga atgarder.

Eventuell stérning fran idrottsplatsen bor daremot beaktas i orienteringen av byggnad och
rum for vila.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Omradets vatten- och avloppsforsorjning sker genom anslutning till det befintliga kommunala
VA-natet.

Dricksvattenledning finns i Vastergatan och ¢stra delen av Sédra Solhemsgatan.
Huvudledning for spillvatten finns i Vastergatan och Ostra delen av Sédra Solhemsgatan.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvattnet pa egen fastighet efterstravas enligt "Dagvattenpolicy
for Svalovs kommun”. Dagvattensystemet utformas sa att risken fér uppdamningsskador vid
kraftiga regn minimeras och fororeningsbelastningen pa recipienten minskas.

For att fordroja dagvatten redan pa kvartersmark rekommenderas att vattnet leds ut 6ver
gras- eller grusytor. Genom att lata regnvatten rinna 6ver vegetationsytor fordrojs floden och
en viss infiltration sker innan vattnet leds vidare till recipienten. Man far aven en viss
reningseffekt av dagvattnet.

Det dagvatten som inte kan tas om hand lokalt leds ut till det befintliga VA natet.
Huvudledning for dagvatten finns inom planomradet i omrade for gemensamhetsanlaggning.

Planen foreskriver att dagvatten fran hardgjorda ytor fordrojs innan det slapps till allman
dagvattenledning. Fordrojningen bor dimensioneras enligt Svenskt Vatten P110 med
klimatfaktor 25%.

Elledning

Genom planomradet gar befintliga htg- och lagspanningskablar. Ledningséagare ar E.ON
Elnat Sverige AB.
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Da dessa kablar ligger inom planerad byggréatt s& behdver dessa kablar laggas om. For det
andamalet, och for andra ledningar, har u-omraden avsatts i planen.

Andra ledningssystem (data, TV, tele)

Fiberledning finns i Vastergatan, forgrenad till fastigheterna norr om planomradet.

Varme/Energi

El och uppvarmning

Direktverkande el eller fossila brénslen bor inte anvandas fér uppvarmning vid ny bebyggelse.
Kompletterande uppvarmning genom solenergi, jord- och luftvarme och annan férnyelsebar
energi bor beaktas.

Avfall

Avfall frdn omradet sop- och kéllsorteras och tas om hand av renhallningsbolaget LSR AB,
Landskrona Sval6v renhallning. Inom omrade for gemensamhetsanlaggning och for
komplementbyggnader och parkering medges anordnande av atervinning och kallsortering,
for boende i omradet, i form av miljohus och/eller ytor for karl.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkdrningstider

For detaljplanen galler att hansyn ska tas till den kommunala raddningstjanstens formaga att
inom tillracklig tid genomfora eventuell fonsterutrymning. | Boverkets allmanna rad under
avsnitt 5:323 i Boverkets byggregler ges radet att tillracklig insatstid normalt ar hogst 10
minuter for utrymning med raddningstjanstens hjalp. For friliggande bostadshus med hdgst tre
vaningar ges radet att tillrackligt snabb insatstid kan vara hogst 20 minuter.

| dagslaget har raddningstjansten i Svalov en anspanningstid pa 5 minuter och en kortid till
sOdra delen av Teckomatorp pa 9 minuter vilket tillsammans ger en insatstid om 14 minuter.

Utrymningsséakerhet

| det fall utrymning forutsatter utrymning via fonster med raddningstjanstens hjalp far, pa
grund av raddningstjanstens utrustning, hdjden mellan fonsters underkant eller balkongracke
och mark inte 6verstiga 11 meter.

Bebyggelse anordnas utefter raddningstjanstens krav och utformas sa att atkomlighet for
raddningstjanstens fordon sakerstélls. Avstandet mellan uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall da raddningstjansten inte kan férvantas
ingripa inom erforderlig insatstid. For lagenheter som inte &ar atkomliga for brandkarens
utrustning ska utrymning sékerstéllas pa byggnadsteknisk vag. Att erforderligt brandskydd
och utrymningsvagar sakerstalls i enlighet med Boverkets byggregler och utefter
raddningstjanstens krav prévas i lovhanteringen.

Brandvattenforsérjning
Brandposter ska finnas enligt VAV P76 och VAV P83.
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GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen har en genomférandetid av 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphavas endast om det &ar nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens utgang
far planen andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet.

Ansvarsférdelning

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
fastighetsagare/exploator for byggnads- och anlaggningsarbeten samt underhall och drift.

Inom mark som i féreliggande detaljplan &ar utlagd som omrade for gemensamhetsanlaggning
ansvarar berdrda fastighetségare/exploatdrer for byggnads- och anlaggningsarbeten samt
underhall och drift svida det inte i avtal dem emellan 6verenskommes annat.

Kostnadsansvaret for omlaggning av ledningar ar reglerat i markanvisningsavtalet, se Avtal
nedan, och avilar byggherre/exploator.

Fastighetsagare/exploator ansvarar for ansékan om fastighetsbildning och bekostar samtliga
med planens genomférande erforderliga fastighetsbildningskostnader.

Avtal

Markanvisningsavtal har 2016-04-20 tecknats mellan Svalévs kommun och AB
Svalovsbostader med syftet att bland annat ge riktlinjer och lagga fast férutséattningar for
detaljplanelaggning.

Fastighetsrattsliga fragor
Del av fastigheten Teckomatorp 20:1 avstyckas i enlighet med detaljplanens kvartersmark
betecknat med BD.

Omrade som i planen foreskrivs vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning och betecknats g
foreslas utgora en gemensamhetsanlaggning for styckningslotten och for fastigheten
Teckomatorp 20:5 i syfte att utgora tillfart till Teckomatorp 20:5, tillganglighet till parkering och
for raddningsfordon. Omradet medger aven anlaggning for avfallshantering.

Planekonomi
Samhallsbyggnadsndmnden, Svaldvs kommun, ar bestallare av detaljplanen.

Planavgift enligt gallande taxa tas ut i férskott.

Tekniska fragor

Markentreprenor ser till att nédvandiga forsiktighetsatgarder atas vid markarbeten. Befintliga
trad skall skyddas mot skador vid byggnads- och markarbeten.
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Allman platsmark med markanvandningarna Park eller Natur far inte nyttjas for transport,
upplag eller byggplatsetablering.

Utredningar

Geoteknisk undersdkning och andra fér byggnation nédvandiga tekniska utredningar
genomfors och bekostas av fastighetségare/exploator i samband med lovhantering.

Ledningar

Omradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Dimensionering av
befintliga vatten- och avloppsldsningar ses 6ver i samarbete med NSVA. Nya vatten- och
avloppsanlaggningar ansluts till kommunalt ledningsnéat och utférs i samarbete med NSVA.

Ombyggnad eller omledning av ledningar ska ske i nara samarbete med respektive
ledningsdgare. Kabelvisning genomférs fore byggstart.

For ledning i mark galler att byggnad eller annan anlaggning far inte utan ledningsagarens
medgivande uppféras pa narmare avstand an 2 meter fran ledningen. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas, eller marknivan andras ovanfor ledningen, sa
att reparation och underhall férsvaras. For ledningar i mark ar avsatt u-omraden. Inom dessa
omraden far tradplantering inte forekomma.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanehandlingarna ar upprattade av arkitekt Ingemar Braathen, konsult, for Svalévs
kommun. | planarbetet har arkitekt SAR/MSA Vlasta Sabljak, och planassistent Astrid Burton,
Plan & Bygg medverkat.

Svaldvs kommun 2016-06-20 Rev 2016-12-19

Ingemar Braathen

Braathen Infrastruktur
070-348 9165
ingemar.braathen@svalov.se

VlastaSabljak Astrid Burton
Planarkitekt Planassistent

0418-475 106 0418-475 392
vlasta.sabljak@svalov.se astrid.burton@svalov.se
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